ZNALECKY POSUDEK

O CENE OBVYKLE
Cislo 6862-87-21

NEMOVITA VEC:

Zemédélské stavba (kravin) bez ¢p/Ce véetné prislusenstvi, na pozemcich
jiného vlastnika, zapsano na LV ¢. 9, k.u. JeZovice, obec Podveky, okres
Kutna Hora

Katastralni udaje :
Adresa:

I§raj Stredocesky, ok;es Kutna Hora, obec Podveky, k.. Jezovice
Utéchvosty, 285 06 Utéchvosty

OBJEDNATEL: ZD Zbizuby v likvidaci, RC/ICO: 00104736
Adresa: Zbizuby, 285 04 Zbizuby
ZHOTOVITEL.: Ing. Milan Kroupa
Adresa: Stupno 227, 338 24 Brasy
| UCEL OCENENI: Stanoveni ceny obvyklé za i¢elem prodeje

I
14974

OBVYKLA CENA 530 000 K¢&

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi oceiiovani nemovitych véci.

Stav ke dni: 2.6.2021 Datum mistniho Setfeni:  2.6.2021
Za piitomnosti: Znalce z vefejné piistupnych mist

Pocet stran: 10 stran

Pocet ptiloh: 4 Pocet vyhotoveni: 3, vyhotoveni ¢islo: 1

V Praze, dne 4.6.2021




| ZADANI |

|Znalecky ukol |
Vypracovat znalecky posudek s aktualizaci ceny obvyklé v misté a ¢ase stavby — zem&dé&lské stavba
(kravin) bez ¢p/Ce vcetné prislusenstvi, na pozemcich jiného vlastnika, zapsano na LV ¢. 9, k.u.
Jezovice, obec Podveky, okres Kutnd Hora, StfedocCesky kraj.

Ocenéni je vypracovano na zadost objednatele a bude pouzito jako podklad za ucelem stanoveni
prodejni ceny pro zpenézeni.

| VYCET PODKLADU |

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Obvyvkla cena je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako predmét prodeje a koupé v
rozhodné dobé a misté dosahnout.

Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich poméra
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotradnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklddand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zdkonu o ocenovani majetku je tato cena nazvdna cenou obvyklou. Zjisténi obvyklé ceny
ocenovaného majetku vychazi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty (minulost)

- Metoda porovnavaci (soucasnost)

- Metoda vynosova (budoucnost)

Pro zjisténi obvyklé ceny ocenovaného majetku byly pouzity tyto metody:

Metoda zjiSténi vécné hodnoty: je zaloZena na principu pojeti ndhrady. Teoretickym zakladem pfi
oceniovani nemovitého majetku je tvrzeni, Ze perspektivni kupujici nebude ochoten platit za tento
majetek vic, nez by €inily ndklady na jeho pofizeni. Pfi ocenéni touto metodou se zjist'uji hodnoty
zastavéné plochy, obestavéného prostoru objektli, primérné ceny za prislusSnou mérnou jednotku,
skutecné opotfebeni. Vécna hodnota, ve vysledku potom odpovidd nakladiim, které je zapotiebi
vynalozit na pofizeni primérné opotfebovaného majetku stejného stati, obdobnych vlastnosti a
pfiméfené intenzity uZivani.

Metoda vynosova: teoretickym zakladem ocefiovani vynosovou metodou je tvrzeni, Ze hodnota
majetku je rovna soucasné hodnoté ocekavanych cCistych vynosii z tohoto majetku plynoucich, a to
Vv pribéhu obdobi, po které bude majetek vlastnén. Jedna se o vztah mezi tokem c¢istych penéznich
pfijml a cenou. Pfipadny investor nemd ve skutecnosti zajem nakupovat hmotnou podstatu, ale
zajistény tok cCistych pfijmi. Tento tok pfijmid muize byt odvozen bud’ ze soucasného vyuziti
oceniovan¢ho majetku, nebo dopoctem predpokladaného vyuziti dalSich pronajimatelnych ploch.
Do nakladi jsou zahrnuty vydaje na pojisténi, daiiové poplatky a jiné provozni naklady. Vzhledem
k tomu, ze se jedna o komer¢ni plochy s o¢ekavanym vynosem, byla vynosova metoda pro ocenéni
pouzita jako dostatecné objektivni — hlavni metoda.



[Pfehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV €. 9, k.a. Jezovice, obec Podveky, okres Kutna Hora ze dne
26.5.2021

- kopie katastralni mapy pro k.u. Jezovice, obec Podveky, okres Kutna Hora poiizené dalkovym
nahlizenim do KN

- znalecky posudek ¢. 6389-39-19 ze dne 7.3.2019 vypracovany Ing. Kroupou

- informace a skutecnosti zjisténé od objednavatele posudku

- izemni plan obce Podveky - Utéchvosty

- informace a skutecnosti zjisténé z dalkového nahlizeni do KN a z leteckych snimki

- fotografie poskytnuté zastupcem vlastnika

- inzerce nabidek prodeje nemovitosti na realitnich serverech sreality.cz a reality.cz

IVlastnické a eviden¢ni uidaje

Dle listu vlastnictvi €. 9, k.u. Jezovice, obec Podveky, okres Kutna Hora ze dne 26.5.2021
oddil A vlastnik, jiny opravnény:

Vlastnické pravo

Zemédglské druzstvo Zbizuby v likvidaci, 285 04 Zbizuby, IC: 00104736

oddil B - nemovitosti:

STAVBY

- zem. stavba bez ¢p/Ce, stojici na pozemku parc.¢. st. 70/5 (LV €. 10027) a parc.¢. 70/6 (LV ¢&.
10048)

oddil B1 - vécnd prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B:

Bez zapisu

oddil C - vécna prava zatéZzujici nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich udaju:

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
oddil D - pozndmky a dal$i obdobné udaje:

Bez z4pisu

Plomby a upozornéni:

Bez zapisu

| NALEZ |

|D0kumentace a skute¢nost |
Objekt neni nijak zajiSt€n proti vniknuti a je volné pfistupny, proto znalec provedl prohlidku
objektu za ucelem zjiSténi technického stavu budovy. Pfi ocenéni bylo vychazeno z informaci a
skuteCnosti zjisténym pii mistnim Setfeni, zinformaci 0 objektu poskytnutych zastupcem
objednatele, z predlozeného posudku a dale z hodnot namétenych z dalkového nahlizeni do KN.
Soucasn¢é byl posouzen stavebné technicky stav jednotlivych dostupnych konstrukénich prvkd,
jejich predpokladana dalsi Zivotnost a stupen opotiebeni.

Z dalkového nahliZzeni do KN je patrné, Ze objekt se z asti navic nachazi jesté na pozemku parc.¢.
149/23. Umisténi ¢asti objektu na tomto pozemku neni uvedeno v katastru nemovitosti.

|Celkovy popis |
Pfedmétem ocenéni je samostatné stojici zemédélsky objekt (piivodné kravin) bez ¢p/Ce,
nepodsklepeny s 1 NP vcetné prislusSenstvi, které tvoii ptipojka vody a elektfiny. Objekt se nachazi
na pozemcich jinych vlastnik, a to na parc.¢. 70/5 (LV €. 10027) a parc.€. 70/6 (LV ¢. 10048). Z
dalkového nahlizeni do KN ze snimku katastralni mapy bylo zjisténo, Ze ¢ast objektu se nachazi

-3-



jeste na pozemku parc.€. 149/23. Ve vypise z KN LV €. 9 ovSem tento stav neni zapsan a je v tomto
rozpor mezi skutecnosti a evidenci v katastru nemovitosti.

Pfedm¢ét ocenéni se nachazi na zdpadnim okraji obce Utéchvosty, cca 130 metri od zastavéné Casti
obce. Jedna se o klidnou stavebné stabilizovanou obec, kde se nachézeji rodinné domy a ptivodni
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zadna zastavba.

Umisténi objektu je na mirné svazitém pozemku. Pfistup je pfes pozemky ve vlastnictvi jinych
subjektl a neni nijak pravné oSetfen. K piistupovym pozemkll vede mistni asfaltovd komunikace ve
vlastnictvi obce Podveky.

Utéchvosty je obci, mistni ¢asti nebo osadou spadajici pod obec s povéfenym obecnim ufadem
Podveky, od které lezi cca 1,7 km JZ smérem. Obec se nachazi ve StiedoCeském kraji, okres Kutna
Hora. V obci zZije cca 230 obyvatel. Pievladajici formou obytné zastavby jsou pfizemni rodinné
domky se sedlovou stfechou a hospodaiskymi objekty, 24 chalup se vyuziva rekreacné. V soucasné
dob¢ zde skola neni. DéEti od roku 1962 dojizdéji do Rataj n.S. V roce 1993 byla budova Skoly
zrekonstruovdna a je v ni umistén OU, knihovna, zdravotni sttedisko, $ici dilna, prozatimni
prodejna potravin a kadeinictvi. Dopravni obsluZnost je zajiiténa autobusy. do obce Utéchvosty
nezajizdi, stanice je v obci Podveky. Okresni mésto Kutnd Hora, skompletni obcanskou
infrastrukturou, se nachazi 342 km SV smérem.

Dle tizemniho plinu mésta obce Podveky, ¢ast Utéchvosty — se pfedmét ocenéni — zemédélsky
objekt nachdzi na pozemcich s funkénim vyuziti ploch VZ — vyroba a skladovani - zemédélska

vyroba.
Pozemky v této lokalité lze napojit na IS — elektro, vodovod.

Objekt byl dle informaci zjidténych na OU Podveky postaven v 60-tych letech minulého stoleti.
Objekt je znacn¢ zanedbany a jiz cca 10 rokt je bez vyuzivani a bez drzby.
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ZNALECKY POSUDEK

1. Vécna hodnota staveb

1.1. Zemédélsky objekt

Jedna se o zdény piizemni nepodsklepeny zeméde€lsky objekt s pristavbami, ktery byl dle
poskytnutych informaci uzivan k chovu krav a prasat. Zaklady betonové, svislé konstrukce zdéné,
krov nad kravinem zelezobetonovy, stiecha sedlova, sttesni krytina ziviéné pasy. Nad pfistavbou u
JZ c&asti je krov kovovy, stfecha sedlovd, stieSni krytina osinkocementové vinité desky. Nad
piistavbou z boku je krov tvofen kovovymi I profily s hurdiskami, stfecha pultova, stieSni krytina
byla zfejmé s zivinymi pasy. Klempiiské prvky z pozinkovaného plechu. Vnitini 1 vnéj$i omitky
hladké bézného provedeni. Vrata dievénd, okna jednoducha difevéna, podlaha betonova, z Casti
hlinéna. Objekt je bez vytapéni.

Do objetu je zavedeno elektro a vodovod. V soucasné dobé je objekt od inzenyrskych siti odpojen,
demontovan elektromér i vodomeér.




Zavady zjisténé vizualn€ znalcem: stfecha nad ptistavbami poskozena, z Casti propadla, poskozena
stfeS$ni krytina na vice mistech, na boci pfistavbé zcela chybi stfesni krytina. Okapy a svody zna¢né
poskozeny ¢i zcela chybi, okna zcela chybi, v objektu jsou pouze okenni rdmy. Vrata znacné
poskozend, jedno kiidlo ulomené z pantli, z ¢asti chybi dfevénd vyplii. Rozvod prakticky viibec
neni, v objektu se nachazeji zbytky vytrhanych kabeld. Vnéjsi omitky poskozené ¢i zcela chybi,
vnitini také z vétsi Casti poskozené ¢i zcela chybi, zejména v bocni ptistavbe. Podlahy v prostoru
kravina z Casti poSkozené.

Stavebné technicky stav zhorSeny.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: L. Zivocisna produkce
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1271
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.NP 17,70*51,70+18,40*10,20+6,00*14,00 = 1186,77
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi oy Soucin

plocha vyska
1.NP 1 186,77 m? 3,30m 3916,34
Soucet 1 186,77 m? 3916,34
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3916,34/1186,77 =3,30m
Priimérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 1186,77/1 =1 186,77 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1.NP (17,70*51,70*3,30)+(18,40*10,20*3,30)+(6,00*1 = 3 844,94 m®
4,00*2,45)
zastfeseni (17,70*%51,70*3,90/2)+(18,40*10,20*5,00/2)+(6,0 = 239223 m?
0*14,00*3,30/2)
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Obestavény prostor
1.NP NP 3844,94 m?
zastreSeni NP 239223 m?3
Obestavény prostor - celkem: 6 237,17 m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocdet koeficientu K4
. . , Caést Upraveny
0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30
2. Svislé konstrukce S 26,20 100 1,00 26,20



3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 10,30 100 1,00 10,30

5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33

6. Klempitské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchii P 5,90 40 0,46 1,09

7. Uprava vnittnich povrchi C 5,90 60 0,00 0,00

8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,10 50 1,00 1,55

8. Uprava vngjsich povrchi C 3,10 50 0,00 0,00

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvere C 2,00 100 0,00 0,00
12. Vrata P 2,40 100 0,46 1,10
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 4,70 100 0,46 2,16
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace C 5,90 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod C 1,40 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 1,30 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohiev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,10 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 55,35
Koeficient vybaveni Kj: 0,5535
Ocenéni

Z4kladni cena (dle piil. &. 9) [K&/m?]: = 1 930,-
Koeficient konstrukce Ki (dle ptil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9256
Koeficient Kz = 0,30+(2,80/PVP): * 1,1485
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5535
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3420
Z4kladni cena upravend [K¢/m?] = 2 287,26
Plna cena: 6 237,17 m® * 2 287,26 K&/m® = 14 266 029,45 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 60 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rok

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 65 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 60/ 65 =923 %

Koeficient opotiebeni: (1- 92,3 % / 100) * 0,077

Zemédélsky objekt - zjiSténa cena

1 098 484,27 K¢



2. Vynosova hodnota
2.1. Zemédélsky objekt

Pro stanoveni vynosové hodnoty nebyly ptedlozeny objednavatelem posudku ekonomické udaje o
vynosech, objekt neni vyuzivdn ani pronajiman. Z tohoto diivodu jsou vynosy pro vypocet
vynosové hodnoty dopocteny dle obvyklého ndjemného v misté a ¢ase. Nakladové hodnoty rovnéz
nebyly ptedlozeny, z tohoto diivody byly dopocteny dle obvyklych parametri. Daii z nemovitosti
byla vypoctena pomoci daniové kalkulacky na strankdch www.finance.cz. Z divodu, ze objekt se
nachazi na pozemcich jinych vlastnikl a pfistup k objektu je také pies pozemek jiného vlastnika,
jsou vypocteny naklady na pronajem pozemku ze zastavéné plochy a plochy slouzici pro piijezd.
Zastavéna plocha 1187 m? pro piijezd uvazuji vyméru 300 m?, celkova vyméra pozemkid k
pronajmu ¢ini 1487 m2. Cena stavebnich pozemki v okoli pohybuje v intervalu 520,- az 740,- K& za
m?. S ohledem na umisténi a vyuZiti uvazuji ve vypoétu s hodnotou na spodni hranici zjisténého
intervalu, a to 520,- K& za m2. Obvyklé ndjemné pozemku je ve vysi 5% z ceny pozemku. Najemné
za pozemek ¢ini po zaokrouhleni 1487 m?2 * 520,- K&/m? *5% = 38 662,- K¢&.

Pro objektivni dopocet ocekavanych vynost dle obvyklého ndjemného v misté¢ z pronajmu jsem
vychazel z nabidek komer¢nich prostor na realitnich serverech: Zemédélské objekty se pronajimaji
zcela minimalné. Objekt I1ze vyuzit 1 ke skladovani a pronajem skladové plochy v lokalité Podveky
a okoli se pohybuje v intervalu 14,- K¢&/m?/mésic - 130,- K&/m?/mésic (168,- K&/m?/rok - 1560,-
K¢&/m?/rok).

Pro vyuziti objektu je nutné vynalozit ndklady do pronajimatelné¢ho stavu. Jednd se zejména o
opravu stiechy, stfesni krytiny, podlahy, opravu ¢i vyménu vrat a zejména instalaci novych oken.
Tyto néklad odahuji ve vysi 350.000,- K¢.

Na zaklad¢ parametri pronajimatelnych ploch, nabidce skladovych ploch v pievisu nad poptavkou,
umisténi pronajimanych prostor ve zhorSeném stavu bez vytapéni, odhaduji najemné pro skladové
prostory ve spodni hranici zjiiténého intervalu, a to ve vysi 20,- K&/m?/mésic, (240,- K&/m?/rok).
Uzitna plocha byla vypodtena ze zastavéné plochy koeficientem 0,90 a ¢ini 1187*0,90= 1068 m?.

Vzhledem k ptevisu nabidky nad poptavkou pronajimatelnych skladovych ploch, byl, pro objektivni
posouzeni ocekavaného vynosu s ohledem na riziko zajiSténi prondgjmu vSech mozZnych
pronajimatelnych prostor, vynos z prondjmu snizen o 20 % zohlednujici pfipadné riziko vypadku
pfedpokladaného ocekdvaného vynosu z prondjmu moznych pronajimatelnych ploch. Je pocitano s
dosahovanym procentem pronajmuti prostor 80 %.

Déle s ohledem objektivniho posouzeni ocekdvaného vynosu z pohledu analyzy trhu s
nemovitostmi s ohledem nabidky a poptavky segmentu trhu s nemovitostmi pro ptevazujici vyuziti
prostor - pro sklady, byla obecné uzivana mira kapitalizace pro tyto nemovitosti ve vysi 7,5 %,
zvysSena o 3 % na 10,50 %, ktera, jak se domnivam, vystihuje souc¢asnou situaci trhu s komerénimi
nemovitostmi v misté a pokryva tim piipadna rizika s dosaZzenim piedpokladaného ocekavaného
vynosu €1 prodeje.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynost

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci 1.NP 1068 240 21 360 256 320 10,50
prostory
Celkovy vynos za rok: 256 320




Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha PP m? 1068
Reproduk¢ni cena RC K¢ 14 266 029
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? N;j K¢&/(m%ro 240
K)
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 256 320
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 80 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢&/rok 205 056
Naklady (za rok)
Dail z nemovitosti K¢/rok 2 400
Pojisténi 0,06 % *RC Kc&/rok 8 560
Opravy a udrzba 0,00 % * RC Kc¢/rok 0
Sprava nemovitosti K¢/rok 60 000
Ostatni naklady Ké&/rok 38 662
Naklady celkem \Y K¢&/rok 109 622
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 95434
Mira kapitalizace % 10,80
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni nakladi na uvedeni K¢ 883 648
do pron. stavu)

Naéklady na uvedeni do pronajimatelné¢ho stavu K¢ 350 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 533 648
REKAPITULACE OCENENI

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Zemé&délsky objekt 1098 484,30 K¢
2. Vynosova hodnota
2.1. Zemédélsky objekt 533 648,20 K¢
Vécna hodnota 1 098 484 K¢
Vynosova hodnota 533 648 K¢
Obvykla cena
530 000 K¢

slovy: Pétsettficettisic K¢




| ZAVER |

IStanovisko znalce |
Pfi stanoveni vysledné obvyklé ceny je nutno piihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
oceniovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym 1
zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze pominout
zadné relevantni faktory, jako napft. lokalita, pozice majetku v zon€, infrastruktura, dopravni
dostupnost, univerzalnost pouziti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenovaného souboru nemovitych véci bylo tieba vzit ivahu tyto
zakladni skutecnosti a ovliviiujici aspekty:

a) situace na trhu s realitami - ptevis nabidky pronajmu skladovych ploch nad poptavkou,
zemedelské objekty se nabizeji ve velmi omezeném mnozstvi
- podobny aredl v této lokalité¢ a v okoli se nenabizi

b) parametry povySujici cenu - velkd uZzitna plocha

c) parametry poniZujici cenu — znacné zhorSeny stav objektu, nutné vlozeni investic do
zprovoznéni
- podobny aredl v této lokalité a v okoli se nenabizi
- objekt na pozemcich jinych vlastnika
- ptistup k objektu pres pozemek jiného vlastnika, neni nijak
pravné oSetfen vécnym bfemenem ¢i ndjemni smlouvou

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na pfedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsana
na LV €. 9, k.. Jezovice, obec Podveky, okres Kutnd Hora ze dne 26.5.2021.

Na zéklad€ zjiSténych hodnot, vySe uvedenych skute¢nosti v misté a po zvazeni vSech aspekti
odhaduji ke dni 2.6.2021 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vysi:

Obvykla cena
530 000,- K¢

V Praze 4.6.2021

Ing. Milan Kroupa
Stupno 227
338 24 Brasy

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
8.11.1995 pod ¢.;.682/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym ¢islem 6862-87-21 znaleckého deniku.



Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace s Ing. Ivanem Kopeckym,
Jasminova 47,106 00 Praha 10, ICO: 12490199, pfedmét podnikani: Oceflovani majetku pro a) véci
movité, b) véci nemovité na zdkladé koncesni listiny vydané zivnostenskym odborem ufadu
méstské ¢asti Praha 10 pod &.j. OZI/U13873/2007/HEJ dne 14.8.2007, ktery zajistil a piipravil
podklady pod potadovym ¢. 28/21.

| PRILOHY

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 9, k.4. Jezovice, obec Podveky, okres Kutna Hora ze dne
26.52021

2) kopie katastralni mapy pro k.u. Jezovice, obec Podveky, okres Kutna Hora potizené dalkovym
nahlizenim do KN

3) fotoptiloha

4) izemni plan obce Podveky - Utéchvosty
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2021 18:15:03

Viyhotoveno bezuplatné dalkovym pfistupem pro tcel: Soudni fizeni, ¢€.j.: xxxxxx pro Josef Cupka, JUDr.

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 528196 Podveky
Kat.tzemi: 716901 JezZovice List vlastnictvi: 9
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Zemédeélské druzstvo Zbizuby v likvidaci, 28504 Zbizuby 00104736

B Nemovitosti

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptsob vyuZiti Na parcele Zptisob ochrany
bez &p/é&e zem.stav St. 70/5, LV 10027
St. 70/6, LV 10048
Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujicli nemovitosti v C¢asti B vletné souvisejicich udajua

Typ vztahu

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 7132 .- K&
Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni u¥ad pro Str¥edocesky kraj, Na Pankraci
1685/17, Nusle, 14021 Praha
Povinnost k

Stavba: bez &p/&e na parc. St. 70/5, St. 70/6
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
St¥edodesky kraj,UzP v Kutné Ho¥e &.j.-4052994/2019 /2113-00540-205168 ze dne

05.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamzZiku 05.08.2019 17:09:39. Zapis proveden
dne 28.08.2019; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-4625/2019-205
Poradi k 05.08.2019 17:09
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro
St¥edoéesky kraj,UzP v Kutné Hofe &.j.-4052994/2019 /2113-00540-205168 ze dne

05.08.2019. Pravni ucinky zapisu k okamziku 05.08.2019 17:09:39. Zapis
proveden dne 28.08.2019; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-4625/2019-205
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni u¥ad pro
Stfedodesky kraj,UzP v Kutné Hofe &.3j.-4052994/2019 /2113-00540-205168 ze dne

05.08.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 05.08.2019 17:09:39. Zapis
proveden dne 28.08.2019; uloZeno na prac. Kutna Hora

V-4625/2019-205

D Pozndmky a dal3i obdobné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kutnd Hora, kdéd: 205.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.05.2021 18:15:03

Okres: CZ0205 Kutna Hora Obec: 528196 Podveky
Kat.lGzemi: 716901 JezZovice List vlastnictvi: 9
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Jina listina ze dne Vypis z obchodniho rejstfiku-zména obchodniho jména,
listina zal.v pol.v.z.39/2000 v k.u.Zbizuby ze dne 21.07.2000.

POLVZ:18/2000 Z-8600018/2000-205
Pro: Zemédélské druzstvo Zbizuby v likvidaci, 28504 Zbizuby RC/ICO: 00104736
F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kutna Hora, kéd: 205.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 26.05.2021 18:20:02
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni utrad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovidté Kutnd Hora, kdéd: 205.
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