ZNALECKY POSUDEK
¢. 468 - 10/2015

0 cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 163/5 ve 2. nadzemnim podlazi bytového domu ¢islo
popisné 163, v ulici ProdlouZzena 21, postaveného na pozemku ¢.parc. 262, véetné
spoluvlastnického podilu 403/3483 na spole¢nych éastech domu €.p. 163 a na pozemku ¢.pare.
262, v katastralnim izemi Velka Chuchle, obec Praha, se v§emi sou¢astmi a s prisluSenstvim.

Objednavatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.o.
IC: 49245031
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10 - VrSovice

Ukel znaleckého posudku: pro ucely provedeni nedobrovolné drazby
sp.zn. 350ND2015

Dle ziakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 5.2.2015 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32

141 00 Praha 4

telefon: +420602747768, e-mail: j.ps@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 13 stran textu vcetné titulniho listu a 4 stran pfiloh. Objednavateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 17.2.2015 Vyhotoveni ¢.: 1



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o cené nemovité véci - bytové jednotky ¢. 163/5
ve 2. nadzemnim podlazi bytového domu cislo popisné 163, v ulici Prodlouzena 21, postavené¢ho na
pozemku ¢.parc. 262, v¢etné spoluvlastnického podilu 396/3483 na spole¢nych ¢astech domu €.p.
163 a na pozemku C.parc. 262, v katastralnim uzemi Velkd Chuchle, obec Praha, se vSemi
soucastmi a s prislusenstvim za ucelem provedeni nedobrovolné drazby .

Z4dné dali specialni pozadavky objednatel nema.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklem obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajicitho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
véci a urci se porovndnim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a pristupy:

1. Cena zjisténa - jedna se o cenu zjisténou dle platného oceniovaciho piedpisu

2. Porovnavaci zptsob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim t€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typli nemovitych
véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésict. To proto, ze se
pfedpoklada, Zze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zakladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
veci.

3. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

Vlastnik bytu umoznil pristup do bytového domu, bytova jednotka nebyla zpristupnéna z
divodu odmitnuti prohlidky najemcem bytu.

Ocenéni nemovitosti bude provedeno tak, Ze bytova jednotka bude posouzena jako
standardni, v€etné prisluSenstvi a v odpovidajicim stavu v zavislosti na stari a stavebné
technickém stavu bytového domu a tomu odpovidajicimu opoti‘ebeni.



2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 163/5
Adresa pfedmétu ocenéni: Prodlouzena 163/21
15900 Praha - Velka Chuchle
Kraj: HI.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni uzemi: Velka Chuchle
Pocet obyvatel: 1243 201
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 3.11.2014 za ptitomnosti majitele bytu p. Petra Plachého, prohlidka
probéhla pouze v domé.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady zapujéené objednatelem znaleckého posudku:

- kopie vypisu z katastru nemovitosti z LV 1480, k.. Velkd Chuchle, vyhotoveny dalkovym
pristupem do katastru nemovitosti dne 27.1.2015 (viz ptiloha €. I)
- informace a udaje sdélené objednatelem znaleckého posudku a majitelem bytu Petrem Plachym

b) podklady opatfené znalcem:

- skutecnosti zjisténé podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 3.11.2014

- kopie katastralni mapy stazend z internetu (viz piiloha €. II)

- cenova mapa stavebnich pozemku pro rok 2015 (viz ptiloha ¢. I11)

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., kterou se
provadéji nckterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb.

- metodickd pfirucka k zdkonu €. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod nazvem Oceniovani nemovitosti | - IV, véetné dodatkii oprav a zmén
- publikace Ufedni ocefiovani majetku 2014b od Prof. Ing. Alberta Bradage, DrSc., Ing. Pavla
Krejcite a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
zari 2014

- program pro ocenovani nemovitosti NemExpress verze 3.3.8

- fotodokumentace uloZena v archivu znalce

- internetova inzerce realitnich firem

Z4dné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani k dispozici.



5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: 740118/0193, Petr Plachy, Pod Ptehradou 14, 10400 Héjek, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: 740118/0193, Petr Plachy, Pod Piehradou 14, 10400 Hajek, vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnické a eviden¢ni udaje jsou dokladovany informacemi z katastru nemovitosti v piiloze
znaleckého posudku a dal$imi vySe uvadénymi podklady.

6. Dokumentace a skute¢nost

Z4dna dokumentace nebyla predlozena, ocenéni je provedeno podle vyse uvedenych podkladii.
Bytovéa jednotka nebyla zptistupnéna, vyméry jednotky jsou uvedeny dle prohlaseni vlastnika.

7. Celkovy popis nemovité véci

Bytovy diim se nachdzi v méstské ctvrti Velkd Chuchle v zastavbé bytovych a rodinnych
domii v ulici Prodlouzend 21, ktera je soubézna s komunikaci Starochuchelskd, ktera je paterni
komunikaci této méstské ¢asti.

Autobusova zastavka je cca 300 metri od domu. V misté je tedy zakladni obcanska vybavenost.
Dim je napojen na veskeré inzenyrské sit€¢ mimo plynu, ten je pfiveden na hranici pozemku.
Parkovani je mozné na ulici pfed domem. Ptistup do domu je ze zpevnéné asfaltové komunikaci.

Jedna se o bytovy dim, nepodsklepeny, s tfemi nadzemnimi podlazimi a podkrovim, bez vytahu,
sedlovou a plochou sttechou nad obdélnikovym pidorysem. K domu nélezi inZenyrské sité.

Bytova jednotka je o velikosti 2+1 ve 2. nadzemnim podlazi s velmi omezenym vyhledem do svahu
bezprostfedné u domu s betonovou opérnou zdi.

K bytu patii spoluvlastnicky podil 403/3483 na pozemek ¢.parc. 262, ktery je zastavén obytnym
domem.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Cena dle cenového piedpisu
1.1. Byt & 163/5

2. Cena stanovena porovnanim
2.1. Byt & 163/5



B. ZNALECKY POSUDEK

1. Cena dle cenového predpisu

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zékonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1.1. Byt & 163/5

Ocenovany byt tvoii bytovou jednotku velikostni kategorie 2+1, byt se sklada ze 2 pokoju,
kuchyné, piedsin€, koupelny s WC a Satny. K bytu patii sklep v 1.PP, ktery je evidovan jako
spole¢né prostory. Spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech domu je ve vysi 403/3483.

Konstrukéné je dim postaven nasledujicim zpisobem:

Zaklady jsou betonové, svislé konstrukce jsou zdéné s ¢asteCnym zatepleni, stropy jsou s rovnym
podhledem.

Stiecha je dievéna sedlova a plocha s taskovou a plechovou krytinou.

Klempifské konstrukce jsou standardni z pozinkového plechu.

Vnéjsi povrchy tvoii vapenné omitky a tenkovrstvé omitky na zatepleni.

Elektroinstalace je 220/380V, bleskosvod je proveden.

Vnitini vodovod je bézného provedeni s plastovym rozvodem studené i teplé vody, vnitini
kanalizace je od vSech zatizovacich predmét. Vytah v domé neni.

Konstrukéni FeSeni bytu — byt nebyl zpristupnén, jedna se o informace sdélené majitelem
bytu:

Upravu vnitinich povrchtl tvoii omitky.

Vnitini keramické obklady jsou bézné.

Dvefe jsou standardni.

Okna jsou plastova.

Povrchy podlah tvoii plovouci podlaha a keramické dlazba.

Vytapéni je zajisténo pfimotopy, ohfev teplé vody bojlerem.

Vnitini plynovod neni.

Z vnitiniho hygienického vybaveni je v byté splachovaci WC, keramické umyvadlo a sprchovy
kout.

Dle sdéleni majitele bytu pochazi dim z 50 let minulého stoleti, staii objektu ke dni ocenéni je
stanoveno na 64 let. V roce 2008 byla provedena kompletni rekonstrukce a pfestavba domu.

Dtim je v udrzovaném dobrém stavu.

Byt je udajné v udrZzovaném stavu, pfedpoklada se dobry stav.

Byt ma vyhled pouze do svahu.



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Jedna se o bézné zastavéné pozemky objektem pro bydleni s napojenim na veskeré inzenyrské sité
mimo plynu.

Jednotkova cena pozemki je zjisténa dle cenové mapy stavebnich pozemkl na uzemi Prahy CMP
2015 na ¢isle mapy 96 pod skupinou parcel 6355 a ¢ini 6 000,- K&/m?.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemek

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§2cen.mapa  zastavéna plocha a 262 382,00 6 000,00 2 292 000,-
nadvori
Ostatni stavebni pozemek - celkem 2 292 000,-
Pozemky - zjiSténa cena = 2 292 000,- K¢

Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky = 2 292 000,-K¢
2 292 000,- K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 2 292 000,- K¢

Vlastni ocenéni jednotky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 18
Staii stavby: 94 let
Zakladni cena ZC (ptiloha &. 27): 34 902,- K¢/m®

, koeficient dle typu
Podlahove plochy bytu podlahové plochy
byt celkem: 40,30* 1,00 = 40,30 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 40,30 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - zdéna nebo monoliticka konstrukce v 0,10

vyzdivana

2. Spolec¢né ¢asti domu - Bez vyjmenovanych spolecnych prostor | -0,01

-6 -



3. PrisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu 1 0,00
4. Umisténi bytu v dom¢ - Ostatni podlazi nevyjmenované 1| 0,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam - Ostatni svétové 1| 0,00
strany - ¢astecny vyhled
6. Zékladni ptislusenstvi bytu - PfisluSenstvi Giplné - standardni Il 0,00
provedeni
7. Dals$i vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni I -0,03
vybaveni, bez dalSich prostor
8. Vytapéni bytu - Lokalni na elektfinu nebo plyn 1| -0,02
9. Kriterium jinde neuvedené - Vyznamné snizujici cenu - Vyhled z I -0,10
bytu do svahu s betonovou opérnou zdi
10. Stavebné - technicky stav - Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1| 1,00
udrzbou
Koeficient pro stavby 7 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (7 + 15)= 0,890
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vy*0,890 =0,837
i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Negativni - nedobrovolna I -0,04
drazba
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodnové riziko - Zoéna se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zéaplav
5
Index trhu I+ =Pg* (1 +> P;)=0,930
i=1
Index polohy pozemku
Nizev znaku [ Pi
1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,04
Rezidencni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Stfed obce — centrum obce | 0,03
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanskd vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00



dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,03
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti 1| 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezameéstnanost | 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi 1 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> Pi)=1,040

i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 34 902,- K&/m? * 0,837 =29 212,97 K&/m?
CBp=PP* ZCU * I+ * I = 40,30 m? * 29 212,97 K&m? * 0,930 * 1,040= 1 138 667,82 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem 1138 667,82 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 292 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 403 / 3 483

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2292 000,- K¢ * 403 /3 483 =265195,52 K¢

Spoluvlastnicky podil na pfislusenstvi a pozemku

+

265 195,52 K¢

Byt ¢. 163/5 - zjiSténa cena 1403 863,34 K¢

2. Cena stanovena porovnanim

Vypocet vychazi zejména z realizovaného prodeje podobného bytu v domé a dale
Z nabizenych bytt k prodeji v dané lokalité.

Prodej bytu 2+kk 55 m? Prodlouzena, Praha 5 - Velka
Chuchle

2 265 000 K¢

Nabizime k prodeji byt 2+kk o CP 47 m2 v méstské ¢asti Velka Chuchle v Praze 5. Byt se nachazi
ve 3 nadzemnim podlazi. Byt proSel ¢aste¢nou rekonstrukci. Vhodné na investici €1 k bydleni.
Parkovani ptfed domem. Vice info v RK.

Celkova cena: 2 265 000 K¢ za nemovitost, véetné provize
ID zakazky: 422627

Aktualizace: Dnes

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce




Podlazi: 3. podlazZi z celkem 4
Uzitna plocha: 55 m?

Plocha podlahova: 47 m?
Parkovani: 1

Rok rekonstrukce: 2008

Voda: Dalkovy vodovod Mezonet - patro Mezonet

Topeni: Lokalni elektrické U v
Odpad: Vetejna kanalizace a s i
Telekomunikace: Telefon, Internet ki [ = Pk 1
Elektina: 230V Eh'y,;é [ P
Doprava: MHD
Vybaveni:

Vytah:

Tento byt byl v lednu 2015 prodan za 1,600.000,-K¢& (34.115,-K¢&/m®)

Prodej bytu 2+kk 67 m? Prodlouzena, Praha 5
- Velka Chuchle

2 752 000 K¢

Nabizime k prodeji mezonetovou bytovou jednotku o CP 67 m2 ve 3 NP v bytové vile na Praze 5 v
zadané¢ lokalité ve Velké Chuchli. Sklada se z dvou obytnych pokoji (1x pokoj 28,20 m2) pficemz
v jednom pokoji je kuchynisky kout (1x pokoj 31,20 m2), piedsin (3,90 m2), koupelna (3,80 m2). Je
vybaven kuchyniskou linkou.

Celkova cena: 2 752 000 K¢ za nemovitost, véetné provize

Pozndmka k cené: cena k jednani
ID zakazky: 425063

Aktualizace: Vcera Mezonetovy byt o CP 67,10 m2
Stavba: Cihlova

. . , Obytna kuchyné 31.20 m2
Stav objektu: Velmi dobry P s0mn

Vlastnictvi: Osobnf L
Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce i
PodlaZi: 3. podlaZi z celkem 3 A
Uzitna plocha: 67 m?

Plocha podlahova: 67 m?

Parkovani: 1

Rok rekonstrukce: 2008

Voda: Délkovy vodovod

Topeni: Lokalni elektrické

Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet

Elektrina: 230V, 400V

Doprava: MHD

Vybaveni:

Vytah:




Prodej bytu 2+kk 36 m? Prodlouzena, Praha 5
- Velka Chuchle

1842 000 K¢

Nabizime k prodeji byt 2+kk o CP 36 m2 ve vilové ¢tvrti Velka Chuchle. Byt se nachdzi v 3 NP.
Soucasti bytu je balkon o CP 2,50 m2. Sklada se z dvou pokoju, pticemz jeden pokoj je s
kuchyniskym koutem. Diim se nachazi v klidné a zadané lokalité. Vhodné pro investici.
Doporucujeme prohlidku.

Celkova cena: 1 842 000 K¢ za nemovitost, v€etné provize

Poznamka k cené: cena v€. dané

ID zakazky: 425071

Aktualizace: Vcera

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry

Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna &ast obce peereic REROEVR
Podlazi: 3. podlaZi z celkem 4 |
Uzitna plocha: 36 m?

Plocha podlahova: 36 m?

Balkon:

Parkovani: 1

Rok rekonstrukce: 2008

Voda: Délkovy vodovod

Topeni: Lokdlni elektrické

Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektfina: 230V, 400V

Doprava: MHD

Vybaveni:

Vytah:

Prodej bytu 3+kk 108 m? Starochuchelska,
Praha 5 - Velka Chuchle

4990 000 K¢

Nabizime k prodeji vysoce nadstandardni mezonetovy byt. Jednotka se nachazi ve 3. patie
cihlového domu. K bytu pfislusi dvé terasy - v obyvacim pokoji a v loZnici. Prvni patro - obyvaci
pokoj s krbem, jidelnou a kuchyni. Pfedsin s vestavénymi skiinémi, samostatné¢ WC. Horni podlazi
- samostatny détsky pokoj, loZnice, velmi prostorna Satna, koupelna (sanita Willeroy&Boch, baterie
Grohe, vifiva vana). Byt prosel velmi ndkladnou a nadstandardni rekonstrukci pti které byly pouzity
nejen vysoce kvalitni materidly, ale i nejmoderné;js$i technicka feSeni. K bytu ptislusi 2x sklepni koje
po kompletni rekonstrukei, moznost parkovani. Podlahové krytiny kantovka merbau - vysoce
exkluzivni dfevina, dlazba. Veskeré nabytkové vybaveni na zak4zku — jidelna, obyvak, galerie —
masivni dub moteny do wenge, komponenta jidelniho stolu masivni béleny dub. Kuchyi s jidelnou
- podlaha kantovka merbau, linka lak vysoky lesk, spotifebi¢e Miele, pracovni deska umély kdmen s
integrovanymi diezy a drti¢em odpadu, “americkd” lednice s ledodélacem a chlazenou vodou.
Bezpecnostni dvete ADLO s 18ti bodovym zamykéanim, zevniti dyha moteno do webe. Dvete

Pokoj 16,80 m2
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Sapelli, dyha Wenge s pti¢nymi hlinikovymi intarzemi. Ustfedni topeni se spoleénym kotlem v
baraku, kazda mistnost ma samostatné¢ regulovatelny elektronicky termostat misto bimetalovych
hlavic na radiatorech. Elektroinstalace v provedeni rozvoda do hvézdy, vypinace ve slaboproudu,
ovladaci prvky bTicino LightTech s modrym LED podsvicenim, veSkera svétla v byté jsou fizena
programovatelnymi stmivaci+ dalsi uzite¢né vlastnosti, velka flexibilita do budoucna — mozné
zmény bez dalSiho sekdni rozvodii, jen otdzka ptepojeni v rozvadéci. Zabudované rozvody ozvuceni
po celém byté — centralizovany systém, véetné ozvuceni zachodu a koupelny, obyvak systém
satelitnich repro 6+1 Bose, kuchyn sterco repro Bose, LozZnice Stereo repro Tanoy, socialky 2
pasmové koncentrické repro podhledové odolné do podminek horka, vlhka, Spickové audio
vlastnosti. Datové rozvody...

Celkova cena: 4 990 000 K¢ za nemovitost, + provize RK

Poznamka k cené: + provize RK, véetné velmi nadstandartniho vybaveni
ID zakazky: 3003
Aktualizace: 13.11.2014
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni
Podlazi: 3. podlazi

Uzitnd plocha: 108 m?
Plocha podlahova: 96 m?
Balkdn:

Lodzie:

Terasa: 11 m?

Sklep:

Energeticka naroénost budovy: T¥ida C - Usporna

Vypocet porovnavaci hodnoty

druh vyméra stav Cena Cena za 1Im* Poznamka
Byt 2+kk 4Tm? Dobry 1600000, - 34 115,14 Realizovana cena
v 01/2015
Byt 2+kk 67m” Dobry 2752000,- 41 074,63
Byt 2+kk 36m* Dobry 1842000, - 51 166,67 Priméma cena
Byt 3+kk 108m* Vyborny 4990000, - 46 203,70 46148,-K¢
Cena za 1m? po odectu srazek:  46.148x 0.85 = 39.225,-K¢&

Ze ti1 nabidek vychazi primérnd cena za jeden metr ¢tverecni 39.225,-K¢&, prodej podobného bytu
ve stejném domé v lednu letogniho roku byl realizovéan za 34.115,-K&/m?.

Stanovuji cenu za 1m? v dané lokalité:

Ocenéni

38 000,- K¢&/m” x 40,30 = 1 531 400,- K&
Zohlednéni znehodnoceni bytu $patnym vyhledem slevou ve vysi 10%
1531 400,-K¢ x 0,90 = 1 378 260,-K¢

Cena stanovena porovnavacim zpisobem
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Cena dle cenového predpisu
1.1. Byt ¢. 163/5 1 403 863,30 K&

Cena dle cenového predpisu celkem 1 403 863,30 K¢

2. Cena stanovena porovnanim

2.1. Byt ¢. 163/5 1378 260,- K¢
Cena stanovena porovnanim celkem 1378 260,- K¢
Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Bytové jednotky ¢. 163/5, vietné spoluvlastnického podilu 403/3483 na
spole¢nych ¢astech domu ¢.p. 163 a na pozemku ¢.parc. 262, v kat. izemi Velka
Chuchle v celkové vysi:

1 400 000,-K¢

Cena zjisténa odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cenc
obvyklé/trzni - tedy takové ceng, kterd by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby

V Praze 17.2.2015

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

-12 -


%204%20500%20000,-Kč

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 468 - 10/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi Gcétuji dokladem €. 468.

E. SEZNAM PRILOH

| - Vypis z katastru nemovitosti LV 1480
Il - Kopie katastralni mapy stazena z internetu
11 - Cenova mapa pro rok 2015
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