ZNALECKY POSUDEK
¢. 447 - 57/2014
0 obvyklé cené nemovité véci - rodinného domu ¢.p. 797, v ulici Neratovicka, postaveného na

pozemku ¢. parc. St.614, s pozemkem ¢&. parc. St.614, 98/349 a 98/426, v katastralnim uzemi a
obci Bast’, okres Praha-vychod, se vSemi sou¢astmi a s prisluSenstvim.
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Objednatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.0., IC: 49245031
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10 - VrSovice

Ucel znaleckého posudKu: pro ucely provedeni nedobrovolné drazby
sp.zn. 315ND2014

Dle ziakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &.
199/2014 Sb., podle stavu ke dni 31.10.2014 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vcéetné titulniho listu a 3 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 10.11.2014 Vyhotoveni ¢.: 1



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené¢ nemovité véci - rodinného domu
¢.p. 797, v ulici Neratovicka, postavené¢ho na pozemku €. parc. St.614, s pozemkem ¢. parc. St.614,
98/349 a 98/426, v katastralnim uzemi a obci Bast’, okres Praha-vychod, se vSemi soucastmi a s
ptislusenstvim, za ucelem jejiho prodeje.

Z4dné dalsi specialni pozadavky objednatel nema.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 797
Adresa predmétu ocenéni: Neratovicka 797
250 65 Bast’
Kraj: Stiedocesky
Okres: Praha-vychod
Obec: Bast
Katastralni tzemi: Bast’
Pocet obyvatel: 1763

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =2 120,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel Il 0,75

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poc¢tem obyvatel nad |11 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zépad

O3. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni tzemi sousedi S I 1,05
Prahou nebo Brnem

04. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstskd hromadna doprava poptipadé¢ | 1,00
piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Omezena vybavenost (obchod a v 0,90

zdravotni sttedisko, nebo Skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv* O;*0,*03* 04 * O5* O =1 277,17 K¢&/m?

3. Prohlidka a zaméieni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 24.10.2014 a 31.10.2014.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
a) podklady pfedané objednatelem znaleckého posudku:

- kopie vypisu z katastru nemovitosti z LV 831, k.i. Bast, vyhotoveny dalkovym pftistupem do
katastru nemovitosti dne 26.9.2014 (viz ptiloha ¢. I)

- kopie mapy katastralni, vyhotovena ndhledem do katastru nemovitosti (viz ptiloha €. II)

- informace a udaje sdélené objednatelem znaleckého posudku a pani Minzatu



b) podklady opatfené znalcem:

- skuteCnosti a vymeéry zjisténé pii mistnim Setfeni konaném dne 24.10. a 31.10.2014

- dale uvadény cenovy predpis a metodiky

- vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb., kterou se
provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékona ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb. a ¢. 340/2013 Sb.

- metodickd ptirucka k zakonu €. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod nazvem Ocenovani nemovitosti I - IV, véetné dodatki oprav a zmén
- publikace Ufedni ocefiovani majetku 2014b od Prof. Ing. Alberta Bradace, DrSc., Ing. Pavla
Krejc¢ite a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
zari 2014

- program pro oceniovani nemovitosti NemExpress verze 3.3.1

- fotodokumentace ulozena v archivu znalce

Z4dné jiné podklady nebyly v dob& zpracovani k dispozici.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnik stavby: Daniel Minzatu, Neratovickd 797, 25065 Bast, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: Daniel Minzatu, Neratovicka 797, 25065 Bast, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnické a evidencni tdaje jsou dokladovany vypisem z LV ¢. 831 z katastru nemovitosti v
ptiloze znaleckého posudku a dal§imi vySe uvadénymi podklady.

6. Dokumentace a skute¢nost

Objednatel neptedlozil Zadnou projektovou dokumentaci k typovému rodinnému domu. Ocenéni je
proto provedeno podle vlastniho ohledani a zaméteni na misté samém, vySe uvadénych podklada a
informaci objednatele znaleckého posudku.

Kolauda¢ni rozhodnuti nebylo ptedlozeno, ptedpoklada se, Ze nemovitost je uzivana v souladu s
pravnim fadem.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Bast' se nachazi v okrese Praha-vychod ve Stfedoceském kraji. Rozklada se asi patnact
kilometrti severné od centra Prahy a patnéct kilometri zapadné od mésta Brandys nad Labem-Stara
Boleslav.

Obci prochazi silnice II1. tfidy. Ve vzdalenosti 1,5 km vede silnice 9 v useku Zdiby - Mélnik.
Zelezniéni trat’ ani stanice na uzemi obce nejsou. Nejblizsi Zelezniéni stanici jsou Mé&Sice u Prahy
ve vzdalenosti 3 km lezici na trati 070 v iseku Praha - VSetaty.

Obci projizdeji ptimestské autobusové linky.

V miste je pouze zakladni sit’ obchodi a sluzeb, je zde matetska Skola, posta. Moznosti zaméstnani
jsou omezené.

Nemovitost lezi na vychodnim okraji obce, po pravé strané silnice Neratovickd, pobliz rohu
ktizovatky ulice Neratovicka a Mé&Sicka.




Pozemky jsou rovinné, jsou pfiblizn¢ obdélnikového tvaru, oplocené, predzahradka osdzena
okrasnymi porosty. Okolo domu jsou zpevnéné plochy z betonovych barevnych dlazdic a z
keramickych dlazdic.

V misté jsou veskeré inzenyrskeé sité.

Jedna se o fadovy vnitini zdény dim, nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlozim a podkrovim,
udajn¢ dokonceny v roce 2008. Diim typu Klasik postavila spole¢nost Central Group.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Rodinny dtm ¢p. 797
1.2. Pozemky

2. Cena zjiSténa cenovym porovnanim
Rodinny diim ¢p. 797



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Rodinny dum ¢p. 797

Hlavni stavbou je nepodsklepena stavba rodinného domu s jednou bytovou jednotkou o velikosti
5+1.

Dispozi¢ni feSeni domu:

L.NP — chodba 8,0m?, kuchyii 10,0m? WC 1,80m? komora 3,0m?, obyvaci pokoj 40,0m?* + gara
18,1 m”.

podkrovi - chodba 10,1m?, koupelna 7,1m? 4 x pokoj 9,7 m?, 12,7 m? 15,0 m?a 18,1 m*.

Konstrukéné je dim provedeny béznym zptisobem:

Zakladové pasy jsou s izolaci proti zemni vlhkosti.

Obvodové zdivo je zdéné.

Krov je dfevény, stiecha je sedlova s vikyii, krytina je taSkova betonova.

Klempitské konstrukce jsou uplné z pozinkovaného plechu.

Stropy jsou v podkrovi s podhledem SDK, nad 1.NP s rovnym podhledem.

Vnitini i vnéj$i omitky jsou vapenné dvouvrstvé Stukové.

Vnitini obklady jsou v koupelné a na WC.

Schodisté je dfevéné jednoramenné zatocené.

Dvefe jsou dfevéné v oblozkovych zarubnich.

Okna jsou plastova.

Podlahy obytnych mistnosti tvofi plovouci podlahy, podlahy ostatnich mistnosti tvofi keramicka
dlazba.

Vytapéni domu je zajiSt€no plynovym kotlem s teplovodnim systémem.

Elektricka instalace je 240/400 V.

Bleskosvod je proveden.

V domé je rozvod studené a teplé vody, zdrojem teplé vody je kombinovany plynovy kotel.
Kanalizace je ze vSech zatizovacich pfedmétli do vetejného fadu.

Kuchyné zde neni.

Vnitini hygienické zafizeni domu tvoii rohova vana, 3 x keramické umyvadlo a 2x zavésné WC.
Ostatni vybaveni tvoii venkovni zaluzie.

Stavebné technicky stav domu je dobry, vyzaduje provedeni mensich stavebnich praci.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha — vychod

Stafi stavby: 6 let

Zakladni cena ZC (ptiloha &. 24): 5 563,- K&/m®



Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.NP: 10,29*6,80+3,30*6,80 = 92,41 m*
podkrovi: 10,29*6,80+3,30*6,80 = 92,41 m?
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
1.NP: 92,41 m’ 3,90m
podkrovi: 92,41 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1.NP: (10,29*6,80+3,30*6,80)*(3,90+0,10) = 369,65 m®
podkrovi + zastieseni: (10,29*6,80+3,30*6,80)*(2,50)+6,80*2,50*1/2 = 27481 m*
*5,15%1/2*2
Obestaveény prostor - celkem: = 644,46 m*
PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 92,41 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 184,82 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=2,00
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou
1. Druh stavby - dvojdomek, dim fadovy I -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00
3. Tloust’ka obvod. stén - 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné 1| 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky) - ptipojka elektro, voda, kanalizace a \% 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpusob vytapéni stavby - Gstfedni, etazové, dalkové Il 0,00
7. Z4Kkl. ptislusenstvi v RD - Gplné nadstandard. nebo vice zakl. ptisl. IV 0,05
standard. proved., popfipadé pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy - standardniho rozsahu a provedeni Il 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD - bez vedlejsich staveb I 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - bez pozemku (nebo pouze | -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1l 0,00
13. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou | 1,00

udrzbou
Koeficient pro staii 6 let:
s=1-0,005*6=0,970
12
Index vybaveni Iv=(21+ ) Vi) *Vi3*0,970 = 1,086

1=1



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Negativni - Nedobrovolna I -0,04
drazba

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > P;) =0,960
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢ P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - | 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1 -0,02
¢astecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - Bez moznosti 1l 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli | 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy zvysujici cenu - Atraktivni lokalita 11l 0,05
blizko Prahy

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=1,040
i=2

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 5 563,- K&/m® * 1,086 = 6 041,42 K&/m®
CSp=0OP *ZCU * It * |p = 644,46 m* * 6 041,42 K&/m® * 0,960 * 1,040= 3 887 224,01 K&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 3 887 224,01 K¢



1.2. Ocenéni pozemku

Pozemky

V obci neni tdajné cenova map¢ stavebnich pozemkul, cena pozemku je tedy vypoctena podle
ptislusnych ustanoveni vyhlasky.

Jedna se o pozemek &. parcely St.614 o vyméfe 92 m? oznateny v Katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvofi, pozemek ¢. parcely 98/349 o vymeére 137 m® a pozemek ¢. parcely
98/426 0 vyméfe 66 m%, oba oznadené v katastru nemovitosti jako zahrada.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti 1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dal$ich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> Pi=1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku [ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida 1| 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu | 0,00

4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Negativni - Nedobrovolna | -0,04
drazba

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivia | 0,00

6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > Pi) =0,960

i=1



Index polohy pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1| -0,02
¢aste¢n¢ dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — 1 -0,03
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - Bez moznosti 1 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz§i nez je primér v kraji Il 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivii 1 0,00

11
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=1,010
i=2

Celkovy index I = I7* o * 1p = 0,960 * 1,000 * 1,010 = 0,970

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfideni Zﬁlzlc oy Index  Koef, ngc s
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1277,17 0,970 1 238,85
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m] [K¢/m“] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a St.614 92,00 1 238,85 113 974,20
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 98/349 137,00 1 238,85 169 722,45
§ 4 odst. 1 zahrada 98/426 66,00 1 238,85 81 764,10
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 365 460,75
Pozemky - zjiSténa cena = 365 460,75 K¢



2. Cena zjiSténa cenovym porovnanim

Vypocet porovnavaci hodnoty

Popis / Zd(ivodnéni koeficientu Kc Lokalita / Fotografie
Typstavby  ZapoCitatelna Podlazi  Dispozice PoZadovana cena Jednotkova cena Koeficient celkovy Upravena cena
plocha
m?2 K¢ K¢/m? Ke K¢&/m?
RD¢. 1 Mésicka
Prodej rodinného domu 100 m, Mésicka, Bast’

3990 000 K&

Prijemné bydleni v novostavbé z roku 2007. Dispozi¢né pékné feSeny fadovy
dim s terasou 82 m2, zahradni domek. Pfizemi domu nabizi vstupni chodbu s
toaletou a umyvadlem, technickou mistnost s vlastnim plynovym kotlem.
Prostorny obyvaci pokoj je propojen s kuchyriskym koutem (celkem cca 43 m2
obytné plochy). Vstup na jizni terasu s moznosti posezeni a dalSich aktivit. V
patfe domu tfi pokoje a koupelna se sprchovym koutem. Pfed domem prostorné,
kryté garazové stani na vlastnim pozemku. Lokalita s perfektni dostupnosti Prahy
- integrovana méstska doprava - autobus na stanici metra C Ladvi cca 20 - 25
minut. Vedkeré sluzby pfimo v Basti nebo pfilehlych Libeznicich. Pohodiné
bydleni v lokalité plné zelené.

Celkova cena: 3 990 000 K& za nemovitost
Poznamka k cené: véetné provize RK a pravniho servisu
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu: Radovy

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 61 m”

Uzitna plocha: 100 m?

Plocha pozemku: 185 m?

Plocha zahrady: 82 m?

Parkovani:

Rok kolaudace: 2007

Topeni: Lokalni plynové

Plyn: Individualni

Odpad: Vefejna kanalizace

Elektfina: 230V

Doprava: Dalnice, Silnice, Autobus

zdéna 100,00 2 3990 000 39 900 0,94 37 391
RD¢&. 2 Zloninska
Prodej rodinného domu 130 m, Zloninska, Bast’

5 800 000 K¢&

Nabizime k prodeji vzorovy krajni fadovy diim v obci Libeznice-Bast o dispozici
4+kk a 130 m2 uzitné plochy, na pozemku 472 m2. Ddm je k prodeji s
kompletnim zafizenim novym nabytkem z letoSniho roku. Jedna se o vzorovy
ddm z r.2007 v nadstandardni provedeni. V pfizemi vstupni hala s vestavénymi
skiinémi, koupelna s WC a sprchovym koutem, plynovym kotlem, komora,
prostorny obyvaci pokoj s krbem, se vstupem na zahradu, moderni kuchyfiskou
linkou s vestavénymi spotfebici, sklokeramicka deska, lednice, myc¢ka.V patfe 3
loznice s balkonem, koupelna s rohovou vanou, WC, pracka, susSicka. V domé
podlahové topeni a radiatory. Kvalitni dfevéné podlahy, keramicka dlazba,
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hlinikové Zaluzie. DUm vybaven zabezpeéovacim zafizenim, rozdélenym na dvé
zony . Okrasna zahrada nabizi klid a soukromi a to v zastfeSeném posezeni se
zdénym krbem a Gloznym prostorem. BUS na metro 20 min. V obci MS,
matefské centrum, restaurace a obchod. Vedkera ob&anska vybavenost v 1km
vzdélenych Libeznicich.

Celkova cena: 5 800 000 Ké za nemovitost, véetné provize, v€etné pravniho
servisu (k jednani)
Poznamka k cené: VEetné provize a pravniho servisu
ID zakazky: AB13SH136
Aktualizace: Véera

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Velmi dobry
Poloha domu: Rohovy

Typ domu: Patrovy
Podlazi: 2

Plocha zastavéna: 84 m?
Uzitna plocha: 130 m?
Plocha podlahova: 130 m?
Plocha pozemku: 472 m?
Balkon: 3 m?

Terasa: 20 m?

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni plynové
Plyn: Plynovod

Odpad: Verejna kanalizace
Telekomunikace: Internet
Komunikace: Asfaltova

zdény 130,00 2 5800 000 44 615 0,81 36 138
RD¢. 3 Brandyska

Prodej rodinného domu 165 m, Brandyska, Bast’

6 700 000 K¢&

Krasny svétly dim s dispozici 5+1 s podlahovou plochou 165 na pozemku o
celkové vymére 659m2. V pfizemi domu se nachazi prostorny obyvaci pokoj s
krbem a kuchyni. Déale je zde technicka mistnost a WC, vstupni chodba s
vestavénymi skfinémi a vstup do gardze. V kuchyni se nachazi znackova,
kompletné vybavena kuchyriskd linka. V patfe se nachazi dvé koupelny, Ctyfi
pokoje a chodba s vestavénymi skiinémi. Podlahy plovouci a dlazba, koupelny s
podlahovym vytapénim. V domé je nainstalovan bezpeénostni systém. V oknech
predokenni rolety, dim vybaven Upravnou vody. Dim je zateplen. Krasna
udrzovana zahrada se samozavlazovacim systémem + zahradni domek.
Parkovani v garazi a na pozemku pfed domem. Vytapéni vlastni, etazové
plynové, dim je napojen na vefejnou kanalizaci. Orientace na vychod a zapad.
Lze financovat hypote¢nim tuvérem.

Celkova cena: 6 700 000 Ké za nemovitost, véetné provize, véetné poplatku
Stavba: Cihlova

Stav objektu: Novostavba

Poloha domu: Samostatny
Vlastnictvi: Osobni

Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce
Typ domu: Patrovy

Plocha zastavéna: 115 m?

Uzitna plocha: 185 m?

Plocha pozemku: 659 m?
Parkovani:
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Garaz:
Komunikace: Asfaltova

zdéna 165,00 2 6 700 000 40 606 0,75 30533
Varia¢ni koeficient pfed Upravami: 4,98 % Varia¢ni koeficient po Upravach: 8,60 %
Zapocitatelna plocha: 135,50 m?

Minimalini jednotkové cena: 30 533 Ké/m? Minimalini cena: 4137 222 K&
Prdmérna jednotkova cena: 34 687 K&/m? Prlimérna cena: 4700 089 K&
Maximalni jednotkova cena: 37 391 K&/m? Maximalni cena: 5066 481 K¢&
Stanovena jednotkova Porovnavaci

cena: 34 700 K¢/m? hodnota: 4701 850 K¢
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C. REKAPITULACE

1. Cena dle cenového predpisu

1.1. Rodinny dim ¢p. 797 3887 224,- K¢
1.2. Pozemky 365 460,80 K¢
Cena dle cenového predpisu celkem 4 252 684,80 K¢

2. Cena stanovena porovnanim
Rodinny diam ¢p. 797 4701 850,- K¢

Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Rodinného domu ¢.p. 797, v kat. izemi Bast’ v celkové vySi:

4 500 000,-K¢

Cena zjisténa odpovida vzhledem K lokalité, umisténi vyse uvedené nemovitosti, cené
obvyklé/trzni - tedy takové ceng, kterd by byla dosazena pti prodejich stejného, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 10.11.2014

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, ¢.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 447 - 57/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi Gcétuji dokladem €. 447.

E. SEZNAM PRILOH

I - Vypis z katastru nemovitosti
I - Kopie katastralni mapy
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