ZNALECKY POSUDEK

¢.4028-328/2014

O cerg rodinného domu v obci Vide:.p.106, ¥etrg prislusenstvi a pozenikp ¢.st.154, zastana
plocha a nadv, o velikosti 144 rha p&.90/2, zahrada, o velikosti 115 m$e zapsano na LV
¢.70 pro k.0.Vide

Objednatel posudku: insolvereni spravce, Pan JUDr. Josef Cupka
Trojanova 18, 12000 Praha 2

Uéel posudku: Stanoveni obvyklé ceny pr@ely drazby

Dle zakona¢. 151/1997 Sb., o o#@vani majetku ve zréni zakona ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004
Sb., ¢&. 257/2004 Sb.g. 296/2007 Sb.g. 188/2011 Sh.¢. 350/2012 Sb.¢. 303/2013 Sb.¢.
340/2013 Sb. &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013 Sb., podle stavu ke dni 8.8.2014
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46, 783 57 TrSice
telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Posudek obsahujesetre titulniho listu 23 stran textu a 3 strafilph. Objednateli sefpdava v 2
vyhotoveni.

V TrSicich 13.8.2014



A. NALEZ

1. Znalecky ukol

stanoveni obvyklé ceny rodinného domu v obci Yide.106, ¥etne prisluSenstvi a pozenik
p.¢.st.154, zastana plocha a nadvf o velikosti 144 rha p&.90/2, zahrada, o velikosti 1157 m
v8e zapsano na LV¥.70 pro k.a.Vida. Ocerni se provadi jako aktualizace vlastniho @éoén
¢.3306-129/2013.

2. Zakladni informace

Nazev pedmetu ocerni: Rodinny dim
Adresa pedmétu ocerni: Vidai 106

594 01 Vida
Kraj: Kraj Vysctina
Okres: Aar nad Sazavou
Obec: Vida
Katastralni izemi: Vide
Paet obyvatel: 421

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu Z&20;00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P,

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel V 0,50

02. Hospodsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Ostatniipady Vv 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci jeldlna, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Integrovana dopsaieleznini Il 0,95
zastavka, nebo autobusova zastavka

06. Oltanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (ulut Y 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCw*@, * O3 * O * Os * Og = 100,78 K&/m?
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3. Prohlidka a zan&reni

Prohlidka se za#stienim byla provedena dne 3.4.2013 a 8.8.2014¢itanmosti znalce a vlastnika
nemovitosti.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LVE.70 pro k.0.Vida

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistické Gdaje o gtu obyvatel obcCR

5. Vlastnické a evidefini daje

Vlastnik stavby: 830618/4821, Pan Daniel Hammedgv{L06, 59401 Vidg vlastnictvi:
vyhradni

Vlastnik pozemku: 830618/4821, Pan Daniel Hamméatgy/106, 59401 Vide vlastnictvi:
vyhradni

odpovidaji skuténosti

6. Dokumentace a skut&nost

neni k dispozici

7. Celkovy popis nemovité ¥ci

Znalec nebyl do nemovitosti vpdat proto rkteré Uudaje v oceémi jsou odhadnuty dle ¥jsiho
staveb® technického provedeni a na zaKlashformaci vlastnika. Oé®vand nemovitost je
samostaté stojici, podsklepeny objekt s jednim nadzemnimlgioh a podkrovim. M& sklonitou
sttechu, je zény. Krytina je z palené tasky, bleskosvod chybienikbiské prvky jsou z
pozinkovaneho plechu. Fasada fezblitova. Vybaveni kuchyhje standardni s linkou a sporakem.
Topeni je uskedni s plynovym kotlem a kotlem na tuha paliva. ldepoda je z boileru a z
plynového kotle. WC a koupelna jsou standardni,avddveée naphové a prosklené, podlahy
standardni. Okna jsoural&na Spaletova. Dispa#i¢ jde o byt 5+1. K domu nalezi pergola a
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venkovni bazén. im je stary 40 rok, bez zasadnich opra&vrekonstrukci. Stav objektu je dobry,
udrzba dostatma, vybaveni standardni. Objekt je napojen n&jug vodovod, kanalizace je do
jimky, elektinu a na plyn.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Oceréni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dm

2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sb¢. 257/2004 Sb¢. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sh¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb.¢. 303/2013 Sh. & 344/2013 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi - Poptavka vyraznnizsi | -0,06
nez nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastaw pozemek nebo pozemek, jehoz IV 0,00
soutasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmeny v okoli - Bez vlivu 1l 0,00

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I 40,0

5. PovodoVé riziko - Zéna se zanedbatelnym nebeéperyskytu v 1,00
zaplav

4

Index trhu It=R*(1+3 P)=0,900
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy:

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotnémkenim | 1,03
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni Feakt- I 0,00

Reziderkni zastavba



3. Poloha pozemku v obci -i8tl obce — centrum obce I

0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZzenyrsk& které ma obec - I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechnysitobci nebo obec bez siti
5. Oktanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovéig je I 0,00
dostupna otanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnostkomunikace (zpewna) ke hranici pozemk: VII 0,01
parkovani na pozemku
7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné doprad0on (MHD, V 0,00
piimestské linky ndst)
8. Poloha pozemku z hlediska kowr@rvyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komegniho vyuZziti
9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 0,00
10. Nezamsstnanost - Rimeérna nezaréstnanost Il 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich &liv Il 0,00
11
Index polohy Ip=P *(1+> R)=1,040
i=2
Koeficientpp =11 * 1, = 0,936
1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim
Zatridéni pro potreby oceréni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kraj Vystna, obec do 2 000 obyvatel

Stai stavby: 40 let
Zakladni cena ZC {flohac. 24): 1 698,- K/m°



Zastavéné plochy a vySky podlazi

sklep: = 144,00 M
piizemt: = 144,00 M
podkrovi: = 144,00 M
Nazev podla: Zasta¥na plocha Konstrukeéni vyska

sklep: 144,00 2,40 m

piizemt: 144,00 2,60 m

podkrovi: 144,00 h 2,60 m

Obestawny prostor

spodni stavba: 144,0%2 4 = 345,60
vrchni stavba: 126,0*3,0+18,0%2,9 = 430,20 m
zasteseni: 126,0*3,9/2 = 245,70 m
Obestawny prostor - celkem: = 1 021,50 m
Podlaznost:

Zasta¥na plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 144,00 M
Zasta¥na plocha vSech podlazi: ZP 432,00 M
Podlaznost: ZP [ ZP1 =3,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strat@ghou [l typ C

1. Druh stavby - samostatny rodinngnal 1] 0,00

2. Provedeni obvodovychést- cihelné nebo tvarnicové zdivo Il 0,00

3. Tlou¥’ka obvod. sin - 45 cm Il 0,00

4. Podlaznost - hodnot&tgi nez 2 1l 0,02



5. Napojeni na sit(pfipojky) - péipojka elektro, voda, napoj. naieg IV 0,04
kanal. nebo domovristirna

6. Zpisob vytagni stavby - tsedni, etazove, dalkove 1] 0,00
7. Zakl. gisluSenstvi v RD - GplIné - standardni provedeni Il 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Upravy - &Siho rozsahu nebo nadstand. provedeni v 0,04
10. VedlejSi stavby tuici prisluSenstvi k RD - standardniigiuSenstv Il 0,05
- vedlejSi stavby celkem do 25 m2
11. Pozemky ve furthim celku se stavbou - nad 800 m2 celkem 1] 0,01
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 1 0,00
13. Staveb# - technicky stav - stavba v dobrém stavu s prdnale Il 1,00
adrzbou

Koeficient pro st 40 let:
s=1-0,005*40 9,800
12
Index vybaveni 1y =(1+ > V;)*Vi3*0,800 =0,928

=1

Index trhu s nemovitymi vécmi I+ = 0,900

Index polohy pozemku b =1,040

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZCy*= 1 698,- K/m®* 0,928 = 1 575,74 Kim®
CS=0P*ZCU* k *lp=1021,50 m* 1 575,74 K/m3* 0,900 * 1,040= 1 506 602,83K

Cena stanovena porovnavacim aisobem = 1506 602,83 K



2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vymeéra vech pozenikve funkenim celku vp = 1 295,00 M

R = (200 + 0,8 *2.vp) / 2.vp
R = (200 + 0,8 * 1 295,00) / 1 295,00:954

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. SvaZitost pozemku a expozice - Svazitost tepgrmemku do 15% | 0,00
véetns; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zaklagmeiminky I 0,00

3. Ochranna pasma - Mimo ochranna pasma 0,00
4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu naZijiu I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSichiwhwbez vlivu I 0,00

6
Index omezujicich vliig  1o=1+2% P, =1,000
i=1

Index trhu s nemovitostmi l+ = 0,900

Index polohy pozemku b =1,040



Celkovy index | = It * 1o * I, = 0,900 * 1,000 * 1,040 6,936

Stavebni pozemky zastaéné plochy a nadvdi oceréné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. Lflgré /;:nez]n a
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
§ 4 odst. 1 96,14 0,936 89,99
Z&kladni cena pozemku upravena reghii koeficientem R 0,954
Typ N&zZe Parcelni Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/mT] [K¢]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a st.154 144,00 89,99 12 958,56
nadvdi
84 odst. 1 zahrada 90/2 1 151,00 89,99 103 578,49
Stavebni pozemky zastné plochy a nadvo- celkem 116 537,05

Pozemky - zjiS€na cena = 116 537,05 K
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni

1. Ocer€ni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dm
1. Ocereni staveb celkem
2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky

2. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpéiu opotirebeni, celkem

1 506 602,80 K

1 506 602,80 K

116 537,10 K

116 537,10 K

1623 139,90 K

1623 139,90¢K

Rekapitulace vyslednych cen

1. Oceréni staveb
1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim

1. Oceréni staveb celkem
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2. Oceréni pozemki

2.1. Pozemky

2. Oceréni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

116 537,10 K

116 537,10 K

1623 139,90 K

1623 139,96 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8§ 50:

slovy: JedenmilionSestsetdvaéeisicjednostotyricet K¢
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Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo exekutorské - pohledavka ve vy3l@-1Ké s gislusenstvim - Poji®vna Ceské
spaitelny, a.s., narsti Republiky 155, Pardubice, Zastavni pravo snilkvmajiSeni pohledavky
ve vySi 800.000,- K s gisluSenstvim - QI invesini spolénost, a.s., Rybna 682/14, Praha 1,
Zastavni pravo soudcovské k zajidt pohledavky ve vysi 15.400,- ¢K- Red orange s.r.o.,
HoluSicka 2221/3, Chodov, 148 00 Praha, Zahajerdkwoe 023Ex-01340/2013-007 ze dne
12.8.2013, Exektni piikaz k prodeji nemovitosti 023EX - 01340/2013-058 dne 25.10.2013,
Rozhodnuti o upadku KSBR 30 INS - 302902013-A-12dme 25.11.2013. Tyto zavady budou
prodejem nemovitosti vyrovnany a vymazany z KN tpmbvyklou cenu nemovitosti neowiiwji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

Prodej chalupy se zahradou v obci idé km od Velkého Me¥ici a D1. Celkovou plochu 979
m2 tvai obytnacast, uzaveny dvar, staje a 363 m2 zahrady. Zavedena élekta obecni vodovod,
plynova a kanalizmi piéipojka u domu. Vyténi lokalni. Dim je pgred rekonstrukci, iip které Ize
vyuzit dolfe zachovanégwvodni klenby a tramovy strop. LeZi v klidné obaia@brou dostupnosti.
Pozadovana cena 990.000¢ ¥etns provize. Moznost slevy 100.000,¢K
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[ | FEnee ity

prodej rodinného domu v obci OISi nad Oslavou akmBod Velkého Mezi¢i. Dam je piribézne
rekonstruovany a ve velmi dobrém stavu.iizemi je mala chodba, kudhykoupelna, WC, dale je
zde loznice a obyvak. V kuchyni jsou velka kachldzmna na tuh& paliva. Lze jimi vytpi
vedlejSi mistnost. Podlahy jsou z betonu a peiiiaipozemku se nachazi prostorna stodola a za ni
je slunna oplocena zahradair® je velmi udrZzovany. S@asti prodeje je 1845m?2 lesa, ktery je asi
80 let stary. Klidné misto k bydleni nebo rekreRazadovana cena 1.548.215¢\Ketns pravniho
servisu a provize RK.
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Prodej chaty se zahradou o celkové ploSe 900 mZnbki vyuZiti jako chaty. ¥ se nachazi
nedaleko centra &sta Velké Medici. Dispozice 4+1, 2 koupelny s vanou a WC. Na padem
dovedeny IS, vytami na tuha paliva. Na pozemku geologickyizium - moznost vybudovani

studnu. Cely pozemek je na jiznim svahu. Pozadogana 1.580.000,- Kvcetrg provize.

e, - .-“:“

samostaté stojici dvougenetami RD 2 x 3+1 s gardzi a zahradou v klidrésti nesta Velké
Meziti¢i. Jedna se gasténe podsklepenou smiSenou stavbuevehymi okny a sedlovou ichou
krytou plechem, zast&mé plochatini 660 m2, obytné je cca 180 m2am proSel v roce 2002 a
2003 casté&nou rekonstrukci. V iizemi se nachazi zadvechodba, kuchy, obyvaci pokoj,
loZnice, pokoj, koupelna, toaleta, komora, praddelmnamni zahrada. V pat je kuchyi, obyvaci
pokoj, loznice, pokoj, koupelna, toaleta a ter&arf2). O vytapni se stara kotel na tuha paliva s
rozvody ustedniho topeni. Voda je k dispozici obecni, odpaty jsvedeny do kanalizace. Plyn je
zaveden. K domu nalezi gara#jlda, dilna a gkna udrzovana zahrada s ovocnymi stromy o
rozloze 449 m2. Nemovitost je oplocena. V blizkodimu se nachézi zakladni ¢cabskéa
vybavenost jako je obchod, Skola, Skolka, poSta@votnické z&zeni. Mésto lezi v blizkosti
dalnice D1. PoZadovana cena 1.899.00@,vé&etre provize, ¢etre poplatki, vcetne DPH, Wetns
pravniho servisu.
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 1.800.000¢- K
Obvykla cena zavad : 0,<K

Obvykla cena oprawmi : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti stanovujl na
1.800.000,- K.

Slovy: JedenmilionosmsettisiatK

V TrSicich 13.8.2014

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124
e-mail:hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programeNEMExpress AC, verze: 3.2.13.

-16 -



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského soudu v Osttae
dne 5.10.1998 podj.Spr 2982/98, pro zakladni obor Ekonomika, &divCeny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi,&dvStavby obytné a Stavbyimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 4028-328/2014 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v filoze:

Vypis z katastru nemovitosti pro L& 70 ze dne 11.8.2014 3
Snimek katastralni mapy 1
Fotodokumentace nemovitosti 1
Mapa oblasti
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Snimek katastralni mapy
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Fotodokumentace nemovitosti
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Mapa oblasti
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