ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3119/32/2014

NEMOVITOST: Byvala zemédélska usedlost p¥i ¢p. 6 véetné prisluSenstvi

Katastralni udaje : Kraj Jihocesky,
okres Tabor,
obec Mlada Vozice, k.4. Noskov
Adresa nemovitosti:  Noskov 6, 391 43 Chocov
Vlastnik stavby: 730622/1747, Roman Prucek,
Chocov 6, 39143 Mlad4 Vozice, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  730622/1747, Roman Prucek,
Chocov 6, 39143 Mlad4 Vozice, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNATEL : REXIM REALITY s.r.o,,

Adresa objednatele: Murmanska 1475/4,
100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Zdenék Myslik

Adresa zhotovitele: Kovarova 141/1a,
155 00 Praha 5

UCEL OCENENI: Exekuc¢ni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1710 000 K¢
Datum mistniho Setieni: 19.5.2014 Stav ke dni : 19.5.2014
Pocet stran: 23 stran Pocet vyhotoveni: 2

V Praze dne 26.5.2014



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Zjisténi obvyklé ceny byvalé zemédelské usedlosti pifi €p. 6 na st. 32, dale pozemky ¢. 482/2
trvaly travni porost a €. 667 zahrada, katastralni uizemi Noskov, obec Mlada Vozice, okr. Tabor.

Obvyklou cenou pro ucely zakona ¢. 403/2009 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 526/1990 Sb., 0
cenach, ve znéni pozd&jsich predpist, a zakon & 265/1991 Sb., o pusobnosti organt Ceské
republiky v oblasti cen, ve znéni pozdé¢jSich predpist se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzijemné zastupitelného zbozi volné sjedndvand mezi prodéavajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob&é navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen u¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochdzi ke zneuziti vyhodné¢j$iho hospodatského
postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych nakladl a pfiméteného zisku.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfi prodejich stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlasStni
hodnota ptfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je ziejmé, Ze pii zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v Givahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i vékova kritéria zii¢astnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani Zadné jiné okolnosti provazejici obvyklou cenu. Je otazkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vySe uhrady by s ohledem na dobré mravy méla vychazet ze vSech vyse
uvedenych aspektii, které determinuji obvyklou cenu.

V daném piipad€ pro nemovitosti katastralni izemi Noskov, obec Mlad4 Vozice, okr. Tébor.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skutecné technické hodnoty staveb je v tomto piipad¢ pouZita metodika
reprodukéni ceny snizené o primétrené opotiebeni k véku a intenzité uzivani. Zakladem hodnoty
bude vypocet obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito podkladd URS Praha v¢. seznamu
smérnych orientacnich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orientacnich sazeb ptimych néklada a
zahrani¢ni metodika publikovand Conzultinvestem Praha. Pro zjiSténi Administrativni ceny pak
pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 441//2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpisil,
(ocenovaci vyhlaska).

Pro zjisténi trzni hodnoty nemovitosti je pouZzito metody, ktera vychazi ze zakladni cenové
urovné zjisténé podle realné uskutecnovanych smluvnich prevodii. Tato cenova uroven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 441/2013 Sb.,), vécnou hodnotu dle THU, srovnavaci hodnotu
tak i porovnavaci metodu a je dale upravena soustavou korek¢nich koeficientl, které zohledriuji
pusobeni faktort, které maji vliv na trzni hodnotu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu
zjisténou v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.



[P¥ehled podkladii
Vypis z katastru nemovitosti LV €. 151 Katastralniho Gfadu Tébor

Pivodni dokumentace se nedochovala ani v archiva M&U Mlada Vozice

Spisova a projektova dokumentace pro STAVEBNI UPRAVY objektu prohlédnuta na M&U Mlada
Vozice dne 19.5.2014

Stavebni povoleni

Kolauda¢ni rozhodnuti neni

Snimek katastralni mapy
Informace poskytnuté pii prohlidce na MéU Mlada Vozice

Prohlidka nemovitosti dne 19.5.2014

SOUCASNY STAV

Okoli: bytova zona O pramyslova zoéna

[0 ostatni O nakupni zona
Piipojky: [ /0Ovoda O /0O kanalizace O / O plyn
vef. / vl / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l silnice I. tf O silnice IT.,IIL.t¢
Poloha v obci: okrajova Cast - zastavba RD

|Pf‘istup k pozemku | zpevnéna komunikace |

|Celk0v3’7 popis |

Nalez

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti
Predmétem ocenéni je byvald zeméedélska usedlost pii €p. 6 veetné prisluSenstvi postavena na
pozemku st. 32, dale jsou pfedmétem ocenéni pozemky v katastru nemovitosti evidované jako
trvaly travni porost a zahrada, katastralni uzemi Noskov, obec Mladéa Vozice, okr. Tabor.
MESTSKY URAD MLADA VOZICE, vydal stavebni povoleni, viz.
SDELENI
Stavebni ufad Méstského tradu v Mladé Vozici, jako pfisluSny spravni organ Vam sdéluje, ze
rozhodnuti ze dne 5.2.2010 ¢.j. MUMYV 97/2010/vyst/Ad, stavebni povoleni na stavbu: Stavebni
upravy rodinného domu, Mlada Vozice, Chocov ¢.p. 6 (dale jen "stavba*) na pozemku parc. €. v
KN st. 32 v katastralnim tzemi Noskov, obci Mlada Vozice. mistni ¢ast Chocov, nabylo pravni
moci ve smyslu ustanoveni § 73 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
ptedpisii dne 6.2.2010 a je vykonatelné.
1. Vydava podle § 115 stavebniho zdkonu a § 5 a 6 vyhlasky ¢. 526/2006 Sb., kterou se provad¢ji
nékterd ustanoveni stavebniho zdkona ve vécech stavebniho fadu
stavebni povoleni
na stavbu:
Stavebni upravy rodinného domu Mlada Vozice, Chocov ¢.p. 6
Stavba obsahuje:
Bouraci prace
* stavajici objekt bude ponechan v piidorysném tvaru
* sedlova stfecha bude odstranéna i s krovovou konstrukci



» stropni konstrukce bude odstranéna v celém rozsahu
* vnitini omitky budou otluc¢eny az na obvodové zdivo
Dispozi¢ni feSeni
* objekt bude dvoupodlazni se vstupem v jizni ¢asti domu
* ve vstupnim podlazi bude- veranda, chodba, kuchyn¢ s jidelnou, WC, koupelna, obyvaci
pokoj, kotelna a sklad paliva
* v podkrovi bude - chodba. 2 loznice, Satna, 3 détské pokoje, koupelna a WC
Svislé konstrukce
* obvodové zdivo bude z pérobetonovych tvarnic tl. 375 mm zdénych na tenkovrstvou zdici maltu
* vnitini pticky budou z pdérobetonovych tvamic tl. 100 mm zdénych na tenkovrstvou zdici maltu
Vodorovné konstrukce a podlahy
* nosnd betonova deska bude opravena a v pfipad¢ nutnosti vyménéna za novou zb. desku z betonu
C20/25 vyztuzenou svarovanou kari siti 6/150/150 mm z vrchni strany opatiena hydroizolaci,
tepelné izolacnimi deskami (polystyrén) a betonovou mazaninou
* podkrovi - podlaha podkrovi bude soucasti krovové konstrukce
-na klestinach budou z vrchni strany kotveny SDK desky z vrchni strany opatfeny parotésnou
zabranou a tepelnou izolaci
Vytapéni
* ustfednim teplovodnim rozvodem s napojenim na novy kotel min. vykon 15 kW
Preklady
* nosné a nenosné pireklady YTONG
Vénce
* vénec podkrovi bude vyztuzen ocelovymi pruty 4 x Js 12, tfrminky Js 6 4 250 mm
* vyska vénce 50 mm
Krovova konstrukce
* krov bude vaznicovy sedlového tvaru se sklonem 45°
Stfesni konstrukce
» sttecha bude sedlového tvaru se sklonem 45° s taskovou krytinou BRAMAC odstin viSen
* dest'ova voda bude svedena do vsakovaciho podmoku na pozemku stavebnika
Komin
* bude jednopriduchovy ze syst¢ému SCHIEDEL
Schodisté
* nov¢ vnitini schodisté bude ocelové s dievénymi stupni a podstupnicemi a bude opatieno
dfevénym zabradlim
II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:
1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou vypracoval Frantisek Kodad
C'KAIT — 0100608 ptipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho
ufadu.
2. Stavebnik oznami stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby.
3. Stavebnik oznami stavebnimu tGfadu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
a) Po dokonceni stropni n krovové konstrukce
b) Zavérecna kontrolni prohlidka
4. Stavba bude dokoncena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti
5. Stavba bude provadéna stavebnim podnikatelem: Dodavatel bude urcen ve vybérovém
fizeni...atd.

Ve smyslu ocenovaciho predpisu se tedy jedna se o dim obytny, ktery spliuje podminku § 13
vyhl.a je charakterizovan jako diim rodinny. Rodinny diim ke dni ocenéni je uzivan s nedod¢lky,
které jsou patrné z dale uvedeného stavu rozestaveénosti s tim, Ze vypocet procenta rozestavénosti a
opotifebeni analytickou metodou je proveden ptimo v ocenéni.



Rodinny dim ¢p. 6 na st. ¢. 32

Jednd se o pfizemni zdény objekt se stiechou sedlovou s ur€enym prostorem v podkrovi k
ucelovému vyuziti, ke dni ocenéni vSak jen nedéleny pidni prostor s provizornim uzivanim.
Pavodni dokumentace se nedochovala ani v archivu MU, dle zpiisobu vystavby a letopoétu na
hospodaiské budové lze predpokladat pivodni vystavbu zacitkem minulého stoleti kolem roku
1905. Objekt RD byl postupné dotvaien az do dnesni podoby s tim, ze nastavba byla zahéajena na

zakladé¢ stavebniho povoleni viz vyse.

Citace

SOUHRNNA TECHNICKA ZPRAVA
Urbanistické, architektonické a stavebné technické reSeni
l. Zhodnoceni stavenisté

Objekt je umistén pii okraji severozdpadni hranici pozemku. Hlavni vjezd na pozemek je stavajici
na zapadni hranici pozemku s napojenim na mistni komunikaci. Terén kolem RD je mirn¢ svazity

se sklonem na jizni stranu.

b) Urbanistické a architektonické FeSeni stavby

Urbanisticky je stavba v souladu s izemnim planem.

Z achitektonického hlediska se jednd o dvoupodlazni objekt umisténé¢ho za severozapadni hranici
pozemku. Hlavni vstup je zajiStén v jiZni ¢asti pozemku. Vstupni podlazi disponuje vstupni halou,
chodbou které zajistuje vstup do kuchyné, koupelna WC a obyvaciho pokoje. Ve vstupni hale je
umisténo schodisté, které zajist'uje vstup do podkrovi, které disponuje dvémi loZnicemi, ttemi

détskymi pokoji, koupelnou, WC a centralni chodbou.
Dispozicni feSeni:
Mistnosti ve vstupnim podlazim :

1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07
1.08

Veranda

chodba

Kuchyné +jidelna
WC

Koupelna
Obyvaci pokoj
Kotelna

Sklad paliva

Celkova uzitna plocha vnitinich prostor
Mistnosti v podkrovi :

2.01
2.02
2.03
2.04
2.05
2.06
2.07
2.08
2.09

chodba
Loznice
Satna
Détsky pokoj
Détsky pokoj
Détsky pokoj
Loznice
Koupelna
wC

Celkova uzitna plocha vnittnich prostor

c)

Stavajici objekt bude ponechan ... dtto jako podminky stavebniho uiadu

10,6 m2

7,3
24,6
3,9
79
37,6

m2
m2
m2
m2
m?2

14,5 m2

17,3

m2

123,17 m2

38,3
20,9
7,2

17,1
17,1
17,1
18,9
12,9
2,1

m2
m?2
m2
m?2
m2
m3
m2
m?2
m2

151,5 m2

Technické feSeni staveb a feCeni vnéjSich ploch

Okna a venkovni dvete
Venkovni dvete a okna budou plastova atd.
Konec citace



Z vyse uvedeného je patrny zamér prestavby obytné ¢asti zemedélské usedlosti. Prohlidkou na
misté jsem zjistil, Ze objekt, ktery ma charakter rodinného domu je ve stavu rozestavénosti s tim, ze
vypocet procenta rozestavénosti a opotiebeni analytickou metodou je proveden pifimo v ocenéni.
Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 24 k vyhl.

Venkovni Gpravy

Ve smyslu vyhlasky jsou pfedmétem ocenéni jen polozky €. 2.5, 2.7, 15,19, 21 a 23 uvedené v
ptiloze ¢. 11, pfi¢emz se tyto na pozemku nevyskytuji.

Pozemky
Jsou v katastru nemovitosti evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, trvaly travni porost a

zahrada, které tvofi jednotny funkcni celek, katastralni Gizemi Noskov, obec Mlada Vozice, okres
Tébor.

zastavéna plocha a nadvoii  st. 32 969 m2

trvaly travni porost ¢. 482/2 1603 m2

zahrada ¢. 667 1819 m2

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitosti:

[XI Nemovitost je fadné zapsana v katastru [0 Nemovitost neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[X] Pfistup k nemovitosti pfimo z vefejné L1 Neni zajistén piistup k nemovitosti ptimo z
komunikace je zaji$tén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

Nemovitost neni situovdna v zédplavovém L1 Nemovitost situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

(Xl Exekuce

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim ¢p. 6 na st. 32

1.2 Stodola

1.3 Vedlejsi stavba - zdéna kolna

1.4 Ocenéni venkovnich tprav zjednoduSenym zptisobem
2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Byvala zeméd¢lska usedlost pfi ¢p. 6



| OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového piredpisu
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim ¢p. 6 na st. 32

1.2 Stodola

1.3 Vedlejsi stavba - zdéné kolna

1.4  Ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem
2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Byval4 zemédélska usedlost pfi ¢p. 6

OCENENI

Zakladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Noskov:

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 320,00 Ké&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;

O1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel ] 0,85
02. Hospodaisko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni piipady \/ 0,80
O4. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elektiina (V4 0,55
O5. Dopravni obsluznost obce - Bez dopravni obsluznosti V 0,70
06. Obcanska vybavenost v obci - Z4dna vybavenost VI 0,80

Zéakladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 0y *0;* O3 * Oy * 05 * Og = 165,88 K&/m”

Ocenéni provadéné podle cenového prredpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb. a ¢ 303/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.



1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim €p. 6 na st. 32

Zatridéni pro potieby ocenéni

Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Stfecha:
Pocet nadzemnich podlazi:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC:

Index trhu s nemovitostmi

§13,typ A

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
111

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
nez nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)
3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,04
5. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav
4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;) =0,900
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02

Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1V -0,15

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,02
dostupna zadna ob¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zadna zastavka hromadné dopravy nebo ve I -0,10
vzdalenosti nad 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00

komerc¢niho vyuziti



9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji | -0,02
11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - nedokoncena I -0,20

stavba, exekuce

11
Index polohy lp=P.*(1+ > P;)=0,430

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,387

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
INP 26,3*8,3+2,0*5,9 230,09
podkrovi v¢. zastfeSeni 26,3*8,3+2,0*5,9 230,09

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev plocha

INP 230,09 m* 2,80 m

podkrovi v¢. zastieSeni 230,09 m? 3,50m

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]

INP (26,3*8,3+2,0*%5,9)*(2,80+0,1) = 667,26 m°

podkrovi v¢. zastieSeni  (26,3*8,3+2,0*5,9)*(1,55)+26,3*8,3*3,50/2+ = 757,53 m*
2,0*5,9*3,2/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
INP NP 667,26 m°
podkrovi v¢. ZastieSeni Z 757,53 m®
Obestaveény prostor - celkem: 1424,79 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu vybaveni K, a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro pfepocet obj. podilu

UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)

Konstrukce. vvbaveni OP Cast K UP PP Roz Dok
S el [%] [l [%] (%]  [%]

1. Zaklady S 820 100 1,00 8,20 8,33 100,00 8,33

2. Zdivo S 21,20 100 1,00 21,20 21,54 65,00 14,00
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3. Stropy S 790 100 1,00 7,90 8,03 70,00 5,62
4. Strecha S 730 100 1,00 7,30 7,42 90,00 6,68
5. Krytina S 340 100 1,00 3,40 3,46 100,00 3,46
6. Klempiftské konstrukce S 0,9 100 1,00 0,90 0,91 100,00 0,91
7. Vnitini omitky S 580 100 1,00 5,80 5,89 80,00 4,71
8. Fasadni omitky S 280 100 1,00 2,80 2,85 0,00 0,00
9. Vn¢jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 230 100 1,00 2,30 2,34 75,00 1,76
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 1,02 100,00 1,02
12. Dvete S 320 100 1,00 3,20 3,25 80,00 2,60
13. Okna S 520 100 1,00 5,20 5,28 100,00 5,28
14. Podlahy obytnych mistnosti S 220 100 1,00 2,20 2,24 85,00 1,90
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 1,02 85,00 0,87
16. Vytapéni S 520 100 1,00 5,20 5,28 90,00 4,75
17. Elektroinstalace S 430 100 1,00 4,30 4,37 75,00 3,28
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
19. Rozvod vody S 320 100 1,00 3,20 3,25 85,00 2,76
20. Zdroj teplé vody S 190 100 1,00 1,90 1,93 100,00 1,93
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
22. Kanalizace S 310 100 1,00 3,10 3,15 90,00 2,84
23. Vybaveni kuchyné S 050 100 1,00 0,50 0,51 95,00 0,48
24. Vnitini vybaveni S 410 100 1,00 4,10 4,17 75,00 3,13
25. Zachod S 030 100 1,00 0,30 0,30 80,00 0,24
26. Ostatni S 340 100 1,00 3,40 3,46 90,00 3,11
Soucet upravenych objemovych podilt: 98,40 Rozestavénost: 79,66
Koeficient vybaveni K4: 0,9840

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP s Opotf. Opott. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] [%] [%] Stari  Ziv. éIZis ” é)elku
1. Zaklady S 8,33 100,00 8,33 10,46 109 60,00 6,2760
2. Zdivo S 14,00 70,00 9,80 12,31 109 65,00 8,0015
2. Zdivo S 14,00 30,00 4,20 5,28 15,00 0,7920
3. Stropy S 5,62 100,00 5,62 7,05 109 65,00 4,5825
4. Stiecha S 6,68 100,00 6,68 8,39 10,00 0,8390
5. Krytina S 3,46 100,00 346 4,34 500 0,2170
6. Klempifské konstrukce S 091 100,00 091 1,14 5,00 0,0570
7. Vnitini omitky S 4,71 100,00 4,71 5,91 35,00 2,0685
10. Vnitini obklady S 1,76 100,00 1,76 2,21 10,00 0,2210
11. Schody S 1,02 100,00 1,02 1,28 5450 0,6976
12. Dvete S 260 100,00 2,60 3,26 10,00 0,3260
13. Okna S 5,28 100,00 5,28 6,63 5,00 0,3315
14. Podlahy obytnych mistnosti S 1,90 100,00 1,90 2,39 15,00 0,3585
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 0,87 100,00 0,87 1,09 15,00 0,1635
16. Vytapéni S 4,75 100,00 4,75 5,96 10,00 0,5960
17. Elektroinstalace S 3,28 100,00 3,28 4,12 10,00 0,4120
19. Rozvod vody S 2,76 100,00 2,76 3,46 10,00 0,3460
20. Zdroj teplé vody S 193 100,00 1,93 2,42 15,00 0,3630
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22. Kanalizace S 2,84 100,00 2,84 3,57 15,00 10,5355
23. Vybaveni kuchyné S 0,48 100,00 0,48 0,60 10,00 0,0600
24. Vnitini vybaveni S 3,13 100,00 3,13 3,93 15,00 10,5895
25. Zachod S 0,24 100,00 0,24 0,30 15,00 10,0450
26. Ostatni S 311 100,00 3,11 3,90 15,00 0,5850
Opotiebeni: 28,5 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. C. 11) [K&/m®): = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle ptil. €. 11): * 1,
1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9840
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1260
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 5 365,52

Plni cena:  1424,79 m®* 5 365,52 K&/m®

Vypocet nedokoncené stavby
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce

Nedokoncena stavba
Zdavodnéni pouziti snizeni ceny v disledku moralniho opottebeni:

Ptidané moralni opotiebeni: 10 %

Koeficient opotiebeni: (1- (28,5 + 10)% /100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim €p. 6 na st. 32 - zjiSténa cena

1.2 Stodola

Zatridéni pro potieby ocenéni

7 644 739,24 K¢

0,7966

6 089 875,73 K¢

0,615

3745 273,57 K&
0,387

1 449 420,87 K¢&

Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Index trhu s nemovitostmi

1 449 420,87 K¢

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Negativni - exekuce | -0,04

5. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav
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4
Index trhu I+ =Ps*(1+ > P;)=0,900

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenc¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - | 0,02
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1V -0,15

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec - I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni I -0,02
dostupné zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadné doprava - Zadna zastavka hromadné dopravy nebo ve | -0,10
vzdalenosti nad 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - nedokoncena | -0,20

stavba, exekuce

11
Index polohy Ip=P.*(1+ > P;)=0,430
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,387
Vypocet jednotlivych ploch

PodlaZi Plocha [m?]
INP 28,5*7,5 213,75

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi Y Soucin
plocha vyska

INP 213,75 m* 450 m 961,88

Soudet 213,75 m® 961,88

Prumérna vysSka podlazi: PVP = 961,88 /213,75 =450m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 213,75/1 = 213,75 m?
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

INP (28,5*7,5)*(4,50) = 961,88 m’
zastieSeni (28,5*7,5)*(4,90/2) = 523,69 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Podlazi Typ OE‘;S;:J)‘;“Y
INP NP 961,88 m°
zastfeSeni Z 523,69 m*
Obestavény prostor - celkem: 148557 m°’
Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %;)S]t Koef. g[%r,ags:ili}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchii S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 73,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,7300
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(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptfepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast Up PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100,00 1,00 13,20 18,09 124 170 72,94 13,1948
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 41,64 124 140 88,57 36,8805
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 9,59 124 140 88,57 8,4939
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,97 124 129 096,12 3,8160
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100,00 1,00 0,70 0,96 124 127 97,64 0,9373
7. Uprava vnitinich povrchi S 4,20 100,00 1,00 4,20 5,75 124 127 97,64 5,6143
8. Uprava vngjsich povrchi S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,97 124 127 97,64 3,8763
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,11 124 127 97,64 4,0130
14. Povrchy podlah S 2,90 100,00 1,00 2,90 3,97 124 134 92,54 3,6738
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 5,80 7,95 124 129 096,12 7,6415
Opotiebeni: 88,1 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle piil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9509
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7667
Koeficient vybaveni stavby Ky (dle vypoctu): * 0,7300
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m] = 2 304,56
Plna cena: 148557 m®*2 304,56 K&/m?® = 3423 585,20 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 88,1 % /100) * 0,119
Nakladova cena stavby CSy = 407 406,64 K¢
Koeficient pp * 0,387
Cena stavby CS = 157 666,37 K¢
Stodola - zjisténa cena = 157 666,37 K¢&

1.3 Vedlejsi stavba - zdéna kolna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Index trhu s nemovitostmi
Nazev znaku

typ A

zdéna tl. nad 15 cm

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
nema podkrovi
umoziujici ziizeni podkrovi

1274

¢.

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi

nez nabidka

-0,06
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2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - exekuce I -0,04

5. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + > P;)=0,900

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prosttedi - | 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1V -0,15

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrskeé sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zadné zastavka hromadné dopravy nebo ve I -0,10
vzdalenosti nad 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Vys$si nez je prameér v kraji I -0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - nedokoncena I -0,20

stavba, exekuce

11
Index polohy Ip=P.*(1+ > P)=0,430

i=2
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,387
Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]
INP 5,5%9,5 = 52,25
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev plocha

INP 52,25 m° 3,20m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]

INP (5,5*9,5)*(3,20+0,1) = 172,43 m®
zastfeseni (5,5*9,5)*(2,9/2) = 75,76 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

: Obestavény
Nazev Typ orostor
INP NP 172,43 m®
zasteseni z 75,76 m°
Obestavény prostor - celkem: 248,19 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,

. . , Cast Upraveny

0

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] [%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace S 1,90 100 1,00 1,90
7. Uprava povrchu S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodiste C 3,80 100 0,00 0,00
9. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy S 6,80 100 1,00 6,80
12. Elektroinstalace S 4,90 100 1,00 4,90
Soucet upravenych objemovych podilt 96,20
Koeficient vybaveni K4: 0,9620

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

) OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%]  [%] K (%]  [%] St. Ziv. casti celku
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,45 70,00 4,5150

2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40 31,60 75,00 23,7000
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3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30 20,06 75,00 15,0450
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80 11,23 80,00 8,9840
5. Krytina S 6,90 100,00 1,00 6,90 7,17 85,00 6,0945
6. Klempiiské prace S 190 100,00 1,00 190 1,98 85,00 1,6830
7. Uprava povrchti S 4,90 100,00 1,00 4,90 5,09 90,00 14,5810
9. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,22 85,00 2,7370
10. Okna S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,04 85,00 0,8840
11. Podlahy S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,07 85,00 6,0095
12. Elektroinstalace S 4,90 100,00 1,00 4,90 5,09 85,00 4,3265
Opotiebeni: 78,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9620
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0750
ZiKkladni cena upravena [Ké/ms] = 2 495,19

Pln4 cena: 248,19 m® * 2 495,19 K&/m® = 619 281,21 K¢
Koeficient opottebeni: (1- 78,6 % /100) * 0,214
Nakladova cena stavby CSy = 132 526,18 K¢
Koeficient pp * 0,387

Cena stavby CS

Vedlejsi stavba - zdéna kolna - zji§téna cena

1.4 Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptsobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

51 287,63 K¢

51 287,63 K¢

Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
3,50 %

Stanovené procento z ceny staveb:

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich uprav

Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny diim ¢p. 6 na st. 32
Vedlejsi stavba - zdéné kolna

1 449 420,87 K¢&

51 287,63 K&

Celkem:

Ocenéni

Cena staveb celkem:
3,50 % z ceny staveb

1500 708,50 K¢

Ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa

cena

1500 708,50
* 0,0350

52 524,80 K¢
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2. Ocenéni pozemku 2.1 Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00
vCetné; ostatni orientace

2. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

3. Ochranné pasma - Mimo ochrannd pasma | 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - exekuce | -0,15

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,850
i=1

Index trhu s nemovitostmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka vyrazné nizsi | -0,06
neZ nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu 1 0,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - exekuce | -0,04

5. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

4
Index trhu I+=Ps*(1+ > Pi)=0,900
i=1

Index polohy pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,02
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) 1V -0,15

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na n¢které sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni |11 -0,02
dostupna zadna obc¢anska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zadna zastavka hromadné dopravy nebo ve I -0,10
vzdalenosti nad 1000 m

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 0,00

komerc¢niho vyuziti
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9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I

10. Nezaméstnanost - Vyssi nez je pramér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - nedokoncena I
stavba, exekuce

11
|p:P1*(1+ Z P,):0,43O
i=2

Index polohy

Celkovy index I = I+ * o * I, = 0,900 * 0,850 * 0,430 = 0,329

0,00
-0,02
-0,20

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aIZlE. /Elezr]la Index  Koef. lflpgc /ﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 165,88 0,329 54,57

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m?] [K&¢/m“] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 32 969,00 54,57 52 878,33

nadvori

§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 482/2 1 603,00 54,57 87 475,71

§ 4 odst. 1 Zahrada 667 1 819,00 54,57 99 262,83

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 239 616,87

Pozemky - zjisténa cena = 239 616,87 K¢

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu

a) Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
a.1;) Rodinny diim ¢p. 6 na st. 32
a.1,) Stodola
1.2. PrisluSenstvi
a.21) Vedlejsi stavba - zdéna kolna
a.27) Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zpisobem

a) Ocenéni staveb celkem

b) Ocenéni pozemkii
b;) Pozemky

b) Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1 449 420,90 K¢
157 666,40 K¢

51 287,60 K&
52 524,80 K¢

1710 899,70 K¢

239 616,90 K¢
239 616,90 K&

1 950 516,60 K¢

1 950 516,60 K&
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Ocenéni majetku obecnou metodikou
1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Byvala zemédélska usedlost pri ¢p. 6

Popisy porovnatelnych nemovitosti
1

1)Prodej, zemédélska usedlost, 80 m2Celkova cena: 1 850 000 K&

Adresa: Nova Ves u Mladé Vozice (okres Tabor) Datum aktualizace: 12.05.2014 ID zakazky: 142/2791 Budova:
Smisena Stav objektu: Pfed rekonstrukci Poloha domu: Samostatny Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce Typ domu:
Pfizemni Podlazi pocet: 1 Plocha zastavéna: 3 146 m? Plocha uzitna: 80 m? Plocha podlahova: 80 m? Plocha pozemku:
15 305 m? Plocha zahrady: 12 159 m? Bezbariérovy pfistup: Ne, Nabizime k prodeji zemédélskou usedlost s uzavienym
dvorem obklopenou vlastnimi pozemky o celkové vymeéfe 15.305m2, z toho zastavéna plocha a nadvofi €ini 3.146 m2.
Usedlost je tvofena obytnou budovou a hospodarskymi stavenimi &#8211; (stodoly a staje). V obytné &asti byla jiz
zapocata rekonstrukce objektu. Elektfina, voda vlastni studny, odpad septik. Usedlost poskytne budoucimu majiteli
soukromi a klidné bydleni s moznosti zemédélského podnikani (chov koni a ovci, zahradnictvi), ale miize inspirovat i k

podnikani v jiném oboru. Veskera ob&anska vybavenost se nachazi v obci Mlada Vozice (cca 5km).

2

2)Prodej, dim rodinny, 150 m2Celkova cena: 1 195 000 K¢é

Adresa: Vilice (okres Tabor) Datum aktualizace: 24.02.2014 ID: 364184156 Budova: SmiSena Stav objektu: Velmi dobry
Vlastnictvi: Osobni Typ domu: Pfizemni Plocha zastavéna: 150 m? Plocha uzitna: 150 m?Plocha pozemku: 2 384 m?
Chalupa/RD 3+1 ve Vilicich u Mladé Vozice, okres Tabor. VI. pozemek 2.384 m2, zastavéna plocha 150 m2, rovina,
oploceno, parkovani na pozemku, pozemek rozdélen na sad, zahradu pfed domem a nadvofi se soukromim (vSe v
jednom funkénim celku). El. 220/380V, obecni vodovod, septik, lokalni vytapéni na tuha paliva. Dispozi¢né je pfizemi
feSeno jako 3+1, spiz, vernada, splachovaci WC, koupelna, dalSi mistnosti Ize vytvofit v podkrovi (dostate¢na vyska +
podlahy beton). Hospodaiské budovy tvofi stodola s dilnou, 2x chlévy a dvé zbofenisté s obvodovym zdivem. Budova je
v dobrém stavu, na dvore je perfektni soukromi, celek je umistén na okraji obce, v obci hospoda, spojeni BUS, tennisovy

kurt zdarma 50 metr(.

3

3)Prodej, diim rodinny, 115 m2Celkova cena: 1 600 000 K&

Adresa: Sebifov (okres Tabor) Datum aktualizace: 16.05.2014 ID zakazky: 11009352305:1662246

Budova: Cihlova Stav objektu: Dobry Poloha domu: Samostatny Typ domu: Pfizemni Podlazi poCet: 2 v&etné 1
podzemniho Plocha zastavéna: 1 189 m” Plocha uzitna: 115 m? Plocha podlahova: 115 m*

Plocha pozemku: 4 977 m? Sklep: 30 m?

Nabizime k prodeji samostatny venkovsky pfizemni diim s podkrovim v malebné vesni¢ce Krekovice u Sebitova, v
okrese Tabor. Celkova plocha pozemkl 4 977 m2, zastavéna plocha a nadvori 1 189 m2. V obytné ¢asti v pfizemi tfi
mistnosti a kuchyné, koupelna a WC, v podkrovi dvé mistnosti s moznosti padni vestavby. Na obytné staveni navazuje
hospodarska ¢ast. Nova plastova okna v obyvacim pokoji a kuchyni, nova koupelna se sprchovym koutem a vanou,
topeni elektrické nebo pevnymi palivy, elektfina 220/380V, obecni kanalizace, dvé vlastni studny + obecni vodovod.
Velice klidné misto v krasné pfirodé pod Blanikem, v okoli krasné lesy, moznost turistického vyZziti. Vhodné k trvalému
bydleni i rekreaci, ihned volné. Pokud Vas tato nemovitost zaujala, ale mate jinou pfedstavu o cené, nevahejte nam ji
nabidnout. Doporucujeme prohlidku s nasim realitnim profesionalem (makléfem) a v€asnou rezervaci. Hypotéka mozna,
radi pomGzeme vyfidit a najit tu nejlepsi moznou variantu.
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Nazev: 1
Lokalita: Nova Ves u
Pouzité

K1 Redukce pramene ceny

K2 Velikosti objektu

K3 Poloha

K4 Provedeni a vybaveni

K5 Celkovy stav

K6 Vliv pozemku

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni

Vyméra pozemku

Mladé Vozice
koeficienty:
0,80
1,40
0,95
0,85
0,85
1,15
1,05
Celkovy koef.
Kc
0,93

Celkova cena

Upravena j. cena
K¢&/ks
1717 269

Jednotkova cena

15 305 m? 1 850 000 K¢ 1 850 000 Kc¢/ks

Nazev: 2
Lokalita: Vilice
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,29

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,30

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy koef.

Upravena j. cena

Kc K¢&/ks
1,43 1709 149
Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
2 384 m? 1 195 000 K¢ 1 195 000 K¢/ks
Nazev: 3
Lokalita: Sebifov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,05
K6 Vliv pozemku 1,10
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,99
Celkovy koef. Upravena j. cena
KC K¢/ks
1,07 1706 325

Vyméra pozemku
4977 m°

Celkova cena
1 600 000 K¢

Jednotkova cena
1 600 000 K¢&/ks
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Minimalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Primérnd jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Maximalni jednotkova cena porovnavanych nemovitosti
Stanovena jednotkova cena oceniované nemovitosti
Vysledna porovnavaci hodnota

Vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti na zakladé primého porovnani

1 706 325 K¢/ks
1 710 914 K¢/ks
1 717 269 Kc/ks
1710 914 K¢/ks
1710 914 K¢

| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny diim ¢p. 6 na st. 32
1.2 Stodola
1.3 Vedlejsi stavba - zdéna kolna
1.4  Ocenéni venkovnich uprav zjednodusenym zptisobem

2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Byvala zemédélska usedlost pti ¢p. 6

1 449 421,00 K¢
157 666,00 K¢
51 288,00 K¢
52 525,00 K¢

1 710 900,00 K¢

239 617,00 K¢

1710 914,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 1710914 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 1 950 517 K¢
Obvykla cena

1710 000 K¢

slovy: Jedenmilionsedmsetdesettisic K¢
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Posudek vypracovan dne 26.5.2014

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zakladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvlastni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pot ¢. 3119/32/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji dle prilozené likvidace.

Zdenék Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Prahab

tel/fax 2516 20 518

nebo 602 35 21 86



