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7 Q¢enéni nemovitosti ¢. 183- 3900- 2014

feuz jupnd

O cen& obvyklé objektu bydlené bez ¢.p. - rozestavéna stavba na pozemku p.&. st. 278/302 s
prislufenstvim a pozemKky p.¢. st. 278/302 a 278/301 jak je vedenmo na LV 433 pro k.
Prosed u Bieziny a obec Biezina v okrese Brno — venkov

Objednatel posudku:
QI investi¢ni spolecnost, a.s
Rybna 682/14
110 05 Praha 1
Ukel posudku:

Prodeje nemovitosti uskutecnéného
nedobrovolnou drazbou na zakladé zakon 26/2000 Sb, ve znéni pozdéjSich predpisu
Podle stavu ke dni  5.3.2014 odhad vypracoval

Lubo$ Simtinek
Praiske’lv120
267 53 Zebrak

dhad obsahuje 12 stran textu véetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 2 vyhotovenich
V Zebraku, 10.3.2014



A. Nélez

1. Znalecky kol

Ocenéni je vypracovano pro potreby
- Prodeje nemovitosti uskuteénéného nedobrovolnou drazbou na zakladé zakon 26/2000 Sh.

wew

Ve znéni pozdéj§ich pfedpisti. Ukolem znalce je vypracovani odhadu ceny predmétu
drazby podle § 13 v misté a Ease ohvyklé za iéelem uvedeni ceny pfedmétu drazby do
draZebni vyhlasky podle § 20 zakona.

Zakon ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbéch, ve znéni zakona ¢. 120/2001 Sb., zakona c. 517/2002

Sb., zékona ¢ 257/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhld$eného pod ¢.181/2005 Sb., zékona C.

377/2005 Sb., zékona &. 56/2006 Sb., zakona ¢. 315/2006 Sb., zdkona €. 110/2007 Sh., zakona C.
296/2007 Sbh., zakona &. 7/2009 Sb. a zékona ¢&. 223/2009

§13
Odhad ceny piedmétu drazby
{1) DraZebnik zajisti odhad ceny pledmétu draZby v misté a Sase obvykié. Odhad nesmi byt v den konani draby star3f Sesti mésicd.
Jele-1i 0 nemovitost, podnik,” jeho organizadni sioku,” nebo o véc prohiégenou za kultumnf pamétku,” musi byt cena pledmétu drazby
2ji¥téna posudkem znalce.™ Znalec odhadne i zévady, které v ddsledku pfechodu viastnictvl nezanikriou, a upravi pifsiusnym
zptisobem odhad ceny.

(2} Osoba, klerd mé piedmét draiby v dréeni, je povinna po pfedchozi vyzvé, v dobé urdené v této vyzvé, umoZnit provederd odhadu,
jako3 | prohifdku pfedmétu drazby. Doba prohiidiky musi byt ve vyzvé stanovena s pithiédnutim k charakteru draené véci, u nemovitosti
zpravidia i tydny po odeslanf vyzvy.

(3} Pokud osoba, kterd mé pledmét draZby v drieni, neumoZni provedenf odhadu nebo prohlidky pledmétu draZhy, Ize odhad provést
na zékiadé dostupnych Gdaji, které mé draZebnik k dispozici.

§20
DraZebni vyhlaska
(1) DraZebnlk vyhldsi kondnf drazby draZebni vyhlaSkou, v niZ uvede.
a) Ze jde o draZbu dobrovolnau, a jde-li 0 opakovanou draZbu, | tuto skutednost,
b) oznadeni drazebnlka,
¢} misto, datum a as zahéjent drazby,
d} oznadenf a popis predmétu drazby a jeho piisiuSenstvi, prév a zdvazki na pfedmétu draZby véznoucich a s nim spojenych, pokud
podstatnym zptisobem oviiviiuji hodnotu pfedmétu drazby, popis stavu, v ném# se pfedmét draZby nachazl, jeho odhadnulou nebo
zZjisténou cenu, a je-ii piedmétem draZby kulturnf pamétka, i tuto skutednost,

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovéna v § 1 zakona &. 151/1997 Sh. o ocefiovani majetku, ktery upravuje ocefiovani
majetku a sluzeb pro uéely stanovené zvlastnimi predpisy v §2. Viz niZe.

Zakon & 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakoni

(1) Zakon upravuje zptsoby oceriovéni véci, prav a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek”) a siuZeb pro adely
stanovené zviastnimi pfedpisy”. Odkazufi-If tyto pfedpisy na cenovy nebo zviastni pfedpis pro ocenéni majetku nebo
stuzby k jinému ddelu neZ pro prodej, rozumi se timto piedpisem tento zékon. Zékon plati i pro dcely stanovené
zviastnimi pledpisy uvedenymi v éasti Givrté a2 devalé tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-li tak pfisiusny organ v rémei

svého opravnéni nebo dohodnou-li se tak strany.
(2) Zakon se nevztahuje na sfednavani cer” a neplati pro ocefiovani pFirodnich zdroji.

§2
Zpiisoby oceriovani majetku a sluzeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zpisob ocefiovani.
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Obvyklou cenou se pro téely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného popfipadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vSechny okolnosti, které majf na
cenu viiv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji viivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméru prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
pfikladang majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

{(2) SluZbou je poskytovani dinnosti nebo hmotné zachytiteinych vysledkd Cinnosti.
(3) Jinym zpisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zékladé je

a) nakladovy zplisob, ktery vychdzi z nakladd, které by bylo nuino vynaloZit na pofizeni pfedmétuy
ocenéni v misté ocenéni a podie jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vinosovy zpiisob, ktery vychdzi z vinosu z pfedmétu ocenéni skuteCné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskal, a z kapializace tohoto
vynosu (trokoveé miry),

¢) porovnidvaci zpitsob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkiné
souvisejici véci,

d) oceriovani podie jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
ktera je jinak ziejma,

e} oceriovani podie tdetni hodnoly, kieré vychézi ze zpisobi oceriovani stanovenych na zakladé
piedpisi o aéetnictvi,

f) cceriovani podie kurzové hodnoty, které vychézi z ceny piedmétu ocenénf zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovanf sjednanou cenou, kierou je cena pfedmétu ocenédni sjednand pii jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Podle tohoto zdkona neni zakon o drazbach zvlastnim predpisem.

Na zakladé vy$e uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trZni) ceny pouZita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné zasady ocefhovani
majetku“ a Znaleckym standardem &. VIl ,Oceitovani nemovitost*). Zpravidla se zji$tuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobné, srovnatelné
sluzby v daném misté a Zase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnateinych nemovitostl, je tfeba pouZit ndhradni metodiku.
Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zakladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trznf hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadném pfipadé v8ak nelze obvyklou cenu
ani trnl hodnotu stanovit jako n&jaké piesné &islo. Pokud je zjisténo, Ze trh pravé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném mist& a Sase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.




METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENiI VECNE HODNOTY :

Vé&cna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snfzena o opotfebenl. Reprodukénl cena odpovida vysi
nakladil, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizenl stejné nebo porovnatelné nové veci.
Ocenénl miZe tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potencialniho kupce), zda je
vyhodné&jsl a ekonomicky efektivnéjsi koupit ji2 existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfittena trzni hodnota pozemku.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba urdit s piihlédnutim k opotfebenl, které je zji$téno s ohledem na skutecny
stavebné-technicky stav a moraini zastarani stanovené pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjistl se u nemovitosti z dosaZeného rognfho najemného snizeného o roéni néklady na provoz. Do téchto
naklad by se mély zapoéitat odpisy, primérna roéni udrzba, sprava nemovitosti, dait z nemovitosti apod.
Vyjadfeni hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadét diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech prib&zné zohlediiovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocen&nl nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedévné dobé& realizovany na trhu, jsou zndmé a ze ziskane informace je
moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnozstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odli$it kvalitu a tedy i viiv
jednotiivych parametrii na cenu. Velky viiv na kvalitu dosaZenych porovnavacich cen ma ovéfena informace
o prib&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZzena na prikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vy$e popsanych metod ma své klady a zapory. Nejprikaznéj$i z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody méme dostatednou etnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodejd).

Z vypottovych metod se v soutasné dobé& &asto pouZivaji hodnoty vypodtené metodou vynosovou a
metodou stanoveni v&ené hodnoty. .

Stale vét$i vyznam mé metoda porovnavaci, kterd nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v 24dné analyze, které ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni
Stanovit cenu nemovitosti v rozsahu die objednavky, popis na titulni strané tochoto znaleckého posudku a
dale v ¢asti ocenéni.

S cenou uvedenych nemovitosti ma byt rovnéZ stanovena cena jednotlivych prév a zavad s nemovitostmi
spoienych,

Rozsah préce pfi ocen&ni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt piihlédnuto ke vdem vlivim, které
mohou jeji trzni hodnotu vyznamneé ovlivnit.

Mezi n& zejména v tomto piipadé patfi .

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomicke vyhlidky a specificke podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovifosti

Ekologické zatizenl nemovitosti
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Vécna bfemena, posouzeni vlivu na hodnotu majetku
Vliastnictvi jednotlivych &asti majetku
Ostatni zjisténé vlivy

Analyza ocenéni

Nejlepsi prfehled o cendch rodinnych doma diavd metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy
uréenymi pro bydleni se béiné obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto
piipadé je k dispozici dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je
ocefiovand a to zejména inzerovanych.

Vécné hodnota nebude pouZita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda
se viak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni fedeni, velikost a tvar
souvisejiciho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalsi podstatné faktory majici viiv na cenu
obvyklou. Z téchto duvodil neodpovida zji$téng hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

2. Informace ¢ nemovitosti

Adresa nemovitosti: objekt bydleni
Prose€ bez
679 05 Bfezina
Region: Jihomoravsky
Okres: Bmo-venkov
Katastrilni tizemi: Prose¢ u Bfeziny

3. Prohlidka a zaméFeni nemovitosti:

Prohlidka a zamé&fen{ nemovitosti bylo provedeno dne 5.3.2014 za pfitomnosti osobné znalec.

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

Podklady dodané objednatelem

- Viypis z katastru nemovitosti
- Kopie katastralni mapy

Podklady zajiSténé zhotovitelem

- Prohlidka a zaméfeni nemovitosti v rozsahu jak bylo umoZnéno uZivatelem nemovitosti

- Fotodokumentace v rozsahu jak bylo umoznéno uZivatelem nemovitosti

Nebyl- i umoZnén piistup uZivatelem nemovitosti bylo ocenénl vypracovano na zakladé rozsahu uvedené
prohlidky a na zakladé podkladd dodanych drazebnikem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.

Omezujici podminky

Zpracovatel neruéi za predioZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladi a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychéazi z toho, Ze informace ziskané z
objednatelem predloZenych podkladi pro zpracovéni acenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly
tudiz z hlediska jejich pfesnosti a Uplnosti ovéfovany. Znalec vyhotovil ocenéni podie platnych
oceriovacich predpisd a znamych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti
obchodovény na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkach prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ccenéni.



5. PouZita literatura:

Utedni ocetiovani majetku podie zakona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM,
s.r.0. Bmmo - 2003

Teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Brada¢, DrSc - 1995

Nemovitosti - ocefiovanf a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

Vécni bfemena - Linde Praha a.s. - 2001

Byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

Metodika tr¥nfho ocefiovani nemovitosti - CKOM

Zakon o ocefiovani majetku &. 151/1997 Sb.,

6. Vyjadieni realitnich kancelari:

Jako podklad pro zjisténi porovnévaci hodnoty majetku byla pouZito vyjadfeni a informace
realitnich kancela¥f v regionu a spolupracujicich odhadci.

Pro zji§t&ni tr¥niho ndjemného byly déle pouZity informace z portalu IRIS, které vychazi z
dostateéného podtu statisticky vedenych informaci.

Pro kone&nou analyzu ceny obvyklé bylo vyuzto informaci o cenovych hladinach obdobnych
pemovitosti v regionu z internu ze strinek realitnich kanceldfi a z vlastni databdze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informagni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s
databazi realizovanych obchodl v tomto regionu

7. Vlastnické a evidenéni udaje:

Na zakladd vypisu z katastru nemovitosti je v oddile A veden jako vlastni:

Pribyl Petr r.¢. 800420/4010

Vytet rizik nemovitosti

Nemovitost je zapsana v katastru nemovitosti

Stavba je umisténa na vlastnim pozemku

Na nemovitosti nevaznou Zzadna vécna bfemena a jina omezeni
Stavba je dispozice uréena k bydleni

Nemovitost je v uzivani i kdyZz nezkolaudovana

Stavba je dokonéena a schopna uzivani

AAAAAS

8. Dokumentace a skute¢nost:

Pro ocen&ni nebyla predloZena Z4dnd projektova dokumentace & dokumentace skuteéného stavu,
nebyly predloZeny stavebni povoleni nebo kolauda¢ni rozhodnuti. :
Ocenéni je provedeno na zékladé skutetného stavu zji§téného znalcem pii prohlidce nemovitosti.
Nemovitosti jsou zafazeny podle skutetného vyuZiti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zam&fena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hiediska

typu stavebnich konstrukci a  stafi stavby, opotiebeni a zavad jednotlivych stavebnich konstrukei.
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Rozsah nemovitosti je brin na zéklad® predloZenych podkladi a dle informaci majitele ohledné
hranic pozemki, oploceni a sm&rovych vedenych piipojek a rozsahu zakrytych dprav a konstrukei
staveb a piisluSenstvi.

9. Celkovy popis nemovitosti:

Obec Brezina

Poloha obce a okoli : Na silnici Il tfidy 15 km severo vychodné od Brna na okraji CHKO
Moravsky kras

Podet obyvatel: 271

Infrastruktura : jednd se o obec bez zékladni infrastrukiury

Soubor oceiiovanych nemovitosti :

Objekt bydleni bez &.p. na pozemku p.¢. 278/302

Dalsi stavby: nejsou

Pozemek p.&. 378/302 - zastavénd plocha a nddvoii - 79m2
Pozemek p.¢. 378/301 - ornd pida 294m2

Poloha v obci:

Na okraji zastavéné &4st obee, p¥ijezd zpevnénou G¢elovou komunikaci.

Technicky popis nemovitosti :

Hlavni objekt zd&n4 stavba rodinného domku bez podsklepeni se sedlovou stfechou s
podkrovim.

Objekt m4 pfipojky elektriky, vody, kanalizace s rozvody. Vytépéni UT.

Hlavni konstrukce zdivo, stropy rovny podhled, krov sedlovy vaznicové soustavy tesafského
provedeni, krytina skladana.

Stavba asi 7 roku 2008 ve velmi dobrém, stavu - novostavba.

Objekt je svym feSenim uren k bydleni, je veden v KN jako objekt rozestavény,

spliiuje kritéria rodinného domku ve smyslu vyhl. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
podminkach pro vystavbu a ocefiuje se dle igelu uZivani jako rodinny dim.

Skuteénosti rozhodné pro ocenéni:
Zavady: mald vyméra pozemki, problematicky pfijezd a parkovini v okoli nemovitosti

Klady nemovitosti: velmi dobry stav - novestavba



B. Odhad
Vyméry, hodnoceni a ocendni objektii:

Porovhavaci metoda

Popis ocenované stavby

Nézev : Objekt bydleni Brno venkov

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Podet nadzemnich podlazi: 1

Poloha: samostatné stojici

Podkrovi: ano

Pozemky celkem: 373 m*

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 294 m®
Pomér pozemki celkem k zastavéné ploSe: 1,27
Vytah: ne

Ptipojky: pfipojky

Technicky stav objektu: vyborny
PfisluSenstvi nemovitosti: venkovni Upravy
GaraZ: nenf

Stafi objektu: 5 rokli

Jednotkové mnoZstvi ocefiované nemovitosti

Obestaveény prostor opP 477,00 m
7astavéna plocha podlaZi celkem ZP 182,00 m”
Podlahova plocha podlai celkem PP m”
Hruba uZitna plocha PUH m”
Cista uZitna plocha PUC 155,00 m”

Hodnoceni objektu dle kritérii

1. Velikost obce 0,85 X 0,990
2. Spravni funkce 0,97 1,03 0,970
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 1,100
4. Pfirodni okoli 0,94 1,06 1,060
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 0,980
6. Skolstvi 0,94 1,06 0,940
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,000
8. Kultura, sport 0,94 1,06 1,000
9. Hotely ap. 0,98 1,02 0,980
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,060
11. Zivotni prostiedi 0,94 1,06 1,060




Rosme bez

12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 1,000
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,040
14. Orientace ke svétovym strandm 0,94 - 1,06 1,000
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,030
16. Pievladajici zastavba 0,94 1,06 1,060
17. Parkovaci moZnosti v okoli 0,94 1,06 0,990
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,060
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20, InZenyrské site 0,60 1,05 1,020
21. Typ stavby 0,94 1,06 1,060
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
23. Regulace nagjemného 0,90 1,10 1,100
24. Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
25. Dal3i moZnosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
26. PrisluSenstvi nemovitosti 0,90 1,10 1,000
27. MoZnost dal$iho roz§iteni 0,98 1,02 1,020
28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 1,000
29. Udrzba stavby 0,85 1,10 1,100
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 1,000
31. Nazor odhadce 1,050

Vivsledny: 2,010

Pramen Zj 1sten1 ceny

sdéleni réhi celare

Popis:

Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatng stojici

Staii objektu 0 roki | Stav objektu vyborny

Pocet nadz. podlazi 1 Polet podzemnich podlazi |0

Vymeéra pozemku 800 m* | Zastavén4 plocha 147 m
GaréaZ | neni Vytah | ne Podkrovi [ano

Svisl¢ konstrukce | zdéné

Ptipojky pripojky

Prlslusenstw venkovm lipravy

Pozadovana cena

Ké | Koef. apravy cen

Jeclnotkove ceny

Cena po urave

4 300 000,- K&

C1sta uzrma locha _

Tl ‘“Velﬁ;s;t obce obyvatel B

: ~2,_

Spravmﬁmkce

Vyméry objektu Piepoctené jedn.
{(JCS) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 512,00 m’ 839844 K&m’|  5947,90 K&m’
Zastavéna plocha podla¥i celkem: 255,00 m* 16 862,75 K&/m*| 11 942,45 K&/m®
Podlahova plocha podlazi celkem m K&/m" Ké&/m® |
Hrub4 uitn4 plocha: m’ K¢&/m® K&/m
* | 29251,70K&m?| 20 716,50 K&/m’

3. Poptavka nemovitosti
4. Pfirodni okolf 1,06 5. Obchod a sluZby 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,61 | 8. Kultura a sport 1,01 | 9. Hotely apod. 1,00
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10. Struktura zame&stnanosti 1,00 11. Zivotni prostiedi | 0,99 I 12. Poloha k centru 0,98
13. Dopravni podminky 1,06 | 14. Orientace ke sv&tovym stranim 0,94
15. Konfigurace terénu 0,92 | 16. Prevladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci mo¥nosti 0,99
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 ! 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sitd 1,05
21, Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace ndjemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 | 25. Dals{ moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. PrisluZenstvi nemovitosti 1,02
27. Moinost dal$tho roziifeni | 0,98 | 28. Technicks hodnota 1,00 | 29, Udrﬁba stavb 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 0,90 [ 31. Nazor odhadce 1,10 [SouéindilkieHRoaticemus fo) 1,412
Objeki & I NGOk ‘ :
Adresa Sutice bez
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha  [samostatn& stojici
Stai{ objektu 0 roki | Stav objektu vyborny
Pocet nadz. podlaZi 1 Pocet podzemnich podlazi |0
Vyméra pozemku 10007 m* | Zastavéna plocha 194 m*
Gardy [ neni Vytah | ne Podkrovi [ano
Svislé konstrukce | zdéné
Pfipojky piipojky
Prislusenstw venkovm fipra
nanehbikupnidina ilEL T T R T T e =
sdelem reahtm kancelare

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepoétené jedn.
(JCS;) ceny (SJTC)
Obestavény prostor: 600,00 m’ 6333,33Ké/m” | 2 502,30 K&/m®
Zastavéna plocha podla#{ celkem: m’ K&/m’ K&/m®
Podlahové plocha podlai celkem m’ K¢&/m* K&/m”
Hruba uZitn4 plocha: - m’ K&/m® K¢/m
Clsta uzité plocha: 194,00 m2 19 587,63 Kc/m 7 739,09 K&/m
] KYIEHil pro PoroUnanicen: ostEibbi e
yvatel 0,99 2 Spravm funkce 0,97 3. Poptavka nemovitosti 1,10
Z Pfirodni ok011 1,06 | 5. Obchod a shuzby 0,98 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 1,00 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zaméstnanosti 1,06 | 11. Zivotni prosifed{ 1,02 | 12. Poloha k centry 1,01
13. Dopravni podminky 1,02 ] 14. Orientace ke sv&tovym stranim 1,00
15. Konfigurace terénu 1,03 | 16. Prevladajici zastavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 1,60
18. Obyvatelsivo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sitd 1,02
2]. Typ stavby 1,06 | 22. Dostupnost podlai 1,05 |23. Reguiace najemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 | 25. Dal¥{ moZnosti ohrozeni | 1,00 | 26. PHsluenstvi nemovitosti 1,05
27. MoZnost daliiho roziteni | 1,00 | 28. Technicks hodnota 1,00 [29. Udrba stavb 1,10
30. Pozemky k objekiu celkem [ 1,10 |31, Nazor odhadce 1,10 [SotsindieichlSetienty ciee | 2,531
’%@ =0 INAZENTNIR] E KT ﬁiﬁﬁi&B =r
Adresa Chudg&icxe bez, Chudclce
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy |Poloha  [samostatng stojici
Stafi objektu 1 rok | Stav objektu vyborny
Pocet nadz. podlazi | Pocet podzemnich podlazi |0
Vyméra pozemku 412 m* | Zastavéna plocha 76 m"
Garaz [ neni Vytah [ ne Podkrovi [ano
Svislé konstrukce |zdené
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Pipojky | ptipojky
Prlslusenstw venkovm Upra

Vymery objektu Jednotkové ceny | Pfepodtené jedn.
{(JCS) ceny (SJTC)

Obestavény prostor: 512,00 m3 8 750, K&/m® 4 188,61 K&/m®
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 147,00 m° 30 476,19 Ké/m* | 14 588,89 K&/m?
Podlahova plocha podlaZi celkem m’ K&/m® K¢/m®
Hrubé uZitna plocha: m’ K&/m® Ké&/m
Clsta uzltna locha 76,00 m2 58 947 37 chm 28 217,98 K&/m’
"Hadndceni kit o-poravnanticen - e e

1. Velikost obce - obyvatel 0,99 2. Spravni funkce 0,97 { 3. Poptivka nemovitosti 1,10

4, Pfirodni okoli 1,06 | 5. Obchod a sluzby 0,98 | 6. Skolstvi 0,94

7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 0,98
10, Struktura zamé&stnanosti 1,06 11. Zivotni prostiedi 1,06 | 12, Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,04 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,03 | 16. Pfevlddajici zastavba 1,06 | 17. Parkovaci mo¥nosti 0,99
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plén 1,06 | 20. InZenyrské sits 1,02
21. Typ stavby 1,06 | 22. Dostupnost podlazi 1,05 [23. Regulace ndjemmého 1,10
24. Vyskyt radonu 1,05 | 25. Dal3f moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. Pisludenstvi nemovitosti 1,00
27. MoZnost dal¥iho rozéifeni | 1,02 | 28. Technické hodnota 1,00 i
30. Pozemky k objektu celkem | 0,90 |31, Néazor odhadce 1,10 [Soidi

Z_]lstém jednotkovych cen porovnatelnych objektu

1. Objekt bydleni Brno 594790 1194245 20 716,50
venkov
2. Objekt bydleni Brno 2 502,30 7 739,09
venkov
3. Objekt bydleni Brno 4 188,61| 14 588,89 28 217,98
venkov
SJC — minimum 2502,301 1194245 7 739,09

4 213,00 13 266,00 18 891,00
5947,90] 14 588,89 28 217,98

5030,00] 24 004,00 15 556,00
JCO — pramér 8 468,00| 26 665,00 37 971,00
JCO — maximum 11 955,00 2 324 00 56 718,00
VynRreteiovane SVt L o e
CO — minimum 2399310 4368728 2411180
CO — primer 4039236| 4853030 5885505
CO — maximum 5702535| 5336968 8791290

Cena objektu zji¥tén4 porovndvaci metodou:
Minimalni: 2399 310,- K&
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Primérn4: 4925 924,- K&
Maximalni: 8 791 290,- K&

Cp= COprtmerns - [0,15 * (COmaximatni - COminimamy)] =
=4925924 - [0,15 % (8791290 - 2399310)] =3 967 127,- K&

Objekt bydleni Brno venkov - vysledn4 cena = 3967 127,- K¢

C. Rekapitulace

Porovnavaci cena:
' Porovnivaci cena vietné pozemkii celkem: 3 967 130,- K¢

Obvykla cena:

4 000 000,- K¢

slovy: &tyfimiliony K¢

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
" objekti, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvki, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povazovany po dobu prognézovaného éasového obdobi za stilé a trvalé.

Zavady nemovitosti:

Na nemovitosti nevaznou 24dna prava omezujici pravo vlastnické ani jind prava nezazna
ktera by nezaniila piklepem. /m

/.
V Zebraku, 10.3.2014 3
Lubos Siminek v

Prazsk4 120 %,

267 53 Zebrak 5
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D. Znalecka dolozka \

Znalecky posudek jsem podal jako znalec imenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze drfe 15. 4. 1996 &. j. Spr.
4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétyi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odha y nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pof. & 183 - 3900-2014 znaleckého deniku.
Znalené a nahradu nakladi aétuji dokladem &. 183-2014




