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STATIKUM s. r.0. 967-442-2013

1. NALEZ

Znalecky ukol a identifikace predmétu ocenéni

Znaleckym ukolem je stanovit obvyklou hodnotu nasledujicich nemovitosti
zapsanych na listu vlastnictvi €. 430, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Znojmo, pro obec Mikulovice, kat. uzemi Mikulovice u Znojma,
ato:

o Rodinny dim €.p. 175
o Pozemek p.¢. St. 210 — zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 968 m2
o Pozemek p.€. 28 — zahrada, o vymére 624 m2.

- Pro odhad obvyklé hodnoty budou pouzity tyto ocenovaci metody a pristupy:

- Cena zjisténa - (tzv. ,administrativni cena®) - jedna se o cenu zjisténou dle
platného ocernovaciho predpisu ke dni 15. 11. 2013, dle platné vyhlasky Ministerstva
financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky &. 460/2009 Sb., vyhlasky €. 364/2010 Sb., vyhlasky &. 387/2011 Sb. a
vyhlasky &€. 450/2012 Sb.. Touto metodou jsou podrobné ocenény vSechny stavby
hlavni a pozemky. S ohledem na ucel ocenéni nejsou dle platné vyhlasky ocenény
pfipadné vedlejSi stavby, garaze, studny, trvalé porosty, nebot cena zjisténa ma
pouze pomocny indikacni charakter

- Vécna hodnota - (Casova cena) - tato hodnoty pfedstavuje naklady na pofizeni
staveb v souCasné cenové urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke
stari, stavu a predpokladané zbyvajici zivotnosti) plus cena pozemkl. Vzhledem k
tomu, Ze soucasny ocenovaci predpis pouziva koeficienty zmén staveb, jez
pfiméfené upravuji zakladni ceny z roku 1994 na uroven sou€asnou, pouzijeme cenu
zjisténou podle této vyhlasky bez koeficientu prodejnosti Kp.

- Porovnavaci hodnota - (ocenéni porovnavaci, srovnavaci, komparativni metodou) -
v principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskute€nénych prodejid nemovitosti srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou. Nepfedpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi
a pohyb cen jednotlivych typl nemovitosti, ze uskuteCnéné prodeje a
vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésicl. To proto, Ze se
predpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Srovnani se provadi na zakladé vlastniho prlizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udaju z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelari, sledovanim aukci a
drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.
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Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti jsou na listu vlastnictvi €. 430 u Katastralniho ufadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo, pro obec Mikulovice, kat.
uzemi Mikulovice u Znojma jako vlastnici zapsani:

Viastnik:
1. Roth Jaroslav, ¢.p. 175, 671 33 Mikulovice

Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zameéreni nemovitosti bylo provedeno dne 13.11.2013 za pfitomnosti
zastupce znaleckého ustavu Ing. Lukase Pejchala, Ing. Hany Stipalové a vlastnika
nemovitosti pana Jaroslava Rotha.

Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

o Vypis z katastru nemovitosti, prostfednictvim dalkového pfistupu do katastru
nemovitosti, prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz k datu
12.11.2013;

o Nahled katastralni mapy

o SkuteCnosti a vyméry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni, dne
13.11.2013;

o Fotodokumentace z mistniho Setfeni, ze dne 13.11.2013;

o Fotodokumentace pofizena vlastnikem nemovitosti, ze dne 12.1.2012;
o Vlastni databaze znalce;

o Informace z realitnich serveru;

o Zakon €. 151/1997 Sb., ,0 ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu*®
(zakon o ocenovani majetku);

o Zakon ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni zakona ¢. 322/2006
Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona ¢. 444/2011 s udinnosti od 1.1.2012;

o Vyhla8ka Ministerstva financi €. 3/2008 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a o zméné nékterych
zakonu (zakon o ocenovani majetku), ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb.,
vyhlasky &. 460/2009 Sb., vyhlasky ¢. 364/2010 Sb., vyhlasky €. 387/2011 Sb.
a vyhlasky €. 450/2012 Sb., s u¢innosti od 1.1.2013;

o BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a
doplnéné vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

o DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, . upravené vydani, Vysoka
Skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

o HALEK VITEZSLAV - Ocefovani majetku v praxi, l.vydani, DonauMedia
s.r.o., 2009

o ZAZVONIL ZBYNEK — Porovnavaci hodnota nemovitosti, l.vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.o., 2006;
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Popis nemovitosti

Jedna se o nepodsklepeny objekt ze smiSeného zdiva - rodinny dim, s jednim
nadzemnim podlazim, bez vyuzitého podkrovi pod sedlovou stfechou krytou taskou
palenou. Objekt je situovany do nepravidelného tvaru, nachazi se v zastavéné Casti
obce Mikulovice, v jejim SirSim centru a je situovany jako fadovy vnitfni. Pozemek
lezi v mirné sklonitém terénu a je pfistupny po vefejné, zpevnéné komunikaci, na
pozemku p.¢ 1204/1 — ostatni plocha, ktery je ve vlastnictvi Jihomoravského kraje,
Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi, 601 82 Brno. Objekt je napojen na inZenyrské
sité: elektro, plynové vedeni, septik, obecni vodovod a studna, Parkovani je mozné
ve vlastnim prijezdu.

Objekt sestava ze 2 bytovych jednotek o velikosti 3+1 a 3+kk, jednotka 3+kk
s neuplnym socialnim zafizenim, jednotka 3+1 s kompletnim socialnim zafizenim,
obé jednotky se samostatnymi vstupy. Plvodni stafi objektu je dle dostupnych
podkladovych materialu a dle mistniho Setfeni cca 100 let. V prabéhu své celkové
zivotnosti objekt prochazel béznou udrzbou prvku kratkodobych Zivotnosti, v roce
2010 byl objekt ¢aste€né zrekonstruovan — vnitfni modernizace bytovych jednotek.
Udrzba celého objektu je ke dni ocenéni zanedbana. | ptes provedené rekonstrukce
a modernizace se objekt nachazi v mirné horSim technickém stavu. Vnitini vybaveni
je technicky i moralné opotfebované a zastaralé. Opotfebeni je uvazovano odbornym
odhadem znalce pfi celkové Zivotnosti 100 rokd.

Ke stavbé hlavni nalezi stavby vedlejSi a venkovni upravy, které tvofi
prislusenstvi k rodinnému domu.

a) Vedlejsi stavby

Za stavbou hlavni vlevo se nachazi vedlejsi stavba, ktera slouzi ke skladovani naradi
apod. Jedna se o cihlovy objekt se sedlovou stfechou krytou taskou palenou, objekty
nejsou provozné propojeny. Pres tento objekt projdeme na pozemek zahrady

b) Venkovni upravy
- pFipojky IS
- zpevneéné plocha dlazdéna
- oploceni — dfevéné laté, pletivo

Zavady, které prodejem nemovitosti v drazbé nezaniknou, jsou vécna bfemena, o
nichZz to stanovi zvlastni pfedpisy, najem bytu a dalSi vécna bfemena a najemni
prava, u nichz zajem spoleCnosti vyZaduje, aby nemovitost zatézovala i nadale (§
336a odst. 1 pism. c) o.s.f.). Dle mistniho Setreni, informaci objednavatele a dle
dalSich dostupnych podkladovych materiali na drazenych nemovitostech
nejsou zadné zavady, které nezaniknou drazbou

6. Obsah posudku

1. Objekty

a) Vyhlaska €. 450/2012 Sb. - Rodinny dum €.p. 175
b) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb. - Rodinny dim &.p. 175
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2. Pozemky

a) Vyhlaska €. 450/2012 Sb. — Pozemky § 28
b) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb. - Pozemky § 28

3. Ocenéni porovnavaci metodou
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2. POSUDEK

1) Objekty

a) Vyhlaska 450/2012 Sb. - Rodinny diim ¢€.p. 175-8§ 5
Zatfidéni pro potfeby ocenéni:

Rodinny dim: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stiechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: nema podkrovi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,850

Kod klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytove

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a
tfibytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,150

Koeficient prodejnosti: 0,875 (Rodinné domy)

- Podlazi:

[.NP
Zastavéna

plocha: 25,4%6,85+24,80%6,45 = 333,95 m?
- Obestavény prostor (OP):
Vrchni stavba  25,4x6,85%4,69+24,80%6,45x%3,24 = 133428m°
ZastfeSeni 25,4x6,85%3,67%0,50+24,80%6,45%3,67%0,50 = 612,80 m°
Obestavény prostor — celkem: = 1947,08m°
- Vybaveni:

Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — smisSené 8,20 % Podstandardn
i
2. Zdivo — zdéné 21,20 Standardni
%

3. Stropy — dfevéné tramové s rovnym podhledem 7,90 % Standardni

4. Stfecha — vaznicova sedlova 7,30 % Standardni

5. Krytina — taska palena 3,40 % Standardni

6. Klempifské konstrukce — pozinkované (zlaby, svody, 0,90 % Standardni

parapety)

7. Vnitfni omitky — vapenné hladkeé 5,80 % Standardni

8. Fasadni omitky — vapenné hladké 2,80 % Standardni

9. Vnéjsi obklady 0,50 % Nevyskytuje

se
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Nazev, popis
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Obj. podil Hodnoceni

10. Vnitfni obklady — keramické (koupelna, kuchyné, WC)

11. Schody — dfevéné, bez zabradli

12. Dvefe — dfevéné

13. Okna — dfevéna kastlova

14. Podlahy obytnych mistnosti — plovouci podlaha

15. Podlahy ostatnich mistnosti — PVC, keramicka dlazba
16. Vytapéni — ustfedni vytapéni plynovym kotlem, lokalni -

kamna na tuha paliva
17. Elektroinstalace — 240V/400V
18. Bleskosvod

19. Rozvod vody — tepla i studena

20. Zdroj teplé vody — prutokovy ohfivac

21. Instalace plynu — ano, zemni plyn

22. Kanalizace — kompletni odkanalizovani
23. Vybaveni kuchyné — plynovy sporak
24. Vnitini vybaveni — umyvadlo, sprchovy kout, vana

25. Zachod — 2 x splachovaci WC
26. Ostatni — krbova kamna

- Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,:

Zakladni koeficient Ky:

- Uprava koeficientu Ks:

1. Zaklady

9. Vnéjsi obklady

18. Bleskosvod

—-0,54 x 8,20 %

—-0,54 x 1,852 x 0,50 %

—-0,54 x 1,852 x 0,60 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K;:

Zakladni jednotkova cena:

Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Koeficient prodejnosti Ky:

Zakladni jednotkova cena upravena:

I X X X X

2290~ K&/m®

0,9447
0,8500
2,1500
0,8750

3 459,35 K&/m®

Zakladni cena upravena: 1 947,08 m® x 3 459,35 K&/m?®

- Uréeni opotirebeni odbornym odhadem:

Opotiebeni: 70,000 %
Odpocet opotiebeni: 6 735 631,20 KE x 70,000 %

Cena objektu po odecéteni opotiebeni:

2,30 %
1,00 %
3,20 %
5,20 %
2,20 %
1,00 %
5,20 %

4,30 %
0,60 %

3,20 %
1,90 %
0,50 %
3,10 %
0,50 %
4,10 %
0,30 %
3,40 %

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Standardni
Nevyskytuje
se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,000

~ 0,044
~ 0,005

— 0,006

= 0,9447

6 735 631,20 K&

— 4714 941,84 KC

2 020 689,36 K¢
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Rodinny dim €.p. 175 - zjiSténa cena: 2 020 689,36 K¢

b) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb.
Zatfidéni pro potfeby ocenéni

Rodinny dim: typ A

Konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz. podlazi
Typ stirechy: se sklonitou stfechou

Podkrovi: nema podkrovi

Podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Polohovy koeficient: 0,850

Kéd klasifikace CZ-CC: 1121 Budovy dvoubytové

Kod standardni klasifikace produkce: 46.21.11.2 domy rodinné dvoubytové a
tfibytové

Koeficient zmény ceny stavby: 2,150

Obestavény prostor: 1 947,08 m®

Koeficient vybaveni stavby: 0,9447

Zakladni jednotkova cena: 2290~ Kg&/m?
Koeficient vybaveni stavby Ky: x 0,9447
Polohovy koeficient Ks: x 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki;: x 2,1500

Zakladni jednotkova cena upravena: 3 953,55 K&/m*
Zakladni cena upravena: 1 947,08 m® x 3 953,55 K¢&/m?®

7 697 878,13 K&

- Uréeni opotiebeni odbornym odhadem:
Opotiebeni: 70,000 %

Odpocet opotiebeni: 7 697 878,13 KE x 70,000 % — 5388 514,69 K&
Cena objektu po odeéteni opotiebeni: = 2309 363,44 K¢
Rodinny diim €.p. 175 — zjiSténa cena: 2 309 363,44 Ké
2) Pozemky

a) Vyhlaska 450/2012 Sb. - Pozemky - § 28
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 35— K&.

Cena je urCena podle pism. k): ZC = C, x 1,00, kde C, =35 + (a— 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde a = 1 000 pro 626 obyvatel v obci.
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§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientt pro tpravu zakladni ceny za m? pozemku

- Uprava podle prilohy &. 21, tabulka &. 2:
Neni moznost napojeni na vefrejnou

kanalizaci - 7%

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10 %

Uprava celkem: + 3% X 1,030
Koeficient zmény cen staveb Ki;: x 2,150
Koeficient prodejnosti K,: (Rodinné domy) x 0,875

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. 8. Vyméra [m?zakladni upravena Cena [K¢]
Zastavéna plocha St. 210 968 35,— 67,8191 65 648,89
a nadvori

§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientt pro upravu zakladni ceny za m? pozemku

- Uprava podle pfilohy &. 21, tabulka &. 2:
Neni moznost napojeni na vefejnou

kanalizaci - 7%

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10 %

Uprava celkem: + 3% x 1,030
Koeficient zmény cen staveb Ki;: x 2,150
Koeficient prodejnosti K,: (Rodinné domy) X 0,875
Koeficient upravy dle §28 odst.5: x 0,400

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. & Vyméra [m*zakladni upravena Cena [K¢]
Zahrada 28 624 35,— 27,1276 16 927,62
Soucet cen vSech typl pozemku: = 82 576,51 K¢
Pozemky — zjiSténa cena: 82 576,51 K¢

b) Vécna hodnota podle vyhlasky 450/2012 Sb. - Pozemky - § 28
Zakladni cena za m? stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 &ini 35— K&.

Cena je ur€ena podle pism. k): ZC = C, x 1,00, kde C, =35 + (a— 1 000) x 0,007414
(zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde a = 1 000 pro 626 obyvatel v obci.
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§ 28 odst. 2 — Zastavéné plochy a nadvori
Uréeni koeficientt pro upravu zakladni ceny za m? pozemku

- Uprava podle prilohy &. 21, tabulka &. 2:
Neni moznost napojeni na vefrejnou

kanalizaci - 7%

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10 %

Uprava celkem: + 3% x 1,030
Koeficient zmény cen staveb Ki;: x 2,150

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. 8. Vyméra [m?zakladni upravena Cena [K¢]
Zastavéna plocha St. 210 968 35,— 77,5075 75 027,26
a nadvori
§ 28 odst. 5 — Pozemky zahrad a ostatni plochy
Uréeni koeficientti pro Gpravu zakladni ceny za m? pozemku
- Uprava podle prilohy &. 21, tabulka &. 2:
Neni moznost napojeni na vefejnou

kanalizaci - 7%

Moznost napojeni na rozvod plynu + 10 %

Uprava celkem: + 3% x 1,030
Koeficient zmény cen staveb K;: X 2,150
Koeficient upravy dle §28 odst.5: x 0,400

Jednotkova cena [K&/m?]
Nazev Parc. & Vyméra [m*zakladni upravena Cena [K¢]
Zahrada 28 624 35— 31,0030 19 345,87
Soucet cen vSech typl pozemku: 94 373,13 K¢
Pozemky — zjiSténa cena: 94 373,13 K¢

3) Ocenéni porovnavaci metodou

Metodika stanoveni obvyklé ceny:

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozZzno za konkrétni véc jako predmeét

prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo ph
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
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ke dni ocenéni. Pritom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméri
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich
Ci jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

Uznavané metody zjiSténi obvyklé ceny:

Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZzena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude
vétsi, nez Cini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpoétem pfiméfenych odpisu.
Jedna se tedy o vypocet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotiebeni.
Reprodukéni hodnota se vypoc&te pomoci obestavéného prostoru, zastavéné plochy,
podlahové plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni
zZjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybé&jici prvky konstrukci se
nezapocitavaji, vySSi vybaveni se pfipocitava.Vynasobenim zjisténé zastavéné
plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjiStuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odecte opotfebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpusobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouZziva
téz modifikovana metodika definovana vyhlaskou Ministerstva financi €. 3/2008 Sb.,
o provedeni nékterych ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zméné nekterych zakonu, v aktualnim znéni.

Metoda vynosova

Principem vynosového zplUsobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata
spocCiva v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim ocCekavani. Jestlize budouci
prospéch Ize financné vyjadfit jako fadu ocekavanych vynosl, pak vynosovou
hodnotu Ize definovat jako soufet vSech téchto ocdekavanych vynosd,
transformovanych na soucCasnou hodnotu penéz. OcCekavany pfijem se zjisti z
najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od situace na bé&zném realitnim trhu. Roc¢ni
vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizZit o naklady spojené s uzZivanim
nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou rocni udrzbu, spravu
nemovitosti, dan z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).Transformace na souc¢asnou
hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizace. Ofekavany vynos se u
predmétné nemovitosti zjisti z roéniho najemného.

Metoda komparativni

Komparativni metoda, téz srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z
toho, Ze z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit
jako zaklad pro hodnoceni ur€ité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny).
Srovnatelné hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodejl
(kupnich smluv) nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcl, realitnich
kancelafi v daném regionu, o vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o
realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
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Poloha nemovitosti

o vzdalenost od center mést &i obci
o vzdalenost od hlavnhich komunikacénich tahu
o pfistup k silnicnim ¢&i Zelezni€nim trasam

VyuZzitelnost nemovitosti

stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost i naopak
predimenzovanost

ucCel staveb a moznost adaptace na jiné vyuziti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

o omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

O O O O O

Vlastnické vztahy a zatéZzova bfemena

o stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
o pfedkupni prava, vécna bifemena

o zastavni prava

o soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

o celkové trendy v prodeji nemovitosti
o prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

Pro ucel tohoto posudku se jako nejvhodnéjsi metoda pro stanoveni obvyklé
ceny jevi metoda komparativni, ktera vychazi zrealnych trznich dat o
obchodovanych nemovitostech.

Vybér porovnatelnych vzorki:

V nasem konkrétnim pfipadé je pouzito realitni inzerce na internetu, ktera ma jiz
dnes fadu nastroju, pomoci nichz Ize velmi dobfe sledovat zmény nabidkovych cen
po dobu jejich prezentace. Jednak na vétSiné serverl je uvadéno datum uvedeni do
prodeje, novinky byvaji zvyraziovany, Casto je upozorfiovano na postupné slevy,
jsou avizovany exkluzivity od totoZnych inzerci ve vice kancelafich. Je nutno pocitat i
s tim, Ze sleva je sjednana az pfi vlastnim prodeji, takze kone¢ny vysledek v inzerci
neni podchycen. ProtoZze vSak tyto cenové zmény jsou co do mista i Casu
proménlive, mél by odhadce vyuZzivat internetovych moznosti k sledovani vztahu
mezi nabidkovymi a skute€né dosahovanymi cenami a pouzije-li jako vzorek
nabizenou nemovitost, pak musi pfi adjustaci pfipadny rozdil pfimérené uplatnit,
pricemz v uvahu pfichazi pouze snizeni ceny vzorku.

PFi vybéru vzorkd pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by
meélo zajistit, aby nemovitosti byly podobné prfedevSim v nasledujicich
charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro u€astniky trhu (samota, vesnice, spadové
sidlo, prfedmésti, mésto, centrum, region, pfihraniCi, vnitrozemi, méstské
aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi
uCastniky trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specialni
zaméreni apod.),
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- velikosti ve vazbé na pfiméfenost potfeb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu
(napf. jednobytove, vicebytove, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro
drobné Zivnosti, pro vétsi spolecnosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni moznosti vyuziti uCastniky trhu (okamzité Ci
podminéné vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti
dalSiho rozvoje, variabilni apod.),

- kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve
vztahu k pfedstavam jednotlivych U&astnikd trhu (napf. podfadné, bézné kvality,
exkluzivni, zcela jedine¢né),

- rozsahu pUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potencialnich poptavajicich
(lokalni, regionalni, celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu k rozpo¢tovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K& atd)

1) RD Unanov, okres Znojmo

Rodinny ddm v obci Unanov, okres Znojmo. Dvougeneraéni objekt, ktery je v
puvodnim udrZzovaném stavu, k objektu nalezi garaz, hospodarské pfistavky - staje,
dilna a stodola a zahrada za domem. Objekt je napojen na kompletni IS, vyZaduje
rekonstrukci a vnitfni modernizaci. Ob¢anska vybavenost neni kompletni, dopravni
obsluznost je zajisténa autobusovou dopravou. Dobra dostupnost do centra oblasti,
mésta Znojmo. Objekt vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci.

Nabidkova cena: 1 490 000,- K¢&

2) RD Lechovice, okres Znojmo

Rodinny dum v obci Lechovice, okres Znojmo. Rodinny dim s vejminkem, ktery
proSel CasteCnou rekonstrukci - nova plastova okna a rozvod vody, odpadli a
elektfiny, jinak je objekt v puvodnim udrzovaném stavu, k objektu nalezi garaz,
hospodarské pfistavky - chlévy a stodola a zahrada za domem. Objekt je napojen na
kompletni IS. Ob¢anska vybavenost neni kompletni, dopravni obsluznost je zajisténa
autobusovou dopravou. Dobra dostupnost do centra oblasti, mésta Znojmo. Objekt
vhodny k trvalému bydleni i k rekreaci.

Nabidkova cena: 1 600 000,- Ké&

3) RD Tasovice, okres Znojmo

Rodinny ddm v obci Tasovice, okres Znojmo. Rodinny dum je mozné vyuzit ke
dvougeneracnimu bydleni, vyzaduje rekonstrukci a vnitfni modernizaci - moznost
rozsifit obytné prostory do podkrovi. Objekt je napojen na kompletni IS, vytapéni je
zajisténo plynovym kotlem. K objektu nalezi garaz a hospodarské pfistavky.
Obc¢anska vybavenost neni kompletni, dopravni obsluznost je zajisténa autobusovou
dopravou. Dobra dostupnost do centra oblasti, mésta Znojmo. Objekt vhodny k
trvalému bydleni i k rekreaci.

Nabidkova cena: 1 600 000,- Ké&

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:

Jednotky porovnani jsou veli€iny, jejichZ prostfednictvim se porovnavani provadi.
Ve vétsiné pfipadu jsou znamé ceny vzork( vyjadreny jako dosazené, dohodnuté Ci
navrhované financni ¢astky za porovnavané nemovitosti jako za celky, tedy ve formé
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KE/ks. ProtoZze i hledanad porovnavaci hodnota posuzovanych nemovitosti je
pozadovana jako cena za celek, je nejjednodussim feSenim za jednotku porovnani
zvolit pravé Kc&/celek, resp. KE/ks, a pfipadné cenové upravy vzhledem k jednotlivym
rozdilnostem, eventualné kvalitativni hierarchické uspofadani vzorku, provadét
v téchto jednotkach. Vyhody tohoto zpusobu spocivaji v jeho transparentnostech,
jednoduchosti a snadné srozumitelnosti pro vSechny ucastniky trhu.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typickeé, Ze jednotlivé diference mezi
vybranymi vzorky a ocenovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané
rozdily se pokousi ocenit, najit smér jejich pfedpokladané kontribuce a nasledné je
vyuzit pro cenové upravy ve formé srazek a pfirazek s cilem, aby takto upraveny
vysledek reflektoval zatim neznamou porovnavaci hodnotu ocefiovaného subjektu.
Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny vzorku a upravy maiji relativni formu
ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové upravy Ize charakterizovat jako vzajemné pfizpusobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani ¢i ,vyladovani®, proto v odborné literatufe je pro tento
proces obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment)

Adjustace je zaloZzena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi nez
nemovitosti ocenované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji
vysS$i cenu nez nemovitosti porovnavané (nez vzorek)

- jsou-li porovnavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepSi nez
nemovitosti ocenované, Ize predpokladat, ze ocefiované nemovitosti maji nizsi
cenu nez nemovitosti porovnavané (nez vzorek)

Kladné stranky ocennovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku

- moznost parkovani ve vlastnim prujezdu

- dopravni dostupnost obce je zajiSténa autobusovou dopravou
- lokalita vhodna k bydleni i k rekreaci

- objekt situovan v centru obce

- moznost rozSifeni obytnych prostor do podkrovi

- bytova jednotka po ¢astecné (vnitfni rekonstrukci) rekonstrukci

Zaporné stranky ocenovanych nemovitosti:

- neuplna obCanska vybavenost obce

- neni moznost napojeni na kompletni IS

- udrzba a stavebné technicky stav na mirné horsi urovni

- dvougeneracéni bydleni na okraji zajmu potencionalnich zajemci
- nebyla umoznéna kompletni prohlidka ocefiovanych nemovitosti
- celkova stagnace realitniho trhu v tomto segmentu

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. rodinny dim, uvedené velikosti, vybaveni,

resp. zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, a u srovnatelnych nemovitosti je
poptavka v souladu s nabidkou. Proto s pfihlédnutim k umisténi nemovitosti,
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jejimu technickému stavu, vybaveni a zptisobu vyuziti jsme nazoru, ze predmét
ocenéni (jako celek) je obchodovatelny.

- Seznam porovnavanych objektu:

RD Unanov, okres Znojmo

Vychozi cena (VC): | 1490 000,— K&

Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kpoloha: 1,00
Kredukce na pramen cenv: 0,90
Ktechnick\'/ stav- 1,00
Kvybavenl': 1 y 00
Kpl“’l’sluéenstvi: 1,05
Kpozemek: 1,05
Jednotkova cena 1478 452,50 K&
(JC):

Vaha (V): 1,0

RD Lechovice, okres Znojmo

Vychozi cena (VC): | 1600 000,— K&

Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kpoloha: 1,00
K'redukce na pramen ceny: 0,90
Ktechnick\'/ stav- 0,90
Kvybavem': 1 , 00
Kph’sluéenstvi: 1,05
Kpozemek: 1,00
Jednotkova cena 1 360 800,— K¢
(JC):

Vaha (V): 1,0

RD Tasovice, okres Znojmo

Vychozi cena (VC): | 1600 000,— K&

Mnozstvi (M): 1,00 celek
Kpoloha: 1,00
K'redukce na pramen ceny: 0,90
Ktechnicky stav- 1,00
Kvybavem’: 1,00
Kpfisluéenstvi: 1,05
Kpozemek: 1,05
Jednotkova cena 1587 600,— K¢
(JO):

Vaha (V): 1,0

kde JC = (VC / M) X (Kpoloha X Kredukce na pramen ceny X Ktechnicky stav X Kvybaveni X
KpFl’sIuéenstvi X Kpozemek)

Minimalni jednotkova cena za celek: 1 360 800,— K¢
Primérna jednotkova cena za celek (L (JC x V) / O V): 1475 617,50 K&
Maximalni jednotkova cena za celek: 1587 600,— K¢
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- Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Stanovena jednotkova cena za celek: 1480 000,— K¢
Mnozstvi: X 1,00 celek
Porovnavaci hodnota: = 1480000~ K¢
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3. REKAPITULACE VYSLEDKU

Obvykla cena (trzni, obecnd) - je to cena aktualniho trhu, cena zpenézitelna tzn.
Cena, za kterou lze véc vdaném misté a Case prodat nebo koupit. Jedna se o
kratkodobou platnost obvyklé ceny v zavislosti na podminkach vné i uvnitf
ocefnovaného systému. Je dana konkrétnim vztahem nabidky a poptavky.

Odhad trzni hodnoty je proveden na zakladé odborného posouzeni zjisténych
hodnot. Pfi tomto posouzeni jsou zohlednény vSechny rozhodujici faktory, vztahujici
se k dané nemovitosti, které nemohou byt postizeny matematickym vypoctem, které
vS8ak mohou rozhodujici mérou ovlivnit hodnotu majetku. Nejvétsi ddraz je pfitom
kladen na soucCasny stav trhu s nemovitostmi ve vztahu nabidky a poptavky
s pfedpokladanym vyhledem na nékolik rokd, dale na vné&jsi i vnitini vlivy, tj. napf.
technicky stav, fyzické opotfebeni, moralni opotfebeni, umisténi lokality, ob&anska
vybavenost, demografické podminky, stabilita uzemi ve vztahu k uzemnimu planu,
zivotni prostredi, atd.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecné poptavka po obdobnych
nemovitostech srovnatelnd s nabidkou. Cetnost realizovanych obchodd je na
prumérné urovni. V obdobnych lokalitach je na trhu pomérné Siroka nabidka
obdobnych nemovitosti. Z hlediska lukrativnosti polohy se jedna o polohu primérnou.
Z hlediska obchodovatelnosti v nize uvedenych cenovych relacich lze predmétnou
nemovitost povazovat za pramérné obchodovatelnou.

Ceny podle cenového predpisu

Cena objektl 2 020 690,— K&

Cena pozemkl 82 580,— K¢
Celkova cena podle cenového predpisu 2103 270,— K¢
Vécna hodnota objektl podle vyhlasky 2 309 360,— K¢
Vécna hodnota pozemku podle vyhlasky 94 370,— Ké
Stanovena vécna hodnota celkem 2403 730,—- Ké
Cena zjiSténa porovnavacim zplisobem 1 480 000,— K¢

Situaci na trhu s nemovitostmi nejlépe vystihuje hodnota stanovena metodou
porovnavaci a proto v pripadé odhadu obvyklé hodnoty ocenovanych
nemovitosti (jako celku) tuto povazujeme za obvyklou.

Obvykla (obecna, trzni) cena predmétu ocenéni podle odborného
odhadu €ini

1 480 000,— Ké
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR
ze dne 9.10. 1997 (rozsitenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky &. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisul, do
prvniho oddilu seznamu ustavu kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

e stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

e ekonomika, srozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady:
nemovitosti, podnikd, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku,
nepenézitych vkladl, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpo&tovani
a fakturace ve stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 967-442-2013.

V Brné dne 18.11.2013

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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PRILOHY

Seznam priloh

o Fotodokumentace z mistniho Setfeni
o Vypis z katastru nemovitosti pro pfedmétné nemovitosti
o Mapa okoli, zobrazeni situace
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujieci stav evidovany k datu 12.11.2013 17:15:02

Okres: CZ0647 Znojmo

Kat.lGzemi:

694398 Mikulovice u Znojma

Obec:

List vlastnictvi: 430

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c1selnych radach (St.

A Viastnik jiny opravneny -

stavebnl parcela)

594431 Mikulovice

Ident;flkatori

Vlastnlckﬂ pravo
Roth Jaroslav, ¢.p. 175,

B Nemovitosti

67133 Mikulovice

640109/0465

Zpilisob ochrany

zemédélsky pidni
pozemek urceny k
plnéni funkci lesa

zemédélsky pudni

zemédélsky ptdni

Na parcele

640109/0465

Klatovy

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku o Zplsob vyuZiti
- 8t. 210 968 zastavéna plocha a
nadvori
g 28 624 zahrada
fond
665 662 lesni pozemek
679/22 4277 orna puda
fond
974/1 8999 orna puda
fond
Stavby
Typ stavby
Cast obce, é. budovy Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
- Mlkulov1ce, &. p. 175 rod.dim ' St. 210
Bl Jind prava ; Bez zapisu . | |
L Omezenl vlégznlckeho prava o
Tyvp vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Dalimil Mika, Za Berankem 836, Klatovy, 339 01
Roth Jaroslav, ¢é.p. 175,

67133 Mikulovice, RC/ICO:

Z2-3908/2011-713

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé S8EXE-4393/2010 -17 ze
dne 02.03.2011.; uloZenoc na prac. Znojmo

© Exekuéni p¥ikaz k prodeji
nemovitosti
k usneseni 0S Znojmo &.7.

8 EXE 4393/2010-17

Parcela: St.
Parcela: 28
Stavba: Mikulovice, &.p.

210

175

Z-3908/2011-713

Z-3909/2011-713
Z-3909/2011-713
Z-3909/2011-713

Listina Exekucni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Klatovy 120 EX-
46093/2010 -15 ze dne 21.03.2011.

o Zastavni pravo exekutorské

k zajisténi pohledavky ve vy$i 326 885,49 K& véetné pfisludenstvi
Hvézdova
1716/2b, Nusle, 14000 Praha 4,

Raiffeisenbank a.s.,

RC/ICO: 49240901

Parcela: St.
Parcela: 28
Stavba: Mikulovice,

210

&.p. 175

Z-3909/2011-713

Z-5452/2011-713
Z-5452/2011-713

Z-5452/2011-713

Listina Exekué&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Klatovy 120 EX-46093/2010 -14 ze dne 21.03.2011.

dni 01.04.2011.

Pravni moc ke

‘Nemcvitostli jsou v uzemnim cbvodu, ve KLerém vykonava SLatni Spravi katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviitd Znoijmo, kéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2013 17:15:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594431 Mikulovice
Kat.uzemi: 694398 Mikulovice u Znojma List vlastnictvi: 430
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro _Povinnost k

Z-5452/2011-713
0 Zastavni pravo soudcovské
pro castku ve vysSi celkem 15 955,- K&, navrh k soudu do3Sel dne 26.10.2010

Okresni sprava socialniho Parcela: St. 210 Z-16022/2011-713
zabezpeéeni Znojmo, Videriska t¥ida Parcela: 28 2-16022/2011-713
701/31, 66902 Znojmo Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z-16022/2011-713

Listina Usneseni soudu o nafizeni vykonu rozhod.zfizenim soud.zastavniho prava Okresniho
soudu ve Znojmé 8E-374/2010 ze dne 24.11.2010. Pravni moc ke dni 18.12.2010.
Z-47/2011-713
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek ve vysSi 310 000,- K& s pEisluSenstvim

IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: St. 210 Z-18690/2011-713
502/50, Karlin, 18600 Praha, Parcela: 28 Z-18690/2011-713
RC/ICO: 26444437 Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z-18690/2011-713

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ¢.002/300/07/2/01 ze dne
04.06.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 04.06.2007.

V-2784/2007-713
Listina Souhlasné prohlaseni o zmé&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze

dne 15.12.2011.

Z-18690/2011-713
O Exekuéni p¥ikaz k prodeji

nemovitosti
k usneseni OS Znojmo &.j. 8 EXE 4393/2010-17
Parcela: 665 Z-2908/2012-713
Parcela: 679/22 Z-2908/2012-713
Parcela: 974/1 Z-2908/2012-713
Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z-2908/2012-713

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Klatovy 120 EX-
46093/2010 -89 ze dne 16.02.2012.

2-2908/2012-713
© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vys$i 326 885,49 K& véetné prisludSenstvi

IT credit, s.r.o., Pernerova Parcela: 665 Z-3578/2012-713
502/50, Karlin, 18600 Praha, Parcela: 679/22 Z-3578/2012-713
RC/ICO: 26444437 Parcela: 974/1 Z-3578/2012-713

Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z2-3578/2012-713

Listina Exekuéni p#ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tu¥fadu Klatovy 120 EX -46093/2010 -88 ze dne 16.02.2012. Pravni moc
ke dni 17.02.2012.

Z-3578/2012-713
© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Minska 54, 616 00 Brno

Roth Jaroslav, &.p. 175, 67133 Mikulovice, REG/1E0:
640109/0465
Z-4375/2012-713
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresniho soudu ve Znojmé 15 EXE-4643/2012 -8 ze
dne 01.03.2012.; uloZeno na prac. Znojmo

2-4375/2012-713

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti ¢CR
Katastralnl Gfad pro Jiheomoravsky kraj, Katastralni pracovi3t& Znojmo, kéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2013 17:15:02

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594431 Mikulovice
Kat.lOzemi: 694398 Mikulovice u Znojma List vlastnictvi: 430
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadidch (St. = stavebni parcela)
Typ széhu. - S -
__Qprévnéni pro Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k &.j. 15 EXE
4643/2012-8 ze dne 1.3.2012. Pravni moc ke dni 06.04.2012.; uloZeno na prac.
Znojmo
Z-6839/2012-713

© Exekuéni pfikaz k prodeji

nemovitosti
k usneseni 0S Znojmo, &.j.: 15EXE 4643/2012-8
Parcela: St. 210 Z-4512/2012-713
Parcela: 28 Z-4512/2012-713
Parcela: 665 Z-4512/2012-713
Parcela: 679/22 Z-4512/2012-713
Parcela: 974/1 7Z-4512/2012-713
Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z-4512/2012-713

Listina Exekuéni pf¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Brno-mésto 97EX-1841/2012 -16 ze dne 13.03.2012.

Z-4512/2012-713
© Zastavni pravo exekutorske

k zajisténi pohledavky ve vy$i 1 022,- K& v&etné pfislusSenstvi a nakladi soudniho #izeni
CP Inkaso s.r.o., Hvézdova 1716/2b, Parcela: St. 210 Z-6832/2012-713
Nusle, 14078 Praha 4, RG/ICO: Parcela: 28 Z-6832/2012-713
29027241 Parcela: 665 Z-6832/2012-713

Parcela: 679/22 Z-6832/2012-713
Parcela: 974/1 Z-6832/2012-713
Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z-6832/2012-713

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno-mé&sto 97EX-1841/2012 -15 ze dne 13.03.2012. Pravni moc ke
dni 06.04.2012.
Z-6832/2012-713
© Zastavni pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vy5i 1 599,- K& véetné& p¥isluSenstvi a nakladd soudniho #izeni
den wvzniku prava 3.12.2010

Ceska podnikatelskd pojistovna, Parcela: St. 210 Z-6620/2013-713
a.s., Vienna Insurance Group, Parcela: 28 Z-6620/2013-713
PobfezZzni 665/23, Karlin, 18600 Stavba: Mikulovice, &.p. 175 Z-6620/2013-713

Praha 8, RG/ICO: 63998530

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zistavniho priva na nemovitosti
Exekutorského G¥adu Praha 2 132 EX-7693/2010 -13 ze dne 03.12.2010.
Z-13695/2010-713

D  Jiné zdpisy

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

0 Zména vymér obnovou operiatu

Parcela: 28 Z-2287/2003-713
O Zména vymér obnovou operatu

Parcela: St. 210 Z-2287/2003-713

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralnl ufad pro Jihomeravsky kraj, Katastralni pracoviité Znojmo, kod: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.11.2013 17:15:02

Ckres: CZ0647 Znojmao Obec: 594431 Mikulovice
Kat.tzemi: 694398 Mikulovice u Znojma List vlastnictvi: 430
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Podan navrh na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudc.zastav.prava

Parcela: 974/1 Z-3246/2012-713
Parcela: 679/22 Z-3246/2012-713
Parcela: 665 Z-3246/2012-713

Listina oznameni o podani navrhu na nafiz.vykonu rozh.zfizenim soudec.zast.pr. Okresniho
soudu ve Znojmé 8E-66/2012 ze dne 22.02.2012.

Z-3246/2012-713

F Nabjvaci Eituly a jiné podklady zdpics

Listina

© Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 2565/1988 Darovaci smlouva ze dne 12.12.1988
registrovana dne 20.12.1988.

POLVZ:25/1989 Z=-9000025/1989-713
Pro: Roth Jaroslav, &.p. 175, 67133 Mikulovice RC/ICO: 640109/0465

© Smlouva o pifevodu nemovitosti RI 414/1989 Kupni smlouva ze dne 14.3.1989 registrovana dne
16.3.1989.

POLVZ:44/1989 Z-9000044/1989-713
Pro: Roth Jaroslav, &.p. 175, 67133 Mikulovice RC/ICO: 640109/0465

o Usneseni soudu o dédictvi Okresniho soudu ve Znojmé 13D 4/2011-51 =ze dne 11.04.2011.
Pravni moc ke dni 29.04.2011.

Z-7854/2011-713
Pro: Roth Jaroslav, ¢.p. 175, 67133 Mikulovice RC/IC0O: 640109/0465

F Vztah bonitovanych phdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
28 - 21000 h 587 -

21010 3

679/22 43214 4277

974/1 20810 8999

Pokud je wvyméra bonitnich dild parcel mendi ne? vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrilni pracoviité Znoimo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.11.2013 17:17:22
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym ptistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU:

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterdm Vykonava statni spravn katastru nemovitost: CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlni pracoviité Znojmo, kéd: 713.
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Mapa okoli, zobrazeni situace.
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