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O cené obvyklé objektu bydleni ¢.p. 1051 postaveném na pozemku st. 6034 s
prisluSenstvim a pozemky jak je vedeno na LV 7048 pro k.i. a obec Trebié

/

Objednatel posudku:

QI investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rybnd 682/14
110 05 Praha 1

Uéel posudku: Prodeje nemovitosti uskuteénéného
nedobrovolnou drazbou na zakladé zakon 26/2000 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisu

Podle stavu ke dni 8.11.2013 odhad vypracoval:
Lubo§ Simiinek
Prazska 120
267 53 Zebrak
Odhad obsahuje 17 stran textu v&etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

V Zebraku, 9.11.2013



A. Nalez

1. Znalecky kol

Ocenéni je vypracovano pro potieby
- Prodeje nemovitosti uskuteénéneho drazbou na zakladé zakon 26/2000 Sbh. Ve znéni
pozdéjsich predpisti. Ukolem znalce je vypracovani odhadu ceny pfedmétu drazby podle §
13 v mist& a &ase obvyklé za iéelem uvedeni ceny predmétu drazby do drazebni vyhlasky
podle § 20 zakona.

Z4kon & 26/2000 Sh. o vefejnych drazbéach, ve znéni zakona ¢. 120/2001 Sb., zédkona ¢. 517/2002

Sh., zakona ¢. 257/2004 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhldseného pod ¢.181/2005 Sb., zakona C.

377/2005 Sb., zakona &. 56/2006 Sb., zakona ¢. 315/2006 Sb., zakona ¢. 110/2007 Sb., zékona ¢.
296/2007 Sb., zékona ¢&. 7/2009 Sb. a zakona ¢. 223/2009

§13
Odhad ceny predmétu drazby
(1) Drazebnik zajist! odhad ceny pfedmétu draZby v misté a case obvykié. Odhad nesmi byt v den konéanf draby starsi Sesti mésicu.
Jde-li 0 nemovitost, podnik,” jeho organizaén slozku,” nebo o véc prohlésenou za kulturni pamétku,” mus/ byt cena predmétu drazby
zji$téna posudkem znaice. "9 7nalec odhadne i zévady, které v dusledku pfechodu viastnictvi nezaniknou, a upravi pfislusnym
zpusobem odhad ceny.

(2) Osoba, ktera ma pfedmét draZby v drZeni, je povinna po predchozf vyzvé, v dobé urdené v této vyzvé, umoZnit proveden( odhadu,
jakoz# i prohlidku predmétu drazby. Doba prohlidky musi byt ve vyzvé stanovena s prihlédnutim k charakteru draZené véci, u nemovitosti
zpravidla tfi tydny po odeslani vyzvy.

(3) Pokud osoba, které mé predmét draby v drzeni, neumozni proveden/ odhadu nebo prohlidky pfedmétu draZby, lze odhad provést

na zékladé dostupnych tdaju, které méa draZebnik k dispozici.

§20
Drazebni vyhldska
(1) Drazebnik vyhlési konéni draZby draZebni vyhlaskou, v niZ uvede:
a) Ze jde o draZbu dobrovolnou, & jde-li 0 opakovanou drazbu, i tuto skuteénost,
b) oznadenf draZebnika,
¢) misto, datum a &as zahdjen/f drazby,
d) oznadenl a popis pfedmétu drazby a jeho piisluSenstvi, prav a zévazki na predmétu draZby véznoucich a s nim spojenych, pokud
podstatnym zpdsobem owviiviiuji hodnotu pfedmétu draZby, popis stavu, v némé se predmét draZby nachézl, jeho odhadnutou nebo
zZjigténou cenu, a je-li pfedmétem drazby kulturnl pamétka, i tuto skuteénost,

Pro stanoveni obvyklé hodnoty nemovitosti neexistuje predpis, tato hodnota je
definovana v § 1 zakona &. 151/1997 Sb. o oceriovani majetku, ktery upravuje oceriovani
majetku a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi predpisy v §2. Viz niZe.

Zakon & 151/1997 Sb. o oceriovani majetku a 0 zméné nékterych zakont

(1) Zakon upravuje zpisoby oceriovani véci, préav a jinych majetkovych hodnot (déle jen “majetek’) a sluZeb pro ucely
stanovené zviastnimi pfedpisy”. Odkazuji-li tyto pfedpisy na cenovy nebo zviastni pfedpis pro ocenéni majetku nebo
sluzby k jinému ucelu nez pro prodej, rozumi se timto predpisem tento zékon. Zakon plati i pro ucely stanovené
zvlastnimi predpisy uvedenymi v Gasti Gtvrté aZ devaté tohoto zékona a déle tehdy, stanovi-ii tak piislusny orgén v ramci

svého oprévnéni nebo dohodnou-Ii se tak strany.
(2) Zékon se nevztahuje na sjednavani cen? a neplati pro oceriovani pirodnich zdroj.

§2
Zplsoby oceriovani majetku a sluZeb

(1) Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceriovani.
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Obvyklou cenou se pro téely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, avéak do jeji vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomért prodévajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky prirodnich éi jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

(2) Sluzbou je poskytovéni éinnosti nebo hmotné zachytitelnych vysledku ¢innosti.
(3) Jinym zplisobem oceriovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynaloZit na porfizeni pfedmétu
ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenénl,

) vynosovy zpisob, ktery vychézi z vynosu z predmétu ocenéni skutecné dosahovaného nebo z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto
vynosu (urokove miry),

c) porovndvaci zpisob, ktery vychézi z porovnéni piedmétu ocenénl se stejnym nebo obdobnym
predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné
souvisejici véci,

d) oceriovéani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z céstky, na kterou pfedmét ocenéni zni nebo
kterd je jinak zrgjma,

e) oceriovani podle Géetni hodnoty, které vychézi ze zplsobl oceriovéni stanovenych na zékladé
predpist o ucetnictvi,

f) oceriovéani podle kurzové hodnoty, které vychézi z ceny pfedmétu ocenéni zaznamenané ve
stanoveném obdobi na trhu,

g) oceriovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednand pii jeho prodeji, popfipadé
cena odvozena ze sjednanych cen.

Podle tohoto zakona neni zakon o drazbach zvlastnim predpisem.

Na zaklad& vyse uvedeného je pro stanovenl obvyklé (= obecné, trzni) ceny pouzita
metodika (v souladu se Znaleckym standardem &. VI ,Obecné zasady ocefiovani
majetku* a Znaleckym standardem &. VII ,Ocefiovani nemovitosti*). Zpravidla se zjistuje porovnanim s jiz
realizovanymi prodeji a koup&mi obdobnych, srovnatelnych véci nebo poskytovanim obdobne, srovnatelné
sluzby v daném misté a &ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyto informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostate¢né porovnatelnych nemovitosti, je tfeba pouzit nahradni metodiku.
Obvyklou cenu je mozno odhadnout pouze na zékladé analyzy trhu, pokud tam existuje trh nebo se pokusit
odhadnout trznl hodnotu nemovitosti, pokud tam trh neexistuje. V Zadném piipadé vSak nelze obvyklou cenu
ani trzni hodnotu stanovit jako n&jaké presné é&islo. Pokud je zjisténo, Ze trh pravé ocefiovanymi
nemovitostmi v daném misté a dase neexistuje nebo jsou trzni ceny nezjistitelné, zbyva jen odhad trzni
hodnoty pomoci ekonomického zhodnoceni.




METODY OCENOVANI - charakteristika :

METODA STANOVENI VECNE HODNOTY :

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitosti snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena odpovida vysi
naklad(, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na pofizeni stejné nebo porovnatelné nove veci.
Ocenénl mize tedy byt i podkladem v rozhodovacim procesu investora (potenciainiho kupce), zda je
vyhodn&j&l a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou. K
tomuto vysledku je pfictena trzni hodnota pozemku.

Vé&cnou hodnotu staveb je tfeba uréit s pfihlednutim k opotiebeni, které je zZji$téno s ohledem na skuteény
stavebné-technicky stav a moralini zastarani stanovene pomoci nékteré ze znamych metod.

METODA VYNOSOVA :

Zjisti se u nemovitosti z dosazeneého roénfho najemného snizeného o roéni naklady na provoz. Do téchto
nakladii by se mély zapogitat odpisy, primeérna rocnl udrzba, sprava nemovitosti, daft z nemovitosti apod.
Vyjadfenl hodnoty nemovitosti pomoci kapitalizaéni miry je nutno provadet diferencované pro kazdou
nemovitost a v jednotlivych faktorech pribézné zohlediovat vyvoj ekonomiky v CR.

METODA POROVNAVACI :

Tato metoda pro ocenéni nemovitosti (stavby a pozemky) je zaloZzena na porovnani pfedmétné nemovitosti s
obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je
mozno vyhodnotit jak hodnotu samotne stavby &i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. S mnozstvim a
kvalitou informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu a tedy i viiv
jednotlivych parametrli na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich cen ma ovéiena informace
o priib&hu prodeje. Vérohodnost této metody musi byt zaloZzena na prikaznych podkladech.

APLIKACE METOD :

Kazda z vyse popsanych metod méa své klady a zapory. Nejpriikazn&jsi z metod je metoda porovnani trznich
cen, jestlize pro pouZiti této metody mame dostateénou &etnost aktualnich porovnatelnych hodnot (cen z
realizovanych prodeju).

Z vypoétovych metod se v soutasne dobé Zasto pouzivaji hodnoty vypottene metodou vynosovou a
metodou stanoveni vécné hodnoty.

Stale vétsi vyznam méa metoda porovndvaci, ktera nejvérnéji zobrazuje situaci na trhu a proto by
neméla chybét v z4dné analyze, kterd ma stanovit trzni hodnotu nemovitosti

Rozsah ocenéni

Stanovit cenu nemovitosti v rozsahu dle objednavky, popis na titulni stran& tohoto znaleckého posudku a
dale v ¢asti ocenénl.

S cenou uvedenych nemovitosti ma byt rovnéZ stanovena cena jednotlivych prav a zévad s nemovitostmi
spojenych.

Rozsah prace pfi ocenéni nemovitosti vychazi z toho, Ze by mélo byt pfihlédnuto ke véem viiviim, které
mohou jeji trznl hodnotu vyznamné ovlivnit.

Mezi n& zejména v tomto pfipadé patfi :

Historie a podstata nemovitosti

Obecné ekonomické vyhlidky a specifické podminky nemovitosti
Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti

Ekologické zatizeni nemovitosti
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Vé&cna bifemena, posouzenl vlivu na hodnotu majetku
Vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku
Ostatni zjisténé vlivy

Analyza ocenéni

Nejlepsi prehled o cendch rodinnych domu dédvéd metoda porovnavaci, profoZe s rodinnymi domy a domy
uréenymi pro bydleni se bézné obchoduje a je tedy dostateéné mnoZstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto
pfipadé je k dispozici dostateéné mnoZstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je
oceriovand a to zejména inzerovanych.

Vécna hodnota nebude pouzita protoZe zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda
se vdak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni Feseni, velikost a tvar
souvisejiciho pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalsi podstatné faktory majici vliv na cenu
obvyklou. Z téchto divodu neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Vynosové hodnota je pfevaZné pouZivdna u nemovitosti nesouci trvaly vynos. PrestoZe nékteré rodinné domky
jsou pronajaty a trvaly vynos maji, vysledky neodpovidaji definici obvyklé hodnoty nemovitosti a z to z divodu,
Ze neni pronajata nemovitost v celém rozsahu, neexistuje dostatecné rozsahly trh pro zjisténi tréného
néjemného, pfedmétem ocenéni jsou objekty vybudované pro bydleni a ne na zékladé podminek pro
ekonomické ndjemné. A v neposledni Fadé neni dostatek podkladi o nakladovych polozkdch majitele
nemovitosti. Nemovitosti tohoto typu jsou béiné zatizeny vysokymi nikladovymi poloZkami udrzby a amortizace
tak, Ze vynosové hodnoty se bliZi nule.

Naopak ndjemni vztah k nemovitosti je zavadou branici fadnému zobchodovani nemovitosti, radové snizuju
cenu této nemovitosti na trhu aZ k jeji neprodejnosti.

V zévéreéné analyze bude od stanovené obvyklé hodnoty zjiSténé cenovym porovnanim odectena hodnota
tohoto omezeni viastnického prava a vysledna hodnota by potom méla odpovidat skute¢né obvyklé cené.

. Informace o nemovitosti

Adresa nemovitosti: rodinny dim
Ttebi¢ 1051
674 01 Ttebic

Region: Vysodina

Okres: Trebi¢

Katastralni tizemi: Ttebi¢

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti:

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 8.11.2013 bez zajisténi vstupu do
nemovitosti .

4. Podklady pro vypracovani odhadu:

Podklady dodané objednatelem

| - Vypis z KN &. 7048
- Odhad ¢&. 194/05/052 ze dne 20.8.2005
- Fotodokumentace pofizena objednatelem

Podklady zajisténé zhotovitelem

- Prohlidka a zaméreni nemovitosti
Nebyl- li umo2znén piistup uzivatelem nemovitosti bylo ocenéni vypracovano na zékladé rozsahu uvedene
prohlidky a na zakladé podkladii dodanych drazebnikem v souladu s § 13, odst. 3 zakona 26/200 Sb.




- Fotodokumentace na titulni strance ilustraéni ‘

Omezujici podminky l

Zpracovatel neruc¢i za predloZené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni dusledky

nepravych dokladi a nepravdivych informaci. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskané z

objednatelem predloZenych podkladt pro zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly

tudiz z hlediska jejich presnosti a uplnosti ovéfovéany. Znalec vyhotovil ocenéni podle platnych

oceriovacich pfedpisu a znémych cenovych podminek, za kterych byly obdobné nemovitosti .
obchodovany na trhu nemovitosti v dobé, ke které se vztahuje zpracované ocenéni a neodpovida za

piipadné zmény v podminkéch prodeje nemovitosti, ke kterym by doslo po predani ocenéni.

Skutecnosti zjisténé znalcem z predloZenych podkladii k nemovitosti

Informace zéstupce objednatele ohledné std# nemovitosti a provedenych rekonstrukcich a
upravach.

Informace zastupce objednatele o rozsahu vlastnictvi, rozsahu jejich uZivani a uelu nemovitosti.
Informace zastupce objednatele o vedeni piipojek a siti a zakrytych konstrukci objektu

Informace zastupce objednatele o pravech omezujicich pravo vlastnické, zvlasté o vécnych
bfemenech a zastavach.

5. Pouzita literatura:

- tifedni ocefiovani majetku podle zdkona 151/1997 Sb. vydalo Akademické nakladatelstvi CERM.
s.r.0. Brno - 2003

- teorie ocefiovani nemovitosti - Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc - 2010

- nemovitosti - ocefiovani a pravni vztahy - Linde Praha , a.s. - 1996

- byty a katastr nemovitosti - Linde Praha, a.s. 1997

- metodika trzniho ocefiovani nemovitosti - CKOM

- zdkon €. 151/1997 Sb. (zékon o oceitovani majetku) ve znéni zdkona &. 121/2000 Sb., 237/2004 Sb. ,
257/2004 Sb. a 296/2007

- vyhlaska ¢.3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky 453/2008 SB. o provedeni nékterych ustanoveni zdkona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni, ve znéni pozdgjsich piedpisi

= Doc. Ing. Albert Bradag, DrSc. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIl.vydani, Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., 2004

= JUDr. Fiala, Doc. Brada¢ — Nemovitosti: ocefiovani a pravni vztahy, IV.vydani, Linde Praha a.s., 1996
- Kolektiv autorii — Vécna bfemena od A do Z,III. vydéni, Linde Praha a.s., 2001

- Casopis ,,Soudni inZenyrstvi“ vydavany Ustavem soudniho inZenyrstvi Vysokého udeni technického

v Brng, Udolni 53, 602 00 Brno; roéniky 2008,2009, 2010, 2011 a 2012

6. Vyjadieni realitnich kancelaii:

Jako podklad pro zji$téni porovnavaci hodnoty majetku byla pouito vyjadfeni a informace
realitnich kanceléfi v regionu a spolupracujicich odhadci.

Pro kone¢nou analyzu ceny obvyklé bylo vyuZito informaci o cenovych hladinich obdobnych
nemovitosti v regionu z internu ze strdnek realitnich kancela¥{ a z vlastni databéze odhadce a
informaci ze systému MOISES - Informaéni systém pro expertni analyzu trhu s nemovitosti s




- -

databézi realizovanych obchodii v tomto regionu

7. Vlastnické a evidenéni udaje:

Vlastnictvi k ocefiované nemovitosti odpovida podle informaci objednatele ocenéni tdajiim v
Katastru nemovitosti. Ke dni ocenéni byla provedena kontrola vlastnického priava na serveru
CUZK. (Aplikace "NahliZeni do katastru nemovitosti" umoziiuje ziskavat nékteré vybrané idaje
tykajici se vlastnictvi parcel, budov a jednotek (bytii nebo nebytovych prostor), evidovanych v
Katastru nemovitosti a dale informace o stavu fizeni zaloZenych na katastralnim pracovisti pro ucely
zépisu vlastnickych a jinych prav opravnénych subjektii k nemovitostem v Ceské republice, nebo
pro ugely potvrzovani geometrickych plant. )

8. Dokumentace a skute¢nost:

Pro ocenéni nebyla pfedloZena 74dna projektova dokumentace ¢i dokumentace skute¢ného stavu,
nebyly predlozeny stavebni povoleni nebo kolaudaéni rozhodnuti.

Ocendni je provedeno na zakladé skuteéného stavu zjisténého znalcem pfi prohlidce nemovitosti jak
bylo umoZnéno.. Nemovitosti jsou zafazeny podle skutetného vyuZiti.

Nemovitost byla pfi prohlidce zaméfena, byla provedena prohlidka a posouzeni stavby z hlediska
typu stavebnich konstrukci a stafi stavby, opotiebeni a zévad jednotlivych stavebnich konstrukei
jak bylo umoznéno.

Rozsah nemovitosti je bran na zakladé zjisténych podkladii ohledné hranic pozemkii, oploceni a
smérovych vedenych piipojek a rozsahu zakrytych Gprav a konstrukci staveb a prislusenstvi.

Ocenéni je vypracovino na zdkladé ziskanych podkladii a osobniho zjisténi v rozsahu prohlidky z
chodniku. V Edstech které nebylo moino dolofit je uvaiovino standardni rozsah a vybavevni,
pFipadné dle uvahy odpovidajici charakteru nemovitosti. V pFipadé, %e se zjisti néco jiného nebo
bude doloZeno, je ocenéni v &dsti které se bude tato skutecnost tykat neplatné a zdvéry této spravy
bude nutné rekonstruovat.

9, Celkovy popis nemovitosti:

Obec Trebic

Obec lezi ve vzdalenosti cca 25 km od Jihlavy na silnici Lttidy
Podet obyvatel : 37836
Infrastruktura : v obei je kompletni infrastruktura a ob&anska vybavenost

Soubor ocefiovanych nemovitosti :

Objekt bydleni €.p. 1051 na pozemku p.&. st. 6034
Pozemek p.&. st. 6034 - zastavéna plocha - 95
Pozemek p.&. 1748/279 - zahrada o vymeéfe 180m2



Poloha v obci

Mezi souvislou zastavbou mimo centrum na okraji mésta.

Technicky popis nemovitosti :

Hlavni objekt je tadovy vicepatrovy podsklepeny rodinny dim, stfecha rovna

Objekt je z roku 1992 v plivodnim stavu, obsahuje jednu bytovou jednotku 5+1 s piisludenstvim.
Objekt ma ptipojku elektro, piipojku vody, plynu a odkanalizovani.

Hlavni konstrukce zdivo, stropy s rovnym podhledem. Krytina a klempiiské konstrukce
kompletni.

Ostatni standardni vybaveni.

Stav objektu s b&znou tidrZzbou. Zivotni prostiedi bez zdvad.

Objekt je uzivan k bydleni, je veden v KN jako objekt bydleni a ocefiuje se dle tigelu uZivani jako
rodinny dtm.

B. Odhad

Rodinny dim - § 26a

Zat¥idéni pro potieby ocenéni:

Typ objektu: Rodinny dim
Poloha objektu: Tiebi¢
Stafi stavby: 11 rokt

Indexovana primérna cena /PC (pfiloha ¢. 20a): 2 8l11.- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlaZi:

Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
suterén: 95,00 m” 2,15m
pfizemi: 95.00 m” 2,40 m
2.NP: 95,00 m’ 2,50 m
3.NP: 95,00 m* 2,60 m
Obestavény prostor:
suterén: (95)*(2,15) = 204,25 m’
ptizemi: (95)*(2,40) = 228,00 m’
2.NP: (95)*(2,50) = 237,50 m’®
3.NP: (95)%(2,60) = 247,00 m’
Obestavény prostor — celkem: = 916,75 m’
Podlaznost:

Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 =95,00 m®
Zastavéna plocha vech podlaZi: ZP = 380,00 m*



Podlaznost ZP/ZP1=4,00

Vypotet indexu cenového porovnani:

Index vybaveni:

0. Typ stavby - Podsklepeny - s plochou stfechou IV typ D
1. Druh stavby - Dvojdomek, diim fadovy 11 -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - Cihelné nebo tvamicové zdivo 111 0,00
3. Tloudt'’ka obvod. stén - 45 cm 1l 0,00
4. Podlaznost - Hodnota vétsi nez 2 I 0,00
5. Napojeni na sité (ptipojky) - Pfipojka elektro, voda, kanalizace a plyn \' 0,08
nebo propan butan
6. Zpiisob vytapéni stavby - Ustfedni, etaZové, dilkové 111 0,00
7. Z4kl. ptislusenstvi v RD - Uplné - standardni provedeni 111 0,00
8. Ostatni vybaveni v RD - Bez dal8iho vybaveni | 0,00
9. Venkovni tpravy - Standardniho rozsahu a provedeni 111 0,00
10. Vedlejsi stavby tvofici piislusenstvi k RD - Bez vedlejgich staveb nebo 11 0.00
jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - Bez pozemku (nebo pouze I -0,01
zast. stavbou) nebo do 300 m2
12. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu 111 0,00
13. Stavebné - technicky stav - Stavba v dobrém stavu s pravidelnou ddrzbou| II 1,05
Koeficient pro stafi 11 let: 1,00
12
Index vybaveni Iy = (1 + & Vi) * Vs *1,00=1,113
i=1
Index polohy:
Nizev znaku "~ & P;
|. Poloha nemovitosti v obci - okrajova tizemi obce - oddélené ¢asti obce 11 -0,03
2. Vyznam lokality (v obci, oblasti, okresu) - bez vlivu 1 0,00
3. Okolni zastavba a Zivotni prostfedi - prevazujici objekty pro bydleni (11 0,00
4. Dopravni spojeni - dobréa dostupnost centra obce, dobré dopravni spojeni 11 0,00
5 Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti - omezené 11 0,00
6. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0,00
7. Zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti - bez vlivu 111 0,00
8. Vlivy neuvedené - bez dal3ich vlivl 1l 0,00
8
Index polohy Ip = (1 + & P;)=0,970
i=1
Index trhu s nemovitostmi:
Nazev znaku _ | & T
1. Situace na dil&im (segmentu) trhu s nemovitostmi - poptavka je vyrazné I -0,10
niz8i nez nabidka
2. Vlastnictvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve spoluvlastnictvi)| 11 0,00
3. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - bez vlivu - spoluvlastnictvi 1 0,00

3
Index trhu It = (1 + & T;)=0,900
i=1
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Celkovy index I =1y * Ip * [y = 1,113 * 0,970 * 0,900 = 0,972

Ocenéni:
Cena upravend CU = IPC * 1 =2 811,- K&/m® * 0,972 =2732,29 K&/m®

Cena zji§téna porovnavacim zpisobem
CP=CU * OP =2 732.29 K&m® * 916,75 m® =2 504 826,86 K&

Rodinny diéim - zji$tén4 cena = 250486.86 K&

Rekapitulace ocenéni objekti véetné opotfebeni
a) Rodinny diim = 2 504 830,- K&

Cena objektu ¢ini celkem _ 2504 830.- K&

Indexova metoda

a) Pozemky

a;) Pozemky

Vychozi cena: 1 200,- K&m®

Korekce vychozi ceny:

A - lizemni struktura: * 1,00

B - typ stavebniho pozemku: ¥ 1,50

C - tfida velikosti obce: 2 0,80

D - typ polohy: * 1,30

E - izemni pfipravenost, infrastruktura: " 1,00

F - specidlni charakteristiky: " 1,00

Vychozi cena upravens = 1872, K&m?

Jednotkova cena stavebniho pozemku: 1 872,- Ké&/m?

Oceiiované stavebni pozemky:

Zastavéna plocha p.&. 6034 95 m’

ostatni plocha  p.&. 1745/279 180 m*

Vyméra stavebnich pozemk: 275 m”

275,00 m® & 1 872,- K&m” = 514 800,- K&

Pozemky ocenéné indexovou metodou - celkem = 514 800,- K&
Pozemky - vysledna cena = 514 800.- K&

Rekapitulace ocenéni pozemkii
a) Pozemky = 514 800,- K&

Cena pozemki &ini celkem _514 800.- K¢&
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Porovnavaci metoda

Popis ocefiované stavby

Nézev : Rodinny diim Tiebié
Analyza ocenéni

Nejlepsi pfehled o cenach rodinnych domi davé metoda porovnavaci, protoZe s rodinnymi domy a domy uréenymi pro
bydleni se b&Zné obchoduje a je tedy dostatetné mnozstvi informaci pro jeji vyuZiti. V tomto pfipadé je k dispozici
dostateéné mnozstvi obdobnych nemovitosti situovanych v obdobné lokalité jako je ocefiovana a to zejména

inzerovanych.

Vé&cna hodnota nebude pouZita protoze zobrazuje zejména stavebné technicky stav nemovitosti, jeji objem, neda se
véak do ni promitnout zejména jeji poloha, pfistupnost a dostupnost, dispoziéni feseni, velikost a tvar souvisejiciho
pozemku, vybavenost nemovitosti jako celku a obce a dalSi podstatne faktory majici vliv na cenu obvyklou. Z téchto

divodt neodpovida zjisténa hodnota pomoci vécné hodnoty definici zadani.

Druh nemovitosti: Rodinné domy
Konstrukce: zdéné

Pocet podzemnich podlaZi: 1

Podet nadzemnich podlazi: 3

Poloha: fadovy vnitini

Podkrovi: ne

Pozemky celkem: 275 m?

Zastavéna plocha hlavniho objektu: 95 m’
Pomér pozemkii celkem k zastavéné plose: 2,89
Vytah: ne

Piipojky: ptipojky siti vEetné plynu
Technicky stav objektu: dobry
Pislusenstvi nemovitosti: bez

Garaz: v objektu

Stafi objektu: 11 rokt

Jednotkové mnozstvi ocefiované nemovitosti

Jednotka | Zkratka Vyméra

Obestavény prostor OP 917,00 m’

Zastavéna plocha podlaZi celkem 7P 380,00 m*

Podlahova plocha podlaZi celkem PP m’

Hrub4 uZitné plocha PUH m”

Cista uzitna plocha PUC 182,00 m”

Hodnoceni objektu dle kritérii

[Kritérium 7 T _Rozmezi koeficientu Hodnota

il o __Min Max koeficientu

1. Velikost obce 0,85 1,25 1,100
2. Spravni funkce 0,97 1,03 1,030
3. Poptavka po koupi nemovitosti 0,90 1,10 0,980
4. Piirodni okoli 0,94 1,06 1,020
5. Obchod a sluzby 0,94 1,06 1,000
6. Skolstvi 0,94 1,06 1,000
7. Zdravotnictvi 0,94 1,06 1,020
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8. Kultura, sport 0,94 1,06 1,040
9. Hotely ap. 0,98 1,02 1,020
10. Struktura zaméstnanosti 0,94 1,06 1,010
11. Zivotni prostfedi 0,94 1,06 1,000
12. Poloha vzhledem k centru obce 0,94 1,06 0,990
13. Dopravni podminky 0,94 1,06 1,000
14. Orientace ke svétovym stranam 0,94 1,06 1,000
15. Konfigurace terénu 0,92 1,05 1,000
16. Pievladajici zastavba 0,94 1,06 1,030
17. Parkovaci moznosti v okoli 0,94 1,06 1,030
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 0,94 1,06 1,060
19. Uzemni plan 0,94 1,06 1,060
20. InZenyrskeé sité 0,60 1,05 1,050
21. Typ stavby 0.94 1,06 1,000
22. Dostupnost jednotlivych podlazi 0,90 1,05 1,000
3. Regulace ndjemného 0,90 1,10 1,000
24, Vyskyt radonu 0,93 1,05 1,000
25. Dal&i moZnosti ohroZeni 0,60 1,00 1,000
26. Ptislugenstvi nemovitosti 0,90 1,10 0,990
27. Moznost dalsiho rozsifeni 0,98 1,02 0,990
28. Technicka hodnota stavby 0,20 1,00 0,950
29. Udrzba stavby 0,85 1,10 1,000
30. Pozemky k objektu celkem 0,85 1,15 0,850
31. Nazor odhadce 0,90 1.10 1,000
Vysledny koeficient: 1214
Piehled porovnatelnych nemovitosti
Objekt &:1 | Nazev: RD Mcely
Adresa Mcely 130, Mcely
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 92 rokii | Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 1 Po&et podzemnich podlazi | |
Vyméra pozemku 298 m" | Zastavéna plocha 245 m’
Garaz [ mimo objekt Vytah [ ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce |zdéné
Piipojky pfipojky siti mimo plynu
Prislusenstvi garaz, kolnba, dfevnik
Po¥adovand nebo kupni cena

Pramen zjisténi ceny

sdéleni realitni kancelare

Pozadovana cena | K&|Koef. tpravy ceny | [Cena po Gpravé | 1220 000,- K&
Vyméry a jednotkové ceny J L. T :
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC))

Obestavény prostor: 433,00 m’ 2817,55 K&/m'| 4 672,56 K&/m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem: 182,00 m* 670330 K&/m?| 11 116,58 K&m’
Podlahova plocha podlazi celkem m” K&/m® K&/m’
Hruba uZitna plocha: m’ K&/m® K&/m®
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Cista uZitna Eocha | 155,00m> | 7870,97 K&m?| 13 053,01 K&/m’
‘Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitosti ,
1. Velikost obce - obyvatcl 2. Spravni funkce 0,99 | 3. Poptiavka nemovitosti 1,02
4. Ptirodni okoli 1,02| 5. Obchod a sluzby 0,96 | 6. Skolstvi 0,94
7. Zdravotnictvi 0,94 [ 8. Kultura a sport 0,94 | 9. Hotely apod. 0,99
10. Struktura zamé&stnanosti 1,00 [ 11. Zivotni prostiedi 1,03 | 12. Poloha k centru 1,04
13. Dopravni podminky 0,99 | 14. Orientace ke svétovym stranim 1,01
15. Konfigurace terénu 1,04 | 16. Pfevladajici zastavba 1,06 | 17. Parkovaci moZnosti 1,03
18. Obyvatelstvo v okoli 1,06 | 19. Uzemni plan 1,06 |20. InZenyrske sité 0,90
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace najemného 1,10
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dalg mo#nosti ohroZeni | 1,00 |26. P¥isludenstvi nemovitosti 1,02
27. MozZnost daldfho rozsiteni | 1,00 | 28. Technickd hodnota 0,81 |29. Udrzba stavby 1,02
30. Pozemky k objektu celkem | 0,85 | 31. Nazor odhadce 0,90 | Soudin dfléich koeficientli-1s | 0,603
& Ni Rodinny dim
Adresa Jablorme centrum 0, Jablonné nad Orlici
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | samostatné stojici
Stafi objektu 40 roki | Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi 2 Po&et podzemnich podlazi |0
Vyméra pozemku 158 m’ | Zastavéna plocha 1558 m"
Garaz | neni Vytah | ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce |zdéné
Ptipojky ptipojky
Pnslu§enstvf bez
Pramen Z_] létém ceny realitni inzerce
Pozadované cena K&| Koef. tpravy ceny | | Cena po tipravé | 1250000,- K&
T tl P '
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Pfepoctené jedn.
(JCS) ceny (SITC)
Obestavény prostor: 1 185,00 m’ 1 054,85 K&/m’ 1 287,98 K&/m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 316,00 m” 3 955,70 K&/m" 4 829,91 K&/m’
Podlahova plocha podlazi celkem m° Ké&/m® K&/m”
Hruba u#itné plocha: m” K&/m® K&/m”
Clsté uzitnd Elocha 323,00 m’ 3 869.97 K&m’ | 4 725,24 K&/m”
Ho : rii pro porovnsni cen nemovitosti
1. Velikost obce obyvatel 1,00| 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka nemovitosti 1,00
4. Ptirodni okoli 1,02| 5. Obchod a sluzby 1,00 [ 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1.00
10. Struktura zam@stnanosti | 0,98 | 11. Zivotni prostedi 1,00 | 12. Poloha k centru 1,04
13. Dopravni podminky 1,02 | 14, Orientace ke svétovym stranam 1,00
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Pfevladajici zdstavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 0,99
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,05
21. Typ stavby 1,00 | 22. Dostupnost podlazi 1,00 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24, Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal%i moZnosti ohroZeni | 1,00 |26. Pislusenstvi nemovitosti 1,01
27. MoZnost daldfho rozsiteni | 1,00 | 28. Technickd hodnota 0,80 [29. Udrzba stavby 1,00
30. Pozemky k objektu celkem | 0,85 | 31. Nazor odhadce 1,00 | Sougin diléich koeficienti-1s [0,819
— - — —
Adresa okr. Sumperl 84, HanuSovice
Popis:
Druh nemovitosti | Rodinné domy [Poloha |samostatné stojici
Stafi objektu [ 100 rokii | Stav objektu dobry
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Podet nadz. podlazi 1 Podet podzemnich podlazi ||
Vyméra pozemku 3080 m” | Zastavéna plocha 135 m’
Garaz | v objektu Vytah | ne Podkrovi ano
Svislé konstrukce |zdéné
Pripojky pfipojky véetné plynu
Prislusenstvi hospodarka stavba
PoZadovana nebo kupnicena
Pramen zjisténi ceny sdéleni realitni kancelare
Pozadované cena | K&| Koef. Gpravy ceny | | Cena po tpravé | 2100 000,- K&
Vyméry a jednotkovéceny i
Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepoétené jedn.
(JCS) ceny (SJTC)

Obestavény prostor: 1 293,00 m’ 162413 K&/m' | 3 390,67 K&m’
Zastavéna plocha podlazi celkem: 420,00 m” 5000,- K&m?| 10 438.41 K&/m’
Podlahova plocha podlazi celkem m” K&/m® K&/m®
Hrubé uZitn4 plocha: m’ Ké&/m® K&/m®

isté uZitn plocha: 218,00 m° 9 633,03 K&/m> | 20 110,70 K&/m’

Hodnoceni kritérii pro porovnini cen nemovitosti
1. Velikost obce - obyvatel [ 1,00| 2. Spravni funkce 1,00 | 3. Poptavka nemovitosti 1,01
4. Pirodni okolf 1,04 5. Obchod a sluzby 1,00 | 6. Skolstvi 1,00
7. Zdravotnictvi 1,00| 8. Kultura a sport 1,00 | 9. Hotely apod. 1,00
10. Struktura zaméstnanosti 1,00 11. Zivotni prostredi 0,98 | 12. Poloha k centru 0,95
13. Dopravni podminky 1,00 | 14. Orientace ke svétovym stranam 0,99
15. Konfigurace terénu 1,02 | 16. Ptevladajici zastavba 1,01 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00 | 19. Uzemni plan 1,06 |20. InZenyrské sité 1,03
21. Typ stavby 0,95 | 22. Dostupnost podlaZi 0,95 |23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal¥i moznosti ohroZeni | 0,98 | 26. P¥isluSenstvi nemovitosti 0,95
27. Moznost daltho rozsiteni | 0,98 | 28. Technicka hodnota 0,60 |29. Udrzba stavby 0,90
30. Pozemky k objektu celkem | 1,10|31. Nézor odhadce 0,90 | Soudin diléich koeficientli-Is |0,479
ev: Hradec Krilové MOISES
Adresa l—lradec Krélove Hradec Kralové
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha | tadovy krajovy
Staii objektu 40 roki | Stav objektu velmi dobry
Podet nadz. podlaZi 1 Polet podzemnich podlazi |1
Vyméra pozemku 815 m’ | Zastavéna plocha 120 m”
Garaz | neni Vytah [ne Podkrovi [ano
Svislé konstrukce [zdéné
Ptipojky pfipojky véetné plynu
Pfisluéenstvi garaz

sdéleni realitni kancelafe

Koef. ipravy ceny |

Cena po tpravé |

4 200 000,- K&

Vyméry objektu Jednotkové ceny | Prepoétené jedn.

: (JCS) ceny (SJTC;)
Obestavény prostor: 512,00 m’ 8 203,13 K&/m® 3 787,22 K&/m’
Zastavéni plocha podlazi celkem: m” K&/m® K&/m®
Podlahova plocha podlaZi celkem m" K&/m* K&/m®
Hruba uzitna plocha: m’ K&/m® K&/m®
(’:mﬁ uinmé plocha: m’ K¢&/m” Ké&/m®
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I. Velikost obce - obyvatel | 1,25| 2. Spravni funkce 1,03 | 3. Poptavka nemovitosti 1,10

4. Ptirodni okoli 0,94 5. Obchod a sluzby 1,06 | 6. Skolstvi 1,06

7. Zdravotnictvi 1,06 | 8. Kultura a sport 1,06 | 9. Hotely apod. 1,02
10. Struktura zamé&stnanosti 1,06 | 11. Zivotni prostfedi 1,00 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,04 14. Orientace ke sv&tovym strandm 1.00
15. Konfigurace terénu 1,00 [ 16. Pfevladajici zastavba 1,00 | 17. Parkovaci moZnosti 0,97
18. Obyvatelstvo v okoli 1,04 [ 19. Uzemni plan 1,06 [20. InZenyrské sité 1,05
21, Typ stavby 1,04 [ 22. Dostupnost podlazi 1,00 |23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25, Dal3i moZnosti ohroZeni 1,00 | 26. Ptislu$enstvi nemovitosti 1,02
27. MoZnost dal3iho roziifeni | 0,98 | 28. Technicka hodnota 0,85 | 29. UdrZba stavby 1,05
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nazor odhadce 1,10 | Soucin dil&ich koeficientli-Is  [2,166

Objekt &:5  [Nizev: Kladruby nad Labem RD Pardubicko

Adresa | nabidka, Kladruby nad Labem
Druh nemovitosti | Rodinné domy | Poloha  [samostatn stojici
Stafi objektu 7 580 rokii | Stav objektu dobry
Pocet nadz. podlazi ] Pocet podzemnich podlazi | |
Vymeéra pozemku 1515 m* | Zastavéna plocha 530 m*
Garaz | neni Vytah [ ne Podkrovi ne
Svislé konstrukce |zdéné
Pripojky pfipojky
Prislusenstw kolnx todola
Pramen zpétém ceny sdéleni realitni kancelare
Poiadované cena | 1 490 000,- K&| Koef. apravy ceny | 0,85 [Cena po Gipravé | 1266 500,- K&
Vymeéry objektu Jednotkové ceny | Prepodtené jedn.
(JCS) ceny (SJTC))
Obestavény prostor: 568,00 m’ 2229,75K&/m’' |  3710,07 K&/m’
Zastavéna plocha podlaZi celkem: m’ K&/m” Ké&m®
Podlahové plocha podlazi celkem m’ K&/m’ Ké&/m®
Hruba uZitn4 plocha: m’ K&/m’ K&/m®
Clsté uz:tné plocha m” Ké&/m” K&/m’
Hodnoc érii pro porovndni cen nemovitosti '
1. Velikost obce obyvatel |0,85| 2. Spravni funkce 0,97 | 3. Poptavka nemovitosti 0,90
4. Prirodni okoli 0,94 5. 0Obchod a sluzby 1,00 | 6. Skolstvi 0,95
7. Zdravotnictvi 0.97| 8. Kultura a sport 0,96 | 9. Hotely apod. 0,98
10. Struktura zaméstnanosti 1,02 | 11. Zivotni prostiedi 1,00 | 12. Poloha k centru 1,00
13. Dopravni podminky 1,01 | 14. Orientace ke svétovym strandm 1,00
15. Konfigurace terénu 1,00 | 16. Pievladajici zéstavba 1,02 | 17. Parkovaci moZnosti 1,00
18. Obyvatelstvo v okoli 1,00] 19. Uzemni plan 1,06 | 20. InZenyrské sité 1,02
21. Typ stavby 0,97 22. Dostupnost podlazi 1,00 | 23. Regulace ndjemného 1,00
24. Vyskyt radonu 1,00 | 25. Dal8i moZnosti ohroZeni 1,00 | 26. Rﬁslu§enstvi nemovitosti 1,05
27. Mo#nost daldtho rozditenf | 1,02 |28. Technicka hodnota 0,75 [29. Udrzba stavby 1,02
30. Pozemky k objektu celkem | 1,00 | 31. Nazor odhadce 1,10 | Soudin dil&ich koeficientli-Is |0,601

ZjiSténi jednotkovych cen porovnatelnych objekti
" _ Prepoétené jednotkové ceny SJP porovnatelnych objekti

e R 2T OPr P PP PUH PUC
1. RD Meely 4672.56] 11116.58 13 053,01
2. Rodinny diim 128798 482991 4 725,24




1
a Tl =
3. Objekt bydleni Hanugovice| 3 390,67 10438.41 20 110,70
4. Hradec Kralové MOISES 3 787,22
5. Kladruby nad Labem RD 3710,07
Pardubicko
SJC — minimum 128798 482991 4 725,24
SJC — primér 3370,00f 8 795,00 12 630,00
4 672,56 11116,58 20110,70
T 1214]  1214]  1214] 1214 1214
1564,00| 5864.00 5 736,00
JCO — prumér 4091,00| 10677,00 15 333,00
JCO — maximum 5672,000 13 496,00 24 414,00
Ve C o IR R N 182,00
CO — minimum 1434188| 2228320 1043952
CO — primér 3751447 4057260 2790606
CO — maximum 5201224 5128480 4443348

Cena objektu zji$téna porovnavaci metodou:

Minimalni: 1043 952.- K&
Priimérna: 3533 104,- K¢
Maximalni: 5201 224,- Ké

cp= Coprﬁmémi - [0,15 * (COmaximiini - COninimaini)] =
=3533104 - [0,15 * (5201224 - 1043952)] = 2 909 513,20 K&

Rodinny dim T¥ebi¢ - vysledna cena = 2 909 513,20 K¢

C. Rekapitulace

Administrativni cena:

Administrativni cena objekti: 2 504 830,- K¢
Administrativni cena celkem: 2 504 830,- K&

Vécna hodnota:
Vécni hodnota pozemkii: 514 800,- K&
Stanovena vécna hodnota celkem: 514 800,- K¢

Porovnavaci cena:
Porovnavaci cena celkem: 2 909 510,- K¢é
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Obvykla cena:

2 900 000,- K¢

slovy: dvamilionydevétsettisic K&

V analyze bylo pfihlédnuto k regionu a stavu trhu v dané oblasti, k rozsahu nemovitosti a k technickému stavu
objektu, byl provedeno zohlednéni cenotvornych prvku, které byly odvozeny z chovani trhu v minulosti a
pfitomnosti a jsou povaZovany po dobu prognézovaného éasoveho obdobi za stélé a trvalé.

Pousiti metoda je zaloZena v podstaté na porovnani obdobnych nemovitosti které byly obchodovany v
nedévné minulosti, pfipadné v regionu kde neni dostatek uskuteénénych prodeju na zaklad nabidky z
realitnich servert s koeficientem upravy nabidky. V nejsirsi mife je pouZito databaze ze systému MOISES s
databazi obchodovanych nemovitosti véetné kompletnich ddaju, Tyto podklady je moZné zpétné zkontrolovat.
Pro porovnavaci hodnotu je pouzita metoda Ing.. docenta Bradacde kterd umoZfiuje obsdhlé porovnani
nemovitosti v Sirokém regionu oceriované nemovitosti a déva vérohodné vysledné hodnoty
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Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského #oudu v Praze ze dne 15. 4. 1996 &. j. Spr.
4141/95 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poi. & 285 -3779-2013 znaleckého deniku. 5
Znaleiné a nahradu nakladd aétuji dokladem €. 285-2013

V Zebraku, 9.11.2013

Lubog Simtnek
PraiskéVIQO |
267 53 Zebrak




