HEX: C36

Vyhotoveni ¢.: 1

ZNALECKY POSUDEK &. 096-2011/3126

O cené vymezené jednotky - bytu €. 100/8 v budoveé &.p. 100 v Havlickové ulici spolu se
spoluvlastnickym podilem na spolecnych castech budovy, spolecném piislusenstvi
budovy a na zastavéném pozemku p.¢. 4067 - zastaveéna plocha a nadvoii v obci a
katastralnim dzemi Kolin, okres Kolin

Vlastnik:

Na listu viastnictvi ¢islo 8610 pro k.U. Kolin je/lbylo v ¢asti " A" k datu ocenéni zapsano:

SIM Petr VoSajer, nar. 27.11.1966 a Monika VoSajerova, nar. 8.10.1971

Spoluviastnicky podil k zastavéenému pozemku a ke spoleéhym ¢astem budovy je zapsan na
LV ¢. 7316 pro k.0. Kolin a ¢ini 7820/58318

Objednavatel posudku:

Ing. David Janosik
Insolven@ni spravce dluznika Petra VosSlajera

Godarova 1105,500 02 Hradec Kréalové

Posudek vypracoval dne 20. ¥ijna 2011

Petr Brodsky, Tribrichy 5, 537 01 Chrudim, tel.: 469687221

Posudek obsahuje 7 listt véetné obdlky a byl vypracovan ve étyrech vyhotovenich.
Vyhotoveni ¢idlo 1 -3 obdrzi objednavatel, vyhotoveni ¢islo 4 je piilohou znaleckého deniku.
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UVODNI €AST POSUDKU

Uéel posudku: Posudek byl vypracovan jako podklad pro zpenézeni majetku v rémci
insolven¢niho fizeni dluznika Petra Vodajera,
spisové znatka KSPH 41 INS 13038/2010 vedené u Krajského soudu v Praze

Podkladem pro vypracovani posudku byly tyto doklady:
- Udagje z katastru nemovitosti

- Udaje zjistené z vereginé dostupnych realitnich servera

- skute¢nosti zjisteéné znalcem na misté samém

Prohlidka a zaméfeni/ovéteni stavu nemovitosti byly provedeny dne 14.10.2011
Soucasné byly doplneny nekteré dalSi Udaje rozhodné pro ocenéni.

Struény popis. Predmétem ocenéni je vymezena jednotka - byt ¢. 100/8 v budové ¢.p. 100
v Havlickové ulici spolu se spoluvlastnickym podilem na spole¢nych ¢éstech budovy,
spolecném piisluSenstvi budovy a na zastavéném pozemku p.¢. 4067 - zastavéna plocha
anédvoii v obci akatastranim Uzemi Kolin, okres Kolin

Ocenéni je provedeno obvyklou cenou ke dni ocenéni, to jest
kedni 20. ¥ijna 2011

NALEZ, VYMERY A OCENENI

Byt ¢. 100/8

Nalez: Ocenovany byt se nachazi ve ¢tvrtém a patém nadzemnim podlazi budovy ¢.p. 100
v Havli¢kove ulici v Koling. Jedna se hlavni prajezdni silnici s velkou
frekvenci vozidel, misto tedy neni pro bydleni zcelaidedini, ¢&st mistnosti ma ae
okna naodvracenou stranu do parku, takZe nevyhodnost polohy jetim ¢astecné
kompenzovana. Budova je zdéna, postavena kolem roku 1950, bez vytahu,
sjednim podzemnim acelkem ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi, u ocenovaného
bytu byla provedenavestavba patého nadzemniho podlazi do padniho prostoru.
Stavebni Upravy bytu probéhly na z&kladé stavebniho povoleni Méstského Giradu
v Koliné z roku 1998, kolaudace provedenav roce 2003, rozsireni bytu vak
neni zaneseno v katastru nemovitosti (zména spoluvlastnickych poméra a
spoluvlastnického podilu na LV ¢. 7316 a ¢. 8610). V souc¢asném stavu byt
obsahuje ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi vstupni chodbu, koupelnu, WC, dva
pokoje kuchyn, z kuchyn¢ vede interiérové schodisté do podkrovi (5.NP), kde se
nachézi hala, loZnice se Satnou, koupelnaa stiedni terasa smérem do parku na
strané odvracené od Havlickovy ulice. Byt je proveden v dobré kvalité, pouze
zébradli interiérového schodist¢ ma zhorSenou pevnost, zavada je ale
odstranitelna. Propojenim dvou podlaZi vznikl nadstandardni byt 4+1 s vymérou
presahujici 130 m2, k dispozici ddei dvazdéné sklepy. Byt mavlastni Ustiredni
vytépéni, pouzit kombinovany plynovy kotel. Nevypoiédany spoluvlastnicky
vztah s ostatnimi vlastniky jednotek muize v budoucnu privodit urcité komplikace.
Spolecné prisluSenstvi tvoii pripojky vody, kanalizace, elektro a plynu.
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Vymery - podlahova plocha:

Cast VWmer a
chodba 1, 57x3, 54+1, 26x2, 67 = 8,92 n2
| odZi e 0, 52x2,61 = 1,36 n2
WC 0,73x1,0 = 0,73 n2
koupel na 1,85x1,72 = 3,18 n2
kuchysn 3, 17x4, 66+0, 99x0, 75 = 15,51 n
pokoj 4,97x4, 41 = 21,92 n2
pokoj 4,98x3, 61 = 17,98 nR
hal a 3, 16x8, 05+1, 46x4, 95 = 32,67 n2
| ozZni ce 3, 38x4, 89+0, 86x1, 64 = 17,94 n2
Sat na 1,46x1,91 = 2,79 nR
koupel na 1, 98x3, 2+2, 03x0, 84 = 8,04 nk
terasa 1,64x3,76 = 6,17 nR
Podl ahova pl ocha cel kem 137,21 2

Z&kladni udaje pro Zisteni ceny:

St &¥i nenovitosti: 2011 - 1950 = 61 r.
Stavba po cel k. rekonstrukci: ne

Kraj : St fedogesky

bec Kol i n

Hodnoceni nemovitosti.

Hodnoceny znak

1 Situace na trhu
nabi dka odpovi da popt avce
2 Ml astnictvi nenovitosti
stavba na vl astnim pozenku (ve spol uvl astnictvi)
3 Mliv pravnich vztaha
negati vni
4 Pol oha nenovit ost
v souvi sl e zastavéném Uzeni
5 Wznam | okal ity
bez vlivu
6 kol ni zastavba a Zivotni prost #edi
p¥evazujici objekty pro bydl eni
7 Dopravni spojeni
dobra dostupnost centra obce
dobr é dopravni spojeni
8 Par kovaci noZnosti v okoli nenovitost
onezené
9 Cbyvatel stvo
bezpr obl énové okol i
10 Zmény v okoli s vlivem na cenu nenovitost
- v budoucnu zl epSeni dopravni situace
11 Typ stavby - budova zdé&nd
12 P#isl uSenstvi donu
bez dopadu na cenu bytu
13 Umisténi bytu v domd
4. a 5. NP bez vytahu
14 Oientace obytnych nistnosti
sever - jih s vyhl edem
15 Z&kl adni p#isluSenstvi bytu
p#i sl uSenstvi Uplné - vice p#isluSenstvi
16 Dal Si vybaveni a uzivané prostory
standardni vybaveni - sklep, |odzZie, terasa
17 Vytéapéni bytu Ust £edni plynové
18 Stavebné-techni cky stav
byt v dobrém stavu s pravidel nou adrZbou
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2.2 Stavebni pozemky
Nalez: Pozemek zastavény domem ¢.p. 100 advorek za domem.
Mésto: Kolin
Par cel a Vner a
4067 - zastavéna pl. 392 np
Spoluvlastnicky podil 7820/58318
2.3 Zjisténi obvyklé ceny

Nalez

Obvykla cena je zjisténa porovnanim s jinymi byty v nabidce v misté. Ceny
porovnavacich bytt jsou upraveny procentni srazkou, kteravyjadiujerelaci kvality
porovnavacich byt vaci ocenovanému bytu. Pri stanoveni této relace vychazel
znalec ze srovnani provedeni budovy, stavu a vybaveni bytu a umisténi bytu.
Hodnotici Skalaje zvolena od 0 do 0,99 = horSi parametry porovnavaciho bytu,
1 = shodné parametry, od vice nez 1 do 2 = porovnavaci byt je v hodnoceném
parametru lepsi nez byt ocenovany). Nasledné je proveden piepocet na %
(1/ix100%). Ceny jsou uvadény v K¢ za 1 m2 podlahové plochy.

Tabulka porovnavacich byta

Struény popis pudni vestavba 3+1sprid.,, 8m2, 3+1lspiid., 80m2, = 3+kk spiid. 79 m2,

4+k!< spiid. 126 m2 sklep, + zimni zahrada, zdény dam,

, UT plyn, zdény zdeény diim, 1.patro, ~ sklep, terasa, zdeny novostavba, bez
dam, po rek. castecna dam, UT plyn. sklepa
rekobstrukce

Lokalita vV misté vV misté vV misté vV misté
Kupni cena 2850 000,00 K¢ 1770 000,00 K¢ 2161 000,00 K¢ 2197 000,00 K¢
Cenazalm2PP 22 620,00 K¢ 20 110,00 K¢ 27 010,00 K¢ 26 150,00 K¢
Zdroj ceny 0,8 0,8 0,8 0,8
Opravna hodnota 80,00 % 93,57 % 70,18 % 69,26 %
1/(i1xi2xi3)x100%
(0-0,99=horsi provedeni 1,00 provedeni 0,90 provedeni 0,95 provedeni 1,00
1=shodny, od 1 do ) ) ) ]
o |ep§f] stav a vybaveni 1,00 stav a vybaveni 0,95 stav a vybaveni 1,20 stav a vybaveni 1,05

lokalita 1,00 lokalita 1,00 lokalita 1,00 lokalita 1,10
Upravena cena 18 096,00 K¢ 18 816,00 K¢ 18 954,00 K¢ 18 113,00 K¢
(Ke/m2)
Pramér hodnot 18 495,00 K¢
(Ke/m2)
Oceitovany byt 137,20 2537 514,00 K&
Zaokrouhleno 2 540 000,00 Keé

V této cené je zahrnuto i spoluvlastnicvi spoleénych ¢asti domu, spoleéného prisiusenstvi domu a spoluvlastnicky
podil na zastavéném pozemku.
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3.0 ZAVEREEGNA €AST POSUDKU

3.1 Obvyklda cena vymezené jednotky - bytu & 100/8 v budové <&.p. 100
v Havlickové ulici spolu se spoluvlastnickym podilem na spolecnych cdastech
budovy, spolecném pfisluSenstvi budovy a na zastavéném pozemku p.c¢. 4067 -
zastavéna plocha a nadvofi v obci a katastralnim Gzemi Kolin, okres Kolin ¢inf ke dni
ocenéni, to jest

ke dni 20. ¥ijna 2011

2.540.000,00 Ke

Slovy: =Dvamiliénypétsetétyricettisickorunéeskych=

V Tribrichéch, dne 20. fijna 2011
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Dokumentace
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4.0 ZNALECKA DOLOZKA
Zna ecky posudek jsem podal jako znal ec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové zedne 1. inora 1989, ¢.j. SPR 2586/87 pro z&kladni obor ekonomika- odvétvi ceny
aodhady se specializaci odhady nemovitosti a z oboru stavebnictvi - odvétvi stavby obytné.
Znalecky posudek je zapsan ve znaleckém deniku pod pot. ¢. 096-2011/3126
Znalecné anédhradu vydaji Gctuji v piiloze, ¢islo dokladu 2011096

V Tribtichéch, dne 20. fijna 2011
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