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A. Nalez

1. Znalecky tkol
Zjisténi obvyklé ceny budovy &p. 142 véetné piisludenstvi katastrdlni tzemi Ujezd u
Hoftovic,obec Ujezd, okr. Beroun.

Obvyklou cenou pro ucely zakona ¢. 403/2009 Sb., kterym se méni zdkon ¢. 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozd&jsich predpist, a zakon & 265/1991 Sb., o pusobnosti organt Ceské
republiky v oblasti cen, ve znéni pozd¢jSich predpisi se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzijemné zastupitelného zbozi voln¢ sjedndvand mezi prodadvajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob&é navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZen u¢inky omezeni hospodaiské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuziti vyhodné&j$iho hospodatského
postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravnénych nakladl a pfiméteného zisku.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku rozumi cena, ktera
by byla dosaZena pii prodejich stejného popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérit proddvajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napf. stav tisné€ prodéavajiciho nebo kupujiciho, disledky
ptirodnich nebo jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Z uvedenych definic obvyklé ceny je zfejmé, Ze pfi zjiStovani trzni hodnoty nelze brat v tivahu
zadna socialni, ptibuzenska ¢i vékova kritéria zicastnénych osob, tedy povinného ¢i opravnéného
ani zadné jiné okolnosti provéazejici obvyklou cenu. Je otdzkou smluvniho ujednani mezi svobodné
jednajicimi subjekty, avSak vySe tthrady by s ohledem na dobré mravy méla vychéazet ze vSech vyse
uvedenych aspektt, které determinuji obvyklou cenu.

V daném piipadé pro nemovitosti katastralni tzemi Ujezd u Hofovic,obec Ujezd, okr. Beroun je
obvykla cena zjisténa podle zdkona €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku.

Metodika ocenéni

Pro zjisténi skute¢né technické hodnoty staveb je v tomto pifipadé pouzita metodika
reprodukéni ceny snizené o primétrené opotiebeni k véku a intenzité uzivani. Zakladem hodnoty
bude vypocet obestavéného prostoru. Pro vypocet je pouzito podkladii URS Praha v¢. seznamu
smérnych orientacnich sazeb ke sborniku S-850 a sazebniku orientacnich sazeb pifimych nakladf a
zahrani¢ni metodika publikovand Conzultinvestem Praha. Pro zjiSténi Administrativni ceny pak
pouzita vyhlaska Ministerstva financi ¢. 450//2012 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni pozdéjsich predpist,
(ocenovaci vyhlaska).

Pro zjisténi trzni hodnoty nemovitosti je pouzito metody, kterd vychdzi ze zékladni cenové
urovné zjisténé podle realné uskutecnovanych smluvnich prevodii. Tato cenova uroven zohlediuje
jak administrativni cenu (vyhlaska 450/2012 Sb.,), vécnou hodnotu dle THU, srovnavaci hodnotu
tak 1 porovnavaci metodu a je dale upravena soustavou korekcnich koeficientii, které zohlednuji
pusobeni faktort, které maji vliv na trzni hodnotu.

Za cenu obvyklou (trzni, obchodovatelnou, obecnou) povazujeme pii ocenéni nemovitosti cenu
zjisténou v takové vysi, kterou by bylo mozno v den ocenéni dosdhnout mezi dobrovolné
prodavajicimi a kupujicimi nezavislymi osobami, po fadném marketingu.



2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Byvala zemédélska usedlost ¢p. 142 vcetné prislusenstvi
Adresa pfedmétu ocenéni: Ujezd u Hofovic 142
267 61 Ujezd
Kraj: Stfedocesky
Okres: Beroun
Obec: Ujezd
Katastralni Gzemi: Ujezd u Hofovic
Pocet obyvatel: 650

Vychozi cena stavebniho pozemku C, = 35 + (a - 1000) * 0,007414 = 35,0000 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000, pouzije se a = 1000)
Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k): 35,- K&/m®

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 19.4.2012 a 15.1.2013

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 69 Katastralniho ufadu Beroun

Projektova dokumentace - ptivodni neni zachovana ani v archivu OU
Spisova dokumentace

Snimek katastralni mapy

Informace poskytnuté pii fyzické prohlidce.

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

5. Vlastnické a evidencni udaje

Dle LV ¢. 69 podle stavu ke dni 15.1.2013

1/2 Bezdék Eilip

267 61 Ujezd 142, okr Beroun
1/2 Hoétova Marie

Vratimovska 486,

199 00 Praha, Letiiany



6. Celkovy popis nemovitosti

Nalez

Technicky popis ocefiovanych nemovitosti

Jedné se o byvalou zemédélskou usedlost s tim, ze hlavni objekt je dim obytny, ktery splituje
podminku § 3 odst. ¢, vyhl. Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu a je charakterizovan jako dim rodinny. Pivodni dokumentace neni
zachovana ani v archiva OU. Dle informace objednatele, zptisobu a technickym moznostem pfi
vystavbé lze predpokladat, ze piivodni objekt byl postaven ve druhé poloving 19. stoleti kolem roku
1880 a od téhoz roku v uzivani. Béhem let byl postupné dotvaien az do dnesni podoby s tim, ze v
roce 1922 byly provedeny rozsahlé stavebni Upravy a rozdéleni na jednotlivé objekty. Ke dni
ocenéni vyzaduje celkovou opravu a vyménu nékterych prvka jak kratkodobé tak i dlouhodobé
zivotnosti véetné vymeény moralné zastaralého vybavenim. Snizeni koeficientu Kp ve smyslu § 44
vyhl. je z dlivodu moralniho zastarani stavby, dale odchylky od béZnych podminek, zejména pak
vybaveni stavby. Pfedmétem ocenéni jsou déale vybudované hospodaiské budovy - stodola, garaz,
venkovni upravy, trvalé porosty a pozemky v katastru nemovitosti evidované jako zastavéna plocha
a nadvorti ¢. 2/4, zahrada ¢. 503/5 katastralni tizemi [jjezd u Hofovic, obec Uj ezd, okr. Beroun.

Obytna ¢ast zemédélské usedlosti - rodinny dam ¢p. 142

Ptizemni, jen Castecné podsklepeny se sttechou sedlovou bez vyuzitého prostoru v podkrovi k
ucelovému vyuziti - jen nedéleny plidni prostor. Obvodové konstrukce jsou tvofeny z masivniho
kamenného zdiva s nedostate¢nou tepelnou izolaci, izolace proti zemni vlhkosti nejsou funkéni
(obvodové zdivo v IPP je provlhlé), krytina taSkovd — cementové drazkovky pivodni, klempiiské
konstrukce z pozink plechu, rozvod studené i teplé vody, topeni kotlem na tuhd paliva atd. Objekt
1ze celkové hodnotit s prvky podstandardniho vybaveni s tim, ze chybé&jici konstrukce jsou uvedeny
piimo v ocenéni. Kvalita a vybaveni je ziejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. €. 6 k vyhl.
Technicka pfedpokladana Zivotnost a vypocet procenta opotfebeni analytickou metodou je proveden
pfimo v ocenéni.

Budova - stodola

Jedna se o objekt, ptizemni, nepodsklepeny konstrukéné a dispoziéné feSeny jako stodola. Stavba
je zdénd ze smiSeného zdiva. ZastieSen je sedlovou stfechou s krytinou z cementovych drazkovek
puvodnich. Kvalita a vybaveni je ziejmad z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 2 k vyhl.
Technicka predpokladana zivotnost a vypocet procenta opotfebeni analytickou metodou je proveden
pfimo v ocenéni.

Garaz

Ocenovany objekt je pfizemni, nepodsklepeny, v minulosti slouzil k uskladnéni zahradniho
naradi a paliva. Kvalita a vybaveni je zfejma z dale uvedené tabulky v souladu s pfil. ¢. 9 k vyhl.
Technické predpokladana Zivotnost a vypocet procenta opottebeni analytickou metodou je proveden
pfimo v ocenéni.

Venkovni Gpravy

Ve smyslu vyhlasky jsou pfedmétem ocenéni jen polozky €. 2.5, 2.7, 15,19, 21 a 23 uvedené v
priloze €. 11, pficemz se tyto na pozemku nevyskytuji.
Pozemky

Jsou v katastru nemovitosti vedeny jako zastavéna plocha a nadvoii a dale zahrada, které spolu
tvoii jednotny funkéni celek, katastralni izemi Ujezd u Hofovic,obec Ujezd, okr. Beroun.

.2/4 1090 m2
.503/5 1325 m2

zastavéna plocha a nadvofti

¢
zahrada ¢



7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb
1.1. Budova ¢p. 142
1.2. Stodola
1.3. Garaz
1.4. Studna kopana
1.5. Venk. upravy zjednodusenym zpiisobem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

B. Znalecky posudek

Popisy objektti, vyméra, hodnoceni

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zékoni €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., &. 364/2010 Sb., &.
387/2011Sb. a ¢. 450/2012 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

1. Ocenéni staveb

1.1. Budova ¢p. 142

Zatiidéni pro potieby ocenéni:
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: §5,typ A

Svisla nosné konstrukce: Zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Uprava koeficientu prodejnosti Ko:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zdtvodnéni:

Snizeni koeficientu Kp ve smyslu § 44 vyhl. je z divodu moralniho zastarani stavby, dale odchylky
od béznych podminek, zejména pak vybaveni stavby.

Plvodni hodnota koeficientu prodejnosti K,: 2,3170

Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %

Upravena hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 1,6219



Vypocet jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m?]
| PP 5,6*4,8 = 26,88
I NP 15,5*14,55+3,35*5,0 = 242,28

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
| PP 26,88 m° 1,85 m
I NP 242,28 m° 5,20 m

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m?]
I NP 15,5*14,55*5,2+3,35*5,0*3,25+5,6*4,8*1,35 = 1263,46 m’
zastfeSeni 15,5*%14,55*6,2/2+3,35*5,0*0,25/2 = 701,22 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
I NP NP 1263,46 m’
zastieSeni z 701,22 m°
Obestavény prostor - celkem: 1 964,68 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Konstrukce

Hodnoceni Cast
standardu [%]

1. Zaklady: izolace proti zemni vlhkosti nejsou

funkéni

. Stropy:
. Stfecha:

. Klempitské konstrukce:

. Vnitini omitky:

. Fasadni omitky:

. Vn¢jsi obklady:

10. Vnitini obklady:

11. Schody:

12. Dvefe:

13. Okna:

14. Podlahy obytnych mistnosti:
15. Podlahy ostatnich mistnosti:

O 0 INOTh WN

16. Vytapéni: kotel a na tuhé paliva, radiatory

17. Elektroinstalace:
18. Bleskosvod:

. Zdivo: zdivo smiSené

. Krytina: betonova pivodni

P 100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
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19. Rozvod vody: S 100
20. Zdroj teplé vody: S 100
21. Instalace plynu: PB jen ke sporaku P 100
22. Kanalizace: S 100
23. Vybaveni kuchyné: S 100
24. Vnitini vybaveni: S 100
25. Zéchod: S 100
26. Ostatni: C 100
Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%0] obj. podil
1. Zéaklady: P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo: S 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy: S 7,90 100 1,00 7,90
4. Strecha: S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina: S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempiftské konstrukce: S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky: S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky: S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vngjsi obklady: C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody: C 1,00 100 0,00 0,00
12. Dvefe: S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni: S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace: S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod: C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody: S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu: P 0,50 100 0,46 0,23
22. Kanalizace: S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni: S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod: S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni: C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 89,80

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St. Ziv. Opot. Opot.z

[%]  [%] [%]  [%] Casti  celku
1. Zaklady: P 820 100,00 0,46 3,77 4,19 133 180 73,89 3,0960
2. Zdivo: S 21,20 85,00 1,00 18,02 20,07 133 167 79,64 15,9837
2. Zdivo: S 21,20 1500 1,00 3,18 354 91 125 72,80 25771
3. Stropy: S 7,90 100,00 1,00 7,90 8,80 71,00 6,2480
4. Stiecha: S 7,30 100,00 1,00 7,30 8,13 76,00 6,1788



5. Krytina: S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,79 81,00 3,0699
6. Klempiftské konstrukce: S 0,90 100,00 1,00 0,90 1,00 91,00 0,9100
7. Vnitini omitky: S 5,80 100,00 1,00 580 6,46 66,00 4,2636
8. Fasadni omitky: S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,12 91,00 2,8392
10. Vnitini obklady: S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,56 36,00 0,9216
12. Dvefe: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,56 76,00 2,7056
13. Okna: S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,79 91,00 15,2689
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100,00 1,00 2,20 2,45 56,00 1,3720
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,11 51,00 0,5661
16. Vytapéni: S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,79 81,00 4,6899
17. Elektroinstalace: S 4,30 100,00 1,00 4,30 4,79 56,00 2,6824
19. Rozvod vody: S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,56 51,00 1,8156
20. Zdroj teplé vody: S 190 100,00 1,00 1,90 2,12 91,00 1,9292
21. Instalace plynu: P 0,50 100,00 0,46 0,23 0,26 56,00 0,1456
22. Kanalizace: S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,45 66,00 2,2770
23. Vybaveni kuchyné¢: S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,56 46,00 0,2576
24. Vnitini vybaveni: S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,57 66,00 3,0162
25. Zachod: S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,33 66,00 0,2178
Soucet upravenych objemovych podilt: 89,80  Opotiebeni: 73,0318
Ocenéni:
Zéakladni cena (dle pfil. €. 6): [K&/m?] = 2 290,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8980
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1460
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 1,6219
Zikladni cena upravena [Ké/m3] = 6 083,93
Plna cena:  1964,68 m® * 6 083,93 K&/m® = 11952975,59 K&
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:
Opotiebeni analytickou metodou: 73,0318 %
Uprava ceny za opotiebeni - 8 729 473,23 K¢
Budova ¢p. 142 - zjiSténa cena = 3223 502,36 K¢
1.2. Stodola
Zatridéni pro potieby ocenéni:
Budova § 3 S. skladovani a manipulace

Svisla nosna konstrukce zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252



Uprava koeficientu prodejnosti Kp:

Uprava koeficientu prodejnosti K, podle § 44 odst. 11.

Zduvodnénti:
dtto

Pivodni hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 0,9990
Uprava koeficientu prodejnosti o: -30,00 %
Upravena hodnota koeficientu prodejnosti Ky: 0,6993

Vypocet jednotlivych ploch:

Nézev Plocha [m?]

I NP 15,3*15,5 = 237,15

Zastavéné plochy a vySky podlazi:

Nézev Zastavéna.  Konstr. Soudin
plocha vyska

I NP 237,15 m2 520m 1233,18

Soucet 237,15 1233,18

Primérna vyska podlazi: PVP =1 233,18 /237,15=5,20 m

Primérné zastavéna plocha podlazi: PZP =237,15/1=237,15m"

Obestavény prostor:

Vypocet jednotlivych vymér:

Nazev Obestavény prostor [m°]

I NP (15,3*15,5)*(5,20) = 1233,18 m°

zastiedeni 15,3*15,5%6,2/2 = 735,16 m°®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor y
I NP NP 1233,18 m’
zastfeSeni Z 735,16 m®
Obestavény prostor - celkem: 1 968,35 m*
Vypocet koeficientu K;:

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient — Upraveny

standardu [%0] [%0] obj. podil
1. Zaklady v¢etné zemnich praci: P 13,20 100 0,46 6,07
2. Svislé konstrukce: S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy: C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha: S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech: S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce: C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi: C 4,20 100 0,00 0,00
8. Uprava vngjsich povrchi: S 2,90 100 1,00 2,90
9. Vnitini obklady keramické: X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody: C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefte: C 2,40 100 0,00 0,00
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12. Vrata: S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna: C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah: C 2,90 100 0,00 0,00
15. Vytapéni: X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace: C 5,80 100 0,00 0,00
17. Bleskosvod: C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod: X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace: X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod: X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev vody: X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni: X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni: X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy: X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni: C 5,20 100 0,00 0,00
26. Instalacni prefabrikovana jadra: X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 52,27

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou:
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St. Ziv. Opot. Opot.z
[%]  [%] [%] [%] casti  celku
1. Zéklady véetn¢ zemnich praci: P 13,20 100,00 0,46 6,07 11,61 133 175 76,00 8,8236
2. Svislé konstrukce: S 30,40 100,00 1,00 30,40 58,16 133 150 88,67 51,5705
4. Krov, stiecha: S 7,00 100,00 1,00 7,00 13,39 81,00 10,8459
5. Krytiny stfech: S 2,90 100,00 1,00 2,90 5,55 86,00 4,7730
8. Uprava vnéjSich povrchi: S 2,90 100,00 1,00 2,90 5,55 86,00 4,7730
12. Vrata: S 3,00 100,00 1,00 3,00 5,74 91,00 5,2234
Soucet upravenych objemovych podili: 52,27  Opotiebeni: 86,0094
Ocenéni:
Zakladni cena (dle piil. €. 2) [K&/m®] = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 4) * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP) * 0,9478
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) * 0,7038
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu) * 0,5227
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce) * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP) * 2,0950
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) * 0,6993
Ziakladni cena upravena [Ké/mg] 909,60

Pln4 cena: 1 968,35 m® * 909,60 K&/m® 1790 411,16 K¢&

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Opotiebeni analytickou metodou: 86,0094 %
Uprava ceny za opotiebeni

1 539 921,90 K¢

Stodola - zjisténa cena 250 489,26 K¢
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1.3. Garaz

Zatiidéni pro potieby ocenéni:

Garaz § 8: typ B

Svisla nosné konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1274

Vypocet jednotlivych ploch:

Nazev Plocha [m?]

INP 4,0*5,05 = 20,20

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
INP 20,20 m* 2,20m
Obestavény prostor:
Vypocet jednotlivych vymér:
Nézev Obestavény prostor [m°]
INP (4,0*5,05)*(2,20) = 44,44 m°
zastieseni 4,0%5,05*0,8/2 = 8,08 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
Nazev Typ Ol;ers;:t\;ny
INP NP 44,44 m®
zastreSeni Z 8,08 m®
Obestavény prostor - celkem: 52,52 m°
Vypocet koeficientu K,:
Konstrukce, vybaveni Hodnoceni Obj. podil Cast Koeficient ~ Upraveny
standardu [%] [%] obj. podil

1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20

2. Obvodové stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempiftské konstrukce C 2,90 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchil S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dverte C 2,70 100 0,00 0,00

9. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80
11. Podlahy S 7,20 100 1,00 7,20
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12. Elektroinstalace C 6,00

100

0,00

Soucet upravenych objemovych podilt

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 15, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

87,00

UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP (Cast K PP St. Ziv. Opot. Opot.z
[%] [%] [%0] casti  celku

1. Zéklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 7,12 46,00 3,2752
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 34,60 66,00 22,8360
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 30,11 66,00 19,8726
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,70 6,55 81,00 5,3055
7. Uprava povrch S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,52 81,00 4,4712

10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,82 86,00 6,7252

11. Podlahy S 7,20 100,00 1,00 7,20 8,28 81,00 6,7068

Soucet upravenych objemovych podilt: 87,00  Opotiebeni: 69,1925

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pril. €. 9): [K&/m®] = 1375,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8700

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,6993

Zakladni cena upravena  [K&/m°] = 1488,24

Plni cena: 52,52 m° * | 488,24 K¢/m® = 78 162,36 K¢&

Vypocet opotirebeni analytickou metodou:

Opotiebeni analytickou metodou: 69,1925 %

Uprava ceny za opotiebeni - 54 082,49 K¢

Garaz - zjisténa cena = 24 079,87 K¢

1.4. Studna kopana

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Studna § 9

Typ studny: kopana

Hloubka studny: 4,00 m

Elektrické ¢erpadlo: 1ks

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222

Ocenéni:

Zakladni cena dle piilohy ¢. 10:

hloubka: 4,00 m * 1 950,- K¢/m + 7 800,- K¢
elektrické cerpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena celkem: = 17 280,- K¢
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3130
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti): * 0,6993
Plna cena: = 23 757,56 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou:

Stari (S): 76 roka 5

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roka

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 76 / 100 = 76,000 % - 18 055,75 K¢

Studna kopana - zjiSténa cena = 5701,81 K¢

1.5. Venk. upravy zjednoduSenym zpiisobem

Zatridéni pro potieby ocenéni:
Venkovni upravy ocenéné zjednodusenym zptisobem dle § 10 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Seznam staveb:

Nazev stavby Cena stavby

Budova ¢p. 142 3223502,36

Stodola 250 489,26

Garaz 24 079,87
Celkem: 3498 071,49 K¢
Ocenéni:
Cena staveb celkem: 3498 071,49

* 0,0350

Venk. upravy zjednodusenym zptisobem - zjisténa cena = 122 432,50K¢

2. Ocenéni pozemki

2.1. Pozemky
Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKy od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piiloha &. 21 - poloZka &. 1:

1.4.1. polohy v okoli mésta podle § 28 odst. 1 pismeno a)100 %
nebo c) nebo e) se zvySenou urovni sjednanych cen
stavebnich pozemkt
Uprava cen: 100 %
Uprava ceny - pfiloha ¢&. 21 - dalsi polozky:
2.3. Neni moznost napojeni na veiejnou kanalizaci: -T%
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2.11. Moznost napojeni na plynovod: 10 %

Uprava cen: 3%

pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, poéitaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 100% + 3% * (100 % + 100%) 106,00 %
Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu uziti) 0,6993
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,0950
Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd:
Zat¥idéni Zakl. cena  Koef.  K; K, Uprava  Upr.cena

[K&/m?] [%] [K&/m?]

§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

§ 28 odst. 1 a2 35,- 1,00 2,0950 0,6993 106,00 105,63

§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku

§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,0950 0,6993 106,00 42,25
Typ Nazev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a st. 2/4 1 090,00 105,63 115 136,70
nadvoti

§ 28 odstavec 5 zahrada 503/5 1 325,00 42,25 55 981,25
Stavebni pozemky — celkem 171 117,95
Pozemky - zjisténa cena = 171 117,95 K¢&

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dievin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodusSenym zpiisobem: § 42

Celkova cena pozemku: K¢ 55 981,00
Celkova vyméra pozemku m?® 1325
Celkova pokryvna plocha trvalych porostii: m? 350
Cena pokryvné plochy porosti K¢ 14 787,43
Cena porostu je ve vysi 6,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,065
Cena smiSeného porostu: = 961,18

Trvalé porosty - zjiSténa cena 961,18 K¢
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C. Rekapitulace cen zjisténvch dle vyhl. 450/2012 Sb.

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni

1. Ocenéni staveb
1.1. Budova ¢p. 142
1.2. Stodola
1.3. Garaz
1.4. Studna kopana
1.5. Venk. upravy zjednoduSenym zptisobem

1. Ocenéni staveb celkem
2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky
2. Ocenéni pozemku celkem
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty
3. Ocenéni trvalych porosti celkem
Celkem

Rekapitulace cen bez odpoctu opotiebeni, celkem

11 952 975,60 K&
1790 411,20 K¢
78 162,40 K¢

23 757,60 K&
122 432,50 K¢

13 967 739,30 K¢

171 118,- K¢
171 118,- K¢

961,20 K¢
961,20 K¢

14 139 818,50 K¢

14 139 818,50 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Budova ¢p. 142
1.2. Stodola
1.3. Garaz
1.4. Studna kopana
1.5. Venk. upravy zjednodusenym zpiisobem

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky

2. Ocenéni pozemku celkem

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1. Trvalé porosty
3. Ocenéni trvalych porostii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

3223 502,40 K¢
250 489,30 K¢
24 079,90 K¢
5701,80 K¢

122 432,50 K¢

3626 205,90 K¢

171 118,- K¢
171 118,- K¢

961,20 K¢
961,20 K¢

3798 285,10 K¢

3 798 285,10 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46:

3 798 290,- K¢
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Vécna hodnota dle THU

a) Hlavni stavby

a;) Budova ¢p. 142

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

| PP; 5,6*4,8 = 26,88 m*
| NP: 15,5*14,55+3,35*5,0 = 242 28 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstruk¢ni vyska
| PP; 26,88 m* 1,85m
I NP: 242,28 m? 5,20 m
Jednotkové mnozstvi:
Jednotka: m3
| NP: 15,5*%14,55*5,2+3,35*5,0*3,25+5,6*4,8*1,35 = 1 263,46 m3
zastieSeni: 15,5*14,55*6,2/2+3,35*5,0*0,25/2 = 701,22 m3
Jednotkové mnozstvi — celkem: = 1 964,68 m3

Ocenéni:
Zakladni cena: 5 452,- K&/m3

1 964,68 m3 * 5 452,- K¢/m3 10 711 435,36 K&

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotiebeni: 73,030 % - 7 822 561,24 K&
Budova ¢p. 142 - vysledna cena = 2 888 874,12 K¢&
a,) Stodola

Zastavéné plochy a vysky podlazi:

I NP: 15,3*15,5 = 237,15 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
I NP: 237,15 m* 5,20 m

Jednotkové mnoZstvi:

Jednotka: m3
I NP: (15,3*15,5)*(5,20)
zastfeSeni: 15,3*15,5%6,2/2

1233,18 m3
735,17 m3

Jednotkové mnozstvi — celkem: 1 968,35 m3



Ocenéni:
Zakladni cena: 750,- K¢&/m3
1 968,35 m3 * 750,- K¢&/m3

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 85,251 %

17

1476 262,50 K¢

1 258 531,50 K¢

Stodola - vysledna cena = 217 731,- K¢
as) Garaz
Zastavéné plochy a vysky podlazi:
INP: 4,0%5,05 = 20,20 m*
Nézev podlazi Zastaveéna plocha Konstrukéni vyska
INP: 20,20 m* 2,20 m
Jednotkové mnozstvi:
Jednotka: m3
INP: (4,0*5,05)*(2,20) = 44,44 m3
zastieSeni: 4,0*5,05*0,8/2 = 8,08 m3
Jednotkové mnozstvi — celkem: = 52,52 m3
Ocenéni:
Zakladni cena: 1 250,- K&/m3
52,52 m3 * 1 250,- K¢&/m3 = 65 650,- K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem
Opotiebeni: 68,193 %

Garaz - vysledna cena

Rekapitulace ocenéni objektu véetné opotiebeni

a) Hlavni stavby
a1) Budova ¢p. 142
a,) Stodola
az) Garaz
Hlavni stavby - celkem

- 44 768,38 K&

= 20 881,62 K¢

2 888 870,- K¢

217 730,- K¢

20 880,- K¢
3127 480,- K&

Cena objektu ¢ini celkem

3127 480,- K&
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Porovnavaci metoda

a) Hlavni stavby

Popis porovnavanvch objektu:

Jednotka: ks
MnozZstvi jednotek ocefiované stavby: 1,00

1)Prodej, dim rodinny, 300 m2Celkova cena: 4 290 000 KEAdresa: 9. kvétna, Hofovice

Novostavba 5+1/terasa s objektem pro podnikani, prodejna + dilna u hlavni silnice, kolaudace 2003. Jedna se 0 2
samostatné objekty na jednom pozemku, CP 341m2, ZP 198 m2. V domé zateplené vytapéné podkrovi, 1. NP: obyvaci
pokoj s krbem, kuchyn s jidelnou, tech. mistnost, spiz, koupelna s WC, 2. NP: 4 x loznice, WC, dlazby, plovouci podlahy.
VesSkera OV v misté, velmi dobré spojeni na Prahu po D5.

2) Prodej, dim rodinny, 102 m2Celkova cena: 3 200 000 K¢ Adresa: Drozdov

Rodinny dim 5+1, podsklepeny, garadz, podkrovi, zahrada s krbem a zahradnim sklepem, 773 m2, 3 km od dalnice D5,
mezi Prahou a Plzni, Drozdov. Rodinny diim cihlovy, stropy keramické, o dispozici 5+1, s plnym podsklepenim, s
podkrovim, se nachazi v klidné okrajové ¢asti obce Drozdov. Vstup do domu pfes zadvefi do pfedsing, z niz je pfistupny
obyvaci pokoj s oddélenou jidelnou, kuchyné, loznice a koupelna. Pfilehla terasa u jidelny s obyvacim pokojem, ma
schody do zahrady. Z obyvaciho pokoje vystoupame po schodisti do podkrovi ke tfem pokojum, koupelny s WC. U
suterénu domu se nachazi garaz, dilna, dvé kotelny (palivo tuhé a plynové), uhelna, sklep k uloZeni potravin. Dim je
zasobovan vodou z vlastni studny na zahradé, ohfev teplé vody bojlerem, odkanalizovani do vlastni jimky, pfipojena
plynova a elektricka pfipojka na 230V a 400V. Okrasna a uzitkova zahrada se rozklada za domem, kde krb se
zahradnim posezenim a pergolou tvofi dominantu. Celé zahradni posezeni je dimysIné podsklepeno pro ukladani
vypéstovanych plodin. V zahradé vytvofeno nékolik zakouti se vzacnymi rostlinami. Ddm se nachazi cca 3 km od dalnice
D5 (41. exit ve sméru Plzen-Praha), lezi na rozhrani tfi popularnich pfirodnich oblasti — Kfivoklatskych lest, Podbrdska a
Ceského krasu. Navic sem turisty lakaji tfi historické dominanty krajiny — hrady Zebrak, Toénik a nedaleky znamy zamek
Zbiroh. V obci je veskera obsanska vybavenost Obecni ufad, MS, ZS, obchod, restaurace a dale tenisova hala, fotbalové
hfisté, pusobi zde spolek dobrovolnych hasi¢u, myslivci, leteckomodelafsky klub. Pracovni pfilezitosti nabizi nejen
vyborné dostupna velka mésta Praha, Plzef, ale i napf. primyslova zéna ve mésté Zebrak. Financovani domu mohou
zajistit finanéni makléfi. Cislo zakazky 43533.

3)Prodej, dim rodinny, 390 m2Celkova cena: 6 290 000 K¢Adresa: Jilova, Hofovice

Predstavuiji k prodeji perfektni patrovy RD o dispozici 2x 3+1 s balkony, s prostornym pozemkem, tfemi garazemi,
uzitnym pfizemim a krytym bazénem. Hledate-li atraktivni bydleni nedaleko velkomésta a navic v klidné €asti, pak
musite vidét rodinny dum v Jilové ulici v Hofovicich. Dim je vhodny pro generaéni bydleni, jelikoz ma samostatné dva
byty pfistupné individualné. Téz ale byty v domé jdou propojit. Dim je mozné nakombinovat s prostory pro podnikani
(Iékafska praxe, kancelafské prostory atd)a k bydleni. Spodni prostory jsou nafiklad vhodné pro dilenské podnikani.
Tento dim, dfive velmi dobfe udrzovan, byl zrekonstruovan v roce 2007 a hlavné zde byl vybudovan byt v podkrovi.
Cela budova ma uzitnou plochu 390m2, s tim, Ze dva byty jsou na ploSe 260m2 a zbylych 130m2 je v pfizemi, kde jsou
dvé garaze a technické zazemi domu. K domu byla vybudovana jesté dalSi garaz a u ni je prakticky altan se sezenim a
krbem. Dale nesmim zapomenout na kryty bazén o rozméru 3x6m. VSechny inZenyrské sité jsou obecni, topeni je
feSené plynovym kotlem, ohfev vody obstarava bojler, elektrika 220 i 380 V, navic je zde jimka pro zbytkovou vodu. Je
zde zateplena nova stfecha s Bramac, na domé nova fasada. Dim ma perfektni oploceni s elektrickymi vraty, o cely
pozemek se zahradou je nadstandardné pe€ovano. Hofovice, druhé nejvétsi a nejstarsi mésto byvalého okresu Beroun,
je pFirozenym spravnim, vyrobnim i kulturnim centrem oblasti ve stfednich Cechach, ktera leZi jihozapadné od Prahy.
Mésto je polozeno na severnim Upati centralnich Brd, oblast historicky tvofi nedilnou soucast tzv. Podbrdska. Mésto se
stale rozviji a diky své kompletni vybavenosti a vyhodné poloze mezi Plzni a Prahou je stale pfitahovano novymi ob&any.
Pfijméte pozvani k prohlidce tohoto domu a vyuzijte perfektni a klidné bydleni v Hofovicich!
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Seznam porovnavanvch objektii:

MnozZstvi

Nazev Realizovana K, K. K, K; K; [Ks3 [jedn] Jedn. cena

cena [K¢/jedn. ]
1 4 290 000,- K¢ 10,95(0,66 |0,75|1,00(1,00{1,00 0,60 3 362 287,50
2 3200 000,- K¢ ]1,15{1,00 (0,90(1,00(1,00|1,00 1,00 3312 000,00
3 6 290 000,- K¢ 0,950,87 |0,65(1,00(1,00 1,00 1,00 3379 145,25
Soucet: 10 053 432,75 K¢&/jedn.

/3

Priimérna jednotkova cena: 3 351 144,25 K¢/jedn.
Minimalni jednotkova cena: 3 312 000,- K¢/jedn.
Maximalni jednotkova cena: 3 379 145,25 Ké/jedn.
Zakladni cena: 3 351 144,25 K¢
1,00 a3 351 144,25 K¢/ = 3351 144,25 K¢

3 351 144,25 K¢

Budova ¢p. 142 - vysledna cena

Rekapitulace ocenéni objektu véetné opotiebeni

Hlavni stavby - celkem 3 351 140,- K&

Cena objekti ¢ini celkem 3351 140,- Ké

Srovnavaci hodnota

a;) Budova ¢p. 142

Popis oceniované stavby:
Jednotka: m3

Jednotkové mnoZstvi:

| NP: 15,5%14,55*5,2+3,35*5,0*3,25+5,6*4,8*1,35 = 1 263,46 jedn.
zastfeSent: 15,5%14,55%6,2/2+3,35*5,0%0,25/2 = 701,22 jedn.
Jednotkové mnozstvi - celkem: = 1964,68 jedn.
Podlazi:
| PP Zp= 26,88 m°  vyska =  1,85m
| NP zp = 24228m? vyska = 520m
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Ocenéni:

Zakladni cena: 5 452,- K¢/jedn.
1 964,68 m®4 5 452,- K&/m®

Vécna hodnota nemovitosti:

Vypocet cenovych koeficientii:
Druh objektu: Obytny objekt

10 711 435,36 K¢

Minimalni cena srovnatelné nemovitosti: 2 950 000,- K¢
Maximalni cena srovnatelné nemovitosti: 3 800 000,- K¢

Cenové koeficienty:

10 711 435,36 K¢

Ca=0,275
Cg=0,295
Cc=0,315
Cp=0,335
Ce=0,355
Hodnoceni situovani nemovitosti
Nazev znaku znak vk ci * vk
Trh s nemovitostmi: A 5 1,375
Orientace ke svétovym stranam: C S) 1,575
Konfigurace terénu: E 3 1,065
Poloha vzhledem k centru obce: C 5 1,575
Prevladajici zastavba: E 5 1,775
Inzenyrské sité: C 5 1,575
Doprava: C 5 1,575
Obchod a sluzby: B 5 1,475
Skolstvi: B 5 1,475
Zdravotnictvi: B 5 1,475
Kultura, sport, ubytovani: B 5 1,475
Utady: B 2 0,590
Pracovni moznosti: C 5 1,575
Zivotni prostredi: C 5 1,575
Pfirodni lokalita: C 5 1,575
Zména v zastavbé: C 5 1,575
PiisluSenstvi nemovitosti: C 1 0,315
Typ stavby: C 5 1,575
Moznost dalsiho roz$ifent: B 1 0,295
Obyvatelstvo: D 5 1,675
Nazor znalce: B 5 1,475
92 28,640
Koeficient k = 28,640 /92 = 0,3113
Korekce ceny * 0,3113
Budova ¢p. 142 - vysledna cena = 3 334 469.83 K¢
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ap) Stodola

Popis oceiiované stavby:
Jednotka: m3

Jednotkové mnozZstvi:

| NP: (15,3*15,5)*(5,20)
zastfeSeni: 15,3*15,5%6,2/2

Jednotkové mnoZstvi - celkem:

1 233,18 jedn.
735,17 jedn.

1 968,35 jedn.

1476 262,50 K&

Podlazi:

| NP zp = 23715m*> vyska = 520m
Ocenéni:
Zakladni cena: 750,- K¢&/jedn.
1 968,35 m* 4 750,- K&/m® =
Vécna hodnota nemovitosti: =
Vypocet cenovych koeficientii:
Druh objektu: Obytny objekt
Minimalni cena srovnatelné nemovitosti: 250 000,- K¢
Maximalni cena srovnatelné nemovitosti: 380 000,- K¢
Cenové koeficienty:
Ca=0,169
Cg=0,191
Cc=0,213
Cp=0,235
Ce=0,257
Hodnoceni situovani nemovitosti
Nazev znaku znak vk ci * vk
Trh s nemovitostmi: A 5 0,845
Orientace ke svétovym stranam: C 5 1,065
Konfigurace terénu: E 3 0,771
Poloha vzhledem k centru obce: C 5 1,065
Ptevladajici zastavba: E 5 1,285
Inzenyrské sité: C 5 1,065
Doprava: C 5 1,065
Obchod a sluzby: B 5 0,955
Skolstvi: B 5 0,955
Zdravotnictvi: B 5 0,955
Kultura, sport, ubytovani: B 5 0,955
Utady: B 2 0,382
Pracovni mozZnosti: C 5 1,065
Zivotni prostredi: C 5 1,065
Pfirodni lokalita: C 5 1,065
Zména v zastavbé: C 5 1,065

1476 262,50 K¢
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PiisluSenstvi nemovitosti: C 1 0,213
Typ stavby: C 5 1,065
Moznost dalsiho rozsifeni: B 1 0,191
Obyvatelstvo: D 5 1,175
Nazor znalce: B 5 0,955
92 19,222

Koeficient k = 19,222 / 92 = 0,2089
Korekce ceny * 0,2089
Stodola - vysledna cena = 308 391.24 K¢
az) Garaz
Popis ocefiované stavby:
Jednotka: m3
Jednotkové mnozZstvi:

INP: (4,0*5,05)*(2,20) = 44,44 jedn.

zastfeSeni: 4,0%5,05*0,8/2 = 8,08 jedn.
Jednotkové mnozZstvi - celkem: = 52,52 jedn.
Podlazi:

INP zp = 2020m° vyska =  220m

Ocenéni:
Zakladni cena: 1 250,- K¢/jedn.
52,52 m* 4 1 250,- K&/m® = 65 650,- K&
Vécna hodnota nemovitosti: = 65 650,- K¢
Vypocet cenovych koeficientii:
Druh objektu: Skladovy objekt
Minimalni cena srovnatelné nemovitosti: 15 800,- K¢
Maximalni cena srovnatelné nemovitosti: 25 000,- K¢
Cenové koeficienty:
Ca=0,241
Cg=0,276
Cc=0,311
Cp=0,346
Ce=0,381
Hodnoceni situovani nemovitosti
Nazev znaku znak vk ci * vk
Trh s nemovitostmi: B 5 1,380
Orientace ke svétovym stranam: C 1 0,311
Konfigurace terénu: E 5 1,905
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Poloha vzhledem k centru obce: C 1 0,311
Prevladajici zastavba: E 1 0,381
Inzenyrské sité: B 3 0,828
Doprava: B 5 1,380
Obchod a sluzby: B 1 0,276
Skolstvi: A 1 0,241
Zdravotnictvi: A 1 0,241
Kultura, sport, ubytovani: B 1 0,276
Utady: B 1 0,276
Pracovni moznosti: C 2 0,622
Zivotni prostredi: D 1 0,346
Pfirodni lokalita: C 3 0,933
Zména v zastavbé: C 3 0,933
PiisluSenstvi nemovitosti: C 5 1,555
Typ stavby: C 3 0,933
Moznost dal§iho roz$ifeni: B 5 1,380
Obyvatelstvo: D 1 0,346
Nazor znalce: B 5 1,380
54 16,234
Koeficient k = 16,234 / 54 = 0,3006
Korekce ceny * 0,3006
Garaz - vysledna cena = 19 734,39 K¢
Rekapitulace ocenéni objektii véetné opotiebeni
a) Hlavni stavby
a1) Budova ¢p. 142 = 3334 470,- K¢
a,) Stodola = 308 390,- K¢
az) Garaz = 19 730,- K¢

Hlavni stavby - celkem

3662 590,- K¢

Cena objekta ¢ini celkem

3 662 590,- K¢
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Ocenéni pozemkii

Administrativni cena (vyhlaska 450/2012 Sb.)
2.1. Pozemky
Ocenéni:

Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 a 2 a pozemKy od této ceny odvozené:
Uprava ceny - piiloha &. 21 - poloZka &. 1:

1.4.1. polohy v okoli mésta podle § 28 odst. 1 pismeno a)100 %
nebo ¢) nebo e) se zvySenou urovni sjednanych cen
stavebnich pozemkt

Uprava cen: 100 %
Uprava ceny - piiloha ¢. 21 - dalii polozky:
2.3. Neni moznost napojeni na vefejnou kanalizaci: -1 %
2.11. Moznost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 3%
pozn.: upravuje-li se cena dle polozky €. 1, poéitaji se dalsi polozky z jiz takto upravené ceny.
Uprava cen celkem: 100% + 3% * (100 % + 100%) 106,00 %
Koeficient prodejnosti K, (pril. ¢. 39 - dle obce a tcelu uziti) 0,6993
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle hlavni stavby): 2,0950
Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki:
Zattidéni Zakl. cena  Koef. Ki Ko Uprava  Upr. cena
[K&/m?] [%] [K&/m?]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§28 odst. 1 a2 35,- 1,00 2,0950 0,6993 106,00 105,63
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 35,- 0,40 2,0950 0,6993 106,00 42,25
Typ Nazev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 28 odst. 1 a2 zastavéna plocha a st. 2/4 1 090,00 105,63 115 136,70
nadvoii
§ 28 odstavec 5 Zahrada 503/5 1 325,00 42,25 55 981,25
Stavebni pozemky — celkem 171 117,95
PozemkKy - zjisténa cena = 171 117,95 K¢

Metoda tfid polohy

a) Pozemky a;) Pozemky

Pozemky ocenéné metodou trid polohy.
Nazev: zastavéna plocha parcelni cislo: 2/4 vymeéra: 1090 m?
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Nazev: zahrada parcelni ¢islo: 503/5 vymeéra: 1325 m®

Vymeéra pozemku celkem = 2415 m?

Vypocet vécné ceny pozemki metodou trid polohy:
Reprodukéni cena stavby: 14 139 818,- K¢
Zastavéna plocha hlavnim objektem: 225 m?

Pozemek pro stavbu obytného domu s provoznimi prostorami v ostatnich obcich
Podil provozni ¢asti stavby: 30,00 %

Tabulka tfid polohy:

Nézev znaku Ttida polohy
Vseobecna situace: Ttida 2
Intenzita vyuziti pozemku: Ttida 3
Dopravni relace k velkoméstu: Ttida 2
Obytny sektor: Ttida 3

Remesla, pramysl, administrativa, obchod: ~ Tiida 2

Primérna trida polohy: 2,40
PovySujici faktory: 0,00

Redukujici faktory: 0,00

Vysledna tifida polohy: 2,40

Podil ceny stavebniho pozemku: 2,09 %

Vypocet ceny:

Zakladni cena pozemku: (14 139 818,- K¢ * 2,09 %) / (100,0 - 2,09 %) =301 535,46 K&
Jednotkova cena stavebniho pozemku: 301 535,46 K& /(3 * 225 m?) = 447,38 K&/m?
Cena stavebni ¢asti pozemku: 447,38 K&/m?* 674 m* =301 534,12 K&

Jednotkova cena ostatnich pozemkii: 447,38 K&m? * 0,15 = 67,11 K&/m?

Cena ostatnich pozemkii: 67,11 Ké&/m?* 1 741,00 m?* = 116 838,51 K¢&

Primérna jednotkova cena pozemku: 173,24 K&/m?

Vysledna cena pozemku: 418 372,63 K¢

Pozemky - vysledna cena = 418 372,63 K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 418 370,- K¢

Indexova metoda

a) Pozemky a;) Pozemky

Vychozi cena: = 500,- K&/m?
Korekce vychozi ceny:

A - Uuzemni struktura: * 0,90

B - typ stavebniho pozemku: * 1,30

C - tfida velikosti obce: * 0,40

D - typ polohy: * 1,30
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E - izemni pfipravenost, infrastruktura: * 0,80
F - specialni charakteristiky: * 0,85
Vychozi cena upravena = 206,86 K&/m?

Jednotkova cena stavebniho pozemku: 206,86 K&/m?

Ocenované stavebni pozemky:

zastavéna plocha p.¢. 2/4 1090 m?
zahrada p.¢. 503/5 1325 m?
Vyméra stavebnich pozemki: 2415 m?

2 415,00 m? 4 206,86 K&/m? = 499 566,90 K&

Pozemky ocenéné indexovou metodou - celkem = 499 566,90 K¢
Pozemky - vysledna cena = 499 566,90 K¢

na pozemkii ¢ini celkem 499 570,- K&
Porovnavaci hodnota
a) Pozemky a;) Pozemky
Seznam porovnavanych pozemki:
Nazev Realiz. cena Vyméra Jedn.cena Ko Vaha  Upravena jedn.

[K&] [m?] [K&/m?] cena [K&/m?]
realnd  hodnota  jiz 200,- 1 200,00 1,00 1,00 200,00
zastavéného pozemku
200,- /1,000

Priimérna jednotkova cena: 200,00 K&/m®
Minimalni jednotkova cena: 200,00 K&/m?
Maximalni jednotkova cena: 200,00 K&/m®
Ocernované pozemky:
zastavéna plocha p.¢. 2/4 1090 m?
zahrada p.&. 503/5 1325 m?
Vymeéra ocenovanych pozemk: 2415 m?
2 415,00 m* 4 200,- K¢&/m” = 483 000,- K¢
Pozemky ocenéné porovnavaci metodou - celkem = 483 000,- K¢
Cena pozemkii ¢ini celkem 483 000,- K&




C. Rekapitulace

Administrativni cena:
Administrativni cena objektii:

Administrativni cena pozemkii:
Administrativni cena celkem:

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objekti:

Vécnd hodnota podle THU:
Srovnavaci hodnota:

Stanovena vécna hodnota objektii:

Vécna hodnota pozemkii:

Cena metodou tfid polohy:
Cena indexovou metodou:

Stanovena vécna hodnota pozemki:

Stanovena vécna hodnota celkem:

Porovnavaci cena:

Porovnavaci cena objekti:
Porovnavaci cena pozemku:
Porovnavaci cena celkem:

3627 170,- K&
171 120,- K¢
3798 290,- K¢

3127 490,- K¢
3662 590,- K¢

3365 745,- K¢

418 370,- K¢
499 570,- K¢

445 000,- Ké

3810 745,- K¢

3351 140,- K¢
483 000,- K¢
3834 140,- K&

Obvykla cena:
3 800 000,- K&

slovy: tfimilionyosmsettisic K¢
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Posudek vypracovan dne 18.2.2013

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne
22.2.1983 pod Cj. SPR 1846/82 pro zakladni obor EKONOMIKA pro ceny a odhady se zvl4stni
specializaci nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pof ¢. 2997/10/2013 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladd uctuji dle piilozené likvidace.

Zdenék Myslik

Kovarova 141/1a
15500 Prahab

tel/fax 2516 20 518

nebo 602 35 21 86



