ZNALECKY POSUDEK
. &.2793-14116/111 i}
O TRZNi HODNOTE (OBVYKLE CENE)

p. 1826 s jeho prislusenstvim a pozemky p.€. 3246 a 3247
Vinohrady, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha dle LV

Dim €.
vk 0.

C. 2446

Objednatel: Méstska &ast Praha 10
Vrsovicka 68
101 38 Praha 10 - VrSovice

Ugel ocenéni: Ocenéni je zpracovano jako podklad pro jednéni o pfipadném prodeii.

V Praze dne 15.3.2011




1. NALEZ

1.1 Znalecky ukol:

Stanovit trzni hodnotu (obvyklou cenu) domu &.p. 1826 s jeho pfisludenstvim a pozemky p.€. 3246 a
3247, k.u. Vinohrady, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha dle LV &. 2446.

1.2  Informace o nemovitosti:

Nazev nemovitosti: Bytovy ddm

Adresa nemovitosti: HradeS$inska 1826/38, Praha 10
Okres: Hlavni mésto Praha

Obec: Praha

Katastralni Gzemi: Vinohrady

1.3  Prohlidka a zaméfFeni nemovitosti:
Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 28.2.2011.

1.4  Podklady pro vypracovani posudku:

- Vypis z katastru nemovitosti LV &. 2446

- Kopie katastralni mapy

- Vysledky mistniho $etfeni

- Evidenéni listy platné od 01.01.2011

- Pasport domu a jednotlivych bytovych jednotek
- Césteéna stavebni dokumentace

1.5 Seznam poufZité literatury:

- Zéakon &. 151/1997 Sb. v platném znéni

- Ceska komora odhadctl majetku - Metodicky pokyn pro trzni ocefiovani nemovitosti

- Ukazatele primérné orientaéni ceny na mérovou a G&elovou jednotku, URS Praha, a.s.

- Mezinarodni standardy pro ocené&ni majetku

- Vynosove ocenéni domu s byty s regulovanym najemnym — Prof. Ing. Albert Bradag, DrSc —
¢asopis Soudni inZenyrstvi 2/2008

- Zakon €. 107/2006 Sb ve znéni pozdé&jsich predpist

1.6  Viastnické a evidenéni ddaje:

Dle LV €. 2446 pro katastralni tzemi Vinohrady, je vlastnikem ocenovanych nemovitosti Hlavni mésto
Praha, Maridnské nam.2/2, Praha 1 — Staré Mésto, 110 01 Hlavni mésto Praha, IC: 00064581,
svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce Méstska &ast Praha 10, Vr$ovicka 1429/68, Praha 10
— VrSovice, 101 38, IC: 00063941. Prava vécnych bfemen nejsou v Katastru nemovitosti evidovana.

1.7 Dokumentace a skuteé¢nost:

Objednatel predioZil aktualni vypis z KN, snimek z katastralni mapy, evidenéni listy, pasport domu a
jednotlivych bytovych jednotek a jen minimalni stavebni dokumentaci. Vzhledem k tomu, Ze nebylo
mozné veskeré prostory uZivané najemniky zpfistupnit a zaméfit, byly jako vychozi Udaje pievzaty
vyméry uvedené ve stavebni dokumentaci uloZené v archivu Stavebniho Ufadu, které byly nasledné
ovéfeny pfi provedeném mistnim Setfeni. Zji§téné zjevné nesrovnalosti a odchylky pak byly na misté
doméfeny.

1.8 Obsah posudku:

- Bytovy diim &.p. 1826 na pozemku p.&. 3246
- Venkovn] Upravy
- Pozemky p.€. 3246 a 3247




2. POSUDEK

Popis objekt(, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni pfedmétnych nemovitosti je provedeno v cené obvyklé v souladu se zakonem &. 151/1997
Sb. o ocenovani majetku, a to nakladovym, vynosovym a porovnavacim zpUsobem za pouZiti
metodiky vyhl. Ministerstva financi CR &. 3/2008 Sb., ve znénf vyhl. 456/2008 Sb. a vyhl. 460/2009
Sb., mezinarodnich ocefiovacich standardt a metodlky Ceské komory odhadct majetku.

2.1 Nakladovy zpusob ocenéni

Tento zplsob je zaloZen na principu pojeti néhrady. Pfi vypottu se vychazi z reprodukéni
ceny, tj. ceny, za kterou by bylo mozné srovnatelné stavby v soutasné dob& postavit po odpoétu
pfiméfeného opotiebeni.

Vychozi cena staveb je vypoétena jako souéin poétu mérnych jednotek (m3, m?, bm) a
zakladni ceny za mérnou jednotku. Zakladni cena za mérnou jednotku je stanovena véetné vedlejsich
rozpoc¢tovych nakladl v zavislosti na zplsobu provedeni a G&elu uZivani staveb, a to s pouZitim
~Ukazatelt primérnych orientacnich cen na mérnou a ucéelovou jednotku® URS Praha, a.s.

U opotfebeni staveb je zohlednéno jejich stéfi, pfedpoklddana daldi Zivotnost a zjistény
celkovy technicky stav.

2.1.1 Bytovy dim €.p. 1826 na pozemku p.¢. 3246

Strucny popis

VoIné stojici dvoupodlaZni podsklepena stavba zd&né nosné konstrukce s valbovou stfechou
s protilehlymi vikyfi, krytou taSkovou krytinou a ¢aste¢né& stavebn& vyuzitym padnim prostorem..
Nachazi se v ulici HradeSinska, v zastavbé obdobnych vilovych objektl, postavenych v 30. letech
minulého stoleti. Z hlediska bydleni se jedna o lokalitu s dobrou infrastrukturou a dopravni dostupnosti
prostfedky MHD. Vodorovné konstrukce jsou dfevéné v pfevazné mife tramkové s rovnym omitnutym
podhledem, vnitfni omitky vapenné $tukové s keramickym obkladem soc. zafizeni. VyplIné otvort tvofi
okna dfevéna dvojita, dvefe pfevazné naplfiové a hladké do dfevénych zarubni, poviaky podlah
vlyskove, s povrchem PVC a keramické dlazby. Zafizovaci pfedméty zdravotechniky standardni.
Vytapéni etaZové plynovym kotlem a lokalni plynové, ohfev TUV kombinovanym kotlem a plynovyml
ohfivagi. V domé se nachazi 4 bytové Jednotkal s pfislugenstvim o celkové uZitné plose 318,01 m?,
z nichz jedna je ke dni ocenéni volna (101,70 m*®)

Zattidéni pro potreby ocenéni:

JKSO: 803.10
Domy bytové volné stojici, dvoupodlazni, podsklepené,
se Sikmou stfechou s podkrovim do 1/3 plochy

SKP: 46.21.12.00

Materialova charakteristika: Zdéné z cihel, tvarnic, blok

Zastavena plocha
Vykaz vymér:

Text Aritmeticky vyraz / komentar Vysledek
1.PP (14, 66x583)+(3 93 x 13,66) + (4,85 x 0,57) + (3,45 x 0,57) +

+(1,90% x 3,14) 155,21
1.NP (14,66 X 5,83) + (3,93 x 13,66) + (4,85 x 0,57) + (3,45 x 0,57) +

+(1,90° x 3, 14) 155,21
2.NP (1466x583)+(3 93 x 13,66) + (4,85 x 0,57) + (3,45 x 0,57) +

+ (1,90 x 3,14) 155,21

Pocéet mérnych jednotek (m3 obestavéného prostoru)
Vykaz vymér;

Text Aritmeticky vyraz / komentar : Vysledek
1.PP 155,21 x 3,05 473,39
1.NP 155,21 x 3,65 566,52
2.NP + 155,21 x 3,65 ' 566,52
zastreSeni (155,21 x 6,40)/2 — (9,76 x 4 x 6,40)/6 — (10,90 x 4 x 6,40)/6 +

+2 (5,83 x4,20 x 4)/6 441,18
Mezisoucet 2 047,61




Celkem:
Vypocet reprodukéni ceny:
Zakladni hodnota:
Hodnota po mat. charakteristice:
" Koeficient Upravy zakladni hodnoty:
Vypocet:
Vychozi hodnota jednotkova:
Uprava vychozi hodnoty:
Vychozi hodnota jednotkova upravena:
Vypocet:
Vychozi hodnota celkova:

Opotrebeni:

Stafi :

Celkova Zivotnost:

Vypocet:

Mira opotfebeni:

Vypocet:

Cena zjisténa nakladovym zplisobem:

21.2 Venkovni dpravy

2 047,61 m’® obestavéného prostoru

3 586,- K&/m°® obestavéného prostoru
3 582,- K&/m?® obestavéného prostoru
1,1715

3582x1,1715=4 196

4 196,- K&/m® obestavéného prostoru
Neprovedena: :
4 196,- K&/m? obestavéného prostoru
4 196 x 2 047,61 =8 591.772

8 591 772,- K¢

linearni

88 rokl

140 roki

100 x 88/ 140 = 62,857

62,86 %

8591772 x(1-0,6286) =3 190 984
3190 894,- K¢

Jedna se o pfipojky inZenyrskych siti, zpevnéné plochy, opé&rné zdi, venkovni schody a oploceni.
Vzhledem k tomu, Ze tyto provedené venkovni Upravy s ohledem na jejich rozsah a stafi nemaiji ve
vztahu k celkové hodnoté oceriovaného majetku zasadni vyznam a navic neni k dispozici potfebna
provadéci dokumentace, byla stanovena jejich vychozi hodnota odbornym odhadem, a to jako 8 %
podil z ceny hlavniho stavebniho objektu. Jejich vysledna hodnota pak byla vypoctena v navaznosti
na jejich zjistény technicky stav, stafi, zplsob provedeni a uvazovanou dal$i Zivotnosti.

Vychozi hodnota: 687 342,- K&
Opotiebeni: 533 758,- K&
Cena zjisténa nakladovym zplisobem: 153 584,- K&

2.1.3 Rekapitulace

Bytovy dim €&.p. 1826 na pozemku p.¢. 3246
Venkovni Gpravy '
Celkem

3 190 984,- K&
153 584,- K&
3 344 568,- K&

Cena staveb zjisténa nakladovym zplsobem: 3 344 568,- K&

2.2 Vynosovy zpusob ocenéni

Tento zplisob je zaloZzen na koncepci ,6asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Podle ni investor nakupuje budouci zdroj pfijmu, €ili budouci penézni tok.

Soucasnd hodnota majetku je uréena nasledovné:

-+ projekce mnozZstvi, spolehlivosti a délky trvani budouciho toku penéz
- - vyuZiti kapitalizace, tj. pfevodu budoucich penéz na jejich sou€asnou kvalitativni Groven a
stanoveni spravné adekvatni kapitalizacni miry




Vynosové ocenéni domu s byty s regulovanym najemnym:

Pfi vynosovém ocenéni domd, kde v né&kterych nebo ve vsech bytech je uplatiiovano
regulované najemné, se postupuje v nasledujicich krocich: R e

zjisti se roéni najjemné (bez sluzeb) v jednotlivych bytech jako soucet najemného v jednotlivych

mésicich, s pfihlédnutim ke sjednanému najemnému v jednotlivych smilouvach (miZe byt pro

jednotlivé byty odliSna vyse najemného i obdobi, pro které je ndjemné sjednano)

- toto najemné se zjisti jednotlivé pro rok, ve kterém je provadéno ocenéni ,

- pro nasledujici roky do roku 2010 v&etné se vypodte podle pfedpisu MMR platného v roce ocenéni
(pokud jiz byl vydén predpis pro rok nasledujici, vypoéte se podle tohoto nového predpisu)

- od roku 2013 by mél dle soucasnych legislativnich zamérd pfestat platit zakon &.107/2006 Sb.,

nelze v8ak nyni stanovit, jak se bude najemné nadale vyvijet. Pro nasledujici roky se proto

doporucuje uvaZovat najemné oznadené v poslednim zné&ni pfislusného pfedpisu MMR platném

ke dni ocenéni jako cilové.

Pro vlastni vypocet se pak pouZiji vztahy (pokud je od roku 2013 predpoklad konstantnich vynosa):
Cv = 22010/ Q" + Zao11/ Q% + Zg12/ O + (Zogrs/ i x 1 19%

C, cena stanovena vynosovym zpusobem (K&)

Zy1o  Cisté vynosy z ndjemného ve zbyvajicich mésicich roku 2010 (K&/rok)

Zpo11  Cisté vynosy znajemného vroce 2011 (Ké&frok) (pfi ocenéni vroce 2011 &isté vynosy
z najemného ve zbyvaijicich mésicich roku 2011 (K&/rok))

Zypiz  Cisté vynosy z najemného vroce 2012 (K&lrok) (pfi ocenéni vroce 2012 &isté vynosy
z ndjemného ve zbyvajicich mésicich roku 2012 (K&/rok))

Zy1g  Ciste vynosy z ndjemného v roce 2013 a dalsich (K&/rok)

i setinna mira kapitalizace (i = u/100)

u mira kapitalizace (%/rok)

q urotitel (@ =1 +i=1+u/100)

Vynosové ocenéni bytovych a nebytovych prostor uZivanvch za smiuvni najemné:

Pro vynosové ocenéni bytovych a nebytovych prostor (Casti) dom(, které jsou uzivany za
smiluvni najemné, které Ize povaZzovat co do vySe najemného za pomérné stabilizované, Ize pouZit
metodu kapitalizace zisku

Exakiné vyjadieno se dle vynosové metody trzni hodnota majetku (V) rovna jeho stabilizovanému
cistému ro¢nimu vynosu (Z) délenému odpovidajici kapitalizadni mirou /r/.

V=(Z/r)x100
Celkova kapitalizaéni mira /r/ je dana souétem dvou &lendi:

r=ry+r,
ry— skuteénd mira vynosnosti
r,— rizikova mira

Vynos je stanoven jako rozdil pifjmi z ndjemného a vydajd, resp. nakladc, vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu. Vynosova metoda vyjadfuje tzv. "véénou rentu"
nemovitosti. '

Naklady souvisejici s vlastnictvim a provozovéanim nemovitosti (dan z nemovitosti, pojistné odpisy,
UdrZba, sprava) byly stanoveny v souladu se zakonem & 151/1997 Sb. v platném znéni ve vys§i 50 %
z celkovych vynosd z prondjmu kapitalizaéni mira (r) je uvazovana ve vySi 5%.




Vypocet vynosové hodnoty:
2.2.1 — Bytova ¢ast uzivana za regulovany najem (3 bytové jednotky o cel. ploSe 216,31 mz)

Pti stanoveni vynosové hodnoty se v tomto pfipadé vychazi z ngjemnich smiuv uzavfenych na dobu
neurditou s uzivacim pravem najemcl za regulovany najem. Pro rok 2010 a prvni polovinu roku 2011
vychdazi vy3e ndjemného z predloZenych evidendnich listd, pro dalsi obdobi z uvazovaného narlstu

. v

najemného Méstské ¢asti Praha 10.

Rok 2010 2011 2012 2013
Koeficient deregulace-regulované najemné 1,00 1,00 1,10 1,10 1,20
Regulované najemné/mésicné Ké&/més 17 138 17 138 18 852 20737 24 884
Pocet mésict do 0 6 6 12 12
konce roku
Rocni prijmy 2 0 102828 | 113 112 | 248 844 | 146 928
najemneho celkem
Roéni naklady 0 51414 | 56556 | 124422 | 149304
Roéni vynos 51414 56 556

. 0 107 970 124 422 149 304
Vypocet
diskont.vynos(
Mira kapitalizace u %irok | 5,00 5,00 5,00 5,00
Mira kapitalizace .
s:etinné i u/100 0,05 0,05 0,05 0,05
Uroditel q 1+i 1,06 1,05 1,05 1,05
Diskontované
vynosy 0 102 829 112854 | 2708 463
Vynosova hodnota 2924 146
Vynosova hodnota bytové éast (regulovany najem): 2 924 146,- K&

2.2.2 —Bytova &ast neregulovany najem (1 bytova jednotka o plose 101,70 m?)

V daném piipadé se jednd o jednu bytovou jednotku 3+1. Simulovany nédjem vychazi z ceny obvyklé
v dané lokalitg, ktera je uvazovana ve vy3i 210,- K&/m*/mésic (viz bod 2.6 — ztrita ndjemného).

Roéni pfijem z najemného 256 284,- K¢
Naklady (50 % z piijmi) 128 142,- K¢
Roéni vynos (Z) 128 142,- K¢
Vynosova hodnota V =Z x 100/r 128 142 x 100/5 = 2 562 840,- K¢
Vynosova hodnota bytové ¢asti (smluvni nijemné) 2 562 840,- K¢
Vyngsova hodnota staveb celkem 5 486 986.- K&




2.3 Cena staveb stanovena kombinaci nakladového a vynosového
: Zzpusobu '

Cena staveb zjisténa nakiadovym zpldsobem: 3344°568,- K¢ -
Cena staveb zjisténa vynosovym zplsobem: 5486 986,- K&
Cena staveb zjisténa kombinaci nakladového a vynosového zptsobu:
Zatfidéni — skupina C, stabilizovana oblast s rozvojovymi moznostmi
Vypodet — CV - 0,05 R =5 486 986 - 0,05 x (5 486 986 — 3 344 586) = 5 379 865
Kde CV - cena zji§téna vynosovym zplsobem

CN — cena zji§téna nakladovym zplsobem

R =(CV - CN) pfi CV >= CN

Cena staveb stanovena kombinaci nakladového a vynosového zpilisobu — 5 379 865,- K&

2.4 Pozemky

Jedna se o pozemek zastavény domem a pozemek, ktery tvoff zahradu. Pozemky jsou napocjeny na
UpIné méstské inZenyrské sité a pFistupné z ulice Hradesinska.

Parcelni Druh pozemku - zpusob vyuziti Zplsob ochrany Vymeéra
gislo (m?)
3246 Zastavéna plocha a nadvofri Pamatkové chranéné tzemi 160
3247 Zahrada Pamatkové chranéné tuzemi 600

Celkem 760

Dle schvalené cenové mapy stavebnich pozemki pro rok 2010 jsou pfedmétné pozemky soulasti
skupiny pozemkl se stanovenou cenou 7 840,- Ké&/m?, pozemky spolu s ocefiovanym domem tvofi
jeden funkéni celek.

Celkova vyméra: 760 m? x 7 840,- K&/m?® = 5 958 400,- K&
Cena zjisténa: 5958 400,- K&

2.5 Cena nemovitosti stanovend kombinaci nakladového a vynosového
zplisobu

Stavby 5379 865,- K&
Pozemky 50958 400,- K&
Celkem 11 338 265,- K&
Celkem (po zaokrouhleni) 11 338 000,- K¢&




2.6 Porovnéavaci zpusob ocenéni

Pro porovnavaci metodu byla provedena rozsahla analyza pfisludného segmentu trhu , zaméfehé”né :
realizované prodeje srovnatelnych nemovitosti tohoto charakteru a jejich 'soucasnou nabidku, a to
prostfednictvim regionalnich realitnich kancelafi, odbornych inzertnich tiskovin a sit&¢ internetu.
Vzhledem k tomu, Ze udaje o uskutecnénych prodejich ve sledovaném obdobfnebyly ‘nalezeny,
vychazi porovnavaci hodnota pouze z jejich soucasné nabidky. Z hlediska uZitnych parametrd se
nejvice ocefiovanym nemovitostem pfiblizuji:

1. Prvorepublikova vila Praha 10 - StraSnice

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni piné podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce se stanovou stfechou s vikyfi krytou tadkovou krytinou a stavebné vyuZzitym pudnim
prostorem. V domé& se nachazeji 4 bytové jednotky (1 x 2+kk, 2 x 3+1 a 1 x 4+1 s pfisluSenstvim).
Soutasti je garaz -pro 2 osobni automobily. Velmi dobry stavebné-technicky stav, vroce 1998
probéhla celkova rekonstrukce. Napojeni na kompletni rozvody inZ. siti, kazdy byt ma viastni plynovy
kotel. Celkova uZzitna plocha 500 m?, pozemek 680 mZ

Cena : 21 000 000,-K¢ ( §j. 42 000,- Ké&/m?)

2. Vilovy objekt Praha 10 - Strasnice
Jedna se o samostatné stojici dvoupodlaZni ¢astetné podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovymi stfechami krytymi taskovou krytinou a stavebn& nevyuZitym pudnim
prostorem, postavenou v roce 1907. V domée se nachézeji dvé velké bytové jednotky (3+1 s terasou a
2+1 s terasou), v 1.PP je umisténo technické zézemi, skladové prostory, dilna a garaZz. Soucasti je
déle samostatné stojici garaZ. Napojeni na kompletni rozvody inZ. siti, vytapéni Ustfedni teplovodni
s plynovym kotlem. ZhorSeny stavebné-technicky stav vyZadujici kompletni rekonstrukci. Celkova
uZitna plocha 320 m?, pozemek 1.169 m’.
Cena : 22 000 000,-K¢ ( tj. 68 750,- Ké/m?)

3. Vilovy objeki Praha 10 - Vr8ovice
Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni z vétsi ¢asti podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou s vikyFi a &asteéné stavebné& vyuZitym pidnim prostorem, postavenou
v roce 1941. Ve zvyseném 1.PP se nachazi bytova jednotka 2+kk a technické zazemi, v 1.NP bytova

- jednotka 2+kk, garsoniéra a byvaly obchod s vylohou. V 2.NP je umisténa bytové jednotka 3+1

s halou a v &asti ptidniho prostoru garsoniéra. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, vytapéni
ustfedni teplovodni s plynovym kotlem. Dobry stavebné-technicky stav. Celkova uZitna plocha 520 m?,
pozemek 712 mZ.

Cena : 23 500 000,-K¢ ( tj. 45 192,- Ké/m?)

4. Vilovy objekt Praha 10 - StraSnice

Jedna se o dvoupodlaZni plné podsklepenou Fadovou koncovou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou s vikyfi krytou tadkovou krytinou a stavebné vyuZitym pldnim
prostorem, postavenou vroce 1947. V1.NP a 2.NP se nachazeji dvé bytové jednotky 4+1
s pfislusenstvim, v podkrovi 3+kk s pFislusenstvim a v 1.PP garsoniéra, kancelaf a technické zazemi.
Soudasti jsou dvé garaZe. Napojeni na kompletni rozvody inZ. siti, vytap&ni ustfedni teplovodni
s plynovym kotlem. Stavebné-technicky stav zhorSeny, odpovidajici stafi objektu pfi jen bézné
provadéné drzbé. Celkova uitna plocha 400 m?, pozemek 377 m”,

Cena : 13 300 000,-K¢ ( tj. 33 250,- Ké/m?)

5. Prvorepublikova vila Praha 10 - Stradnice

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlaZni piné podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou krytou tadkovou krytinou a stavebné vyuZitym padnim prostorem.
V 1.PP, které je i samostatng pfistupné ze zahrady, se nachazi technické zazemi a kancelafe.
V nadzemnich podlazich je pak umisténa reprezentativni bytova jednotka 5+1 s rozsahlym
ptisiugenstvim a velkou vstupni halou s otevienym drevénym schodiétém s galerii a terasou. Soucasti
je venkovni kryty vyhfivany bazén, jezirko a samostatna dvougaraZ. Napojeni na kompletni rozvody
inZ. siti, vytapéni Ustfedni teplovodni s plynovym kotlem. Objekt je po celkové rekonstrukci ve velmi
dobrém stavebné-technickém stavu. Celkova uZitna plocha 600 m?, pozemek 1 980 m>.

Cena : 37 900 000,-Ké ( tj. 63 167,- Ké&/m?)




6. Prvorepublikova vila Praha 10 — Stra3nice

Jedna se o samostaing stojici tfipodlazni &astetné& podsklepenou stavbu klasické zdéné nosne -

konstrukce s priinikem polovalbovych stfech o nestejné vysce hiebene krytou tagkovou ;:krytyinfo a
stavebn& vyuZitym pGdnim prostorem. V 1.PP je umisténo technické a skladové zazemi, v 1.NP :
2.NP obchodni a kancelafské plochy. V 3.NP a podkrovi se pak nachazeji 3 bytové .jednotky
s pFislu$enstvim. Napojeni na kompletni rozvody inZ. sitf, vytapéni etaZové s plynovymi kotli. Dobry
stavebné&-technicky stav, rozsahla rekonstrukce probéhla v roce 2000. Celkova uzitna plocha 490 m?,
pozemek 1 050 m2 Velmi dobrd dopravni dostupnost prostfedky MHD (metro StraSnicka
v bezprostiedni blizkosti). S

Cena : 29 999 000,-K& ( tj. 61 222,- K&/m?)

7. Prvorepublikové vila Praha 4 — Spofilov

Jedna se o samostatné stojici dvoupodlazni piné podsklepenou stavbu klasické zdéné nosné
konstrukce s valbovou stfechou s vikyfi krytou taSkovou krytinou a stavebné& vyuZitym pudnim
prostorem. 1.PP je uzivano jako technické se skladovym zazemim, v nadzemnich podiaZich je pak
umisténa reprezentativni bytova jednotka 5+1 srozsahlym pfisluSenstvim s velkou vstupni halou
s otevfenym schodi§tém a galerii. Napojeni na kompletni rozvody inz. siti, vytapéni ustfedni
teplovodni s plynovym kotlem. Stavebné-technicky stav zhorSeny vyZadujici rekonstrukci. Celkova
uZitna plocha 400 m?, pozemek 602 m”.

Cena : 12 900 000,-K¢ ( tj. 32 250,- Ké&/m?) )

Vzhledem k tomu, Ze zadny z vySe uvedenych objektl se ve v8ech sledovanych parametrech
(lokalita, konstrukéni provedeni, stafi, technicky stav, vybavenost, infrastruktura, dopravni dostupnost,
velikost souvisejicich pozemkil) zcela nepodoba ocefiovanym nemovitostem, byla v tomto pripadé pro
stanoveni{ porovnavaci hodnoty vypoctena jejich primérna cena za 1m? uzitnych ploch, ktera byla
naslednd s ohledem na skuteénost, e se jedna o ceny nabidkové a ne skutecné realizovanég,
upravena korek&nim koeficientem Kk ve vysi 0,80 a dale s prihlédnutim k tomu, Ze ocefiovany objekt
ma na rozdil od vybranych reprezentantd niz8i uzitné parametry a vybavenost, koeficientem Kv ve vysi
0,90, které tyto skutednosti odpovidajicim zplsobem zohledriujf.

(42 000 + 68 750 + 45 192 + 33 250 + 63 167 + 61 222 + 32 250) / 7 x 0,80 x 0,90 = 35 571,- K&/ m?
uzitné plochy
Celkova uzitna plocha ocefiovaného objektu 318,01 m®x 35 571,- K&/ m? = 11 311 934,- K&

Porovnavaci hodnota nemovitosti 11 311 934,- K&

Takto stanovena porovnavaci hodnota by platila za pfedpokladu, Ze objekt bude v pfipadé jeho
prodeje zcela uvolnény a bez jakychkoli zavazki vigi tfetim osobam. V daném pfipadé je vSak objekt
z v&t&i asti uZivan k najemnimu bydleni s uZivacim pravem najemct za regulovany najem. Z tohoto
divodu byla provedena pfislusna korekce ceny, a to ve vysi ziraty, o kterou vlastnik pfichazi
z diivodu, Ze objekt je pronajiman nikoli za obvykié (trzni) najemné, ale za najemné regulované, a to
7a obdobi od 01.01.2011 do 31.12.2012, kdy dojde ke zrudeni regulace najemného, resp. pro rok
2013, kdy uvaZujeme s max. narGstem najemného ve vysi 20%. Pro stanoveni vySe obvyklého
(trzniho) najemného bylo ze soucasné databaze realitnich kancelafi vybrano 10 nabidek na pronajem
obdobnych bytd ve srovnatelnych lokalitach. Mési¢ni najemne dle t&chto nabidek se pohybuje
v rozmezi od 150 do 280 K&/m?mésic s tim, Ye vypodteny pramér &ini 200 K&/m?. S ohledem na
kvalitu a umisténi ocefiovaného objektu byla tato primérna vyse najemného upravena na castku
210 K&/m?, kterou povazujeme za stabilizovanou i po celé dal$i uvaZzované obdobi.

Vypotet: 216,31 m? x 210,- K&/ m? / mésic x 36 mésicli = 1 635 304,- K&

Ptijmy z obvykiého trzniho najemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2013: 1635 304,- KE
Pfijmy z regulovaného najemného za obdobi 01.01.2011 — 31.12.2012: 464 784,- K&
Pijmy ze smiuvniho najemného za obdobi 01.01.2013 — 31 .12.2013: 298 608,- K&
Celkova ztrata najemného za obdobi 01.01.2011 —31.12.2013: 871 912,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti: 11 311 934 — 871 912 = 10 440 022,- K&




Vzhledem k tomu, Ze po roce 2013 nelze za soucasné ekonomické situace realn& uvazovat se
skokovym narGistem najemného na droveri sou¢asného trzniho najemného, ale spide s jejich
postupnym pfiblizovanim v souvislosti s nalezenim uréité rovnovahy vtomto segmentu trhu, resp.
vytvofenim cenové mapy obvyklého najemného, kterd by méla v budoucnosti slouziti jako:voditko pfi
pripadnych soudnich sporech, nelze objektivné stanovit vysi ztraty najemného v tomto néasledujicim
obdobi. Z tohoto ddvodu byla vypoétena porovnavaci hodnota upravena korekénim koeficientem Kk
ve vysi 0,90, ktery tuto skutecnost odpovidajicim zplsobem zohlediiuje.

Porovnavaci hodnota nemovitosti upravena: 10 440 022 x 0,90 = 9 396 020,- K&
Porovnavaci hodnota nemovitosti (po zaokrouhleni): 9 396 000,- K¢

3. ODHAD TRZNi HODNOTY — OBVYKLE CENY

Odhad trZzni hodnoty — obvyklé ceny vychazi z ceny nemovitosti stanovené kombinaci nakladového a
vynosoveho zplsobu a dale z ceny nemovitosti stanovené porovnavacim zplisobem:

Cena stanovena kombinaci nakladového a vynosového zplisobu: 11 338 000,- K¢
Cena stanovena porovnavacim zplsobem: 9 396 000,- K&

S prihlédnutim k vyS8e uvedenému a po zvaZeni v3ech rozhodujicich faktord ovliviujicich hodnotu
pfedmétnych nemovitosti byla stanovena jejich trzni hodnota - obvykla cena jako aritmeticky primér
vysledkl zjisténych vySe uvedenymi metodami dale upraveny koeficientem prodejnosti Kp, ve kterém
isou zohlednény jejich celkové uzitné parametry, lokalita, ve které se nachazeji, moznosti stavebniho
vyuziti pddniho prostoru, velikost souvisejicich pozemkt a samozfejmé i jejich soutasné postaveni na
pfislusném segmentu trhu. V daném pfipadé byl tento koeficient stanoven ve vysi 1,00.

(11338 000 + 9 396 000) /2 x 1,00 = 10 367 000

Trzni hodnota (obvykla cena) po zaokrouhleni: 10 367 000,- K¢
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4. ZAVER

Cilem predlozené expertizy bylo stanoveni hodnoty bytového domu &p. 1826 sjehds
piisluSenstvim a pozemky p.€. 3246 a 3247 v k.0. Vinohrady, Méstska ¢ast Praha 10 HI. mésta Prahy
die LV €. 2446 ke dni 31.12.2010.

Na zakladé provedené analyzy, s pouzitim uvedenych metod ocenéni je stanovena trzni hodnota -
obvykla cena pfedmétnych nemovitosti k uvedenému datu, ve vysi:

Trzni hodnota (obvykla cena) 10 367 000,- K¢

Slovy: DesetmilionltfistaSedesatsedmtisic Korun ceskyc

Praha dne 15.3.2011

ZNALECKA DOLOZKA
Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze dne

8.6.1983 pod C.. Spr. 968/83 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky posudek byl zapsan pod pot.¢. 2793-14/16/11 znaleckého deniku.

Spoluprace - ACONTA s.r.o.
Znalecka kancelar
Ustavni 181
180 00 Praha 8
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MISYS

Stranka &. 1z 1

MISYS-Katastr.Ureno pouze pro vnitfni potfebu!

OKRES: (CZ0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni: 1.02,2011

OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 727164 Vinchrady

INFORMACE O BUDOVE

CAST OBCE,BUDOVA:
TYP BUDOVY:
VYUZITE BUDOVY:
OCHRANA:

RIZENI VZNIKU:

NA PARCELE:

Vinohrady,Vinohrady, €.p.1826
budova s &islem popisnym
objekt k bydlenf
pamatkové chranéné tizemi
Z-1500923/1996-101

KN 3246,Vinohrady LV 2446

OPRAVNENE OSOBY:

OPRAVNENY SUBIEKT, ADRESA

na listu vlastnictvi 2446
IDENTIFIKATOR, PODIL

Viastnické pravo

Hlavni mésto Praha

1C:00064581

Maridnské namésti 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha
Svéfena sprava nemovitosti ve viastnictvi obce

Méstska Cast Praha 10

1£:00063941

Vr$ovicka 1429/68, 10138 Praha 10 - Vr3ovice, okres Hlavni mésto Praha

Vvhotoveno systémem MISYS(9.63.0.27486), 10.02.2011 11:34:41.

file://C:\misys\[S\Misys.htmI\[SKNV100082.html 10.2.2011




MISYDS Stranka¢. | z:l
MISYS-Katastr.Uréeno pouze pro vhittai potfebu!
OKRES: €Z0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni: 1.02.2011
OBEC: 554782 Praha P :
KAT.UZEMI: 727164 Vinohrady INFORMACE O PARCELE

CISLO PARCELY:
VYMERA [m?]:
KATASTRALNI UZEMI:
pOVOD PARCELY:
LIST MAPY:
URCENI VYMERY:
DRUH POZEMKU:
BUDOVA NA PARCELE:
ZPJSOB OCHRANY:
RiZENI VZNIKU:
SEZNAM BPEI:

KN 3246
160
Vinohrady 727164
Katastr nemovitosti (KN)
DKM
Graficky nebo v digitalizované mapé
zastavéna plocha a nadvofi
Vinohrady,Vinohrady, ¢.p.1826 na LV 2446
pamatkové chranéné tzemi
Z7-23432/2003-101
Parcela nema BPE]

OPRAVNENY SUBIEKT, ADRESA

OPRAVNENE OSOBY:

na listu vlastnictvi 2446
IDENTIFIKATOR, PODIL

Viastnické pravo

Hlavni mésto Praha

1&:00064581

Marianské ndmésti 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstskd ¢ast Praha 10

1¢:00063941

Vrdovickd 1429/68, 10138 Praha 10 - Vr3ovice, okres Hlavni mésto Praha

ﬁle:// C:Amisvs\IS\Misvs. htmI\NISKNV100081 .html

Vyhotoveno systémem MISYS(9.63.0.27486), 10.02.2011 11:34:21.

10.2.2011




MISYS : Stranka ¢. 1 z |

MISYS-Katastr.Uréeno pouze pro viitfni potfebu!

OKRES: €Cz0100 Hlavni mésto Praha,3100 Data ke dni; 1.02,2011

OBEC: 554782 Praha
KAT.UZEMI: 727164 Vinohrady INFORMACE O PARCELE

CISLO PARCELY: KN 3247
VYMERA [m?]: 600
KATASTRALNI UzEMi:  Vinohrady 727164
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN)
LIST MAPY: DKM
URCENI VYMERY:  Graficky nebo v digitalizované mapé
DRUH POZEMKU: zahrada
ZPOSOB OCHRANY:  pamatkové chranéné tzemi,
zemédélsky pldni fond
RiZENT VZNIKU:  Z-23432/2003-101

BONITNI DILY: Kéd BPE) vyméra[m?2]
22611 600
Pokud je vymeéra bonitnich dild parcely mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan.

OPRAVNENE OSOBY:  na listu vlastnictvi 2446

OPRAVNENY SUBJEKT, ADRESA IDENTIFIKATOR, PODIL
Vlastnické pravo
Hlavni mésto Praha 1¢:00064581

Maridnské ndmésti 2/2, 11001 Praha 1 - Staré Mésto, okres Hlavni mésto Praha
Svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska tast Praha 10 1¢:00063941
Vréovickd 1429/68, 10138 Praha 10 - Vriovice, okres Hlavni mésto Praha

Vyhotoveno systémem MISYS(9.63.0.27486), 10.02.2011 11:34:53,

ﬁle://C:\misys\IS\Misys.html\ISKN\l 00083.htm! 10.2.2011
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- Praha - Cenové mapa stavebnich pozemk pro rok 2010
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Cenova mapa
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| Kagz: Vinohrady

i1 €.parc.: 324“'6”__‘"”‘

Nové vyhledavani
| nlarvacs
¢ Katastralnt Gzemi
Nazev Vinohrady
Parcela
Clslo parcely 3248
{ Cena 2010
Mapovy list 60
Cena TB40 KE
Skupina 4181
: Adresa

HradeSinska 38 (E.p. 1826), Vinohra
¢ Praha 10

N - cana nastan ovena

Kondakt
Spravce mapy: ing. lvana Fouskovi
& Fowersd by T‘HM
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DODATEK KE ZNALECKEMU POSUDKU
¢. 2793-14/16/11 ZE DNE 15.3.2011

0 cené vécného bfemene - prava uzivani bytové jednotky, vestavéné
do ptdniho prostoru domu ¢&.p.1826 umist&ného na pozemku
parc.€.3246 v k. U. Vinohrady, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha

1. Znalecky tkol:

Vypracovat dodatek ke znaleckému posudku &. 2793-14/16/11 ze dne 15.3.2011

0 ceneé veécného bfemene - prava uZivani bytové jednotky vestavéné do pudniho
prostoru domu €.p.1826 umisténého na pozemku parc.¢.3246 v k.U, Vinohrady,
obec Praha, okres Hlavni mésto Praha , které vzniklo ze zakona a které omezuje
viastniky vySe uvedeného domu &.p. 1826 tak jak je stanoveno v § 28d zakonného
opatfeni €.297/92 Sb ve prospéch Bytového druZstva ob&ant Vrdovic, nam.
Svatopluka Cecha 1365/14, Praha 10, Vrsovice, 101 00 Praha 101, IC; 00034746 .
Vécné bfemeno je evidovano v KN na LV 2446, oddil C Omezeni vlastnického
prava.

2. Podklady pro vypracovani dodatku k posudku:

- Vypis z KN Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, pracovi§té Praha

- LV ¢.2446 .

- Kopie katastralni mapy

- Vysledky mistniho Setfeni

- Evidenéni list jednotky platny od 01.01.2011

- Pasport domu a bytové jednotky -

- Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu v&cného bfemene ze dne 25.10.1999

- Césteéna stavebni dokumentace

- Zakonné opatfeni ¢. 297/1992 Sb ze dne 20. 5.1992

- Zakon €.42/1992 Sb o upravé majetkovych vztahll a vypofadani majetkovych
narokud v druzstvech

- Zakon €.40/1964 Sb., ob&ansky zakonik ve znénf pozd. predpist

- Zakon 6.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Sdéleni Ministerstva financi &.j. 162/38 024/1999 k ocefiovani prav odpovidajicich
vécnym bfemenim

- Informace a tdaje sdélené vlastnikem nemovitosti



3. Vlastnické a evidenéni tidaje:

Dle LV €. 2446 pro katastralni Gzemi Vinohrady, je vlastnikem ocefiovanych
nemovitosti Hlavni mésto Praha, Marianské nam.2/2, Praha 1 — Staré Mésto, 110 01
Hlavni mésto Praha, IC: 00064581, svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce
Méstska Cast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10 — Vr3ovice, 101 38, IC:
00063941. V oddile C je evidovano omezeni vlastnického prava a to vécné bfemeno
uZivani padni vestavby 1 bytové jednotky v domé& &.p.1826 ve prospéch Bytového
druzstva ob¢anl VrSovic, ndm. Svatopluka Cecha 1365/14, Praha 10, Vrsovice, 101
00 Praha 101, IC: 00034746.

4. Obsah dodatku k posudku:

a) Stanoveni hodnoty vécného bfemene

Ocenéni vécného bfemene je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku.

Ocenovani prav odpovidajicich vécnym bfementim upravuje zékon &.151/1997 Sb., 0
ocenovani majetku v § 18 hlavy ffeti, takto:

"Pravo odpovidajici vécnému bfemeni se ocefiuje vynosovym zplisobem na zékladé
rocniho uzitku ve vysi obvyklé ceny. Roéni uZitek je zjistovan v Grovni obvyklé ceny.
Obvykla cena je v zakoné €.151/1997 Sb., definovana v §2 jako cena, " ktera by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovanf stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoFadnych okolnosti trhu, osobnich pomér(
prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu
se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich
¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvi&stni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé& vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim."

Patfi li pravo urcité osobé& na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se desetinasobkem ro¢niho
uzitku."

"Mésitni uZitek-ndjemné je nasobkem zapoditatelné podiahové plochy a ceny za
1 m? plochy v daném mist& ke dni ocenéni pro pfislusnou kategorii bytu. Pfepoéte se
na rocni uZitek - ngjemné." _

" Cena vécného bfemene uzivani bytu je nasobkem roéniho uzitku a pfislu§ného
poctu let podle § 18 odst.3 nebo 4."

Patff li pravo urdité osobé na dobu jejiho Zivota, ocefiuje se desetindsobkem ro&niho
uzitku podle § 18 odst. 4."



b) Vymezeni rozsahu vécného biemene :

Vécné biemeno uZivani predmétné bytové jednotky v domé €.p.1826 ve prospéch
Bytového druZstva ob&ani Vrsovic, vzniklo ze zdkona a omezuje vlastniky vyse
uvedeného domu &.p. 1826 v rozsahu stanoveném v §28d zakonného opatfeni
&.297/92 Sb. Ustanoveni §28d vymezuje vztahy mezi viastnikem budovy a
druZstvem, které postavilo byty v budové tohoto vlastnika formou druZstevni bytové
vystavbé nasledovne: ‘

" Pokud byly v druZstevni bytové vystavbé pofizeny byty, na které
byla poskytnuta finanéni, Uvérova a jina pomoc podle predpisl o
finanéni, Gvérové a jiné pomoci druZstevni bytové vystavbé formou
nastaveb a vestaveb do stavajicich budov, aniz se budova stala
pfedmétem podilového spoluvilastnictvi druZstva a pGvodniho vlastnika
budovy, zfizuje se dnem Gginnosti tohoto zakonného opatfeni ve prospéch
druZstva, popfipadé jeho pravniho nastupce na budové vécné bfemeno
podle § 151n a nasl. obanského zakoniku, které dale omezuje
vlastnika budovy tak, ze

a) pro najemni vztahy k bytim ziskanym nastavbou &i vestavbou plati
ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu druzstevniho bytu;

b) druZstvo nebo jeho pravni nastupci maji k témto bytim prava a
povinnosti pronajimatele, neni-li mezi nimi a vlastnikem budovy
dohodnuto jinak;

c) pro stanoveni najemného z t&chto bytu plati pfedpisy o zplUsobu
vypodtu najemného v bytech stavebnich bytovych druzstev;

d) najemné z t&chto byt plati najemce druzstvu nebo jeho pravnimu
nastupci; thradu za plnéni poskytovana s uZivanim bytu plati najemce
vlastnikovi budovy, popfipadé jiné osobé.

Zhodnoceni domu pofizenim bytu nebo nebytového prostoru podle
predpist o poskytnuti finanéni, tvérové a jiné pomoci druzstevni bytove
vystavb& formou néastavby a vestavby je pro ucely tohoto zakonného
opatfeni povaZovano za nahradu za omezeni vlastnického prava zfizenim
vécného bfemene.".



c) Vypodet ceny vécného bifemene :

Druh bfemene :

pravo uzivani bytové jednotky vestavéné do ptidniho prostoru domu &.p.1826

a) vypocet uzitku opravnéné osoby

obvyklé najemné dosazitelné za uvedenou BJ v dané |mésiéné |Ké 9387,00
lokalitg, t.j 210 K&/m? /més * 44,70 m? = 9 387,00 K&

pocet meésicu 12
obvyklé najemné dosazitelné roéné Ké 112 644,00
Roéni uzitek pro opravnéného roéné Ké 112 644,00

b) vypoéet ceny béZného bfemene podle zdkona é.

151/1997 Sh., § 18

Lze zjistit roéni uzitek ze smlouvy Ne
VyS&e ro¢niho uZitku ze smlouvy K& 0,00
Je roéni uzitek dle smlouvy o vice neZ jednu tfetinu Ne
niZSi nez cena obvykla ?
UvaZovana vySe roéniho uZitku KE [112 644,00
Pocet let uzivani prava dle smlouvy Roku | Navzdy
Pocet let uzivani prava uvazovany pro vypocet 8 Roku |10
18,0dst.4
Cena vécného bfemené dle zak.¢.151/1997 Sbh. Cve Ké |1126 440,00

5. Rekapitulace ceny vécného biemene:

Cena vécného brem:
prospéch B
celkem

V Praze, 15.06.2011




VYPIS Z KATASTR rosTi

prokazujici stav evidovany k da L2011 11:45:41
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
/£ .Gzemi: 727164 Vinohrady List vlastnictvi: 2446
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor P
Vlastnické prdvo
Hlavni mésto Praha, Mariadnské namésti 2/2, Praha 1, 00064581

Staré Mésto, 110 01 Praha 01

Svérfend sprdva nemovitosti ve vlastnictvi obce

Méstska &ast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10, 00063941
VrsSovice, 101 38

CASTECNY VYPIS

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Jplisob ochrany
3246 160 zastavéna plocha a pamatkové chrané
nadvo¥i izemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zptusob vyuZiti Zptsob ochrany Na parcele
Vinohrady, &.p. 1826 bydleni pamatkové chranéné tizemi - 3246
Bl Jind prdva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnického prdva
Typ .vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno uZivani
pldni vestavby 1 bytové jednotky v domé &p. 1826
Bytové druZstvo obéant VrSovic, Parcela: 3246 Z-1500602/1999-1!
namésti Svatopluka Cecha 1365/14, Stavba: Vinohrady, &.p. 1826 Z-1500602/1999-1!
Praha 10, VrSovice, 101 00 Praha
101, RE/ICO: 00034746

Listina Vznik prava ze zékona zakon &. 42/1992

POLVZ:602/1999 Z2-1500602/1999-1(
D Jiné zdpisy - Bez =zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina . )
o Vznik prava ze zakona zakon &. 172/1991
POLVZ:923/1996 Z-1500923/1996-1(
Pro: Hlavni.mésto Praha, Marianské namésti 2/2, Praha 1, Staré rC/1C0: 00064581
' Mésto, 110 01 Praha 01 '
Mé&stskd Sast Praha 10, VrSovicka 1429/68, Praha 10, VrSovice, 00063941
101 38

¥ Vztah bonitovanych ptdné ekoclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

ni‘ sprdvu katastru nemovitosti CR
L -pracoviSté Praha, kdéd: 101.

Nemovitosti jsou v ldzemnim obvodu, ve kterém vyk
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, ‘K
strana’



VY¥PIS Z KATASTRU NEMC !
prokazujici stav evidovany k datu 011 11:45:41
kres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha ~ Obec: 554782 Praha

Mzemi: 727164 Vinohrady List vlastnictvi: 2446

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné ¥adé

lemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni spravu katastru nemovitosti C
Katastrdlni tdfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: (02.06.2011 11:45:43

Katastrdalni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovisSté Praha
Lupad& Felix Rizeni PU: .......

37011207 1

Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykon
Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Kat
Strana 2

i. sprdvu katastru nemovitosti CR
covisSté Praha, kéd: 101.




