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A. ZADANI

1. Znaleckv ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny podilu 1/8 pozemk parc. €. 1753/2 a 1754/9 v obci Dolni Lanov, okres Trutnov,
katastralni 1zemi Dolni Lanov na listu vlastnictvi ¢. 261.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a ureni obvyklé ceny nemovitého majetku pro t€ely insolvenc¢niho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tikolu. VSsechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ur¢eni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpist, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vviet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodnova mapa, systém
INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci, komenta MFCR k uréovani obvyklé ceny,
postupy UZSVM, Gizemni plan

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s dirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmeétu ocenéni: Pozemek parc. €. 1753/2 a 1754/9
Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni Lanov ¢.p. 3, okres Trutnov
Kraj: Kralovéhradecky kraj

Okres: Trutnov

Obec: Dolni Lanov

Ulice:

Katastralni uzemi: Dolni Lanov

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 18.07.2024. Byla provedena
celkova prohlidka pfedmétu ocenéni. Pfitomna osoba prohlidce - odhadce Ing. Zden¢k Mazacek.

3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Egrtova Alena Mgr., Himenin 38, 50723 Markvartice 3/4
Ladytfova Anna, €. p. 61, 28002 Radim 1/8
Novotny Jaromir, €. p. 67, 43158 Misto 1/8
Nemovitosti:

Pozemek parc. ¢. 1753/2 a 1754/9 v obci Dolni Lanov, okres Trutnov, katastralni izemi Dolni Lanov
na listu vlastnictvi ¢. 261.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis pozemku a lokality
Jedna se o pozemky parc. €. 1753/2 a 1754/9 o celkové vyméte 4580 m2. 986 m>.
Ke dni ocenéni je cela plocha vyuzivana jako secena louka.

Z dtivodu zatazeni ploch dle izemniho planu je uceni obvyklé ceny rozdéleno na dvé casti.

a)

JZ cast p.p.C. 1753/2 o plose cca 986 m2 ( pruh pozemk §. cca 50 m podél silnice, plocha urcena
planimetricky) je dle izemniho planu zatazen v plochach SV - plochy smisené obytné venkovskeé.
Tuto ¢ast p.p.¢. 1753/2 je mozné ocenit jako pozemek vhodny pro vystavbu, s vedenim el. a vodovodu
na hranici pozemku.

b)

Zbyla cast p.p.¢. 1753/2 o plose cca 2368 m2 je dle uzemniho planu zarazena v plochach Z 13 — plochy
smiSené obytné venkovské, vyzadujici pofizeni tzemni studie do 4 let ode dne nabyti G¢innosti
Uzemniho planu. Studie nebyla vypracovana. Z toho diivodu lze tuto &ast pozemku a p.p.¢. 1754/9
ocenit dle stavajiciho vyuziti jako zemédélsky pozemek, travni porost o celkové vymétre 3594 m2.

Pristup na pozemky je bezproblémovy z komunikace, prochazejici obci.
Pozemek lezi v jizni ¢asti obce a charakter okoli odpovida fidce obydlené oblasti.

V misté je nedostatecnd dostupnost obchodl - nutnost dojezdu do Vrchlabi. V obci je dostupna
zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich a sportovnich zafizeni. Obecni fad je v misté, ostatni urady v
dojezdové vzdalenosti ve Vrchlabi. V obci se poboc¢ka Ceské posty nenachazi — nutnost dojezdu.

Z hlediska Zivotniho prostiedi se jedna o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivii a zelen v
podob¢ lest a luk je v dochdzkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.
Dle znalosti zpracovatele v misté neni zvysena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Na listu vlastnictvi jsou k oceniované nemovitosti zapsana zastavni prava a jin¢ zdznamy (zastavni
pravo exekutorské podle § 69a exekucniho tadu, exekucni piikaz k prodeji nemovitosti, nafizeni
exekuce), které se dle ucelu posudku nepromitaji do ocenéni nemovitosti.



6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 18.07.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pti prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozume¢ji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexil uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Uradem pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych (UZSVM).

- metodika popsana v dokumentu "Komentaf k urCovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
gast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Uradem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Adresa pfedmétu ocenéni: Dolni Lanov

543 41 Dolni Lanov
LV: 261
Kraj: Kralovéhradecky
Okres: Trutnov
Obec: Dolni Lanov
Katastralni Gzemi: Dolni Lanov
Pocet obyvatel: 820

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi

Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznic¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a zdravotni v 0,90

stiedisko, nebo $kola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O¢ = 462,00 K&/m?

Obsah
1. Pozemky



Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonil ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce 11 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je A% 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a ambulantni zatizeni 11 1,00

a zakladni skola)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + >, Pi)=0,900
i=1

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7 *Pg *Po * (1 + Y, Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim celku I 1,01

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé site, které ma obec: Pozemek lze I -0,10
napojit pouze na nekteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obc¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,01
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parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Prumérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Bez vlivu na cenu. 11 0,00

11
Index polohy Ir=P; * (1 + P;)=0,929

i=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy ¢.
3 oceniovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,836

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,929
1. Pozemky

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,929

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivil II 0,00
6
Index omezujicich vliva TIo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,929 = 0,929

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Zf‘éé'/r‘fﬁa Index  Koef. [Egé /:S?]a
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemKky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 462,- 0,929 0,300 128,76



Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nazev gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 4 a) trvaly travni porost 1753/2 Cast 986 128,76 126 957,36
Stavebni pozemek - celkem 986 126 957,36
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypocet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 10-25 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 60,00%
Celkova uprava ceny: 60,00 %

. Parcelni Vymeéra IC Uprava UC Cena
Nazev sislo BBV o) [Kem2] (%] [K&/m2] [K&]
trvaly travni porost  1753/2 75800 2368 529 60,00 8,46 20 033,28

Cast
Zemédé@lsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 2 368 m? 20 033,28

Pozemek rybnikii, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemkt

v 1% Zakl. cena . . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty Index P Index T Uprava [K&/m?]
§ 8 odst. 6 - pozemky mocali, mokiad a baZin
§ 8 odstavec 6 4,01 0,25 1,00 60 % 1,60
T Nézev Parcelni  Vyméra Srazka Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] %  [K&m?] [K&]
§ 8 odstavec 6 vodni plocha 1754/9 1226 1,60 1 961,60
Pozemek rybnik®i nadrzi a ostatnich vodnich ploch - celkem 1 226 m? 1 961,60
PozemKy - cena zjiSténa celkem = 148 952,24 K¢
Vysledky analyzy dat
1. Pozemky 148 952,20 K¢
Zjisténa cena - celkem: 148 952,20 K¢
Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 148 950,- K¢
slovy: jedno sto Ctyficet osm tisic devét set padesat K¢
Zjisténa cena podilu 1/8 po zaokrouhleni dle § 50: 18 620,- K¢



Ocenéni trznim porovnanim - metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sméné€na. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napft. lokalita, velikost, stav ¢i piislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek¢énimi koeficienty. Na zdkladé¢ porovnani téchto parametrti a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v priloze.

Cast p.p.¢. 1753/2 o vyméie 986 m2 v katastralnim tizemi Dolni Lanov — pro vystavbu

Dolni Lanov ¢.p. 3, okres Trutnov
. K2 - ploch .., | K4 - inzenyrské . K6 - tvah
& K1 - lokalita PIOCHA 1 03 _ ucel uziti HZCIVISKE ) K5 - jiné uvaha
pozemku sité odhadce
Dolni Lanov ro vystavbu |el. a vodovod na
Ocenovany objekt| ¢.p. 3, okres 986 m> provy L
RD hranici pozemku
Trutnov
PD tavb
| Dolni Lanov, 1545 m? pro vystavbu |el. a vodovod na }5;0 svag "
okres Trutnov m RD hranici pozemku ’p re'
schvalenim
Prose¢né, okres ) pro vystavbu |el. a vodovod na
2 634 m -
Trutnov RD hranici pozemku
Zalesni Lhota
’ ystavb PD tavb
3 Studenec, okres 1047 m? pro vystavbu el. a vodovod pro stavbu
. RD RD
Semily
Bukovina u , i
- 5 pro vystavbu |el. a vodovod na | PD pro vystavbu
4 Cisté, okres 832 m ..
. RD hranici pozemku RD
Semily

10




C. |Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x.. Cena
pozadovana [redukce [redukci [lokalita |plocha  [acel [inzenyrské |jiné uvaha [x K6 ocenovanéhof
resp. na na pozemku [uZiti [sité odhadce objektul
zaplacena zapramen [pramen odvozena ze
1 m? plochy srovnani

1 |142 K¢ 142 1 386,24 K¢&

e I e 096 | 1 I 1.07 1 |roaza| 1I8024KY
Ke
2 |1 656,15 K¢ 0.9 1?90,54 ! 103 1 ! ! 1 1.03 1 447,13 K¢
K¢
3 |1 289,40 K¢ | 1 %89,40 | 0.99 | | 105 | 1.0395 1 240,40 K¢
K¢e
4 |14 K¢ 1 496 1 19 K¢
el T e I 102 |1 I 1.05 1| o | PPRIOKY
K¢

Celkem primér 1367,74 K¢

Minimum 1 240,40 K¢

Maximum 1447,13 K¢

Smérodatna odchylka - s 88,93 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 1 278,81 K¢

[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 1 456,67 K¢

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceilované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v atraktivité polohy ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti
plochy ( zohlednéno koef. K2), ti€elu vyuziti ( zohlednéno koef. K3), moznosti pfipojeni
inzenyrskych siti, (zohlednéno koef. K4), dal§imi vlastnostmi, (zohlednéno koef. K5). Koeficient
K6 umoziuje zohlednit uvahu odhadce.

Celkové koeficienty Gpravy (K1 x. x K6) odrazi ve vysledku vysokou podobnost vzorki a
ocenované nemovitosti.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

1 367,74 K&/m?
* 986 m?

=1348 593 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

1349 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Dolni Lanov ¢.p. 3, okres Trutnov
. K2 - ploch .., | K4 - inzenyrské . K6 - tivah
&, K1 - lokalita PO 1 k3 _ ucel uiti HZEIYISXE ] K5 - jine uvaha
pozemku sité odhadce
Dolni Lanov ro vystavbu [el. a vodovod na
Ocenovany objekt| ¢.p. 3, okres 986 m> provy L
RD hranici pozemku
Trutnov
PD tavb
| Dolni Lanov, 1545 m? pro vystavbu |el. a vodovod na 15;0 sfac;/ "
okres Trutnov RD hranici pozemku ’p e'
schvalenim
Prose¢né, okres ) pro vystavbu |el. a vodovod na
2 634 m .
Trutnov RD hranici pozemku
Zalesni Lhota
’ ystavb PD tavb
3 Studenec, okres 1047 m? pro vystavbu el. a vodovod pro stavbu
. RD RD
Semily
Bukovina u , i
. 5 pro vystavbu |el. a vodovod na | PD pro vystavbu
4 Cisté, okres 832 m ..
. RD hranici pozemku RD
Semily

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 1 423,95 K¢ 1 1 423,95 K¢
2 1 656,15 K¢ 0.9 1 490,54 K¢
3 1 289,40 K¢ 1 1 289,40 K¢
4 1 496,39 K¢ 1 1 496,39 K¢
Minimalni hodnota (ptipad ¢.3) 1 289,40 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.4) 1 496,39 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.16
Stiedni hodnota 1425,07 K&
Median 1 457,25 K¢
Rozdil max-min 206,99 K¢

Zakladni cena: 1 425,07 K&/m?
Uprava ceny: 1425,07 K& * 0,9500 = 1 353,82 K¢&/m?
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné
1 353,82 K¢&/m?
* 986 m?
=1334867 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:
1335000 K¢
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Cist p.p.¢. 1753/2 o ploSe cca 2368 m2 a p.p.&. 1754/9 o celkové vyméie 3594 m2.

Dolni Lanov, okres Trutnov

Trutnov

. K2 - ploch .| K4 - inzenyrské . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita plocha K3 - el uziti 1n%evnyrs © K5 - jiné uvana
pozemku sité odhadce
. .. |Dolni Lanov, okr , ,
Ocenovany objekt © mTriI;(:ZVO e 3594 m? travni porost | nehodnoti se
Dolni L4 kr
1 © mTriI;(:Z\’/O e 5345 m? travni porost [ nehodnoti se
Dolni La kr
2 © mTrartlt(l)(\)/’ OIS 15149 m2 orna ptida nehodnoti se
utnov
Dolni La kr
3 © mTr?lrtlr(:(\)/\’/O Sl 23213 m? orna ptida nehodnoti se
4 Borovnicka, okres 4135 m? travni’porost S| L chodnofi se
Trutnov nalety
v o
5 Cermnd, okres 1038 m? travni porost | nehodnoti se

13




C. |Cena Koef. |Cena po [K1 K2 K3 |K4 K5 K6 K1 x... Cena|
pozadovana [redukce [redukci [lokalita [plocha  [Gcel [inzenyrské [jiné tvaha [x K6 ocenovaného
resp. na na pozemku [uziti [sité odhadce objektuf
zaplacend za [pramen [pramen odvozena ze|
1 m? plochy srovnani
1 19 K¢ 1 40,82 K¢
P19 Ke T 1 096 | 1 I I 1| 096 0e e
K¢e

e pEIIKe T 1 092 [103| 1 1 I ooare| A02HKE
K¢

5 pAodKe T 1 0.9 |03 1 I 1 ooy | O72KE
K¢e

4 123,46 K¢ 23,4 24,43 K¢

3A6KE T 1 098 098] 1 I 1 {0.9604 AIKe
K¢

5 26,01 K¢ 0.9 23:41 1 104 ! ! ! 1 104 22,51 K¢
K¢

Celkem primér 32,94 K¢

Minimum 22,51 K¢

[Maximum 40,82 K¢

Smérodatna odchylka - s 8,82 K¢

[Pravdépodobna spodni hranice - prumer - s 24,13 K¢

Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 41,76 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piimétené nizsi

Pfi koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu

hodnocena jako lepsi

Porovnavané vzorky se drobn¢ odlisuji v lokalité ( zohlednéno koef. K1), ve velikosti plochy (
zohlednéno koef. K2), skutecny zptisob vyuziti ( zohlednéno koef. K3), mozZnost pfipojeni
inzenyrskych siti u zeméd¢elskych pozemki zpravidla nezohleditujeme, (zohlednéno koef. K4),
dal$imi vlastnostmi, (zohlednéno koef. K5). Koeficient K6 umoziuje zohlednit uvahu odhadce.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

32,94 K&/m?
* 3594 m?

=118 400 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

118 000 K¢
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Vypoéet dle metodiky UZSVM (Postupy p¥i ocefiovani majetku statu)

Dolni Lanov, okres Trutnov

Trutnov

. K2 - ploch .| K4 -inzenyrské . K6 - tivah
¢. K1 - lokalita ploctia K3 - el uziti 1n%evnyrs © K5 - jiné uvaha
pozemku sité odhadce
. . |Dolni Lanov, okr , .
Ocenovany objekt © anr?lrtlr(::vO e 3594 m? travni porost | nehodnoti se
Dolni L4 kr
1 © mTraI;?;/’ oxres 5345 m? travni porost [ nehodnoti se
utnov
Dolni La kr
2 © mTr?lrtlr(:(\)/\’/O Sl 15149 m? orna piida nehodnoti se
Dolni L4 kr
3 © mﬁi?g;;o Sl 23213 m2 omapida | nehodnotise
B i¢ka, ok travni t
4 orovnicka, okres 4135 m? ravmr POTOStS| L dnofi s
Trutnov nalety
5 Cermnd, okres 1038 m? travni porost | nehodnoti se

Vypocet relace ¢.1

noA W = o

Minimalni hodnota

Maximalni hodnota
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stiedni hodnota
Median
Rozdil max-min

Zakladni cena: 31,65 K¢&/m?

Uprava ceny: 31,65 K& * 1,0000 = 31,65 K&/m?

39,19 K¢
38,13 K¢
34,04 K¢
23,46 K¢
26,01 K¢

Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

1
1
1
1

0.9

(ptipad ¢.5
(ptipad ¢.1

)
)

OK

Cena po objektivizaci
39,19 K¢
38,13 K¢
34,04 K¢
23,46 K¢
23,41 K¢

23,41 K¢
39,19 K¢

1.67
31,65 K¢

38,13 K¢
15,78 K¢

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pti ocenovani majetku statu“ je vzhledem
k vyse uvedenému uréena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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* 3594 m?
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114 000 K¢



E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu
Celek: 148 950,-K¢&
Podil 1/8: 18 620,-K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

Stavebni pozemek 1349 000 K¢ | Podil 1/8 168 625

Zemedelsky pozemek 118 000 K¢ | Podil 1/8 14 750

Celkem podil 1/8: 183 375

Vysledek dle metodiky UZSVM

Stavebni pozemek 1 335000 K¢ | Podil 1/8 166 875

Zemédelsky pozemek 114 000 K¢ | Podil 1/8 14 250

Celkem podil 1/8: 181 125

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy

-JZ ¢ast p.p.¢. 1753/2 o ploSe cca 986 m2 je - neshledan
vhodna pro vystavbu
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Zakladni ceny pro ocenéni podle oceiiovaci vyhlasky jsou vyhodnocované statisticky zpétné a jelikoz
ceny nemovitosti v poslednich letech relativné rostou, mize tak jit o pfi¢inu rozdilu mezi cenami.

V daném piipadé se pozemky, uréené UP pro vystavbu, pii vypoétu ceny dle cenového piedpisu
ocenuji dle § 9 odst. 4 a) - jiné pozemky, zahrnuté do izemniho planu k zastavéni . Zde je vyhlaSkou
stanovena povinnost redukce zakladni ceny pozemku koeficientem 0,3!
Vysledna cena zjisténa podle ocenovaciho predpisu z vyse uvedeného divodu neodpovida trzni
realit€¢ a uvazuje se bez vlivu na vysledné stanoveni obvyklé ceny.

Obvykla cena se urcuje na zakladé vysledkt dle porovnavaci metody, kdy vétsi vaha je prisuzovana

metodice dle pfimého porovnani. Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - ) vyhl. €.
503/2020 Sb. v platném znéni.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny podilu 1/8 pozemku parc. ¢. 1753/2 a 1754/9 v obci Dolni Lanov, okres Trutnov,
katastralni izemi Dolni Lanov na listu vlastnictvi ¢. 261.

Na zidkladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena podilu 1/8 predmétnych nemovitosti v daném misté a ¢ase urcena
po aplikaci dodatecné srazky 20 % zohlediiujici horsi prodejnost idealnich podili po
zaoKkrouhleni na

146 700,- K¢

Slovy: stoctyficetsSesttisicsedmset korun c¢eskych
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti,
Ing. Zden¢k Mazacek, Martin Malek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 24.07.2024

Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku je ¢tovana odména dle zékona.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jsich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdgjsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu tstavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod poradovym Cislem 057277/2024.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Ortofoto mapa,

Vytez z tzemniho planu,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 24.06.2024 13:55:02
Vyhotoveno bezuplatné dalkovym pristupem pro uéel: Insolvenéni fizeni, &.j.: KSUL 79 INS 230/2024 pro CURATORES
v.0.8.
Okres: CZ0525 Trutnov Obec: 579165 Dolni Lanov
Kat.Gzemi: 629421 Dolni Lanov List vlastnictvi: 261
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnéeny Igentifikator Podil
Vliastnické prédvo
Egrtova Alena Mgr., Hrmenin 38, 50723 Markvartice 785811/3461 3/4
Ladyrova Anna, ¢.p. 61, 28002 Radim 526207/155 1/8
Novotny Jaromir, ¢.p. 67, 43158 Misto 500906/010 1/8
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
1753/2 3354 trvaly travni porost ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné, zemédélsky
pudni fond
1754/9 1226 vodni plocha zamokrena plocha ochranné pasmo
vodniho zdroje
2.stupné
Bl Vécna préava slouZici ve prospéch nemovitosti v Casti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemovitosti v Casti B v&etné souvisejicich udaju
Iyp vztahu

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekucniho radu
ke spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/8

Oprdvnéni pro
CREMA INVEST a.s., St¥ibrna Lhota 747, 25210 MniSek pod
Brdy, RC/ICO: 27239306

Povinnost k
Novotny Jaromir, &.p. 67, 43158 Misto, RC/ICO:
500906/010
Parcela: 1753/2, Parcela: 1754/9

Listina Exekucéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Litomérice ¢j. 124 EX-2018/2023 -32 ze dne 28.07.2023. Pravni
moc ke dni 17.08.2023. Vykonatelné ke dni 17.08.2023. Pravni ucinky zapisu k
okamziku 16.10.2023 04:01:02. Zapis proveden dne 07.11.2023.
V-7229/2023-610
Poradi k 24.04.0023 00:00

D Poznémky a dalsi obdobné udaje
Iyp vztahu

o Narizeni exekuce
Povinnost k
Novotny Jaromir, &.p. 67, 43158 Misto, RC/ICO:
500906/010
Listinz Usneseni soudu o narizeni exekuce Nc 5942/2004 -5 (soudni exekutor Mgr. Svoboda
Martin, Husitska 692/3, 415 01 Teplice):; ze dne 22.06.2004. Pravni moc ke dni
03.11.2004; ulozeno na prac. Chomutov
Z-8313/2004-503

Nemovitosti jsou v usemnim obvodu, ve kterem vykonava =Statni sSpravi XkatastIu nemOvit
Kazascrilni ufad pro Kralovehradecky kraj, Kasasscral pracovisté Trutnow, koéd:
strana 1
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Ortofoto mapa
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Vyfez z uzemniho plianu

Uzemni plan

Plochy smiSené obytné - venkovsksa (5V)

Tyto plochy jsou reprezentovany po vESiné Rolovanymi domy, dilem s relikty
hospodaiskeho zazemi.

Rozvoi ploch tohoto charaktery se pfedpoklada jednak na nowich plochach a jednak
s vyuZitim ploch uvnitf zastav@éného Gzemi formou izolovanych objekil, a to celkem ve 20
lokalitsch. Pro zachovani krajinného razu je nuino oo rozvolnénou 2astavbu dopinit
vhodnou zeleni.

I} Vymezeni ploch ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuditi
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity

pro pofrizeni uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni
dat a této studii do evidence dzemné planovaci Cinnosti

Vymezujl se plochy Z4, Z5, Z8, Z13 a Z14 pro vyuZll smiSene obyine
venkovska, ve kierych je provéfenl zmén jejich wyuZitl Gzemni studil podminkou pro
rozhodovanl.

Pro pofizeni Gzemnl studie pro kaZdou =ztéchto ploch, |efl schvalenl
pofizovatelerm a vioZeni dat o této studil do evidence Uzemné planovaci ¢innosti se
stanovuje Ihita 4 roky ode dne nabyll Gfinnasti opatfenl ocbeche povahy Uzemn| plan
Doelni Lanov.
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Fotodokumentace predmétu ocenéni

™
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dolni Lanov, okres Trutnov Cena dle KS 2200 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 08.11.2023 Cislo Fizeni V-7878/2023-610
Plocha pozemku 1545 m? Elektiina 230V

Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Voda Vodovod

aktualné: -vSechna vyjadieni k fizeni o vydani stavebniho povoleni jsou jsou pfipravena. -stavebni povoleni na septik jiz
vydano Prodame stavebni pozemek s vyhledem na hory. Soucasti prodeje je projekt na stavbu rodinného domu s
dispozici Skk a vymeérou cca 160 m2 v Krkonos$ském podhtifi v obci Dolni Lanov ve fazi pted vydanim stavebniho
povoleni. Mirné svazity az svazity pozemek o vyméie 1 545 se nachazi v klidné Casti obce nedaleko ficky Malé Labe.
Vodovodni pfipojka je pfivedena jiz na pozemek, elektfina je na hranici pozemku. Stavebni povoleni je ve fazi pted jeho
vydanim. Pozemek je situovan 3 minuty jizdy od golfového klubu v Proseéné, 12 minut jizdy od sjezdovek v Cerném
dole nebo od 12 minut od Vrchlabi. Tuto nemovitost nabizi kvalifikovany realitni makléf — certifikace ISO 17024,
certifikaéni Gstav VSE Praha. Cislo certifikatu 238/2020.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 2,800,000

CZK 2,600,000

CZK 2,400,000 @ o TS © < < = £ = °

CZK 2,200,000

CZK 2,000,000

CZK 1,800,000

I Vyvoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranen M Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Proseéné, okres Trutnov Cena 1050 000 K¢
Plocha pozemku 634 m? ElektFina 230V
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Hledate vhodny pozemek pro sviij vysnény diim ¢i chatu s krasnymi vyhledy na Krkono$e? Mozna jste pravé jeden
nasli! S plochou 634 m2 a zastavitelnosti 40%, mate dostatek prostoru pro realizaci vasich stavebnich pland. Tento
pozemek je v katastru nemovitosti veden jako trvaly travni porost a dle izemniho planu vhodny k bydleni ¢i k rekreaci.
Na pozemek je zavedena elektfina, vodovodni pfipojka vede pies pozemek, kanalizace ani plyn v obci neni (nutné udélat
svoji COV). Nachazi se v klidné obytné &asti obce. Do obce je dobré autobusové a vlakové spojeni (Vrchlabi, Trutnov).
Obci se ficka Malé Labe stéka s fekou Labe a v téchto mistech pfimo navazuje na mésto Hostinné. V obci je obchod,
restaurace, matetska Skola a posta. Nachazi se zde také rodinné 9-ti jamkové golfové htisté Golf & Country Club
Prosec¢né. Obec zije aktivnim zivotem a muzete se zde zapojit do nékolika spolki jako jsou Stielecky klub, TJ Sokol,
SDH ¢i Klub rodic¢u. S financovanim vaseho domu ¢i chaty vam radi pomtzeme.

2. Fotodokumentace

27



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

CZK 1,300,000

CZK 1,200,000
[ & & <

CZK 1,100,000

CZK 1,000,000

CZK 900,000

]
§ 4§
v

$

0 ) > » » > » >
& & & & N & & &
g & F ¥ 9§ I & 4
N ~ S S S Q S S
Pe e o > > N o S

& D &
I Vyvojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén

4. Mapové zobrazeni

-
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Zalesni Lhota, Studenec, okres Cena dle KS 1350 000 K¢
Semily

Pravni udinky kedni ~ 28.08.2023 Cislo Fizeni V-3550/2023-608

Poznamka k cené VICE INFO U RK Plocha pozemku 1047 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Druh pozemku Stavebni pozemek

Exkluzivné nabizime prodej slunného, mirné€ svazitého pozemku o rozloze 1047m2, ktery se nachazi v podkrkonosské
vesnici Zalesni Lhota v &asti obce Studenec. Vesnice se nachazi na hlavnim tahu na Spindlertiv mlyn a do jinych
turistickych center - Janské 1azné (25 km), Rokytnice nad Jizerou (26 km), Pec pod Snézkou (38 km). Pozemek je urcen
jak k trvalému tak i k rekreacnimu bydleni a ptijezd k nému je z hlavni komunikace. Jako bonus je k pozemku i projekt
domu, ktery je témét pred dokonéenim. IS voda elektiina na pozemku. Odpady fesené COV. S financovanim radi
pomuzeme. Vice info v realitni kancelafi

2. Fotodokumentace

E/MAX

| e
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,800,000
CZK 1,700,000

CZK 1,600,000 @

CZK 1,500,000

CZK 1,400,000

CZK 1,300,000

CZK 1,200,000

I Vivoj ceny [ Viozeniinzeratu [ Inzerat odstranén M Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Bukovina u Cisté, okres Semily Cena dle KS 1245 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  20.03.2024 Cislo Fizeni V-1307/2024-608
Vlastnictvi Osobni Plocha pozemku 832 m?

Stav Dobry ElektFina 230V

Poloha nemovitosti Centrum obce Druh pozemku Stavebni pozemek
Voda Vodovod Zasitovany pozemek  Ano

Nabizime k prodeji pozemek s projektem na vystavbu rodinného domu 5+kk v obci Bukovina u Cisté. Pozemek o
velikosti 832 m2 se nachazi v zastavbé rodinnych domt na jiznim svahu s otevienym vyhledem do okoli. Elektfina a
voda na hranici pozemku. Budouci dim je s obytnym podkrovim a nezasteSenou, dievénou terasou nepravidelného
tvaru o ploSe 21 m2. Dle stavebni dokumentace se v ptizemi nachazi obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, pracovna,
dvé satny, koupelna s toaletou a technickd mistnost. V obytném podkrovi jsou dva pokoje se spoleénym balkénem, dalsi
pokoj a druha koupelna. Obchod v blizkém okoli. Ob&anska vybavenost v obci ¢i nedalekém Studenci. Dalsi potiebné
informace Vam radi sdélime telefonicky ¢i na prohlidce.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 1,700,000
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Srovnavané nemovitosti — zemédélské pozemky

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Lanov, okres Trutnov Cena dle KS 209 455 K¢
Pravni u¢inky ke dni  04.04.2024 Cislo Fizeni V-2329/2024-610
Plocha pozemku 5345 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédé€lsky pozemek

Prodavam soubor pozemk v katastralnim tizemi Dolni Lanov vhodné pro pfimé hospodateni nebo jako stabilni
investici. Jedna se o prodej 100 %, tedy drzeni pozemki ve vyluéném vlastnictvi. Pozemky maji celkovou rozlohu 5345
m?2, Zapsany jsou na L'V 837 pod parcelnimi ¢isly 1368/1 a 1368/8. Na obou parcelach se jedna o trvale travni porost.
Pozemky predstavuji prilezitost k rozvoji zemédélské innosti a také investi¢ni pfilezitost. Cena piidy dlouhodobé¢ stale
roste a je proto vyhledavanou komoditou, kam ulozit volné finance. Zaroven se nevyplaci s investici dlouho otalet,
protoZe pozemky se na trhu nabizeji za stale vyssi ceny. Obec Dolni Lanov se nachazi v okrese Trutnov, kraj
Kralovéhradecky, zhruba 4,5 km jihovychodné od mésta Vrchlabi. Rozklada se v tidoli ficky Malé Labe severnim okraji
Krkonogského podhiifi. Zije zde 820 obyvatel. Sougasti Dolniho Lanova jsou vedle vlastni obce téz dvé malé osady, a
sice Maly Lanov a Kovarsko. Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy a souvisejici administrativu. Uvedena cena je
véetné provize. V pfipade zajmu nebo dotazli mne nevéhejte kontaktovat na nize uvedeném telefonnim ¢isle nebo e-
mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Dolni Lanov, okres Trutnov Cena dle KS 577 662 K¢
Pravni u¢inky kedni  26.03.2024 Cislo Fizeni V-2097/2024-610
Plocha pozemku 15149 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

V pfimém zastoupeni vlastnika nabizim ke koupi zemédélsky pozemek v katastralnim izemi Dolni Lanov v okrese
Trutnov v Kralovehradeckém kraji. K prodeji je do vylu¢ného vlastnictvi bez spoluvlastniki, tedy 100% celek. Zajimavy
je tak tedy jak pro investory, tak pro zeméd€lce. Pozemek ma vyméru 15149 m2 a jedna se o ornou pidu dobré kvality.
Parcela je zapsana na LV 837 pod &islem 937/23 v KU Dolni Lanov. Obec Dolni Lanov se nachézi v okrese Trutnov,
kraj Kralovéhradecky, zhruba 4,5 km jihovychodné od mésta Vrchlabi. Rozklada se v udoli ficky Malé Labe severnim
okraji Krkonosského podhiifi. Zije zde 820 obyvatel. Sou¢asti Dolniho Lanova jsou vedle vlastni obce téz dvé malé
osady, a sice Maly Lanov a Kovarsko. Investice do pliidy je zejména nyni v dob¢ nejistoty vyhleddvanou cestou, jak
uchranit penize pied inflaci. Pida je komodita, kterd se nevyrabi a ubyva a proto jeji cena dlouhodobé¢ roste. Stabilni rtst
ceny umoziuje zhodnotit vlozené finanéni prostiedky a zaroven zabranit jejich znehodnoceni. Investice je svou
snadnosti a nizkou rizikovosti lakava i pro méné zkuSené investory. Cena je uvedena véetné provize. Zahrnuje také
zpracovani administrativy a navrh kupni smlouvy. V ptipadé dotazli nebo zajmu o koupi mne nevahejte kontaktovat na
nize uvedeném telefonnim cisle nebo e-mailu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Dolni Lanov, okres Trutnov Cena dle KS 790 242 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 04.04.2024 Cislo Fizeni V-2327/2024-610
Plocha pozemku 23213 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Druh pozemku Zemédelsky pozemek

V zastoupeni vlastnika nabizim v KU Dolni Lanov jedineéné pozemky do ptimého vlastnictvi bez

spoluvlastnikti. Pozemky jsou situovany zapadné od obce Dolni Lanov a maji celkovou rozlohu 23 213 m2. Jsou
zapsany na LV 832 parc. ¢. 1870/5 a 1906/2. V obou piipadech se jedna o ornou pidu. Jedna se o prodej 100% celku,
tedy do vylu¢ného vlastnictvi. Zminéné pozemky jsou proto unikétni piilezitosti pro investici. Cena zemédélské ptdy
navic stale roste a to rychlej$im tempem nez inflace. Diky tomu je mozné zabranit znehodnoceni volnych financi. Obec
Dolni Lanov se nachazi v okrese Trutnov, kraj Kralovéhradecky, zhruba 4,5 km jihovychodné od mésta Vrchlabi.
Rozklada se v tdoli ticky Malé Labe severnim okraji Krkono$ského podhtiti. Severné od obce se skyta vyhled na
majestatni Krkonose. Uvedena cena je v¢etné provize. Zdarma poskytnu navrh kupni smlouvy. V piipadé dotazi k
pozemkiim nebo zajmu o koupi kontaktujte pfimo makléte, jehoz kontaktni iidaje jsou uvedeny nize. Nezaujala vas tato
konkrétni nabidka? Vypliite nezdvaznou poptavku na nasich webovych strankéach a budete pravideln¢ dostdvat nové
nabidky e-mailem.

2. Fotodokumentace

1906/2.

\\
1870/5%

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Borovnicka, okres Trutnov Cena dle KS 97 000 K¢
Pravni u¢inky kedni  21.05.2024 Cislo Fizeni V-3483/2024-610
Poznamka k cené pravni servis v cené véetné Plocha pozemku 4135 m?

provize RK
Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Prodej pozemku vedeného jako trvaly travni porost (louka) v katastralnim tizemi Borovnicka, okr. Trutnov. Jedna se o
pozemek p.c. 887/1 o vymeéte 4.135 m?. Pozemek je situovan na mirné az stfedné€ svazitém terénu s pfistupem po obecni
komunikaci az k pozemku. Z mensi ¢asti jsou na pozemku naletové dieviny, vetsi travnata ¢ast pozemku je pod
pachtovni smlouvou a hospodaii se na ni. Foto je aktualni. Informace na tel. nebo mailu. List vlastnictvi ¢. 648.
POLOHA POZEMKU: 50°29'57.05"N, 15°39'43.57"E

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 5

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Cermna, okres Trutnov Cena 27 000 K¢

Poznamka k cené Uveden4 cena je cena Plocha pozemku 1038 m?
vyvolavaci. v€etné provize RK

Druh pozemku Zemédélsky pozemek

Piedmétem draZby je pozemek o vyméte 1 038 m? v obci Cermna. V katastru nemovitosti je veden jako trvaly travni
porost. Jedna se o vyhodnou investi¢ni prilezitost s ohledem na dostupnost a umisténi v blizkosti zastavby. Pristup je
zajistén z vetejné komunikace. Obec Cermna se nachézi v okrese Trutnov, kraj Kralovéhradecky. Vesnice je rozlozena
podél potoka Cermna v udoli Krkonosského podhiii. Severovychodné od obce se rozprostira Pirodni park Hradedek.
Nézev katastralniho tizemi je Cermna v Krkonosich. V piipadé zajmu nas nevahejte kontaktovat. Dne 4.6.2024 bude
pozemek prodavan formou exekutorské drazby. Je vhodné, aby se drazitelé dojeli osobn¢ na pozemek podivat a fadné se
s nim seznamili.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
CZK 30,000
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