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STATIKUM s. r.0. 4744-729-2019
1 NALEZ

1.1 ldentifikace predmétu ocenéni

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 221 v k.4. Chlum u Hofic,
obec Hofice, okres Ji¢in, Kralovohradecky kraj, a to spoluvlastnicky podil Jany
Kratochviloveé ve vysi 1/2:

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymira [m2] Druh pozsmku Zplisob vyuiiti Zpisob ochrany
P St. 16 703 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soufdsti je stavba: Chlum, é.p. 9, zZem.used
Stavba stoji na pozemku p.<.: St. 16
P 17 590 zahrada rozsahlé chranéné
uzemi, zemédélsky
pidni fond
P 789/1 227 ostatni plocha ostatni rozsahle chranéne
komunikace uzemi

1.2 U&el posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro uéely pravniho Ukonu objednatele.

1.3 Charakteristika obce

Mésto Hofice se naléza asi 25 km jihovychodné od okresniho mésta Ji€in a 25 km
severozapadné od krajského mésta Hradce Kralové. Mésto je znamé predev§im
vyrobou hofickych trubiCek, nejstar$i sochafsko-kamenickou $kolou v Evropé a
kazdoro¢né pofadanym motocyklovym zavodiim 300 zatadek Gustava Havla. Zije zde
pfiblizné 8 600 obyvatel.

Ve mésté se nachazi 4 stfedni $koly: Stfedni primyslova Skola kamenicka a sochaiska
zaloZena v 80. letech 19. stoleti (dnes 4 obory), dale Hofické gymnazium (1 obor),
Stredni $kola femesel a zakladni §kola Hofice (7 oboril) a Gymnazium, SOS, SOU a
VOS Hofice (6 oborll + vy$&i odborna $kola). Dale zde nalezneme 3 zakladni $koly, 4
matefske Skoly a 2 zakladni umélecké Skoly.

1.4 Celkovy popis nemovitych véci

Znalci nebyl umoznén pfistup do ocenovanych nemovitych véci. Pfi ocenéni je
proto vychazeno pouze ze skuteénosti zjisténych venkovni prohlidkou
rodinného domu a z popisu uvedeném ve znaleckém posudku 3961/226/2018
Martina Buchara.

Pfi ocenéni je uvazovano, ze rodinny dim je ve standardnim vybaveni, se
standardnim pfislusenstvim a jeho stavebné-technicky stav odpovida stafi a
radné provadéné udrzbé.

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim €.p. 9, ktery se nachazi v zastavéné &asti obce.
Jedna se o pfizemni plvodné zemédélskou stavbu se sedlovou stiechou a s krytinou
z palenych tasek. Podkrovi je uZitné. Klempifské konstrukce jsou kompletni, okna
dievéna dvojita, dvefe typove. V dané lokalité jsou vybudovany tyto inZenyrské sité
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verejny vodovod a elektricka sit. Ostatni sité - kanalizace a plynovodni fad nejsou
vybudovany. Na elektrickou sit' a vodovodni fad je nemovitost napojena.

Pristup do domu je ze zpevnéné vefejné komunikace. Nejbliz§i autobusova zastavka
je vzdalena cca 150 m. Jedna se o oblast se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu
zaplav.

Jedna se o byvalou zemé&délskou usedlost postavenou cca pred 150 lety. Obytna ¢ast
byla roubena a v roce 2008 byla kompletné snesena a nahrazena novou roubenou
Casti na zakladové Zelezobetonové desce. Tato ¢ast byla vzdy bez pfislu$enstvi, které
bylo ve zdéne Easti, kterd byla zarover v zadni ¢asti hospodarskou ¢asti s chlévy. V
roce 2008 a dale byla tato Cast pfi nahrazeni roubené ¢asti taktéZ celd modernizovana
a cela spojena s obytnou ¢&asti. Byly pouze ponechany zaklady, obvodové zdivo,
stropni klenbové konstrukce. V ramci rekonstrukce byla roubena ¢ast provedena zcela
nove, nebylo dobudovano obytné podkrovi, u zdéné ¢asti byl proveden zcela novy krov
dfevény a obé &asti jsou pokryty novou taskovou krytinou - bobrovkami. Klempirské
konstrukce jsou provedeny z Lindabu. Venkovni Upravy jsou u roubené ¢asti opatfeny
natérem, ktery je jiz Caste€né poskozeny, zdéna plvodni ¢ast ma venkovni Gpravu z
kamenného obkladu hakliky piskovcovymi , které byly restaurovany. Okna jsou v
celém objektu dfevéné ramove ven a dovnitf otevirané. Dvefe osazeny do dfevénych
zarubni napliiové taktéZ drevéné. Podlahové konstrukce u plivodniho suterénu
betonova dlazba a loch je zaklenut taktéZz z piskovcovych haklikii. Podlahové
konstrukce v ostatnich pfizemnich mistnostech jsou kompletné pokryté keramickou
dlazbou. Keramické obklady ve dvou laznich jsou provedeny pfi rekonstrukci.
Zafizovaci pfedméty v obou laznich s WC jsou bézného provedeni. Vnitini omitky u
zdéné ¢asti provedeny nové, roubena ¢ast ma vnitini Upravu provedenu lazurovacim
natérem. Elektroinstalace je zavedena 230/400 V, hromosvod neni proveden. Rozvody
vody a kanalizace v plastovém potrubi. Ohfev TUV je zaji$tén boilerem. Vytapéni celé
stavby kotlem na pevna paliva s rozvodem k jednotlivym radiatoriim Korado. Déle jsou
kuchyn ve zdéné €asti a pokoj v roubené &asti dotapény kamny na pevna paliva.
Schody do pldniho prostoru z roubené Casti jsou dievéné konstrukce, pldni prostor
neni upraven pro obyvani.

1.5 Vlastnické a evidencni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik nemovitych véci na
LV €. 221 v k.u. Chlum u Hofic, obec Hofice, okres Ji¢in, Kralovohradecky kraj zapsan
tento subjekt:

A Vlastnik, jiny oprédvnény Identifikitor Podil
Vliastnické prdvo
Kratochvilova Jana, Bélohorska 197/126, Bfevnov, 16900 665918/1474 1/2
Praha 6
Kratochvilova Jana, Chlum 9, 50801 Hofice 465822/041 1/2

1.6 Omezeni vlastnického prava

Na oceflovanych nemovitostech vazne zatiZeni spojené se zahajenim exekuce, viz.
pfiloha €.1
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1.7 Prohlidka a zameéreni nemovitosti

Mistni Setfeni bylo provedeno dne 5. 6. 2019 za pfitomnosti zastupce znaleckého
ustavu STATIKUM s.r.0. Ing. Petra Daithela.

Znalci nebyl umoznén pfistup do ocefovanych nemovitych véci, Prohlidku bylo
mozné provést pouze z vefejné komunikace,

1.8 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spolecnost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlaSuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni Ci finanéni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohladuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vy3e odmény nebyla nikierak zavisla na vysledcich
oceneni.

1.9 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek €.3961/226/2018 zpracovany znalcem Martinem Bucharem

Vypis z katastru nemovitosti;

Skute€nosti zjist€né na misté samém pfi mistnim Setfeni;

Daldi informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku;

Cenové udaje katastru nemovitosti;

Informace z realitniho serveru;

Vlastni databaze znalce;

Databaze realizovanych prodejl nemovitosti MOISES;

Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich, ve znéni zakona &. 322/2006

Sb., zakona €. 227/2009 Sb. a zakona €. 444/2011 s G&innosti od 1. 1. 2012;

e Zakon €. 151/1997 Sb., ,0 ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakoni*
(zakon o ocefiovani majetku) ve znéni platném k datu ocenéni;

¢ Vyhlaska Ministerstva financi €. 441/2013 Sb., ve znéni platném k datu ocenéni;

» BRADAC a kol. - Teorie ocefiovani nemovitosti, Vill. pfepracované a dopinéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2009;

e ZAZVONIL ZBYNEK -~ Odhad hodnoty pozemk{, VSE v Praze, nakladatelstvi
Oeconomica, Institut ocefiovani majetku, 2007;

» DUSEK DAVID — Zaklady ocefiovani nemovitosti, Il. upravené vydani, Vysoka
skola ekonomicka v Praze, Institut ocefiovani majetku, 2006;

» ZAZVONIL ZBYNEK - Porovnavaci hodnota nemovitosti, . vydani,
nakladatelstvi EKOPRESS, s.r.0., 2006;

+ BRADAC a kol. — Soudni znalectvi, |. vydani, Akademické nakiadatelstvi
CERM, 2010;

o HALEK VITEZSLAV ~ Ocefiovani majetku v praxi, |. vydani, DonauMedia s.r.o.,
2009;

« ZAZVONIL ZBYNEK - Ocefiovani nemovitosti — vynosovy pfistup, . vydani,
nakladatelstvi Oeconomica 2010;

« |OM VSE Praha: Navrh standardu pro oceflovani nemovitosti trZni hodnotou,

Praha, zafi 2012.
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1.10Definice obvvyklé ceny

Obvykiou (trzni) cenu nemovitosti Ize cbecné vyjadfit nasledovna:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozZno za konkrétni véc jako pfedmét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, je definovana takto:

»Obvyklou cenou se pro Ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Prifom se zvaZuji vdechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avSak do jeji vyse se
nepromitafi viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiikiad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlé$tni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklg cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnénim.”

1.11Popis pouzivanych metod ocenovani nemovitych véci

1.11.1 Metoda administrativni

Metoda administrativni se pouziva pro zji§téni ceny pro potfeby ocenéni podle zakona
¢.151/1997 Sb., o oceflovani majetku. Obecné se jedna o pfipady, kdy je nutné cenu
nemovitych véci uritym zplsobem regulovat, aby jeji pouZiti vytvafelo rovnopravné
podminky. Piikladem pouZiti administrativniho ocenéni je stanoveni zji§téné ceny pro
potfeby uréeni dané z nabyti nemovitych. Tento zplsob ocenéni neni vhodny pro
potfeby stanoveni trzni hodnoty, ale mizZe slouZit jako pomocna metoda.

1.11.2 Metoda nakladova

Metoda nékladova je zaloZena na principu, Ze hodnota nemovitosti nebude vétsi, nez
¢ini souCasné naklady na jejich pofizeni s odpo&tem pfiméfenych odpisl. Jedna se
tedy o vypocet reprodukcni hodnoty snizené o pfiméfené opotiebeni. Reprodukg&ni
hodnota se vypolte pomoci obestavéného prostoru, zastav&né plochy, podlahové
plochy, délky (dle charakteru stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti
odpovidajici cena za zvolenou mérnou jednotku, chybéjici prvky konstrukci se
nezapoCitavaji, vy$8i vybaveni se pfipoditava. Vynasobenim zji$téné zastavéné
plochy nebo obestavéneého prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv. vychozi
hodnota. Od takto zjisténé vychozi hodnoty se odelte opotiebeni, které odpovida
stavbé daného stafi a zpUsobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke Zji§t&ni v&cné hodnoty pouziva téz
modifikovana metodika definovana vyhlagkou Ministerstva financi &. 441/2013, o
ocefovani majetku a o zméné nékterych zakonu, v aktualnim znéni.
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1.11.3 Metoda vynosova

Principem vynosového zplsobu ocenéni je princip anticipace, jehoZ podstata spoé&iva
v tvrzeni, Ze hodnota je zavisla na budoucim oéekavani. Jestlize budouci prospé&ch Ize
finanéné vyjadfit jako fadu o€ekavanych vynost, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet v8ech téchto ofekavanych vynosl, transformovanych na soudasnou
hodnotu penéz. Ocekavany pfijem se zjisti z najemnich smiuv, nejsou-li v odchylce od
situace na béznem realitnim trhu. Roéni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba sniZit
o naklady spojené s uZivanim nemovitosti (zejména se jedna o naklady na primérnou
roéni adrzbu, spravu nemovitosti, daf z nemovitosti a pojisténi nemovitosti).
Transformace na souCasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové
kapitalizace. Ocekavany vynos se u pfedmétné nemovitosti zjisti z roéniho najemného.

1.11.4 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, Ze
z vetSiho pottu zndmych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouZit jako

zaklad pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zji$téni jeji obvyklé ceny). Srovnatelné
hodnoty nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodej (kupnich smiuv)
nebo se opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadcl, realitnich kancelafi v daném
regionu, o vlastni databazi a zku$enosti zhotovitele posudku &i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy plsobici na hodnotu nemovitého majetku pati:
Poloha nemovitosti

o vzdalenost od center mést &i obci

» vzdalenost od hlavnich komunikaénich tahil

* pristup k silniénim &i Zelezniénim trasam
VyuZitelnost nemovitosti

= stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost &i naopak
¢ pfe dimenzovanost

* Ucel staveb a moZnost adaptace na jiné vyuZiti

+ kapacita inZenyrskych siti a mozZnost jejich Upravy

* moznosti pfistaveb a rozs§ifeni nemovitosti

+ omezené moznosti daldi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Viastnické vztahy a zétézova blemena

» stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
¢ piedkupni prava, vécna bifemena

e zastavni prava

s soudni spory (napf. restitucni spory)

Situace na realitnim trhu

* celkové trendy v prodeji nemovitosti
« prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité

1.12Pouzitelnost znaleckého posudku

Znalecky posudek je pouZitelny pouze pro Ucely drazby.
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocefiovani nemovitych véci pro obvyklou cenu
a vzhledem kuacelu posudku se jako nejlépe pouZitelnd metoda jevi metoda
komparativni. Tato metoda dokaze za pfedpokiadu existence kvalitni databaze cen
srovnatelnych objektl nejlépe zhodnotit cbchodovatelnost a tedy i trzni hodnotu
srovnavanych nemovitosti.

Hlavni metodou ocenéni je tedy zvolena mefoda komparativni.

2.2 Metoda komparativni

V konkrétnim pfipadé je pouZito cenovych tdajli katastru nemovitosti, dale realitnf
inzerce na internetu, databaze realizovanych obchodl MOISES, databaze realitni
inzerce projekiu Rozvoje v&dniho oboru ocefovani nemovitych véci, viastni databaze
znaleckého Ustavu a vefejné databaze znaleckych posudk(l a odhadd pro potfeby
exekuénich fizeni a draZeb.

2.2.1 Vyméry ocencvaného objektu

Vzhledem k tomu, Ze Znalci nebyl umoznén vstup do objektu a nebylo moZné provést
zaméfeni, byly vyméry objektu vypoéteny ze zastavéné plochy.

Zastavéna plocha objektu je 177 m?, &ast objektu je podsklepena (21,9 m2). Podlahova
plocha byla od zastavéné plochy odvozena pomoci koeficientu podlahové plochy ve
vysi 0,8. UvaZovanéa podlahova plocha pro ocenéni je tedy 159 m?, plocha pozemk(l
v JFC pak je 1 520 m?2.

2.2.2 Srovnavaci objekty

1) ulice Komenského, Miletin, podlahova plocha 160 m?2, vyméra pozemku 1
050 m? '
Jedna se o RD s garazi a prostornou dilnou vhodnou ke komerénim tdéelim v
Miletiné. DvoupodlaZzni objekt plvodné patfici k mistnimu zamku ma obytnou
podiahovou plochu cca 160 m2 a stoji na pozemku 1.050 m2 s dvoutrovfiovou
terasovou Upravou.
V pfizemi je zadvefi se dvéma vstupy, obytna kuchyn& (cca 16m2), tfi pokoje
(1x11 m2 a 2x16m2), mala koupelna s vanou, 1 x WC, z chodby je pfistupna
kotelna, men3i sklep a pfistup do 2NP. Ve druhém podlazi vybudovaném pfed
cca pied 25 lety jsou dvé velké mistnosti o vymére cca 40 m2 (pfepaZena $atna
a loznice} a 22 m2, kuchyné s rochovou linkou, mens$i koupelna se sprchovym
koutem + WC a prostorna terasa s viastnim schodi$tém do zahrady. Okna jsou
Spaletova (pfizemi), plastova se Zaluziemi (v 2NP), stfe$ni okna jsou dfevéna.
V 2NP je nove PVC v ostatnich €astech domu je podlahova krytina plvodni.
Dim ma novo stfechu (3indel, cca 10 let). Soudasti domu je samostatné
piistupna dilna s umyvadlem + WC (cca 50 m2) a §ikmym stropem s vyskou
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cca 3.5-4.2 m2. Dum je napojen na obecni vodu, kanalizaci, vytapéni je
plynovym kotlem nebo kotlem na tuha paliva.
NABIDKOVA CENA: 2 575 000,- K&

2) ulice Horka, Miletin, podlahova plocha 84 m2, vyméra pozemku 3 718 m?

Vetsi, starSi usedlost, dispozice: kuchyn koupelna, 2 pokoje, chodba, WC,
komora, celkem cca 84 m2. Sklep a plida. Dilna (30 m2). Dale stodola(cca 80
m2) a kolna. Zdéné (kamen+cihly). Voda: obecni, kanalizace: septik a trativod.
Plyn u silnice. Vhodné k rekreaci, po opravach k bydleni pfipadné podnikani.
Pozemek celkem: 3718 m2.

NABIDKOVA CENA: 1 550 000,- K&

3) Trebihost' - ¢ast obce Horni Dehtov, podlahova plocha 240 m?, vyméra

pozemku 694 m?
Jedna se o rodinny diim - chalupa, 5+1, uz.pl. 240 m2, po rekonstrukci,
pozemek 694 m2, Horni Dehtov, k trvalému bydleni &i rekreaci, v klidné lokalité
nedaleko mésta Dvir Kralové nad Labem. Dispozice: kuchyné + jidelna,
prostorna spoleCenska mistnost (kule¢nik, bar), 3x loznice. Dale je k dispozici
koupelna se sprchovym koutem a 2x WC, spiz (komora), technickd mistnost a
kamenny sklep. Sougast nemovitosti je i velky pfistfeSek (dfevnik), kolna na
nafadi atd. Stfecha po rekonstrukci, podkrovi je kompletné zatepleno, diim je
osazen difevénymi EURO okny. Vytapéni je ustfedni topeni (el. kotel), v kuchyni
a jidelné& jsou kachlova kamna, dale krbova kamna ve spolecenské mistnosti.
Zemni plyn zaveden na vareni, ohfev vody boilerem. Na zahradé bazén 6 x 3 x
Str. 9
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STATIKUM s. r.0. 4744-729-2019

1,5 m s filtraci a vyhfivanim. Na pozemku se nachazi garaz a technicka budova
(dilna) s velkym posezenim, grilem a udirnou.
NABIDKOVA CENA: 4 600 000,- K&

Miletin - €ast obce Miletin, podlahova plocha 200 m?2, vyméra pozemku 708
mz

Jedna se o dim 4+kk jehoZ uZitna plocha je okolo 200m2. Stavba stoji na
pozemku o rozloze 708m2. K domu nalezi pékna zahrada s posezenim a krbem
a velka stodola.

Dim je po ¢asteéné rekonstrukci. Ohfev vody a vytap&ni domu je feSeno novym
plynovym kotlem. V horni ¢asti domu je veliky prostor s mozZnosti padni
vestavby. Nova stfesni krytina. Je zde velmi klidné a pfijemné bydleni. NejbliZsi
mésto Hofice je vzdaleno pouze 8km a Dvlr Kralové n.L. 10km. Pékné lazefiské
méstecko Lazné Bélohrad je vzdaleno téz jen 8km.

NABIDKOVA CENA: 2 490 000,- K&

Str. 10
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STATIKUM s. r.0. 4744-729-2019

2.2.3 Komparace

- i
o g f Ki | K2 | K3 | K4 | K5 | K6 | 1O 3‘?
i g x| 7§ :g‘
sS§T |38 3¢ 7 | 3 °
g Poloha objektu SEs |5 B85 sl |8 |28l = |8 < =
xEx (B2 4 2 2 - |5 e g 3 IR
BEo = (2 9 o = =} 2 L T} N Qo =
o 4 5 © =% = = 0 iRl [ © L]
2 2 | B E12| 2153 8|5 5
& @ i< |5 |22l 28 o
o 2 o 2
1 [ulice Komenského, Miletin 16 094 0,95 15289 0,98:1,00 080095093 ]|1,00/(069 22158
2 |dlice Horka, Miletin 18 452 095 17 530 096 |11710,75 (086 (1,03 1,00 |0,75 23373
Tiebihost - East obee
3 Horni Dehtoy 19 167 0,95 18 208 095|090 1,00 (1,00 0,90 |1,00;077 23647
4 |Miletin-Castobce Miletin |5 45y 1005 | 11828 | 0.8 | 094|075 080 090|100 |050] 23655
Stiedni hodnota 23210
Minimum 22 158
Maximum 23 655
Smérodaina odchylka 617
Primér - smérodaind odhylka 22 593
Primér 4+ smérodatna odchylka 23827
Variatni koeficient 2.66%
Vyméra ocefiovaného objektu m’ 159
Cena obijekiu K& 3880390
Ceikova cena po zackrouhleni KE&| 3680000

Kcr Koeficient dpravy na pramen zjisténi ceny: skuteénd kupni cena: Keg = 1,00, u inzerce piiméfend nizsi
K1 koeficient polehy (lokalita, doprawni dosiupnost)
K2 kosficient velikosti
K3 koeficielit slavebni - techinického staw
K4 koeficient wbaveni a pfislusenstv objektu
K5 koeficient wlikosti pozemku
K& koeficient Opravy dle Gvahy znalce
10 Index odlifnosti 10 = (K1 = K2 x K3 x K4 x K5 x KG)
Jedi 10 < 1,00 je sromavany objekt horsi, jei 10 > 1,00 je srowdvany objekt lepsi neZ ocedovany objekt

Upravend ¢ena srownavanyc objektd se zjisti jako podil redukované ceny a indexu odlignosti 1O

Porovnavaci hodnota &ini dle odborného odhadu 3 690 000.- K&.

Komparativni analyzou byla uréena cena nemovitosti v k.0. Chlum u Hofic na 3
690 000 KE. Jednd se o ocenéni id 1/2 nemovitosti, pficemz obvykld cena
spoluviastnického podilu by neméla byt rovna aritmetickému podilu z celkové obvyklé
ceny nemovitosti, protoZe kupujici je omezen ve vykonavani svych viastnickych prav
Dle znaleckého standardu POSN ¢. 1 zroku 2014 je u
nekomercni nemovitosti pfipadé vétsinového podilu redukce 15 — 20 %, u
mensinového podilu pak 20 — 40 %. V nasem pfipadé pouzijeme redukci ve vy$i 20 %,
cena id 1/2 ocefiovanych nemovitosti tak ¢ini 1 476 000 K¢.

dal8imi spoluvlastniky.
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3 REKAPITULACE

STATIKUM s. r.0. 4744-729-2019

Die § 2 zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hednotu

véci a uréi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povaZzuieme cenu

uréenou porovhavacim zplsobem.

Cena obvykla (trzni hodnota) nemovitych véci specifikovanych v
bodé 1.1 je dle odborného odhadu po zaokrouhleni:

pfedmét ocenéni

obvykla cena

slovy (Kc)

Lv & 221 v k. 4. Chium u Hotfic - podil 1/2

1480 000 KE

milionétyfistaosmdesattisic

LV & 221 v k. 4. Chlum u Hotic - celé LV

3 690 000 KE

tfimiliony3estsetdevadesattisic

. “
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STATIKUM s. r.0. 4744-729-2019

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal Ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (rozdifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl, do prvniho oddilu
seznamu Ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci

pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, pramyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédé&lskych, staveb inZenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a difevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikil, movitosti — stroji a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladil, sportovnich potieb, sportovniho materialu; rozpo&tovani a fakturace ve
stavebnictvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 4744-729-2019.

V Brné dne 25. 11. 2019

Podpis jednatele znaleckého Ustavu

Ing. Luka$ Pejchal
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V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2018 13:55:02

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 572926 HoFfice
Kat.lzemi: 651567 Chlum u Hofic List wvlastnictwvi: 221

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravoe
Kratochvilova Jana, Bélohorska 197/126, Bfevnov, 16900 665018/1474 1/2
Praha 6
Kratochvilovd Jana, Chlum 9, 50801 HoZfice 465822/041 1/2

! V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadich (St. = stavebni parcela)
!B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisch vyuZiti Zphisob ochrany
P St. 16 703 zastavéni plocha a rozsahlé chranéné
nadvofi Gzemi

Soucdsti je stavba: Chlum, &.p. 9, zem.used
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 16

k 175 590 zahrada rozsahlé chriandné

= M‘ dzemi, zemédélsky

: pldni fond

! 716/4 777 zahrada rozsihlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
ptdni fond

tzemi, zem&dé&lsky
pidni fond
p 789/1 227 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace dzemi

! 718 126 zahrada rozsadhlé chranéné

" 809 88 ostatni plocha ostatni rozsahlé chranéné
komunikace izemi

I P = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

I

Bl Vé&cné prava slouZicl ve prospéch nemovitosti v Z4sti B ~ Bez zapisu

C Vécnd prava zat@Zujici nemovitosti v Casti B véetn® souviseijicich ddajt

Pp vztahu

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky ve vysi 2,.200.000,- K&
Cprdavnéni pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461
Povinnost k
Parcela: St. 16, Parcela: 175, Parcela: 789/1

@... _,al..m”m

Listina 8Smlouva ¢ z¥izenl zastavniho prava pedle obd&.z. ze dne 28.02.2006. Pravni
aéinky vkladu prava ke dni 28.02.2006.
V-541/2006-604
Listina Souhlasné prohladeni o zméné& osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
ze dne 17.04.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 04.05.2018. 2apis proveden dne
30.05.2018.

Vv-2800/2018-604

Pofadi k datu podle pravni Gpravy Gdinné v dobé wzniku prava

© Zastavni prave smluvni
k zajidténi pohledavky ve wvy3i 1.500.000,- K&
Opravnéni pro

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnil sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Kréalovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovigté Jiéin, kod: &04.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicl stav evidovany k datu 30.05.2018 13:55:02

Okres: CZ0522 Jié&in Obec: 572926 Hofice
Kat.dzemi: 651567 Chlum u Hofic List vlastnictvi: 221
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Faddch (St. = stavebni parcela}
Typ vztahu

Oprdvnéni pro
G. P. Investments a.s., Ostrovského 253/3, Smichov,
15000 Praha 5, RC/ICO: 28507461

Povinnost k
Parcela: St. 16, Parcela: 175, Parcela: 789%/1

Listina Smlouva o zfizeni zaAstavniho priva podle ob&.z. ze dne 04.05.2011. Pravni
Aéinky vkladu prava ke dni 09.05.2011,

V-1686/2011-604
Listina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavnihe v&¥itele postoupenim pohledavky
ze dne 17.04.2018. Pravni aéinky =zapisu ke dni 04.05.2018. Zapis proveden dne
30.05.2018.
V-2800/2018-604
g:’ Pofadi k datu podle pravni Upravy (dinné v dobé& vzniku prava

o zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal, Michelska 1326/62, 140 00 Praha 4
Povinnost k

Kratochvilovd Jana, Bélohorska 197/126, Bfevnowv, 16500
Praha 6, RC/ICO: 665918/1474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahijeni exekuce Exskutorského tifadu Praha-
vychod 081 EX-02321/2016 - 013 ze dne 23.06.2016., Pravni G&inky zapisu ke dni
29.06.2016. Zapis proveden dne 01.07.2016; uloZeno na prac. Ji&in

- Z-3257/2016-604
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na pedil 1/2
Povinnost k

Kratochvilovad Jana, Bé&lohorska 197/126, Bfevnov,
16900 Praha 6, RC/ICO: 665918/1474
Parcela: St. 16, Parcela: 175, Parcela: 716/4, Parcela: 718, Parcela: 789%/1,

% Parcela: 8089

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vécil Exekutorského tfadu Praha-vychod
081 EX-02321/2016 - 027 ze dne 29.06.2016. Pravni udinky zapisu ke dni
25.06.2016. Zapis proveden dne 01.07.2016; uloZeno na prac. Ji&in

- 2-3255/2016-604
Souvisajici zdpisy
Drazebni vyhladka

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZfebniho jednani Exekutorského dfadu
Praha-vychod 0Bl EX-02321/2016 ~ 149 ze dne 29.03.2017. Pravni Gdinky zépisu
ke dni 30.03.2017. Zapis proveden dne 03.04.2017; ulofenc na prac. Ji&in

- Z-~1352/2017-604

Listina Usneseni soudniho exekutora o na¥izeni draZebniho jednani Exekutorskéhe afadu
Praha-vychod 081 EX-02321/2016 - 180 se odroduje na neurdito ze dne
30.05.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 30.05.2017. Zapis proveden dne
01.06.2017; uloZenoc na prac. Jid¢in

- Z-2328/2017-604

¢ Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor JUDr. Ondfej Mared, LL.M., Masarvkova 679/33, 412 01
Litomé&fice

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracoviité Jidin, kéd: 604.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 30.05.2018 13:55:02

Okres: CzZ0522 Jidin Cbec: 572826 Hofice
Kat.dzemi: 651567 Chlum u HoFfic List vliastnictvi: 221
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &éiselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Kratochvilovd Jana, Bé&lochorska 197/126, Bfevnov, 16300
Praha 6, RC/ICO: 665918/1474

Listina Vyrozuménli soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského dfadu Litoméfice
124 EX-1934/2017 - 13 ze dne 09.03.2017. Pravni adinky =zaépisu ke dni
10.03.2017. Zapis proveden dne 13.03.2017; uloZeno na prac. Jidin

- Zz-987/2017-604
Souvisejici zdplisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2

i
i

Povinnost k
w. Kratochvilova Jaga,_Bélohorské. 197/126, Bievnov,
E 16900 Praha 6, RC/ICO: 665918/1474
Parcela: St. 16, Parcela: 175, Parcela: 716/4, Parcela: 718, Parcela: 789%/1,
Parcela: B09

Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorskéhc Ufadu Litom&fice 124
EX-1934/2017 - 19 ze dne 10.03.2017. Pravni adinky zapisu ke dni 10.03.2017.
Zapis proveden dne 13.03.2017; uloZenc na prac. Jidin
- Z-9BB8/2017-604
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
afadu Litomé&fFice 124 EX-1934/2017 - 46 ze dne 26.04.2017, Pravni adinky
zapisu ke dni 27.04.2017. 2ZApis proveden dne 28.04.2017; uloZenc na prac.
Ji&in
- z-17%0/2017-604

o Zahdjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Lukds Jicha, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov
Povinnost k

Kratochvilova Jana, Bé&lochorska 197/126, Bfevnov, 163500
Praha 6, RG/ICO: 665%18/1474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 203 Ex-38515/2017 -9 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Lukds Jicha, Komenské&ho 12384/38, 750 02 Pferov za dne
03.10.2017. Pravni U&inky zapisu ke dni 04.10.2017. Zapis proveden dne
09.10.2017; uloZeno na prac. Pferov

Z-12427/2017-808
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitoesti
na podil 1/2
Povinnost k
Kratochvilova Jaga,vBélohorské 197/126, Bfevnowv,
16900 Praha 6, RC/ICC: 665918/1474
Parcela: St. 16, Parcela: 175, Parcela: 716/4, Parcela: 718, Parcela: 78%8/1,
Parcela: B80S

Ml N e

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Pferov 203 Ex-~
38515/2017 ~ 13 ze dne 04.10.2017. Pravni Gdinky zapisu ke dni 04.10,2017.
Zapis proveden dne 10.10.2017; ulocZeno na prac. Jidin

- %Z-3880/2017-604

o Zahijeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikén, Sladkovského 592 Pardubice 530 02
Povinnost k

Nemovitostil jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvd statni spravu Katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovi3té Jifin, kdd: 604.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 30.05.2018 13:55:02

Okres: CZ0522 Jidin Obec: 572926 Hofice
Kat.dzemi: 651567 Chlum u Hofic List vlastnictwvi: 221

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Fadach (S8t. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Kratochvilova Jana, B&lohorska 197/126, Bfevnov, 16300
Praha 6, RC/ICO: 665918/1474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora ¢ zahajenil exekuce Exekutorsky fad Pardubice 211
EX-1601/2017 -8 ze dne 06.12.2017. Pravni adinky zapisu ke dni 19.12.2017.
Zapis proveden dne 20.12.2017; uloZeno na prac. Pardubice

Z-7714/2017-606
Souvisejici zdpisy
Exekudéni pFikaz k prodeji nemovitosti
: na podil 1/2
1 Povinnost k
] Kratochvilova Jana, Bélohorska 197/126, Bfevnov,
}
!
i

16900 Praha 6, RE/IZ0: 665918/1474

Parcela: St. 16, Parcela: 175, Parcela: 716/4, Parcela: 718, Parcela: 789/1,
Parcela: 808

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych vé&eci Exekutorského 0fadu Pardubice 211
EX-1601/2017 - 17 ze dne 20.02.2018. Pravni G&inky zapisu ke dni 20.02.2018.
Zapis proveden dne 22.02.2018; uloZeno na prac. Jidin

- Z~824/2018~604

o Zahidjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikin, Sladkovského 592 Pardubice 530 02
Povinnost k

Kratochvilovd Jana, Bé&lohorskad 197/126, Bfevnov, 186900
Praha 6, RC/ICO: 665918/1474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky dfad Pardubice 211
Ex-1591/2017 -9 ze dne 06.12.2017. Pravni 0éinky zapisu ke dni 19.12.2017.
Zapis proveden dne 20.12.2017; uloZeno na prac. Pardubice

Z-7715/2017-606

L. Souvisejici zdplisy
% Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
na pedil 1/2
Povinnost k
Kratochvilovd Jana, Bélohorskd 187/126, Bfevnov,
16900 Praha 6, RC/ICO: 665918/1474

Parcela: 8t. 16, Parcela: 175, Parcela: 716/4, Parcela: 718, Parcela: 785/1,
Parcela: 809 i

Listina Exekudni pFikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ti¥fadu Pardubice 211
EX-1591/2017 -18 ze dne 20.02.2018. Prdvni ddinky zapisu ke dni 20.02.2018.
Zapis proveden dne 22.02.2018; uloZeno na prac. Jicéin

Z-822/2018-604

I o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor Mgr. Petr Pelikan, Sladkovského 592 Pardubice 530 02
Povinnost k
I KratochvilgvévJana, B&lohorska 197/126, Bfevnov, 16900
Praha 6, RC/ICO: 665918/1474

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky Ufad Pardubice 211
Ex-210/2018 -14 ze dne 20.02.2018. PrAvni Udinky zapisu ke dni 20.02.2018.
Zapis proveden dne 22.02.2018; uloZeno na prac. Pardubice

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni dfad pro Krélovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Jidin, kod: 604.
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VYPIS %2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.05.2018 13:55:02

Okres: C20522 Jiéin Obec: 572926 Hofice
i Kat.dzemi: 651567 Chlum u Hofic List vlastnictvi: 221
. V kat. Qizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela}

Typ vztahu

Z-1051/2018-606

Souvisejici zdpisy
Exekudni pfikaz k prodeji nemovitosti
na podil 1/2
Povinnost k
Kratochvilova Jana, Bélochorska 197/126, Bfevnov,
16900 Praha 6, RC/IC0: 665918/1474
Parcela: 8t. 16, Parcela: 175, Parcela: 716/4, Parcela: 718, Parcela: 78%8/1,
Parcela: 809

Listina Exekudni pFikaz k prodeji nemovitych v&ci Exekutorskéhe ufadu Pardubice 211
_ EX-210/2018 -17 ze dne 20.02.2018. Pravni adinky zapisu ke dni 20.02.2018.
h&‘ Zapis proveden dne 22.02.2018; uloZenoc na prac. Jidin

z-821/2018-604

L Poznadmky a dal3i obdcbné udaje - Bez zapisu

Plomby a upozorneni
Cislo Fizeni vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dot@ena zménou

V-3380/2018-604

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Rozhodnuti o dédictvi D 551/1991 Rozhodnuti St.not. Jiéin ze dne 24.1. 1992,
POLVZ:3/1992 Z-6500003/1992-604
Pro: Kratochvilova Jana, Chlum 9, 50801 Hofice RE/ICO: 465822/041

..o Dohoda o vypoPadani podilového spoluvlastnietvi V15 1536/1999 ze dne 25.6.1999, pravnl
wm%éinky vkladu ke dni 30.6.1999.

POLVZ:23/1999 Z-6500023/1999-604
Pro: Kratochvileva Jana, Chlum 9, 50801 Hofice RCE/ICO: 465822/041
o Usneseni soudu ve véci projednani dédictvi D 583/1998 Okresniho soudu v Ji&ind ze dne

20.8.1999 + opravné
ze dne 1.3.2000.

POLVZ:11/2000 Z-6500011/2000-604
Pro: Kratochvilova Jana, B&loherska 197/126, Bfevnov, 16900 Praha 6 RE/ICC: 665918/1474

F Vztah bhonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

175 33041 550
716/4 33041 777
718 33041 126

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jeou v Gzemnim obvodu, ve ktersm vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti (R
Katastralni afad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovist2 Jidin, kéd: 604,
strana 5

; Parcela BPEJ Vyméra(mz]




V¥PIS Z RATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.65.2018 13:55:02

Okres: C2Z0522 Jidéin Obec: 572926 Heofice

. Kat.Gzemi: 651567 Chlum u Hofic List vlastnictvi: 221
| V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadiach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrilni tfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracoviité Jidin, kéd: 604.
Vyhotovil: Vvhotoveno: 30.05.2018 13:57:30
Cesky Gfad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vvhotoveno ddlkovym pristupem

%Podpis, razitko:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdeni sprdvu katastru nemevitosti CR
Katastralni ufad pro Kraleovéhradecky kraj, Katastrdlnl pracovildté Jicin, kdd: 604,
strana 6
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Fotodokumentace z prohlidky
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