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A. Nalez

1. Znaleckv ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢€.p. 59 v¢. pfislusenstvi a pozemku parc. €.
212/3, 212/7, st. 69 v obci Kdyné, okres Domazlice, katastralni izemi Prapofisté pro
potieby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny diim ¢.p. 59, obec Kdyn¢
Adresa predmétu ocenéni: ¢.p. 59, Kdyné, okres Domazlice
Kraj: Plzensky kraj

Okres: Domazlice

Obec: Kdyné

Ulice: Prapofisté 59

Katastralni uzemi: Prapoftisté

3. Prohlidka a zaméieni

Prohlidka spole¢né se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 19.03.2019. Prohlidka
byla za pfitomnosti: Kabourkova Marie, Kabourek Jifi.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouzity tyto zdroje: informace zjisténé pti prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, cenova mapa,
¢astecna stavebni dokumentace, znalecky posudek, informace realitnich kancelaii,

informace z katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému
INEM

5. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo

Kabourkova Marie, Prapofisté 59, Kdyné
Nemovitosti:

Rodinny diim €.p. 59 v¢. piisluSenstvi a pozemku parc. €. 212/3, 212/7, st. 69 v obci
Kdyné&, okres Domazlice, katastralni izemi Prapofiste.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Oceniovany rodinny diim byl postaven jako samostatny objekt a ma jedno nadzemni
podlazi. Dim nema podsklepeni, nachazi se zde pida a obytné podkrovi neni
vybudované. Na zdklad¢ sd¢leni osoby pfitomné béhem prohlidky byl objekt postaven
pravdépodobné kolem roku 1925.

Zaklady jsou kamenné, objekt je zdéné konstrukce, stény maji tlouStku 60cm, 45cm a
30cm, stropy jsou tvofeny difevénymi tramy. Tvar sttechy je sedlovy, stieSni krytinu tvoii
eternitové Sablony a klempii'ské prvky jsou plechové. Vnéjsi omitky jsou Stukové a stavba
neni zateplena.

Dispozi¢né je dim 4+2. V domé se nachazi kuchyné o vyméie 15,40 m’, obyvaci pokoj
o vyméte 17,48 m’, loznice o vyméfe 11,84 m’, détsky pokoj o vyméie 13,12 m’, chodba
o vyméfe 10,66 m’, koupelna o vyméte 6,25 m>, WC o vyméfe 1,20 m*, kuchyné o vyméte
9,84 m’, pokoj o vyméfe 21,62 m’, zadvefi o vyméte 4,76 m’. Podlahova plocha ¢ini
112,17 m’

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde instalovana plastova okna s dvojsklem,
prislusenstvi oken chybi. Obytné prostory jsou orientovany na jihozdpad. Vybaveni
koupelny tvoti sprchovy kout, umyvadlo a na WC je klasicka toaleta. Vnitini dvefe jsou
dievéné plné, dievéné prosklené, zarubné dveti jsou ocelové a vchodové dvete jsou
dievéné. Vybaveni kuchyné: kuchyiiska linka bez vestavénych spotiebicli, plynovy
sporak. Osvétlovaci techniku tvofi lustry.

V obytnych mistnostech jsou koberce, v kuchyni je polozeno lino, koupelna ma na
podlaze keramickou dlazbu a chodba mé na podlaze polozenou keramickou dlazbu. V
ostatnich mistnostech je cementovy potér.

Dals§im vybavenim domu jsou anténni rozvody.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, je napojen na veifejnou kanalizaci
a je zde zaveden zemni plyn. Dliim ma Ustfedni topeni pomoci kotle na tuha paliva a topna
télesa jsou zavésné radiatory. V dome je pro ohiev vody instalovan bojler.

Stény objektu jsou podstandardniho provedeni, stfecha je poSkozena, okna domu jsou
zastarala, podlahy vykazuji znamky poskozeni, vybaveni je zastaralé a rozvody v domé
jsou zastaralé. Rodinny diim je v dobrém stavu.

Na pozemku jsou ovocné dieviny a oploceni tvoti pletivo do ocelovych sloupkii. Sklon
pozemku je mirné svazity. K objektu 1ze pfijet bez problému po zpevnéné obecni cesté.
Je zde moznost parkovani na vlastnim pozemku. Soucasti jsou tyto venkovni stavby:
Kilna (Garaz) 5,4x5,2 ; Stodola 7,8x3,7.

Diim je postaven v zapadni Casti obce a charakter okoli odpovida zastavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodt je nedostatecna - nutnost dojezdu. V misté je
dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét a je
zde mala vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V okoli je pouze ¢aste¢na vybavenost
z hlediska sportovniho vyziti, jsou zde nejdulezitéjsi urady, ostatni Ufady jsou v
dojezdové vzdalenosti a v misté se nenachazi pobocka Ceské posty - nutnost dojezdu.



Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochazkové
vzdalenosti od objektu je zeleit v podobé¢ lest a luk. Je zde zanedbatelné nebezpeci
vyskytu zaplav.

V misté je pouze zastavka autobusovych spoju.

Jsou zde bezproblémové vztahy - vlastnik je se sousedy v bézném kontaktu a v misté neni
zvySena kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjimecné.

Na oceniované nemovitosti vazne vécné bfemeno dodavatela energii - bez vlivu na cenu
objektu.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Podsklepeni

ne

Podkrovi

ne

Puda

ano

Duim byl postaven v roce

1925

Zdroj informace o dobé
vystavby

na zaklad¢ sdéleni pfitomné osoby

Rozsah rekonstrukce domu

Konstrukce | Rozsah | Rok |

Zéaklady kamenné
Konstrukce zdéna

Stropy dievéné tramové
Tloustka stén 60 cm

Strecha sedlova

Krytina stiechy eternitové Sablony
Klempifské prvky plechové

Vngéjsi omitky Stukové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé plastova s dvojsklem
Oreacs KD | eripa
Koupelna(y) sprchovy kout, umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni ocelové

Vnitini dveie

dievéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry




kuchynska linka bez vestavénych spotiebict, plynovy

Kuchyné sporak

Dispozice RD 442
Kuchyné Kuchyné 15,40 m*
Pokoj Obyvaci pokoj 17,48 m’
Pokoj Loznice 11,84 m’
Pokoj Détsky pokoj 13,12 m’
Ostatni prostory Chodba 10,66 m’

f’nozpis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 6,25 m’
Koupelna, WC wC 1,20 m’
Kuchyné Kuchyné 9,84 m’
Pokoj Pokoj 21,62 m’
Ostatni prostory Zadveti 4,76 m’
Podlahova plocha 112,17 m’

Elektiina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vefejna kanalizace

Plynovod ano

Reseni vytapéni v domé

kotel na tuha paliva

Topna télesa

zavésné radiatory

Reseni ohfevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: koberce

kuchyné: lino

koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: keramicka dlazba
ostatni: cementovy potér

Popis stavu rodinného domu

dobry

Vady rodinného domu

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: poskozeny prvek
okna: zastaraly prvek
stfecha: poskozeny prvek
zdivo: podstandardni prvek

Popis pozemku

Trvalé porosty

ovocné dieviny

Venkovni stavby

Kulna (Garaz) 5,4x5,2 ; Stodola 7,8x3,7

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

pletivo do ocelovych sloupka

Ptistupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

zapadni ¢ast obce

Vybavenost

nedostate¢na dostupnost obchod - nutnost dojezdu, v
misté je dostupna zakladni $kola, pro vyssi vzdélani a




specializované sluzby je nutné dojizdét, v misté se
nenachazi zadna vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni - nutnost dojizdét, v misté je pouze ¢aste¢na
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
nejdilezitéjsi urad/urady v misté, ostatni ufady v
dojezdové vzdalenosti, v misté se pobotka Ceské posty
nenachazi - nutnost dojezdu

Zivotni prostedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivil, zeleit v
podobé lest a luk v dochazkové vzdalenosti, lokalita se
zanedbatelnym nebezpe¢im vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci
moznosti

pouze zastavka autobusovych spojt, parkovani na
vlastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v
bézném kontaktu, v misté neni zvySena kriminalita,
zlo€iny jsou zde vyjimecné

Vécna biremena

vécné biemeno dodavateli energii (kanalizace+CEZ) - bez vlivu na cenu objektu

Dalsi informace

Na vypisu z KN je uvedeno zastavni pravo smluvni - bez vlivu na cenu
Na vypisu z KN je uvedeno Vécné biemeno uzivani pro pani Pekhartovou Marii — dle
sdéleni pfitomné osoby neni jiz relevantni




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 19.03.2019 jsou pouZity vSeobecné
uznavané a vyZzadované ocetiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenlovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocetiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfaddnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad
stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podob¢ trzniho
porovnéni. Zakladni metodika, kterd je v rdmci trzniho porovnédni pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocenovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu"
vytvorena Utadem pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentaf k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluZeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot
je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvotena Utadem pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnadvanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad¢ porovnéni téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim &.p. 59, obec Kdyné

Rodinny dim Prapo¥isté ¢.p. 59 obec Kdyné
< . K4 - « .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocefovany . St 112.17 mz, 4+2, , 2
objekt Kdyné, okres Domazlice podsklepeny: ne Dobry 850 m
Smrzovice, Kdyné, okres 2 , , 2 pouzité materialy,
1 Domazlice 125 m, Patrovy Dobry 854m dispozice
Slavikovice, Cernikov, okres 2 , , 2 pozemek oddélen od
2 Klatovy 120 m’, Patrovy Dobry 492 m domu
. o1 2 , Velmi 2 pouzité materialy,
3 Kdyné, okres Domazlice 200 m’, Patrovy dobry 628 m dispozice
4 Mrakov, okres Domazlice 172 mz, Pfizemni Novostavba | 762 m’ pouzité materialy




Cena
pozadovana Cena
Koef. Cena po 9 .
. TSP | edukee | redukei | Ki- | K2- | X3 | Kka- K5 - K6- 1 gy | ocefiovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 p
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e pramen pramen L.
uzitné srovnani
plochy
1 | 8.560,00K¢ | 0.9 ;go4,oo 0.97 0.99 1.02 | 1.00 1.02 0.98 0.9791 | 7.868,45 K¢
2 | 9.65833K¢ | 0.9 18('292’50 0.97 1.00 1.02 | 0.81 0.97 1.03 0.8007 | 10.856,13 K&
3 11416.450’00 0.9 11&'305’00 1.00 0.96 1.10 | 0.88 1.04 1.01 0.9761 | 10.557,32 K¢
4 13J348’84 0.9 1%'013’95 1.00 0.97 1.15 | 0.98 1.06 1.00 1.1588 | 10.367,58 K¢
K¢ K¢
Celkem priamér 9.912,37 K&
Minimum 7.868,45 K&
Maximum 10.856,13 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.377,37 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8.535,00 K&
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 11.289,74 K¢

K1 - Koeficient tpravy na polohu objektu

K2 - Koeficient upravy na velikost objektu

K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient upravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient upravy dle odborné tivahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.912,37 K¢&/m’

*

112,17 m*

=1.111.871 K¢

1.112.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

a dle metodiky MFCR

Rodinny dim Prapo¥isté ¢.p. 59 obec Kdyné
< . K4 - w .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav KS - dalSi vlastnosti
pozemek
Ocenovany . ™ 112.17 mz, 4+2, . 2
objekt Kdyné, okres Domazlice podsklepeng: ne Dobry 850 m
Smrzovice, Kdyné, okres 2 i . 2 pouzité materialy,
1 Domazlice 125 m, Patrovy Dobry 854 m dispozice
Slavikovice, Cernikov, okres 2 i . 2 pozemek oddélen od
2 Klatovy 120 m’, Patrovy Dobry 492 m doma
< 1 2 , Velmi 2 pouzité materialy,
3 Kdyné, okres Domazlice 200 m’, Patrovy dobry 628 m dispozice
4 Mrékov, okres Domazlice 172 mz, Piizemni Novostavba | 762 m’ pouzité materialy

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri ocennovani majetku statu®.

Vypocet relace €.1

¢ Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m
1 8.560,00

2 9.658,33

3 11.450,00

4 13.348,84

Maximalni hodnota
Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky pramér

Objektivizace nabidkové ceny

0,90
0,90
0,90
0,90

12.013,95
7.704,00
1,5594

9.678,86

Cena po objektivizaci
7.704,00

8.692,50

10.305,00

12.013,95

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.1)

OK

11. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocennovani majetku statu)

Rodinny dim Prapo¥isté &.p. 59 obec Kdyné
& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - KS - dalii Viha
pozemek vlastnosti srovnani
Oceiiovany Kdyné, okres 112.17 mz, 442, , 2
objekt Domazlice podsklepeny: ne Dobry 850 m X
Smrzovice, Kdyné, 2 , , 2 pouzité materialy,
1 okres Domazlice 125 m, Patrovy Dobry 854m dispozice 3
Slavikovice, Cernikov, 2 ; , 2 pozemek oddélen
2 okres Klatovy 120 m, Patrovy Dobry 492m od domu !
Kdyné, okres 2 , Velmi 2 pouzité materialy,
3 Domazlice 200 m, Patrovy dobry 628 m dispozice 3
4 Mrkov, okres 172 m’, PHi i Novostavba | 762 m’ ouzité material 2
Domazlice m, trizemni m P Y
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Vypocet zakladni ceny

Objektivizace nabidkové ceny
0,90
0,90
0,90
0,90

Cena po objektivizaci

Vaha  Soudin

€. Cena pozadovana resp. zaplacena za 1 m’
1 8.560,00

2 9.658,33

3 11.450,00

4 13.348,84

Mezisoucet

Celkem

Zakladni cena: 9.638,60 K&/m’

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

9.638,60 * 0,9950 = 9.590,41 K&/m’

7.704,00 3 23.112,00
8.692,50 1 8.692,50
10.305,00 3 30.915,00
12.013,95 2 24.027,90
9 86.747,40
9.638,60

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocefiovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.590,41 K¢&/m’

* 112,17 m®

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouceni extrémni hodnoty

=1.075.756,29 K¢

1.080.000,-- K¢

¢ Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m’ Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 8.560 0,90 7.704,00
2 9.658 0,90 8.692,50
3 11.450 0,90 10.305,00
4 13.349 0,90 12.013,95
Stedni hodnota 9.678,86
Median 9.498,75
Rozdil max-min 4.309,95
Minimum 7.704,00
Maximum 12.013,95
Rozdéleni cetnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
7.704 az 9.141 2 0.5
9.141 az 10.577 1 0.25
10.577 az 12.014 1 0.25
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Cetnost
0,6

0,5 1

0,4 -

0,3 -

0,2 - M
H Cetnost
0,1 -

9.141 10.577 12.014

az az az

7.704 9.141 10.577

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:
od 7.704,00 K&/m’do 9.140,64 K&/m*

* 112,17 m*

od 864.157,68 K¢ do 1.025.305,59 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 864.000,-- K¢ do 1.030.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

1.112.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

1.080.000,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 864.000,-- K¢ do 1.030.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

1.100.000 K¢
Slovy: jedenmilionjednostotisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. — Znalecky ustav, Ing. Pavel Hrouda
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 25.3.2019

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zadkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd¢jSich predpisi, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni
zékona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisti, Ministerstvem
spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho
oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s
rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je
zapsan pod pofadovym Cislem 8155-619/2019 znaleckého deniku. Znalec si je védom
nasledkt védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a zékona €.
99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo:

Obec:

Katastrélni Gzemi:

Cislo LV:

Vyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Urceni vyméry:

Druh pozemku:
Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Praporisté [132853]4; ¢ p. 59; objekt k bydlenf

st. 69

Kdyné [553786]2
Praporisté [732851
514

596

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zastavéna plocha a nadvori

p. ¢ st. 69

& p. 592

& p. 592

Podil

Vlastnické pravo

Kabourkova Marie, Praporisté 59, 34506 Kdyné

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Vécné bfemeno uZivani

Vécné bremeno zfizovani a provozovani vedeni

Zakaz zcizeni a zatizeni




Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 514
Katastraini Gzemi: Prapofisté [732851

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
Kabourkové Marie, Prapofisté 59, 34506 Kdyné

Pozemky

Parcelni cislo

st. 69: soucasti pozemku je stavba

212/3

21277
Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.
Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.
Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadna prava stavby.

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni Gfad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracoviété Domalice

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 22.03.2019 16:00:02.

© 2004 - 2019 Cesky Gfad éméficky a katastralni#, Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8+
Podani uréena alnim Gfaddm a istim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresu#,
Uzi a https: cuzk.cz, tel. +420 284 044 455

z ‘ A

. "
W Ratastrainimapa: | Katastrainimapa * ortofoto. | Mapa poz. katastru

g

wo

1582

Za humny

Leaflef | Katastralni mapa; Prehjedova mapa

15



16



Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 125 m’,
Smrzovice, Kdyné, okres DomaZlice

Celkova cena: 1.070.000 K¢

Adresa: Smrzovice, Kdyné¢, okres
Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.300.000 K¢ -

W Vyvoj ceny
1.212.000 K¢ M VioZeni inzeratu
Inze_rét odstranén z
1.124.000 Ké - nabidky
®
1.036.000 KE -
948.000 KE -
860.000 K&
Y
A
L’A
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Smrzovice, Kdyn¢, okres Domazlice Stav objektu Dobry
Cena 1 070 000 K¢& Plocha uzitna 125
Konstrukce budovy Cihlova Plocha piidruzeného 854
pozemku
Typ domu Patrovy
Slovni popis

Nabizime Vam ke koupi rodinny dim o dispozici 4+1 v obci Smrzovice. Samostatné
stojici dim je zdény se sedlovou stfechou krytou eternitovymi Sablonami. Nemovitost je
napojena na elektrorozvod, obecni vodovod, kanalizace je svedena do septiku. Vytapéni
domu je tstfedni s kotlem na tuha paliva. U domu je zahrada o rozloze 358m2, na
pozemku se nachéazi gardz. Dum se nachézi v klidné ¢asti vesnice. Lokalita je vyborna
pro milovniky pfirody a vasnivé houbate, okoli je bohaté na lesy. Obec Smrzovice je od
Kdyné, kde je veskera obCanska vybavenost, vzdalend 6 km. Domazlice jsou vzdalené
16 km. Doporucujeme prohlidku s nasi maklérkou pani Vendulkou Dole;jsi.

19



4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Nemcice Cernfkor
MNevalice
Straz Spanov EA
Mezholezy
Tlumatov  Mrakov Kout na [ 184
Sumave
Usilav

telechy , Kdyné
Brnirov ?

Mova Ves Lougim
(192
120 354 Chodsks Lhota
Google Map data ©2019 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
' Ocenovana nemovitost ' Srovnavana nemovitost
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 120 m’,
Slavikovice, Cernikov, okres Klatovy

Celkova cena: 1.159.000 K¢

Adresa: Slavikovice, Cernikov, okres
Klatovy

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.400.000 K¢ -

W \yvoj ceny
1.306.000 K¢ - W VioZzeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.212.000 K& by
1.118.000 K¢ i 2
1.024.000 K¢ -
930.000 K&
N o P P S oS
S 00;0 r o A0 \)"9 J W '\-‘ .
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Slavikovice, Cernikov, okres Klatovy Zastavéna plocha 250
(m2)
Cena 1159 000 K¢ Plocha uzitna 120
Konstrukce budovy Cihlova Podlahova plocha 120
Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného 469
pozemku

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji zachovaly rodinny diim z roku 1956 v obci Slavikovice na
Klatovsku. Dim se nachazi na okraji klidné obce a je dispozi¢né Clenény na 4+1, déle
velkou stodolu se sypkou, chlév a dievnik. Soucasti prodeje je i zahrada o celkové plose
492 m2 vzdalena cca 20 m od domu, na zahrad¢ je postavena velka gardz 25 m. Na
zahradu je vjezd z vefejné komunikace. Pfed domem je ptedzahradka a mensi zahradka
je za domem. V ptizemi domu jsou tfi pokoje, kuchyné€, koupelna, samostatnd toaleta a
dvé komory na potraviny. Ve sklep¢ se nachéazi kotel na tuha paliva, ohiev vody
zajistoval elektricky bojler, kotel 1 bojler nebyly delsi doby pouzivané a bude nutna
jejich zakladni idrzba pted uvedenim do provozu. V podkrovi se nachazi jeden mensi
pokoj s balkonem, ptida a sypka, spojena se stodolou. Okna domu jsou dvojita dievéna,
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sttes$ni krytina je v dobrém stavu stejné jako tramy a krovy. Ve stodole 1ze parkovat a
nebo ji vyuzivat k uskladnéni nepottebnych véci. Dim je napojeny na studnu spole¢nou
pro celkem tfi domy, ma septik se svodem do destové kanalizace, je zde aktivni
telefonni linka. Podlahy domu jsou dievéné, celkové je diim udrzovany a nejsou zde
vetsi ndklady na nutné rekonstrukce, 1ze jej vyuzivat k trvalému bydleni a nebo k
rodinné rekreaci, v okoli jsou lesy plné hub a bortivek, lokalita zarucuje klid k relaxaci,
nemovitost neni zatizena zadnymi pravnimi vadami, jeji koupi lze financovat
hypote¢nim uvérem, ktery Vam naSe RK rdda zdarma zprostfedkuje. PENB kategorie
G. Doporucujeme Vasi pozornosti, pti rychlém jednani sleva mozna

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

pstiekoy
(189 | 22
b= . Domazlice
lenci pod !l
srchovem Hiezd 153 |
Chodoy 15 )
Mrakov
Babylon
26 |

Ceska Kubice

—-—_—-_.-_/"\\T\w\-"‘\ Veruby
0

Goaglewsld

?

Ocenovana nemovitost

181 |
Ubot { 185 ]
Zahotany 154 ]
Némcice e Polar
Kout na
s L Usilov ,
Kdyné
Brnifov
Bezdékov
labkov Dlazov
184 ] 152 | 191
Janovice nad
Pecinovice Uhlavou
Klenov
{190 |

Map data ©2018 GeoBasis-DE/BKS (82008, Google

?

Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 200 mz, Kdyné,
okres Domazlice

Celkova cena: 2.290.000 K¢

Adresa: Kdyné, okres Domazlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.700.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
2.520.000 K¢ - M VioZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
bidk
2.340.000 K& - DERICRY
2.160.000 K¢ -
1.980.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
el @ el el Vel
oY Y e ¥ ¥
i el N ol ol
e & i 4> ©
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kdyné, okres Domazlice Zastavéna plocha 105
(m2)

Cena 2290 000 K¢ Plocha uZitna 200

Konstrukce budovy Cihlova Podlahovia plocha 200

Typ domu Patrovy Plocha pfidruzeného 628
pozemku

Stav objektu Velmi dobry

Slovni popis

Nabizime k prodeji pékny, c¢astecné podsklepeny rodinny diim o zastavéné plose cca
105 m2 a soucasné dispozici 5+kk (3+kk v ptizemi a dvé velké mistnosti v podkrovi).
Diim se nachézi v obci Hluboké, 3 km od Kdyné, 15 km na okraj Klatov. V dom¢ jsou
nové podlahové krytiny: dlazba + koberce, zcela nova koupelna a kuchyiiska linka
(voda v plastu, el. v mé&di), plastova okna, v podkrovi dievéna stiesni okna. Usttedni
vytapéni zajist'uje kotel na TP, voda obecni, kanalizace obecni + jimka. Na pozemku o
celkové vyméie 628m2 se dale nachéazi vétsi zdénd budova (letni kuchyi / dilna) a
kotce. Nemovitost je ihned k nast€hovani a pravné ¢ista, 1ze ji tedy financovat
hypotékou s jejimz vytizenim Vam radi pomtizeme. Doporucujeme prohlidku.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni

Kdyné
, 23]
STAREC Py
@ PRAPORISTE &8
4]
Google Map data 82019 Google
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4
1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 172 m’,
Mrakov, okres Domazlice

Celkova cena: 2.296.000 K¢

Adresa: Mrakov, okres DomaZzlice

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.800.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
2.600.000 K¢ - M Viozeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.400.000 K¢ - BaRIrky
2.200.000 K¢ -
2.000.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
el el el Vel
0¥ o ¥ B o
2 9 ) o ol
< o " N
S > 2 » ®
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Mrakov, okres Domazlice Stav objektu Novostavba

Cena 2296 000 K¢ Zastavéna plocha 100
(m2)

Konstrukce budovy Cihlova Plocha uzitna 172

Typ domu Pfizemni Plocha pfidruzeného 762
pozemku

Pocet nadzemnich 2

podlaZi

Slovni popis

Nabizim ke koupi pfizemni rodinny dim s obytnym podkrovim ve fazi pied
dokoncenim. 172 m2 uzitné plochy, cca 100 m2 zastavéné plochy a 762 m2 pozemek.
Napojen na inzenyrské sité (elektfina 220/380V, odpad do vyvazeci jimky - 8,6 m3,
vlastni zdroj vody - studna). V ptizemi betonov¢ lit¢ podlahy, Stuky, rozvod elektiiny,
vody, odpadu (ptiprava na osazeni kuchyiiské linky, v koupelné zabudovano na zavésné
WC, piipojeni el. bojleru na TUV, pfipojeni pracky atd., podhledy v ptizemi
sadrokarton, v podkrovi rovnéz. Plastova okna, osazena krbova vlozka, napojena
domaéci vodarna. Betonova stiesSni krytina, zdivo cihelné se zateplenou fasadou.
Dostupnost obce po silnici ¢i autobusem - Domazlice 6 km, Kdyné 8 km, Klatovy 28
km, Plzen 56 km. V obci posta, Skolka, Skola, obchod, hiisté, koupalisté, restaurace.
Dtim je na okraji obce s vyhledem do okolni piirody, klidné misto. Podrobné&;jsi
informace rad sd€lim vSem zajemctm ¢i zorganizuji prohlidku. Nabizim podporu pfi
zajisténi financovani koupé i financovani dostavby nabizené nemovitosti. Sledujte
videoprohlidky na YouTube uzivatele pavelmax1 a webové stranky REMAX maklére
nabidky.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
_ Nemcice Cerniko
MNevalice
Straz Spanov EA
Mezholezy
Tlumatgov M&cv Kout na [ 184
Sumavé
Usilov
selechy , Kdyné
Brnirov
Nova Ves Lougim
162
354 Chodské Lhota
Google

MWap data ©2019 GeoBasis-DEBKG (E2005), Goodle

?

Ocenovana nemovitost

Srovnavana nemovitost
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