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STATIKUM s. 1.0. 4278-263-2019
1 NALEZ

1.1 Znalecky ukol

Ukolem znalce je stanovit cenu obvyklou nemovitych véci zapsanych na LV C. 764
v k.u. Krasné Brezno, obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem, Ustecky kraj,
Cesko, a to:

B Nemovitosti

Pozemky
parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
P 1590/4 184 ostatni plocha jina plocha
P 1597 225 zastaveéna plocha a

nadvofi
Soucdsti je stavba: Krasné Bfezno, &.p. 518, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1597

P = pravni vztahy jsou dotleny zménou

1.2 Uéel posudku

Znalecky posudek je vypracovan pro ucely insolvencéniho fizeni.

1.3 Celkovy popis nemovitych véci

1.3.1 Mistopis

Usti nad Labem je statutarni mésto na severozapadé Cech, centrum Usteckého kraje.
LeZi na soutoku fek Labe a Biliny mezi Ceskym stfedohofim a Krudnymi horami. Ma
priblizn& 93 tisic obyvatel a je souéasti pdlmilionové severodeské aglomerace. Usti
nad Labem je univerzitnim méstem s primyslovou tradici a sportovnim zazemim,
dulezitym Zelezni¢nim a silniénim uzlem, nema ale mnoho dochovanych historickych
pamatek. V sousedstvi obce se z vychodni strany nachazi CHKO Ceské stfedohofi.

Krasné Bfezno je &ast statutarniho a krajského mésta Usti nad Labem v Ceské
republice, spoleéné s Nest&micemi a Mojziti tvofi pod méstsky obvod Usti nad Labem-
Nestémice. Nachazi se asi tfi kilometry severovychodné od centra mésta na levém
bfehu Feky Labe. Zije zde cca 14 000 obyvatel.

V obci i v misté je kompletni technicka i obéanska vybavenost. V Krasném Bfezné se
nachazi zoologicka zahrada, ktera je umisténa na svahu Marianské skaly vychodné
od centra mésta Usti nad Labem. Dopravni obsluznost v obci je zajist&éna MHD.
Z hlavnich dopravnich tah( je obec napojena na dalnici D8 (Praha — Drazdany) a
silnice L.tf. €. 30 a 62. Obec je napojena na zeleznici, je zde nékolik vlakovych nadrazi,
z toho jedno pfimo v Krasném Bfezné (Usti nad Labem sever)

1.3.2 Popis ocenovaného objektu

Jedna se o zdény fadovy bytovy diim s nebytovymi prostory na parc. €. 1597. Je
podsklepeny a ma 3 nadzemni podlazi a podkrovi. Je po celkové rekonstrukci.
PfisluSenstvim nemovitosti je i pozemek parc. €. 1590/4, ktery je situovan pfes ulici.
V domé jsou bytové jednotky a nebytové prostory. Nemovitost je situovana na
vypadové rusné komunikaci do Décina.
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1.3.2.1 Konstrukéni charakteristika:

Zakladové konstrukce tvofi betonové pasy s izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé
konstrukce zdéné z pinych palenych cihel. Stropy dfevéné tramové, v 1.PP stropy
tvofeny klenbami. Stfecha sedlova s dfevénym vazanym krovem a krytinou
z plechovych Sablon. Klempifské konstrukce kompletni z pozinkovaného plechu.
Vnitfni omitky vapenné dvouvrstvé, venkovni omitky na bazi umélych hmot. Vnitini
obklady standardni keramické. Schody zZelezobetonové monolitické s bé&znym
povrchem. Dvefe dfevéné plné do ocelovych zarubni. Okna dfevéna Spaletova.
Povrchy podlah tvofi koberce, dlazby a PVC. Vytapéni ustfedni plynovym kotlem.
Elektroinstalace 230 / 400 V. Bleskosvod instalovan. Proveden rozvod teplé i studené
vody a odkanalizovani od vSech zafizovacich pfedmétl. Ohfev teplé vody bojlerem
nebo pratokovym ohfivatem. Vybaveni tvofi standardni kuchyriské linky, WC,
umyvadla a sprchové kouty.

1.3.2.2 Dispozice objektu:

.. plocha
podlazi typ prostor (m?)
1.PP sklepy 62,70
1.PP kancelar 16,86
1.NP 2x kancelar 38,03
2.NP byt 2+kk 36,00
2.NP byt 2+kk 36,00
3.NP byt 1+1 43,00
3.NP byt 1+1 43,00
podkrovi mezonetovy byt 2+1 94,00
CELKEM 369,59

Dispozice bytu 2+kk: zadvefi, pokoj €. 1, pokoj €. 2 s kuchyrnskym koutem, koupelna,
WC.

Dispozice bytu 1+1: pfredsin, pokoj, kuchyn, koupelna s WC.

Dispozice bytu 2+1 (mezonet): predsin, pokoj €. 1, pokoj €. 2, kuchyn, koupelna
s WC.

1.4 Najemni prava

Dle zjisténych informaci je ocenovana nemovitd véc k datu ocenéni pronajata.
Znalecky ustav mél k dispozici nize uvedené najemni smlouvy. PfedloZzené najemni
smlouvy jiz nebyly k datu ocenéni platné, znalecky ustav nemél informaci, zda byly
najemni smlouvy prodlouzeny.

Naiemce Predmét naimu Plocha| Jed. ndgjemné Najemné Doba trvani
‘ ] (m?) | (K&/m#mésic) | (K&/mésic) najmu
Josef Berka byt 2+kk 36,0 138,9 5 000,0 ;11 1622258&12
Cumpelikova mezonetovy byt 1.5.2016 az
Katefina 2+1 94,4 614 5800035 4 2018
Miller Jaroslav byt 1+1 43,0 116,3 5 000,0 ;65212%?832
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Naiemce Predmét naimu Plocha| Jed. ndjemné Najemné Doba trvani
‘ J (m?) | (K&/m?mésic) | (K&/mésic) najmu
. “ . 1.11.2012 az
Soria ZdeSovska byt 1+1 43,0 139,5 6 000,0 31.10.2018

1.5 Vécna bremena a jina zatizeni

Dle nahledu z katastru nemovitych véci nejsou na nemovitych vécech evidovana
Zadna vécna bfemena. Jiné zatizeni nebylo rovnéz zjisténo.

1.6 Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je k datu ocenéni jako vlastnik zapsan:

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha 541005/0624
1

1.7 Prohlaseni Znalce o nezavislosti

Spole¢nost STATIKUM s. r. 0. (dale jen ,Znalec®) dale prohlasuje, Ze k objednateli neni
ve vztahu personalni ¢i finan¢ni zavislosti, v zaméstnaneckém ¢&i obdobném pravnim
vztahu.

Znalec dale prohlaSuje, Ze jednani o odméné za zpracovani tohoto znaleckého
posudku byla vedena tak, aby vySe odmény nebyla nikterak zavisla na vysledcich
ocenéni.

1.8 Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
e Najemni smlouvy;
e Nahled z katastru nemovitosti;
e Informace z realitniho serveru;
¢ Vlastni databaze znalce;
e Databaze realizovanych prodeju nemovitosti MOISES;
e Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni;
e Zakon €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, v platném znéni;
e Vyhlaska €. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlaska, v platném znéni;

e BRADAC a kol. — Teorie ocefiovani nemovitosti, VIII. pfepracované a doplnéné
vydani, Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o., 2009;

1.9 Definice obvyklé ceny

Obvyklou (trzni) cenu nemovitosti Ize obecné vyjadfit nasledovné:

Obvykla cena je takova, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako pfedmeét prodeje
a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout.

V zakoné €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, je definovana takto:
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»,Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvaZzuji vsechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvliastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

1.10Popis pouzitych metod ocenéni

1.10.1 Metoda nakladova

Metoda nakladova je zaloZena na principu, Ze hodnota pfedmétu ocenéni nebude
vétsi, nez Cini souCasné naklady na jeho pofizeni s odpocCtem pfiméFfenych odpisu.
Jedna se tedy o vypocCet reprodukéni hodnoty snizené o pfiméfené opotrebeni.

Reprodukéni cena: ,Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
novou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotrebeni.” (Komentar k urcovani
obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Casova cena (také Vécna hodnota): ,reprodukéni cena véci, snizena o pfiméfené
opotifebeni, odpovidajici pruimérné opotiebené véci stejného stafi a pfimérené
intenzity pouzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady na opravu vaznych zavad,
které znemoznuji okamzZité pouzivani véci. U staveb se zjistuje pomoci stavebnich
rozpoctu, agregovanych polozek, ukazatelt prdmérnych orientacnich cen vydavanych
URS Praha, apod. Ke zjisténi vécné hodnoty staveb je mozno vyuzit vypocltu ceny
nakladovym zpusobem podle cenového predpisu.” (Komentar k uréovani obvyklé ceny
(ocenéni majetku a sluzeb, Ministerstvo financi CR, 25.9.2014)

Ke zjisténi vécné hodnoty je mozno vyuzit nakladovy zpusob z ocenovaciho predpisu
bez pouziti koeficientu upravy ceny dle polohy a trhu pp.

1.10.2 Metoda vynosova

Principem vynosového zpusobu ocenéni je princip anticipace, jehoz podstata spociva
v tvrzeni, ze hodnota je zavisla na budoucim o€ekavani. Jestlize budouci prospéch Ize
finan¢né vyjadfit jako fadu o&ekavanych vynosu, pak vynosovou hodnotu Ize definovat
jako soucet vSech téchto odekavanych vynosu, transformovanych na soucasnou
hodnotu penéz. OCekavany pfijem se zjisti z najemnich smluv, nejsou-li v odchylce od
situace na bézném realitnim trhu, popfipadé prizkumem trhu. Transformace na
soucasnou hodnotu penéz se provadi pomoci tzv. vynosové kapitalizace.

Ro¢ni vynos z pronajmu nemovitosti je tfeba snizit o naklady spojené s uzivanim
nemovitosti, a to:

Dari z nemovitych véci

VySe dané z nemovitych véci se ur€i zpravidla z danového pfiznani, popf. se pouzije
orientacni vypocet.
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Pojisténi stavby

Pojistné je odivodnénym vydajem na dosazeni pfijmd. Jedna se o pojisténi zivelni a
o pojisténi odpovédnosti vlastnika nemovité véci za pripadné Skody, které by z tohoto
titulu mohly vzniknout jinym osobam. Pokud je pojistné ve vySe uvedeném rozsahu
sjednano a dolozeno smlouvou, je mozno vysi pojistného prevzit do vypoctu. Je vSak
tfeba zvazit, zda pojistna hodnota staveb odpovida; pokud je zde podpojisténi, bylo by
na misté dopocitat pojistné do plné hodnoty, aby eventualné novy vlastnik dostal plnou
informaci. Pokud stavba neni pojisténa, ze stejnych duvodu je tfeba vysi pojistného
odhadnout; pfesné ji stanovit neni mozno, ponévadz rlizné pojistovaci ustavy maji
rlzné sazby.

Opravy a udrzba

Jedna se o roCni vydaje na opravy a udrzbu staveb (nikoliv na GO apod.). Zpravidla
pouzivame vydaje prumérné z dolozenych nakladl za vice let. Za situace, kdy vlastnik
v poslednich letech preventivni opravy a udrzbu neprovadél, je udrzba zanedbana
(stavba se ,vybydluje,). V takovém pfipadé by zase nizké naklady neumérné zvysily
vynosovou hodnotu, novy vlastnik by musel naklady zpoc€atku vynalozit vy$Si nez
prumérné. Pro jejich odhad je tfeba vyrazné prihlédnout k sou€asnému stavu a udrzbé
na objektu.

Sprava nemovitosti

Naklady na spravu nemovitych véci jsou rovnéz vydajem, nutnym pro dosazeni pfijmu.
Je nutno starat se o najemce, provadét pravidelné revize a kontroly a celkovée
zajistovat bezproblémovy chod nemovitosti.

Jiné naklady
Jedna se o dalSi naklady spojené s dosazenim pfijmd z ocefiované nemovitosti. Jedna

se napf. o mistni poplatky, naklady na hlidaci sluzbu, osobni naklady, naklady na
energie jsou-li zahrnuty a ostatni nespecifikované naklady.

Najemné z pozemku

Naklady na pronajem pozemkd, je-li stavba na pozemku jiného vlastnika.

1.10.3 Metoda komparativni

Komparativni metoda, téZ srovnavaci metoda je statisticka metoda. Vychazi z toho, Ze
z vétSiho poctu znamych entit Ize odvodit stfedni hodnotu, kterou Ize pouzit jako zaklad
pro hodnoceni urcité nemovitosti (pro zjisténi jeji obvyklé ceny). Srovnatelné hodnoty
nemovitosti jsou stanovovany dle jiz realizovanych prodeju (kupnich smluv) nebo se
opiraji o Setfeni spolupracujicich odhadc, realitnich kancelafi v daném regionu, o
vlastni databazi a zkuSenosti zhotovitele posudku €i o realitni inzerci.

Mezi zakladni vlivy pasobici na hodnotu nemovitého majetku patfi:
Poloha nemovitosti

e vzdalenost od center mést &i obci
e vzdalenost od hlavnich komunikac¢nich taht
e pfistup k silni¢nim €i Zelezniénim trasam

Vyuzitelnost nemovitosti
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e stavebné-technické vlastnosti nemovitosti, jejich omezenost ¢i naopak pre
dimenzovanost

ucel staveb a moznost adaptace na jiné vyuZiti

kapacita inzenyrskych siti a moznost jejich upravy

moznosti pfistaveb a rozSifeni nemovitosti

omezené moznosti dalSi vystavby (stavebni uzavéry, ochranna pasma)

Vlastnické vztahy a zatézova bfemena

stavby na cizim pozemku, najemni smlouvy a jejich vypovéditelnost
predkupni prava, vécna bfemena

zastavni prava

soudni spory (napf. restitu¢ni spory)

Situace na realitnim trhu

e celkové trendy v prodeji nemovitosti
e prodejnost obdobnych nemovitosti v dané lokalité
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2 POSUDEK

2.1 Volba metody ocenéni

Vzhledem k vySe popsané metodologii ocenovani nemovitych véci pro obvyklou cenu
a vzhledem k uc€elu posudku se jako nejlépe pouzitelna metoda jevi metoda
komparativni. Jelikoz pfedmétem ocenéni je nemovita véc, které mize prokazatelné
pfinaset trvaly a udrzitelny vynos z pronajmu, je vhodné ocenéni doplnit o metodu
VYNOSOVOU.

Hlavni metodou ocenéni byla tedy zvolena metoda komparativni. Jako pomocna
metoda je zvolena metoda vynosova.

2.2 Metoda vynosova

2.2.1 Ro¢ni vynos z nemovité véci

Roéni vynos je sestaven na zakladé predlozenych najemnich smluv na bytové
jednotky a pruzkumu trhu. PfedloZzené najemni smlouvy jiz nebyly k datu ocenéni
platné (konec platnosti dle dodatku k 30.4.2018 resp. 31.10.2018). Dle prazkumu trhu
odpovida najemné uvedeneé v najemnich smlouvach trznimu najemnému. Najemné za
kancelarské prostory bylo stanoveno na zakladé prizkumu trhu a &ini dle odborného
odhadu 89 K&/m?/mésic. Pro potieby ocenéni uvazujeme se zaokrouhlenim mésic¢nich
plateb ngjemného.

- plocha Najemné jed. nagjemné najemné
podlazi | typ prostor | ™2 " | (Kgimasic) | (K&m3mésic) | (K&lrok)
1.PP kancelar 16,86 1500 88,07| 18000
1.NP 2x kancelar 38,03 3 400 88,97| 40800
2.NP byt 2+kk 36,00 5 000 138,89| 60 000
2.NP byt 2+kK 36,00 5 000 138,89| 60 000
3.NP byt 1+1 43,00 5 000 116,28| 60 000
3.NP byt 1+1 43,00 6 000 139,53| 72000
oodkrovi | byt 2+1 94,00 5 800 61,70| 69 600
CELKEM 369,59 380 400

Pro vypocet vynosové hodnoty je uvazovano s obsazenosti 95 %.

2.2.2 Pozemek parc. ¢. 1590/4

Pozemek parc. ¢. 1590/4 neuvazujeme jako provozné nutny, proto neni zahrnut do
vynosu z nemovité véci. Hodnota pozemku je stanovena priuzkumem trhu a je
pfipoCtena k vynosové hodnoté bytového domu. Na zakladé analyzy trhu je stanovena
jednotkova hodnota pozemku na ¢astku 700 K&/m?.

Pozemek parc. ¢. 1590/4: 184 m?* x 700 Ké&/m? = 128 800 K¢

2.2.3 Reprodukéni cena stavby

ReprodukEni cena je cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou
novou véc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni (cena, za kterou by byl
majetek pofizen v dobé, kdy se o ném uctuje).
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Reprodukéni cena stavby véetné prisluSenstvi je stanovena za vyuZziti ocefovaciho
predpisu:

Ocenéni je provedeno podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakont €. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., €.
228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb. a €. 457/2017 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Ocenéni provedeno nakladovym zplsobem bez koeficientu upravy ceny dle polohy a
trhu pp.

2.2.3.1 Zakladni informace

Kraj: Ustecky

Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Katastralni uzemi: Krasné Bfezno
Pocet obyvatel: 93 040

2.2.3.2 Bytovy dum &.p. 518

Zatridéni pro potreby ocenéni

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypoveé)
Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 12,26*11,74 = 143,93
1.NP 12,26*11,74+6,34*1,86 = 155,72
2.NP 12,26*11,74+6,34*1,86 = 155,72
3.NP 12,26*11,74+6,34*1,86 = 155,72
podkrovi 12,26*11,74 = 143,93

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vysSka

1.PP 143,93 m? 297m 427,47
1.NP 155,72 m? 3,10m 482,73
2.NP 155,72 m? 295m 459,37
3.NP 155,72 m? 2,86 m 445,36
podkrovi 143,93 m? 2,66 m 382,85
Soucet 755,02 m? 2 197,78
Primérna vySka vSech podlazi v objektu: PVP = 2197,78/755,02 =291m

Primérna zastavéna plocha vSech

. PZP = 755,02/5 = 151,00 m?
podlazi:
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Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor
1.PP (12,26*11,74)*(2,97) = 427,48 m3
1.NP (12,26*11,74+6,34*1,86)*(3,10) = 482,75 m?
2.NP (12,26*11,74+6,34*1,86)*(2,95) = 459,39 m3
3.NP (12,26*11,74+6,34*1,86)*(2,86) = 445,37 m3
podkrovi (12,26*11,74)*(2,66) = 382,86 m?
zastreseni 143,93*1,1/2 = 79,16 m?3
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
N Obestavény
azev Typ
prostor

1.PP PP 427,48 m3
1.NP NP 482,75 m?
2.NP NP 459,39 m?
3.NP NP 445,37 m3
podkrovi z 382,86 m?
zastreseni z 79,16 m®
Obestavény prostor - celkem: 2277,01 m3
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) 3

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady v€. zemnich praci betonové pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce zdéné z plnych cihel S 100
3. Stropy dfevéné tramové, klenby S 100
4. Krov, stfecha sedlova stfecha, dfevény krov S 100
5. Krytiny stfech plechové Sablony S 100
6. Klempirské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnittnich povrcha dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vné&jsich povrchd nastfiky na bazi umélych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody zelezobetonové monolitické s S 100

béznym povrchem

11. Dvefe difevéné do ocelovych zarubni S 100
12. Vrata X 100
13. Okna dfevéna Spaletova S 100
14. Povrchy podlah koberce, dlazby, PVC S 100
15. Vytapéni ustfedni, plynovy kotel S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace kompletni S 100
20. Vnitfni plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody centralni bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni béZny plynovy sporak S 100
23. Vnitfni hygienickeé vyb. WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
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24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni bézné digestofe a odvétrani S 100
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[J;)s]t Koef. ggjr.ap\;sgi)l/
1. Zaklady v€. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00

2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 5,30 100 1,00 5,30

5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40

6. Klempirské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcha S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vné&jsich povrchd S 3,10 100 1,00 3,10

9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvere S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni S 4,70 100 1,00 4,70
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitfni vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitfni plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,10 100 1,00 2,10
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 5,60 100 1,00 5,60
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podill 98,70
Koeficient vybaveni Ka: 0,9870
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [KE/m3]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce Kai (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9637
Koeficient Ks = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0216
Koeficient vybaveni stavby Ka (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4 676,23

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou

2 277,01 m3* 4 676,23 K&/m3

10 647 822,47 K¢é
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Stafi (S): 0 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 100 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

OpotFebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *0/100 = 0,0 %

Koeficient opotfebeni: (1- 0,0 % / 100) * 1,000

Bytovy diim €.p. 518 - zjiSténa cena = 10 647 822,47 K¢

2.2.3.3 PrisluSenstvi

ReprodukEni cena staveb celkem: 10 647 822,47 K¢
Podil prislusenstvi z ceny staveb: * 3,00%

Ocenéni prislusenstvi zjednoduSenym zptisobem: 319 434,67 Ké

2.2.3.4 Rekapitulace reprodukéni ceny

Reprodukéni cena
Hlavni stavba 10 647 822,47 K¢&
PrisluSenstvi 319 434,67 K&
Celkem 10 967 257,14 K¢
Odhadovana cena 10 970 000 K¢

2.2.4 Naklady na dosazeni prijmu

Roc¢ni naklady na dosazeni pfijmU jsou orientacné dopocteny. Konkrétni ¢astky jsou
zobrazeny ve vypoctové tabulce vynosoveho ocenéni v kapitole 2.2.6.

2.2.4.1 Dan z nemovitych véci

Pro potfeby ocenéni je vySe dané z nemovitych véci orientacné vypoctena pomoci
kalkulatoru na strankach MF CR.

2.2.4.2 PojiSténi stavby

Pro potfeby ocenéni je vySe rocCniho pojisténi orientaCné vypoctena procentem
z reprodukéni ceny.

2.2.4.3 Opravy a udrzba
Naklady na opravu a udrzbu jsou odhadnuty procentem z reprodukéni ceny.

2.2.4.4 Sprava nemovitosti

Naklady na spravu jsou odhadnuty procentem z hrubych vynosu.

2.2.4.5 Jiné naklady
Jiné specifické naklady nejsou uvazovany.

2.2.4.6 Najemné z pozemkuU

Najemné z pozemkl neni uvazovano.
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2.2.5 Mira kapitalizace

Mira kapitalizace slouzi k pfevodu Cistych pfijm0 z pronajmu na vynosovou hodnotu
nemovité véci. Mira kapitalizace pfimo odrazi vztah vynos /hodnota tak, jak je

aktualné akceptovan v pfisluSném segmentu trhu.

Bytové domy jsou relativné bezpec€nou investici. Mira kapitalizace u bytovych domu se
pohybuje zpravidla v rozmezi 4,5 az 5,5 %. Vzhledem k vyuZiti a poloze nemovitosti
uvazujeme pro vypocet vynosové hodnoty s mirou kapitalizace 5,0 %.

2.2.6 Vypocet vynosové hodnoty

Vypocet je proveden docCasnou rentou. Vzhledem k uZziti nemovitosti a stavebné-

technickému stavu uvazujeme s do¢asnou rentou na 40 let.

PFijem z pronajmu K¢&/rok 380 400
Obsazenost % 95,00%
Hruby vynos K¢&/rok 361 380
Vydaje na dosazeni prijmu (za rok)

Podklady pro vypocet vydaju

Reprodukéni cena staveb (RC) K& 10 970 000
Pfedpokladané ro¢ni procento na udrzbu a opravy (% z RC) % 1,00%
Pojisténi (% z RC) % 0,08%
Sprava nemovitosti (% z hrubého ro€niho vynosu) % 4,0%
Vypocet vydaji

Dan z nemovitosti (orientaéné vypocétena) K& 4718
Pojisténi K& 8776
Pramérné ro¢ni naklady na béznou udrzbu a opravy KE 109 700
Sprava nemovitosti K& 14 455
Jiné naklady (mimo najemného z pozemku) K&

Roc¢ni ndjemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K&

Celkem vydaje ro€né Ké 137 649
Vypocet Cistého roéniho najemného

PFijmy ro¢né celkem K& 361 380
Vydaje rocné celkem K¢e -137 649
Cisté roéni najemné Ké 223731
Vypocet vynosové hodnoty

Cisty roéni vynos z nemovitosti K¢é 223 731
Pocet let vyplaceni renty roku 40
Mira kapitalizace pro vypoCet vynosové hodnoty (u) % 5,00%
Mira kapitalizace setinna (i) 0,050
Urogitel (q) 1,050
Koeficient kapitalizace pfi uro€eni n let 17,159
Vynosova hodnota bytového domu Ké 3839016
Hodnota pozemku parc. €. 1590/4 Ké 128 800
Celkova vynosova hodnota Ké 3967 816
Odhadovana vynosova hodnota Ké 4 000 000

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena odbornym odhadem ¢ini

4 000 000 K¢.
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2.3 Metoda komparativni

Pro potfeby metody komparativni byl proveden prizkum trhu a pro sestaveni
porovnavaci databaze byly pouzity realitni nabidky ze serveru https://www.sreality.cz

2.3.1 Vymeéry ocenovaného objektu

Srovnani je provedeno jednotkovou cenou na zakladé zapoditatelné plochy. Jako
zapocitatelna plocha je pouzita zastavéna plocha v8ech podlazi, kdy podzemni podlazi
je redukovano koeficientem 0,5.

e Zapocitatelna plocha: 683,1 m?
e Zastavéna plocha stavby: 155,7 m?
e \Vyméra pozemku: 409 m?

2.3.1.1 Srovnavaci nabidka

Plochy uvedené v inzeratech u srovnatelnych nemovitych véci byly revidovany a
pripadné korigovany na zakladé odméreni z ortofoto-mapy katastru nemovitosti.

1) Janackova 299/3, Usti nad Labem

Prodej bytového domu s 5 bytovymi jednotkami v Krasném Bfezné. Dim je po
rekonstrukci stfechy, elektroinstalace, vodovodu, kanalizace. V celém domé jsou
plastova okna. Dum je obsazeny najemniky. Mési¢ni vynos je 32.000,- K&, mésicni
naklady je 5.000,- K¢ na uhradu vodného. Topeni v bytech je feSeno vlastnimi
pfimotopy, elektrickou energii si hradi najemnici sami na smlouvu s dodavatelem
energie. V blizkosti je veSkera obCanska vybavenost, obchody, posta, Skola, MHD.

e Zapocitatelna plocha: 271 m?
e Zastavéna plocha stavby: 105 m?
e Vymeéra pozemku: 137 m?

NABIDKOVA CENA: 2 400 000 K¢&

HOME PEOPLE

2) Drazd'anska 519/48, Usti nad Labem

Cinzovni dim v ulici Drazdanska s celkem 5 bytovymi jednotkami. V pFizemi domu
nové vybudované dveé bytové jednotky 1+1 o plose 40 m? kazd4, v 1. patfe byt 3+1 o
ploSe 85 m?, v 2.patfe dva byty 1+1 o ploSe 45 m?, v mezipatrech uklidové mistnosti.
V suterénu Ize vybudovat dalSi bytovou jednotku, nyni nevyuZité sklepy a kotelna s
novym plynovym kotlem (rok 2019). V podkrovi pfipraveny rozvody pro vybudovani
dalSich dvou bytl. K domu nalezi dvorek - parkovani pro cca 3 auta, pfistupny z ulicky
za domem. DUm byl kompletné rekonstruovan pred r. 2000 a poté az dosud vyborné
udrzovan a provedeny dil¢i rekonstrukce (dobudovani 2 bytl, plastova okna, vyména
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kotle apod.) - vyborny stav nemovitosti. Bytové jednotky obsazeny platicimi sluSnymi
najemniky - stabilni vynos bez vypadku v platbach.

e Zapocitatelna plocha: 683 m?
e Zastavéna plocha stavby: 156 m?
e Vymeéra pozemku: 225 m?

3) Janackova 169/1, Usti nad Labem

Velky rodinny dim po rekonstrukci se 3 bytovymi jednotkami (3+1,3+1, 2+1) o celkové
plose 338m?2, ktery se nachazi v Usti nad Labem, Krasné Bfezno, ul. Janagkova. Jedna
se o velky dim po celkové revitalizaci. Rodinny dum je ¢aste¢né podsklepen. DUm ma
tfi bytové jednotky z toho jedna bytova jednotka (3+1+koupelna+pfedsin) je byvala
prodejna, ktera se nachazi v 1 NP. s vlastnim vchodem z ulice a dalSim vchodem ze
dvora. V 2.NP-byt 3+1+koupelna, pfedsin, chodba, komora, 3.NP(podkrovi)-byt
2+1+koupelna, pfedsin s padou na patfe s moznosti rozSifeni bytu ze 2+1 na 3+1.
Podlahy-keramicka dlazba, parkety, plovouci podlahy, chodba obloZena palubkami a
schodisté oblozeno plovouci podlahou, stfecha-stfesni krytina Bramac, v podkrovi 4ks
stfeSnich oken zn. Velux Dum je napojen na vefejné sité-zemni plyn-vlastni kotel ve
sklepé /moznost zmény na tuha paliva/, elektfina, voda, kanalizace, satelit, internet.
Celkova rekonstrukce probéhla v r. 2002 — nova plastova okna, nové rozvody v celém
domé, voda, topeni, plyn, elektfina, nové litinové radiatory. V r. 2009 dim zateplen
polyst.-tl. 5cm + omitka Mnichov paropropustna omyvatelna oranzové barvy, sokly
domu opatfeny Marmolinem okrové barvy. U domu dvar se zamkovou dlazbou, s dvou
garazi, krbem, pergolou, travnim porostem a jehlicnany. Pozemek o vymére 338 m?
oplocen tvarovkami s podezdivkou s plotovkami s vjezdovymi vraty z pfilehlé cesty. V
misté veSkera obCanska vybavenost - nakupni a zdravotni centrum, restaurace, MHD,
CD apod.

e Zapocitatelna plocha: 455 m?
e Zastavéna plocha stavby: 130 m?
e Vymeéra pozemku: 338 m?

NABIDKOVA CENA: 3 100 000 K¢&
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o B 2 “
4) Svadovska 178/10, Usti nad Labem

Prodej bytového domu s 5 bytovymi jednotkami. Byty jsou obsazeny slusnymi stalymi
najemniky. Dum je podsklepen. Prostorna puda nabizi moznost zbudovani
podkrovniho bytu. Dum je celkové v dobrém stavu bez nutnosti investic. K domu nalezi
dvorek. Nyni Cisty vynos z pronajmu 25.300,- KE mési¢né, pfi dokonceni podkrovniho
bytu az 35.000,- KE. Pfed domem dostatek parkovacich mist, obchod s potravinami,
zastavka MHD.

e Zapocitatelna plocha: 425 m?
e Zastavéna plocha stavby: 170 m?
e \Vyméra pozemku: 356 m?

NABIDKOVA CENA: 2 050 000 K&
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2.3.1.2 Komparace
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4 = o
1 |Janagkova 299/3, Ustinad Labem 8859 0,85 7530 1,06 | 1,10 [ 0,90 (1,05 0,92 | 1,00 | 1,01 7 456
2 |Drazdanska 519/48, Ustinad Labem 8052 0,85 6 844 1,00 | 1,00 | 1,05 (1,05 0,93 | 1,00 | 1,02 6710
3 [Janagkova 169/1, Ustinad Labem 6813 0,85 5791 1,06 | 1,04 | 1,00 | 1,10 | 1,00 | 1,00 | 1,21 4786
4 |Svadovska 178/10, Usti nad Labem 4824 0,85 4100 1,09 |1,05|0,81 (1,05 (0,97 | 1,00 | 0,95 4316
Stiedni hodnota 5817
Minimum 4316
Maximum 7 456
Smérodatna odchylka 1304
Primér - smérodatna odchylka 4513
Primér + smérodatna odchylka 7121
Variaéni koeficient 22,41%
Vyméra oceriovaného objektu m? 683
Celkova hodnota 3973331
Odhadovana hodnota Ké&| 4 000 000

Ker
K1
K2
K3
K4
K5
K6
10

Koeficient Uprawy na pramen zji$téni ceny: skute€na kupni cena: Kcg = 1,00,
koeficient polohy (lokalita, doprawni dostupnost)

koeficient velikosti objektu

koeficient stavebné-technického stawu objektu

koeficient wbaveni a pfisluSenstvi objektu

koeficient velikosti pozemku ve funkénim celku s objektem

koeficient uprawy dle tvahy znalce

Index odli§nosti 10 = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)

u inzerce pfiméfené niz§i

Porovnavaci hodnota nemovitych véci €ini dle odborného odhadu po
zaokrouhleni 4 000 000 KéE. Pri porovnani byly zohlednény veskeré
skute€nosti majici vliv na obvyklou cenu.
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3 REKAPITULACE

Dle § 2 zakona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku obvykla cena vyjadiuje hodnotu
veéci a urCi se porovnanim, proto za obvyklou cenu nemovitosti povazujeme cenu

uréenou porovnavacim zpusobem.

Vysledky jednotlivych metod:

Metoda vynosova: 4 000 000 K¢E
Metoda komparativni: 4 000 000 K¢

Cena obvykla nemovitych véci specifikovanych v bodé 1.1
¢ini dle odborného odhadu:

4 000 000 K¢

Cena slovy: c¢tyfimiliony K¢

Stanoveni obvyklé ceny se predpoklada, ze nemovité véci jsou
pravneé Cisté, bez jakéhokoliv pravniho omezeni.

Stanovena vyse obvyklé ceny plati pro standardni prodej nemovitych
véci v daném misté a Case.

Str. 20



STATIKUM s. r.0. 4278-263-2019

4 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek podal ustav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze
dne 9.10. 1997 (roz$ifenym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti CR ze dne
11.7.2012) v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. a ustanoveni
§ 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisu, do prvniho oddilu
seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou €innost v oborech:

stavebnictvi, s rozsahem znaleckého opravnéni pro technicky stav konstrukci
pozemniho stavitelstvi — staveb obytnych, primyslovych, obcanské
vybavenosti a zemédélskych, staveb inzenyrskych, mostl, betonovych,
ocelovych a dfevénych konstrukci.

ekonomika, s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady: nemovitosti,
podnikd, movitosti — stroju a zafizeni, nehmotného majetku, nepenézitych
vkladu, sportovnich potfeb, sportovniho materialu; rozpo&tovani a fakturace ve
stavebnictuvi.

Znalecky posudek je veden pod Cislem 4278-263-2019.

V Brné dne 3. 5. 2019

Podpis jednatele znaleckého ustavu

Ing. Lukas Pejchal
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2019 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775266 Krasné Brezno List vlastnictvi: 764

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha 541005/0624

1
B Nemovitosti

Pozemky

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zptisob ochrany
P 1590/4 184 ostatni plocha jind plocha
P 1597 225 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Krasné Brezno, ¢.p. 518, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.cC.: 1597

P = prdvni vztahy jsou dotleny zménou

Bl V&cna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v C4sti B - Bez zapisu

C Vécna préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s prislusSenstvim, vyplyvajici ze Smlouvy o hypoteénim uvéru ¢&.
HU/289/09 ve vy$i 2 240 000,- K&
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiond¥skad 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: 1590/4, Parcela: 1597

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 14.04.2009. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 15.04.20009.
v-1607/2009-510
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 23.07.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni
27.07.2018. Zapis proveden dne 17.08.2018.
V-4842/2018-510

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky s prislusSenstvim, vyplyvajici ze Smlouvy o hypoteénim uvéru ¢&.
HU/217/11, ve vys$i 1.700.000 K&
Oprdvnéni pro
LEXICO, a.s., Legiond¥ska 1319/10, Nova Ulice, 77900
Olomouc, RC/ICO: 25856235
Povinnost k
Parcela: 1590/4, Parcela: 1597

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.05.2011. Pravni
ucéinky vkladu préava ke dni 26.05.2011.
V-2386/2011-510
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 23.07.2018. Pravni ucéinky zapisu ke dni
27.07.2018. Zapis proveden dne 17.08.2018.
V-4842/2018-510

Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2019 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775266 Krasné Brezno List vlastnictvi: 764

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Podzastavni pravo
k zajisténi pohledavky:
stavajicich a budoucich pohledavek az do vyse =20.000.000,- K& (z toho na jistiné ve

vysi =10.000.000,- K& a prislusSenstvi), které budou vznikat do 1.9.2031, vyplyvajici
ze Smlouvy o uvéru ¢&. 1317900079.

Oprdvnéni pro
NEY spofritelni druZstvo, Rohanské nabfezi 671/15,
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 26137755

Listina Smlouva o zastaveni pohledavky zajisténé zastavnim pravem , ¢&.
1317900079/ZSP/03 ze dne 26.09.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 03.10.2018.
Zapis proveden dne 24.10.2018; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-6494/2018-510
Poradi k 03.10.2018 09:00

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysSi 7539892.52 K&

Oprdvnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni t¥ad pro hlavni mé&sto Prahu, Sté&panska 619/28,
Nové Mésto, 11000 Praha 1

Povinnost k
Parcela: 1590/4, Parcela: 1597

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava , Finanéni dfad pro hlavni
mé&sto Prahu, UzP pro Prahu 1 &.j. -5743509/2017 /2001-80541-110658 ze dne
12.07.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 12.07.2017. Zapis proveden dne
03.08.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-4706/2017-510
Poradi k 12.07.2017 13:12

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava , Finanéni dfad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 1 &.j. -5743509/2017 /2001-80541-110658 ze dne

12.07.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 12.07.2017. Zapis proveden dne
03.08.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-4706/2017-510
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava , Financéni G¥ad pro hlavni
mésto Prahu, UzP pro Prahu 1 &.j. -5743509/2017 /2001-80541-110658 ze dne

12.07.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 12.07.2017. Zapis proveden dne
03.08.2017; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-4706/2017-510

D Poznamky a dals3i obdobné tdaje

Typ vztahu

o Exekuc¢ni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.04.2019 00:00:00

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.lzemi: 775266 Krasné Brezno List vlastnictvi: 764

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu

Povinnost k
Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha
1, RC/ICO: 541005/0624
Parcela: 1590/4, Parcela: 1597

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci , Finanéni ufad pro hlavni mésto
Prahu, UzP pro Prahu &.j. -6376278/2017 2001-80541-110658 ze dne 15.08.2017.
Pravni moc ke dni 25.08.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.08.2017. Zapis
proveden dne 18.08.2017.

Z-3600/2017-510
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni , Finanéni u¥ad pro
hlavni mé&sto Prahu, UzP pro Prahu &.3j. -6812982/2017 2001-80541-110658 ze dne

28.08.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 28.08.2017. Zapis proveden dne
30.08.2017.

Z-3783/2017-510
o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Tomads Slavicek, Prazska 83, 440 01 Louny
Povinnost k

Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha
1, RC/1C0: 541005/0624

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce Exekutorského uradu Louny, 208
EX-633/2018 -23 ze dne 12.03.2018. Pravni U&inky zapisu ke dni 13.03.2018.
Zapis proveden dne 14.03.2018; uloZeno na prac. Louny

Z-842/2018-507
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000
Praha 1, RC/ICO: 541005/0624

Parcela: 1590/4, Parcela: 1597

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci , Exekutorsky urad Louny ¢.j. 208
EX-633/2018 -63 ze dne 15.03.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.03.2018.
Zapis proveden dne 19.03.2018; uloZeno na prac. Usti nad Labem

Z-1297/2018-510

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k

Kendik Petr, HasStalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha
1, RE/1C0: 541005/0624

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku , Mé&stsky soud v Praze C.d. MSPH 93-INS
4295/2018 -A-17 ze dne 09.07.2018. Pravni uéinky zapisu ke dni 09.07.2018.
Zapis proveden dne 10.07.2018; uloZeno na prac. Usti nad Labem

Z2-2964/2018-510
o Zména vymér obnovou operatu

Povinnost k
Parcela: 1597

Plomby a upozornéni
Cislo rizeni Vztah k

o Prava k nemovitostem jsou dotéena zménou

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
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V-6495/2018-510

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 11.02.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 11.02.2009.
V-629/2009-510
Pro: Kendik Petr, Hastalska 750/10, Staré Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 541005/0624

F Vztah bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 01.05.2019 11:00:34
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ...viiienn...

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni t¥ad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
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