MSPH 77 INS 17288/2017-B-6

ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 8041-155/2018

NEMOVITA VEC: Rodinny diim, &.p.157 s piisl. a pozemky st.27, parc.&.48/3

Katastralni udaje : ~ Kraj Stiedocesky, okres Praha-vychod, obec Babice, k.i. Babice

Adresa nemovité véci:Na Vysluni 157, 251 01 Babice

Vlastnik stavby: Pani Jana Zizkova, Ji¢inska 613/33, 130 00 Praha 3-Zizkov, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Pani Jana Zizkova, Ji¢inska 613/33, 130 00 Praha 3-Zizkov, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: INSOLVENCE CZ, v.o.s., insolvené¢ni spravce dluznice Jany Ziikové,
Jicinska 613/33, 130 00 Praha 3, sp.zn.MSPH 77 INS 17288/2017
Adresa objednavatele: Pteni 309, 79843 Pteni

ZHOTOVITEL : Ing. Miroslav Kolar
Adresa zhotovitele: Rydlova 1091/20, 251 01 Ricany
IC: 49502832 telefon: +420602314299 e-mail:

miroslav.kolar.cz@seznam.cz

DIC: CZ5705200006 fax: 323601355

UCEL OCENENI:  Insolven¢ni Fizeni sp.zn.MSPH 77 INS 17288/2017-Jana Zizkova (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 16 500 000 K¢
Stav ke dni : 14.12.2017 Datum mistniho Setient: 14.12.2017
Za pritomnosti: najemnika a pravniho zastupce Mgr.Martina Fila
Pocet stran: 18 stran Pocet ptiloh: 7 Pocet vyhotoveni: 2

V Ri¢anech, dne 19.12.2017 Ing. Miroslav Kolar
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| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Vypracovat znalecky posudek o cen¢ obvyklé nemovitosti sestdvajici se z pozemku parc.¢.st.27,
jehoz soucasti je stavba - rodinny dim ¢.p.157 a souvisejiciho pozemku parc.¢.48/3, v kat.uzemi a

obci Babice, okres Praha-vychod, kraj Stfedocesky. Ocenéni je ur€eno pro potieby insolve¢niho
fizeni sp.zn.MSPH 77 INS 17288/2017 vedené u Méstského soudu v Praze.

Zikladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadé¢ji nékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajictho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasStni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocetniovacich standardii IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivii mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén 1 ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto oceniovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o piiméefené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc potfidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zalozena na koncepci "Casové hodnoty pen€z a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazbé
ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.
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Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovndni predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pi‘ehled podkladia

«  Vypis z katastru nemovitosti KU pro Stiedogesky kraj, pracovi§té Praha-vychod LV 287 pro
kat.izemi Babice

* Rozhodnuti-povoleni odstranéni stavby RD .p.59 na st.27 v kat.izemi Babice ze dne 15.6.1999
&.j.4797/99 vydané Mésts.ifadem v Ri¢anech, stavebni odbor

* dodatecné povoleni novostavby RD na pozemku parc.¢.48/3 ze dne 8.9.1999 ¢.j.6768d/99
vydané Mésts.tfadem v Ri¢anech, stavebni odbor

* Kolaudacni rozhodnuti ze dne 27.3.2003 ¢.5.2419/c/03/po-330, vydané Mésts.ufadem v
Ri¢anech, stavebni odbor

* Rozsudek jménem republiky ze dne 29.5.2017 ¢.;.10 C 86/2017-21 vydany Okresnim soudem
Praha-vychod

* Skutecnosti zjisténé znalcem na misté dne 14.12.2017

* Kopie katastralni mapy

«  Céste¢na stavebni dokumentace

* Vysledky mistniho Setfeni

[Mistopis |
Obec Babice se nachazi asi 5 km vychodné od hranice hl.mésta Prahy a asi 25 km od centra
hl.mésrta, v blizkosti komunikace ¢.1/2 Praha Kutna hora a asi 9 km od dalnice D1 Praha - Brno.
Jedna se o vyhledavanou piiméstskou lokalitu hl.mésta Prahy, v soucCasné dobé s rozsahlejsi
vystavbou novych rodinnych domi. K dispozici je vefejnd doprava ( piiméstskd autobusova
doprava) s pomérné ¢astym spojenim na kone¢nou stanice metra v Praze, nebo k Zeleznici Praha -
C.Budgjovice do mésta Ri¢any. V obci jsou rozvedeny veskeré inzenyrské sité, je zde obchod,
restaurace, zakladni sluzby, prestizni §kola a gymnazium Open Gate.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zona O primyslova zéna [Okoli : O bytova zéna O primyslova zéna

O ostatni [ nékupni zéna O ostatni O nakupni zona
Pripojky: / B voda [/ kanalizace [ /[ plyn [Ptipojky: [O/0O voda O /0O kanalizace O/ plyn
vef. / vl. [ / ] elektro [ telefon vef. /vl. 0O/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): O MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice 1. tf. [ silnice IT.,ITL.tf.
Poloha v obci: uzké centrum - jiny typ zastavby
[Piistup k pozemku [ zpevnéna komunikace O nezpevnéna komunikace |
|Celkovy popis |

Jedna se o nemovitost sestavajici se z rodinného domu bez ¢.p.157, postaveného na pozemku
parc.¢.st.27-zastavénd plocha a nadvoii a souvisejictho pozemku parc.¢.48/3 - trvaly travni porost.
Nemovitost je situovana v ulici Na Vysluni, v centralni ¢asti obce. Provedeny veskeré piipojky
inzenyrskych siti z ulice Starobabickd. Rodinny diim byl postaven a je uzivan od roku 2003, od té
doby 7adné dalsi stavebni prace nebyly provedeny. RD je ke dni prohlidky zkolaudovan (
kolaudacéni rozhodnuti ze dne 27.3.2003 ¢.j.2419/¢/03/Po-330).
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Soucasti ocenéni nemovitosti a stanoveni ceny obvyklé je 1 ocenéni nasledujiciho ptislusenstvi,

které se neocenuje jednotlive :

- ptipojky inzenyrskych siti

- oploceni

- vodomeérna Sachta, kanaliza¢ni Sachta
- pergola

- venkovni zpevnéné plochy dlazdéné
- vrata, vratka

Staii objektu je uvazovano podle dostupnych podkladi a posouzeni technického stavu jednotlivych
staveb. ProtoZe nemovitost svymi rozméry, dispozi¢nim feSenim a uzivanim je v souladu s
vyhl.83/76 Sb. ve znéni vyhl.45/79 Sb a 376/92 Sb., bude ocenéni provedeno jako rodinny dim.

Ocenéni bude provedeno za pouziti vécné a porovnavaci metody.

ISilné stranky

Jedna se o vyhledavanou lokalitu vyuzivanou jak k trvalému bydleni, tak i k rekreaci, v blizkosti

hl.mésta Prahy, s dobrou pfistupnosti po silnici 1/2 bud’ az do Prahy nebo na dalnici D1 ( Praha ,

Brno, Plzei). Nedaleké mésto Ri¢any ma status spravniho centra ( obec s roz§ifenou ptsobnosti ) -

cca 15 tis.obyvatel a je povéteny urad k vykonu st.spravy.

|Slabé stranky

Nizk4 trovenl infrastruktury, tj. obchody, sluzby.

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Komentat: Rizika nezjisténa

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zéplavovém tzemi
Komentar: Rizika nezjiSténa

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: viz vypis z KN LV ¢.287 ( ptiloha ZP)

Ostatni rizika:

pro pronajimatele
Komentai: Bez dalSich zjisténi. VysSe najemného nezjisténa.

ANO Néjemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek
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| OCENENI

|V)"poéet hodnoty pozemKki

PozemKky parc.¢.st.27, parc.¢.48/3

Indexova metoda

Jedna se o pozemky ve funkénim celku, piiblizné obdélnikového tvaru, s mirnym vySkovym
pievySenim. Pozemek parc.C.st.27 je zastavén RD C.p.157 s pfisluSenstvim ( studna, zpevnéné
plochy, oploceni). Pozemek parc.¢.48/3 je vyuzivan jako zahrada. V misté jsou veskeré inzenyrské
sité, které jsou zavedeny az do rodinného domu, sité se tedy vyskytuji na pozemcich a v objektu.
Ptistup a ptijezd po zpevnéné komunikaci, moznost parkovani na pozemku. Ocenéni pozemkl je
provedeno za pouziti indexové metody.

Bylo €erpéano z nasledujicich pramend ( uloZeno v archivu znalce) :

1) stavebni pozemek Riany-Strasin, ul.Kolma 1169 m? - 4 550 000,- K¢& ( 3 892,- K&/m2)
2) stavebni pozemek Tehovec, 1047 m? - 2 700 213,- K& (2 579,- K&/m2)

3) stavebni pozemek Babice, 976 m? - 2 684 000,- K& ( 2 750,- K&/m2)

4) stavebni pozemek Babice, ul.Starobabickd, 1006 m? - 2 800 000,- K& ( 2 783,- K&/m2)
5) stavebni pozemek Mukafov, 846 m? - 2 500 000,- K& ( 2 955,- K&/m2)

6) stavebni pozemek Mukafov, 800 m? - 2 000 000,- K& ( 2 500,- K&/m2)

Z vyse uvedeného prehledu je zfejmé Ze nejcasteji se v dané lokalit¢ pohybuji stavebni pozemky za
cenu 2750-2850,- K¢&/m?.

Na pozemku parc.¢.48/3 se vyskytuje jest€ zapustény bazén s posuvnym odnimatelnym krytem z
hlinikovych profild a akrylatovou vyplni, vybaveny technologii ( filtrace, cirkulace, osvétleni atd.).
Na pozemku st.27 je zhotovena vrtana studna o hloubce 35 m osazena vykonnym cerpadlem.

Vychozi cena 2 500,00
Korekce vychozi ceny

A — Gzemni struktura: vnitini Gzemi obce * 1,30

B — typ stavebniho pozemku: stavebné pfipraveny * 1,50

C — tfida velikosti obce podle poc¢tu obyvatel: pod 2 000 * 0,40

D — obchodni resp. primyslova poloha: obytné domy * 1,30

E — uzemni ptipravenost, infrastruktura: stfedni * 0,75

F — specialni charakteristiky volitelné: maximalni zhodnoceni * 1,50
Vychozi cena upravena [K¢&/m?] = 2 850,00
Jednotkova cena stavebnich pozemku [K¢&/m?] = 2 850,00
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Ocernované stavebni pozemky

Nazev P.C. Vyméra [m?]
zastavéna plocha a nadvori st.27 635
trvaly travni porost 48/3 230
Vymeéra stavebnich pozemKki 865 m?
Cena stavebnich pozemku [K¢]

865 m? * 2 850,00 K¢&/m? = 2 465 250,00
Vysledna cena = 2 465 250,- K¢

Vypocet vécné hodnoty ostatnich staveb

Nazev Popis
Parcelni ¢islo MnozZstvi JC RC Opoti‘ebeni VH
bazén bazén, technologie, zastfeseni
st.27 1,00 ks 800 000 K¢/ks 800 000 K¢ 30 % 560 000 K¢
altan stavba
st.27 1,00 ks 500 000 K¢/ks 500 000 K¢ 25% 375 000 K¢
studna studna
vrtana 1,00 ks 150 000 K¢/ks 150 000 K¢ 28 % 108 000 K¢
studna 35
ms
Cerpadlem
Vécna hodnota ostatnich staveb celkem 1043 000 K¢

IVypocet vécné hodnoty stavby |

Rodinny dum ¢&.p.157 ( na pozemku parc.¢.st.27)

| Vécna hodnota dle THU |
Jedna se o samostatné stojici prevazné zdény objekt bez podsklepeni ( postaveny na Zelezobetonové
zékladové desce ), se dvéma nadzemnimi podlazimi ( 2.NP je soucasné obytné podkrovi). Stiecha
je osazena valbova s vikifi, krytinu tvoii taSky Bramac, klempiiské konstrukce jsou instalovany
kompletni, z médéného plechu, na stfese je instalovan bleskosvod. Okna jsou osazena v v celém
objektu prevazné s plastovymi ramy a izolatnim dvojsklem, ve stfeSe v sedlovych vikytich
trojuhelnikova okna s rastry. Vnitini dvefe jsou osazeny dievéné do oblozkovych zarubni ( atipické)
. Vytapéni RD je teplovodni, z ¢asti radidtorové, kombinované s podlahovym vytapénim 1.NP.
Ohifev je zajiStén plynovym kotlem Vailantt, vcetné¢ ohfevu TUV. Podlahy jsou provedeny
betonové, naslapné vrstvy tvoii dlazby a plovouci podlahy. Vnitini omitky jsou provedeny vapenné
dvouvrstvé, nebo sadrokartonové, vnéjsi fasadu RD je se zateplenim, zpevnéni provedeno stérkou
se sitovinou, vn¢jsi fasada je mineralni, s akrylatovym barevnym natérem, v ¢asti doplnénd obklady
z keramickych péskd. V koupelndch je instalovana vana, nebo sprchové kouty a keramicka
umyvadla, proveden obklad stén keramickym obkladem do vySe stropi na podlaze je poloZzena
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keramicka dlazba. Rozvod teplé a studené vody je proveden do koupelen a ke kuchyniské lince.

Stari rodinného domu je

14 roki, v pribéhu zivotnosti RD je provadéna odpovidajici tidrzba.

Svislé konstrukce jsou prevazné zdéné, palené bloky Porotherm, stropy jsou tvofeny I nosniky (
skladba stropii- viz techn.zprava), v podkrovi jsou provedeny sadrokartonové podhledy se
zateplenim. Schodisté do podkrovi je atypické s dievénym obkladem stupnic. Schodist'ové rameno
je opatieno zabradlim s dievénym madlem. V kuchyni je instalovana kuchyniskd linka vybavena
veskerymi spotfebi¢i, vCetné¢ odsavace par. V gardzi jsou instalovana sekéni garazova vrata s
elektrickym pohonem a dalkovym ovladanim. Objekt je napojen na veSkeré inzenyrské sité, véetné
piipojky zemniho plynu. Stavebné-technicky stav RD je odpovidajici.

Dispozi¢ni feseni :

1.NP - vstupni hala, gardz, schodisté, kuchyn. kout, obyvaci mistnost, spiz, pokoj pro hosty,
technicka mistnost, kotelna, koupelna, WC, byvala mistnost bazénu ( spojeno s obyvacim

pokojem )
2.NP - galerie, 3 pokoje, koupelna, Satna, chodba

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev

Zastavéna Konstr. vy§ka

plocha
1.NP 245,00 m? 3,00 m
Vycet mistnosti: plocha koef wuzitna plocha
1.NP 185,64 m? 1,00 185,64 m?
Uzitna plocha celkem: 185,64 m?
2.NP 245,00 m? 2,90 m
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
2.NP 139,62 m? 1,00 139,62 m?
Uzitna plocha celkem: 139,62 m’
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
spodni stavba (245)*(0,35)+ 38,6*1,5 143,65 m?
1.NP (245)*(3,00) = 735,00 m?
2.NP (245)*(1,30+2,60/2) 637,00 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

-7-
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, Obestavény
Nazev Typ prostor
spodni stavba 143,65 m?
1.NP 735,00 m?
2.NP 637,00 m?
Obestavény prostor - celkem: 1515,65m3

Jednotkova cena 6 650 K&/m?
Mnozstvi 1515,65m?
Reprodukéni cena 10 079 073 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K(¢] [KC] podil [%]
1. Zéklady 7,10 715614 715614 6,34
2. Zdivo 22,30 2247 633 2247 633 19,91
3. Stropy 8,40 846 642 846 642 7,50
4. Strecha 5,20 524 112 524 112 4,64
5. Krytina 3,20 322 530 322 530 2,86
6. Klempiiské konstrukce 0,80 80 633 150 000 1,33
7. Vnitini omitky 6,20 624 903 624 903 5,54
8. Fasadni omitky 3,10 312 451 312451 2,77
9. Vngjsi obklady 0,40 40316 40316 0,36
10. Vnitini obklady 2,30 231 819 325000 2,88
11. Schody 2,40 241 898 241 898 2,14
12. Dvefte 3,30 332 609 445 000 3,94
13. Okna 5,20 524112 524112 4,64
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,20 221 740 421 100 3,73
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,10 110 870 241 328 2,14
16. Vytapéni 4,40 443 479 525 000 4,65
17. Elektroinstalace 4,10 413 242 413 242 3,66
18. Bleskosvod 0,60 60474 60 474 0,54
19. Rozvod vody 3,00 302 372 302 372 2,68
20. Zdroj teplé vody 1,80 181 423 181 423 1,61
21. Instalace plynu 0,50 50395 50395 0,45
22. Kanalizace 2,80 282214 282214 2,50
23. Vybaveni kuchyné 0,50 50 395 50 395 0,45
24. Vnitini vybaveni 5,10 514 033 750 000 6,64
25. Zéachod 0,40 40316 40316 0,36
26. Ostatni 3,60 362 847 650 000 5,76
Upravena reprodukéni cena 11288 472 K¢&
MnozZstvi 1515,65m?

Zékladni upravena jedn. cena JO) 7 448 K&/m?
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Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 245
Uzitna plocha (UP) [m?] 325
Obestavény prostor (OP) [m?] 1 515,65
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K¢&/m?] 7 448
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 7 448
Reprodukéni hodnota [K¢] 11288 561
(RC * OP)
Stari roki 14
Dalsi zivotnost roki 86
Opotiebeni % 14,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 9708 162

|V)"poéet porovnavaci hodnoty

Rodinny dum ¢&.p.157 - Babice - ul. Na vysluni

Ocenovana nemovita véc

Jednd se o samostatné stojici prevazné zdény objekt bez podsklepeni ( postaveny na Zelezobetonové
zékladové desce ), se dvéma nadzemnimi podlazimi ( 2.NP je soucasné obytné podkrovi). Stiecha
je osazena valbova s vikifi, krytinu tvori tasky Bramac, klempifské konstrukce jsou instalovany
kompletni, z médéného plechu, na steSe je instalovan bleskosvod. Okna jsou osazena v v celém
objektu prevazné s plastovymi ramy a izolacnim dvojsklem, ve stfeSe v sedlovych vikytich
trojihelnikova okna s rastry. Vnitfni dvefe jsou osazeny dievéné do oblozkovych zarubni ( atipické)
. Vytapéni RD je teplovodni, z ¢asti radiatorové, kombinované s podlahovym vytapénim 1.NP.
Ohiev je zajistén plynovym kotlem Vailantt, véetné¢ ohfevu TUV. Podlahy jsou provedeny
betonové, naslapné vrstvy tvoii dlazby a plovouci podlahy. Vnitini omitky jsou provedeny vapenné
dvouvrstvé, nebo sadrokartonové, vngjsi fasadu RD je se zateplenim, zpevnéni provedeno stérkou
se sitovinou, vnéjsi fasada je mineralni, s akrylatovym barevnym natérem, v ¢asti doplnéna obklady
z keramickych paskd. V koupelnach je instalovana vana, nebo sprchové kouty a keramicka
umyvadla, proveden obklad stén keramickym obkladem do vySe stropii na podlaze je poloZena
keramicka dlazba. Rozvod teplé a studené vody je proveden do koupelen a ke kuchynské lince.
Staii rodinného domu je 14 rokl, v pribéhu zivotnosti RD je provadéna odpovidajici udrzba.
Svislé konstrukce jsou pievdzné zdeéné, palené bloky Porotherm, stropy jsou tvofeny I nosniky (
skladba stropli- viz techn.zprava), v podkrovi jsou provedeny sadrokartonové podhledy se
zateplenim. Schodisté¢ do podkrovi je atypické s dfevénym obkladem stupnic. Schodistové rameno
je opatfeno zabradlim s dfevénym madlem. V kuchyni je instalovdna kuchynska linka vybavena
veskerymi spotiebici, véetné odsavace par. V gardzi jsou instalovdna sekéni gardzova vrata s
elektrickym pohonem a dalkovym ovladanim. Objekt je napojen na veskeré inzenyrské sité, véetné
ptipojky zemniho plynu. Stavebné-technicky stav RD je odpovidajici.

Dispozi¢ni feSent :

1.NP - vstupni hala, gardz, schodisté, kuchyi. kout, obyvaci mistnost, spiz, pokoj pro hosty,
technicka mistnost, kotelna, koupelna, WC, byvald mistnost bazénu ( spojeno s obyvacim
pokojem )

2.NP - galerie, 3 pokoje, koupelna, Satna, chodba
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Uzitna plocha: 325,00 m?
Obestavény prostor:  1515,00 m?
Zastavéna plocha: 245,00 m?
Plocha pozemku: 865,00 m?

Zduvodnéni a popis pouzitych koeficientu pro porovnani:

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci

Koeficient K1 zohledtiuje provizi RK a pravnich sluzeb na srovndvacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovnavaci nemovité véci provizi realitni kancelafe a pravnich sluzeb,
tak je v koeficientu K1 pouzitd srazka. V ptipad¢, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohledriuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohledriuje polohu nemovité véci v ramci uzemniho celku (velikost sidla, obcanska
vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K4 zohlediuje provedeni, vybaveni a ptisluSenstvi oceiiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohledriuje piislusenstvi oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohledtiuje celkovy stav oceniované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkiim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohledriuje obtiznou prodejnost nemovité véci na sou¢asném realitnim trhu. V
koeficientu je také zahrnuta skute¢nost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Primeérna jednotkova cena oceiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IJTCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IJTCs) jsou vypocteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu Ke. Koeficient Kc¢ je vypocten jako ndsobek jednotlivych koeficientu K1 az Ka. V
koeficientech jsou zahrnuty odliSnosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouzity pro porovnani.

Obvykla cena oceniované nemovité véci byla vypoctena piimym porovnanim jako aritmeticky
priamér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych véci.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dum Lonovice
Lokalita: Lounovice ul.Obecni
Popis: Jedna se o RD asi z roku 1997 bez podsklepeni, se dvéma nadzemnimi podlazimi. Objekt je

osazen polovalbovou stfechou s krytinou Bramac. Svislé konstrukce jsou z Porothermu,
vytapéni ustfedni, peletové. KoupelnY s WC, pozemek 1106 m?. Veskeré inzenyrské sité

v RD.
Pozemek: 1 106,00 m?
Obestavény prostor: 2 000,00 m?
Uzitna plocha: 655,00 m?
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Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 0,90 -

K3 Poloha 1,05 ! NRT
K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,10 P

K6 Vliv pozemku 0,95 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi oceflovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocetlovana nemovitost cenovée lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceniovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelnd cena
nemovitosti.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 900 000 655,00 22 748 0,99 22 464
Nazev: Rodinny dim Svojetice
Lokalita: Svojetice
Popis: Jedna se o samostatné stojici RD ptizemi a podkrovi. Svislé konstrukce jsou zdéné, stfecha

je osazena svalbova. RD je v dispozicnim ¢lenéni 5+1. Vytapéni ustfedni, s elektricky
ohtrev. Koupelna, WC. Napojeni na kanalizaci a vefejny rozvod el.energie. Celkova plocha
pozemku je 781 m?.

Pozemek: 781,00 m?

Obestavény prostor: 1 500,00 m?

Uzitna plocha: 330,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,20

K3 Poloha 1,10

K4 Provedeni a vybaveni 1,00 A ;
K5 Celkovy stav 1,00 i B
K6 Vliv pozemku 1,05 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocenovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se ocefiovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
14 000 000 330,00 42 424 1,52 64 680
Nazev: Rodinny dum - Lounovice
Lokalita: Lourovice - ul. Ke Kameni
Popis: Samostatné stojici zdény RD s 1.NP bez podsklepeni z roku 8 rok. Svislé konstrukce jsou

zdéné, stropy keramické, okna zdvojena s dfevénymi ramy, vakuovana. Vytapéni Gstiedni s
elektrickym ohfevem, inzenyrské sit¢ v misté. Dispozi¢ni ¢lenni RD 6+kk s bazénem a
dvougarazi, 4 koupelny, 4*WC. Objekt je v dobrém stavebné-technickém stavu, rovinny)
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pozemek, klidna lokalita.

Pozemek: 1 181,00 m?

Obestavény prostor: 1 500,00 m?

Uzitna plocha: 265,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,10
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,90 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20

Zdivodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu oceflovanad nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceniovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
18 000 000 265,00 67 925 1,19 80 695
Nazev: Rodinny dum Mukarov-Srbin
Lokalita: Mukatov-Srbin-ul. Do Vrchu
Popis: Jedna se o samostatné stojici zdény objekt s dvéma nadzemnimi podlazimi. Stfecha je

osazena valbova, zdivo cihelné. Dispozicni feSeni 6+1. Vytapéni ustiedni na plyn, ohfev,
vody kombinovany, podlahové vytapéni, centralni vysavaé. zabezpeCovaci zafizeni.
Stavebng-technicky stav velmi dobry. Pozemek o celkové vyméie 1586 m2 Vesker¢|
inzenyrské site.

Pozemek: 812,00 m?

Obestavény prostor: 1 500,00 m?

Uzitna plocha: 297,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu oceniovand nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se ocerniovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
15 000 000 297,00 50 505 1,10 55 682
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Nazev: Rodinny dum Babice
Lokalita: Babice- ul.Starobabicka
Popis: Jedna se o samostatné stojici RD, rekonstruovana prvorepublikova vila. Dispozi¢ni feSeni

6+1, mansardova stfecha, asfaltové Sindele. Objekt je napojen na veSkeré inzenyrské sité.
Objekt je s ¢asteénym podsklepenim. Zatepleni, vyména oken, nova stfecha, vnitfek domu
je nedokonceny. Stavebné-technicky stav je velmi dobry.

Pozemek: 7 038,00 m?

Obestavény prostor: 2 500,00 m?

Uzitna plocha: 550,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 :

K2 Velikosti objektu 0,80 Y 3 "'_"‘-.‘-:f%':“"‘i':'i
K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 0,95

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,50 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,10

Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenovée lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceriovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
21 000 000 550,00 38 182 0,44 16 758
Nazev: Rodinny dum Babice
Lokalita: Babice- ul.Starobabicka
Popis: Jedna se o samostatné stojici RD, rekonstruovana prvorepublikova vila. Dispozi¢ni feSeni

6+1, mansardova stfecha, asfaltové Sindele. Objekt je napojen na veskeré inzenyrské sité.
Objekt je s ¢asteénym podsklepenim. Zatepleni, vyména oken, nova stiecha, vnitiek domu
je nedokonceny. Stavebné-technicky stav je velmi dobry.

Pozemek: 1 478,00 m?

Obestavény prostor: 1 800,00 m*

Uzitna plocha: 441,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,05
K2 Velikosti objektu 0,98
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,80 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20

Zdivodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocefiovana nemovitost cenove lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceriovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelnd cena
nemovitosti.

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
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[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K¢&/m?]
12 983 000 441,00 29 440 1,04 30 536
Nazev: Rodinny dim Ritany
Lokalita: Ric¢any-ul.Na holém vrchu
Popis: Jednd se o pomérn€¢ novy zdény, samostatné stojici RD, v dispozi¢ni feseni 6+1+G.

Osazena polovalbova stfecha, krytina Bramac. Objekt je napojen na veSkeré inzenyrské
sité. Objekt je bez podsklepeni, zateplena fasada, plastova okna. Dv¢ garaze, bazén,
venkovni jezirko. Stavebné-technicky stav je velmi dobry.

Pozemek: 1 038,00 m?

Obestavény prostor: 1 500,00 m?

Uzitna plocha: 698,00 m?

Pouzité koeficienty: T ELIGO
K1 Redukce pramene ceny 1,00 LLHD
K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00

K6 Vliv pozemku 0,95 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20

Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenove lepsi, je koeficient veétsi nez 1, jevi-li se oceriovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
20 500 000 698,00 29 370 0,97 28 627
Nazev: Rodinny dim Ri¢any
Lokalita: Ricany-ul. Pokradovaci
Popis: Jednd se o pomérné novy zdény, samostatné stojici RD, v dispozi¢ni feseni 6+1+G.

Osazena valbova stiecha, krytina Bramac. Objekt je napojen na elektfinu, plynovod, vlastni
studna a COV. Objekt je bez podsklepeni, zateplena fasada, plastova okna. Dvé gardze,
bazén. Stavebné-technicky stav je velmi dobry, rekonstrukce v roce 2016.

Pozemek: 1 225,00 m?

Obestavény prostor: 1 400,00 m?

Uzitna plocha: 270,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,90 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocefiovana nemovitost cenovée lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceriovana
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nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelnd cena
nemovitosti.

Cena UZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K<] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
16 947 000 270,00 62 767 0,94 59 032
Nazev: Rodinny dim Ri¢any
Lokalita: Ricany-ul.Jetdbova
Popis: Jedna se o novy zdény, samostatné stojici RD, v dispozi¢ni feSeni 5+kk. Osazena plocha

stiecha. Objekt je napojen na veskeré inZzenyrské sit¢. Objekt je bez podsklepeni, zateplena
fasada, plastova okna. Dv¢ garaze, bazén se slanou vodou a protiproudem. Stavebné-
technicky stav je velmi dobry, novostavba.

Pozemek: 1211,00 m?

Obestavény prostor: 1 350,00 m?

Uzitna plocha: 190,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,35
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,85 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu oceniovana nemovitost cenové lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceniovana
nemovitost horsi, je koeficient mens$i nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
16 300 000 190,00 85 789 1,04 88 845
Nazev: Rodinny dum Kienice
Lokalita: Kftenice
Popis: Jedna se o novy zdény, samostatné stojici RD z roku 2009-2017, v dispozi¢ni feSeni 6+1.

Osazena sedlova stiecha, krytina Bramac. Objekt je napojen na veskeré inzenyrské sité v
obci. Objekt je bez podsklepeni, zateplena fasada, plastova okna. Soucésti je zahradni
domek, bazén. Stavebné-technicky stav je velmi dobry.

Pozemek: 1 060,00 m?

Obestavény prostor: 1 600,00 m?

UZitna plocha: 315,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,95 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,20
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Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocetiovana nemovitost cenovée lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se oceniovana
nemovitost horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena
nemovitosti.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]
11 990 000 315,00 38 063 1,14 43 392
Nazev: Rodinny dum Babice
Lokalita: Babice
Popis: Jedna se o novy montovany, samostatné stojici RD, v dispozi¢ni feSeni 7+1. Osazena

polovalbova stfecha, krytina Bramac. Objekt je napojen na veSkeré inzenyrské sité (
vodovod, kanalizace, elektro) . Objekt je bez podsklepeni, zateplena fasada, plastova okna.
Soucasti objektu je garaz. Stavebné-technicky stav je velmi dobry.

Pozemek: 900,00 m?

Obestavény prostor: 1290,00 m*

Uzitna plocha: 233,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,15
K3 Poloha 1,05
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,90 Zdroj: Sreality.cz
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,30

Zduvodnéni koeficientu K.: Jednotlivé koeficienty jsou charakterizované z nazvu koeficientu.
Koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocefiovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li
se v daném kritériu ocefiovand nemovitost cenove lepsi, je koeficient vétsi nez 1, jevi-li se ocefiovana nemovitost
horsi, je koeficient mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere srovnatelna cena nemovitosti.

Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

11 300 000 233,00 48 498 1,41 68 517
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 16 758 K¢&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 50 839 K&/m?
Maximdlni jednotkova porovndvaci cena 88 845 K¢&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 50 839 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceriované nemovité véci 325,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 16 522 675 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota 16 522 675 K¢
Vécna hodnota 13216 412 K¢
z toho hodnota pozemku 2 465 250 K¢
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|K0mentéf' ke stanoveni vysledné ceny |
Zpracovatel provedl podrobnou analyzu pfislusného segmentu trhu zamétfenou na jiz realizované
prodeje nemovitosti srovnatelnych uZitnych parametri a soucasnou nabidku a poptavku po
obdobnych nemovitostech v dané lokalité. Udaje o realizovanych prodejich obdobnych nemovitosti
za posledni sledované obdobi nebyly v této konkrétni lokalité zjiStény ( jedna se o rozestavény RD).
Prostfednictvim realitnich kancelafi a sité¢ internetu jsou vSak nabizeny nemovitosti které byly
pouzity a popsany v porovnavaci metodé v tomto znaleckém posudku. Ziskané poznatky a udaje
z vlastni databaze zpracovatele byly vyuzity pii hodnoceni jednotlivych korek¢nich koeficientd a
stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovitosti.

Je mozno konstatovat, Ze poptavka v dané lokalit¢ se zaméfuje na nemovitosti spiSe v atraktivnim
prostiedi, které je mozno uzivat pfedevSim k bydleni, piipadné pak k drobnému podnikani a
ptedevs§im pak do lokalit s nabidkou pracovnich ptilezitosti a dobrou dostupnosti do hl.mésta Prahy.
Predpoklada se, Ze nemovitosti jsou bez zavad technickych i pravnich. V segmentu pozemki je
poptavka zameéfena spiSe na stavebné piipravené pozemky vybavené inzenyrskymi sitémi
s moznosti budouci vystavby. Pfi posuzovani trzni ceny je v daném piipadé nezbytné zohlednit
charakter objektu, jeho umisténi, dochazkové vzdélenosti, kvalitu piistupovych komunikaci,
zainvestovani inZenyrskymi sitémi, stavebné-technicky stav a vySi spoluvlastnického podilu.
Nabidkové ceny podobnych dokoncenych a zkolaudovanych objekt ( ne srovnatelnych, ) se pak
na siti internetu pohybuji nejcastéji mezi 12-18 mil. K¢ dle jejich velikosti, stafi a stavebné-
technickému stavu. Realizované prodeje v poslednim obdobi nebyly zjistény. Jedna se vzdy o
objekty volné k okamzitému vyuzivani. Stavebné-technicky stav ocefiovaného objektu, vybavenost
objektu a dal$i podrobnosti tykajici se objektu RD ¢€.p.157 byly uvedeny v pfedchozi ¢asti tohoto
znaleckého posudku.

Obvykla cena
16 500 000 K¢

slovy: Sestnactmiliontpétsettisic K&
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.7

V Ri¢anech 19.12.2017

Ing. Miroslav Kolat
Rydlova 1091/20 otisk peceti

251 01 Ri¢any

telefon: +420602314299

e-mail: miroslav.kolar.cz@seznam.cz

Znalecka dolozka: Znalecky denik jsem podal jako znalec jmenovany dekretem krajského
soudu v Praze ze dne 20.6.88 Spr. 356/88 pro zakladni obor ekonomika
pro odvétvi ceny a odhady se specializaci nemovitosti, véci movite.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 8041-155/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii Gc¢tuji dokladem ¢. 89/2017.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.675 pro kat.izemi VyZzlovka 3
Leteckd mapa dané lokality
Snimek katastralni mapy
Fotodokumentace nemovitosti
Kolaudaéni rozhodnuti

—_— e
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