ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 826 - 26/2018

NEMOVITA VEC: Pozemky na LV &. 805, katastralni iizemi Trnova u Jilovi§té

Vlastnici pozemku: HGF DEVELOPMENT s.r.0., ICO: 27230392, Dlouha 705/16, 110 00 Praha I,
vlastnictvi: vyhradni, LV ¢. 805
FONTANA DEVELOPMENT, s.r.0., ICO: 27116255, Vodianského 1184/1, 169 00
Praha 6, vlastnictvi: vyhradni, LV ¢. 797

OBJEDNAVATEL: Ing. Richard Jasinsky
MSPH 59 INS 10401/2011 (dluznik: HGF DEVELOPMENT s.r.0.) a
MSPH 99 INS 3183/2013 (dluznik: FONTANA DEVELOPMENT, s.r.0.)

Adresa objednavatele:  Charkovska 135/24, 101 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Pokorny

Adresa zhotovitele: Na Chodovci 2543/32, 141 00 Praha 4
telefon: 602 747 768 e-mail: j.ps@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Insolvenéni Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 79 296 000 K¢&
Stav ke dni : 14.3.2018 Datum mistniho Setieni: 14.3.2018
Za ptitomnosti: bez pritomnosti jinych osob
Pocet stran: 27 stran Pocet ptiloh: 25 Pocet vyhotoveni: 4

V Praze, dne 20.3.2018 Ing. Jan Pokorny Vyhotoveni ¢.: 1



NALEZ

[Znalecky iikol

Objednatel pozaduje vypracovat posudek o obvyklé cené nemovité véci, a to ve dvou variantach:

1.

Ocenéni jednotlivych pozemki
1.1. stanoveni trzni hodnoty jednotlivych 52 parcel spolecnosti HGF DEVELOPMENT s.r.0.,

IC 272 30 392, se sidlem Dlouha 705/16, 110 00 Praha 1, zapsanych na LV 805 v k. u.
Trnova u Jiloviste, Praha-zapad

pozemek parcelni ¢islo 139/15, druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuZiti — ostatni komunikace, vyméra 3 927 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/1, druh pozemku — orna pida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vymeéra 9 581 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/102, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky piidni fond, vyméra 1 072 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/104, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé€lsky piidni fond, vyméra 224 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/126, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 609 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/129, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky piadni fond, vyméra 1 664 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/130, druh pozemku — orna pida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 592 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/131, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 107 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/132, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky piidni fond, vyméra 1 431 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/133, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky piidni fond, vyméra 1 708 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/134, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé€lsky piidni fond, vyméra 1 850 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/139, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé€lsky piidni fond, vyméra 1 293 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/140, druh pozemku — orna puida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 295 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/141, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 822 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/143, druh pozemku — orna puida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 662 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/144, druh pozemku — orna puida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 561 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/145, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé€lsky piidni fond, vyméra 1 474 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/146, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky piidni fond, vyméra 1 941 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/147, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 716 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/151, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé€lsky piidni fond, vyméra 2 117 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/152, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vyméra 2 293 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/153, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 805 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/154, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 541 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/167, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vyméra 315 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/168, druh pozemku — orna puda, zpusob ochrany — zemédé€lsky ptidni fond, vyméra 727 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/169, druh pozemku — orna puada, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptidni fond, vyméra 127 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/175, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 332 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/176, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 169 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/177, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 328 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/179, druh pozemku — orna ptida, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 838 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/194, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vyméra 24 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/203, druh pozemku — orna ptda, zpisob ochrany — zemédélsky piadni fond, vyméra 5 481 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/204, druh pozemku — orna puda, zptisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 725 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/210, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 684 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/211, druh pozemku — orna puda, zptisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 2 015 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/212, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vyméra 38 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/214, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky ptidni fond, vyméra 38 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/216, druh pozemku — ostatni plocha, zpisob vyuZiti — ostatni komunikace, vyméra 66 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/217, druh pozemku — orné ptda, zpiisob ochrany — zem&dé€lsky pudni fond, vyméra 7 m2;
pozemek parcelni ¢islo 140/218, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptidni fond, vyméra 98 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/1, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptudni fond, vymeéra 8 761 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/80, druh pozemku — orna ptida, zpusob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 080 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/81, druh pozemku — orna pida, zptsob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vyméra 749 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/82, druh pozemku — orné ptda, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vyméra 1 211 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/83, druh pozemku — orné ptda, zptisob ochrany — zemé&dé€lsky ptdni fond, vyméra 1 230 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/88, druh pozemku — orné ptda, zptisob ochrany — zemé&d¢€lsky ptidni fond, vymeéra 35 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/101, druh pozemku — orné ptda, zpiisob ochrany — zem&dé€lsky pudni fond, vyméra 775 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/102, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 277 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/103, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 097 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/104, druh pozemku — orna puda, zpisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 183 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/105, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptidni fond, vyméra 1 239 m2;
pozemek parcelni ¢islo 146/106, druh pozemku — ornd ptda, zpiisob ochrany — zem&dé€lsky pudni fond, vyméra 1 420 m2;
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1.2. stanoveni  trzni  hodnoty jednotlivyjch 40 parcel spolecnosti FONTANA
DEVELOPMENT s.r.o., IC 271 16 255, se sidlem Vodianského 1184/1, 16900 Praha 6,
zapsanych na LV 797 v k. 0. Trnova u Jilovisté, Praha-zapad

- pozemek parcelni ¢islo 139/11, druh pozemku - ostatni plocha, zptisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 3 444 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 139/90, druh pozemku - ostatni plocha, zptisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 2 775 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 139/93, druh pozemku - ostatni plocha, zptisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 4 862 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 139/143, druh pozemku — trvaly travni porost, zptisob ochrany — zemé&d&lsky pudni fond, vyméra
203 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/4, druh pozemku — orné ptda, zpuisob ochrany — zem&d¢lsky pudni fond, vymeéra 10 544 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/88, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemédé&lsky pudni fond, vyméra 237 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/121, druh pozemku — zahrada, zptsob ochrany — zemé&délsky pidni fond, vyméra 1 200 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/122, druh pozemku — zahrada, zptsob ochrany — zemé&délsky pidni fond, vyméra 1 241 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/123, druh pozemku — zahrada, zptsob ochrany — zemé&délsky pidni fond, vyméra 1 466 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/124, druh pozemku — zahrada, zpisob ochrany — zemé&délsky pidni fond, vyméra 1 808 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/155, druh pozemku — orna puda, zpiisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra 1 535 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/157, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptudni fond, vyméra 1 667 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/158, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 647 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/162, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky ptidni fond, vyméra 947 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/163, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 122 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/164, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 266 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/165, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 275 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/166, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 103 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/170, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vyméra 1 034 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/171, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptudni fond, vyméra 1 279 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/172, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptudni fond, vyméra 1 309 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/173, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&délsky piidni fond, vyméra 1 342 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/174, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 276 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/181, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 860 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/182, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 183 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/183, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 214 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/184, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 363 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/185, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 543 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/186, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 2 705 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/187, druh pozemku — orna ptda, zptsob ochrany — zeméd¢€lsky padni fond, vyméra 1 252 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/188, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 519 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/189, druh pozemku — orna ptda, zpusob ochrany — zeméd¢€lsky padni fond, vyméra 1 502 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/190, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 752 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/191, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 220 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/192, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 119 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 142/1, druh pozemku — ostatni plocha, zplisob vyuZiti — ostatni komunikace, vyméra 764 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/107, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vymeéra 17 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/108, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vymeéra 273 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/109, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vymeéra 438 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/110, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vymeéra 392 m2;

Ocenéni celého souboru pozemku

Stanoveni trzni hodnoty celého souboru nemovitych véci, a to 52 parcel spole¢nosti HGF
DEVELOPMENT s.r.o0. a 40 parcel spole¢nosti FONTANA DEVELOPMENT s.r.o., zapsanych
na LV ¢. 797 a 805 v katastralni uzemi Trnova u Jilovist€, obec Trnova, vedeném u
Katastralniho utfadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zéapad.



Zakladni pojmy a metody ocenéni |

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p¥i prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napviklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujictho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadiuje hodnotou
véci a urci se porovndnim."

Na zaklade vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouZita nasledujici metodika a piistupy:

1. Porovnavaci zpisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim té€Z ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jedna o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Neptedpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typi nemovitych
véci, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésict. To proto, ze se
predpoklada, ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zékladé
vlastniho prizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelari, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kanceldfemi a spravci nemovitych
vécl.

2. Zavéreény odborny odhad obecné ceny podle odborné uvahy znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

[Piehled podkladi |

a) podklady zapujcené objednatelem ocenéni nemovitosti:

- elektronicka objednavka znaleckého posudku ze dne 28.2.2018

- vypis z katastru nemovitosti, z LV 805 - k.4. Trnova u Jilovisté - vedené u Katastralniho Gfadu pro
StredoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zépad, vyhotoveného bezlplatné dalkovym
pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni MSPH 59 INS 10401/2011 pro Richard Jasinsky Ing. a
prokazujici stav evidovany k datu 7.2.2018 (viz Ptiloha €. I)

- vypis z katastru nemovitosti, z LV 797 - k.. Trnova u Jilovisté - vedené u Katastralniho Gfadu pro
StiedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zépad, vyhotoveného bezlplatné dalkovym
pfistupem pro ucel: Insolvenéni fizeni MSPH 59 INS 10401/2011 pro Richard Jasinsky Ing. a
prokazujici stav evidovany k datu 7.2.2018 (viz Piiloha ¢. II)

- stavebni povoleni &.j.: MEUC-0062589/2009-Se, které vydal Odbor dopravy MU Cernosice, na
stavbu ,,Komunikace sidelniho utvaru Fontana 5 Trnova parc.¢. 140/139, 140/132, 140/133,
140/152, 140/153, 140/127, 140/126, 140/140/141, 140/143, 140/203, 146/86, 146/92, 146/95,
146/97, 146/88, 140/155, 140/157, 140/187, 140/190, 140/191, 140/2, 140/4, 140/169, 140/186,
140/209, 146/51, 146/58, 146/59, 146/61, 146/62, 146/106 k.u. Trnova, ze dne 8.3.2010

- protokol o mistnim Setfeni €.j.:Trnova 4619/2014, na stavbu ”Komunikace sidelniho utvaru
Fontana 5 Trnova parc.c. 140/139, 140/132, 140/133, 140/152, 140/153, 140/127, 140/126,
140/140/141, 140/143, 140/203, 146/86, 146/92, 146/95, 146/97, 146/88, 140/155, 140/157,
140/187, 140/190, 140/191, 140/2, 140/4, 140/169, 140/186, 140/209, 146/51, 146/58, 146/59,
146/61, 146/62, 146/106 k.. Trnova, ze dne 13.2.2014

- informace a udaje sdélené objednatelem ocenéni nemovité véci




b) podklady opatiené odhadcem:

- Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a jeho provadéci vyhlaska, v platném znéni k datu
ocenéni

- skuteCnosti zjisténé podepsanym znalcem pii mistnim Setieni dne 14.3.2018

- kopie katastralni mapy pozemki ve vlastnictvi HGF DEVELOPMENT s.r.0. (viz Ptiloha ¢. III)
- kopie katastralni mapy pozemk ve vlastnictvi FONTANA DEVELOPMENT, s.r.o. (viz Ptiloha
¢.1vV)

- Navrh uzemniho planu obce, textova a vykresova ¢ast (viz Ptiloha €. V)

- informace a tdaje sd&lené p¥i mistnim $etieni starostou obce p. Stefanem Moravéikem

Z4dné jiné podklady nebyly v dobé zpracovani posudku k dispozici.

|Mist0pis

Obec Trnova se nachazi v okrese Praha-zapad, kraj Sttedocesky, asi 22 km jizné od centra Prahy a
5 km jihovychodné od mésta Cernosice. Zije zde 396 obyvatel.

Dopravni sit’

Pozemni komunikace — Do obce vede silnice Il1. tfidy. Po 2 km lze najet na dalnici D4 na exitu 10
(Jiloviste). Okrajem uzemi obce po levém biehu Vltavy bez napojeni na vlastni obec Trnova vede
silnice 11/102 Zbraslav - Davle - Stéchovice.

Zeleznice — Zelezniéni trat’ ani stanice na izemi obce nejsou.

Verejna doprava

Autobusova doprava — V obci jsou zastavky piiméstské autobusové linky jedouci z Prahy
s n€kolika spoji denné.

Lokalita

Specifikovany soubor pozemki se nachéazi v obci Trnova u Jilovisté v blizkosti stavajici rezidencni
zastavby cca 1,5 km od sjezdu z rychlostni komunikace €. 4 smérem z Prahy na Pfibram. Obec
Trnova mé 145 obyvatel a nachazi se v okrese Praha-zapad. Lokalita je velmi dobie dostupna
automobilem.

Pozemky

Pozemky jsou rovinaté nebo mirné svazité severnim smérem. Okoli oceniovanych pozemkii tvoii
zemedélské pozemky a stavajici residencni zastavba.

V novém navrhu uzemniho planu obce se pozemky prevazné nachazeji na plose Z 14,
oznacenou jako plochy bydleni — 1. Etapa.

V obci se nachazi jen zakladni obcanskd, sportovni a kulturni vybavenost (obecni tfad, hfiste,
télocvicna, zamek).



|Celk0v§f popis

Dle provedeného mistniho Setfeni je pievazna ¢ast pozemkd k datu ocenéni nevyuzivanych a
zarostlych naletovou zeleni. PozemKy jsou k datu ocenéni evidovany v katastru nemovitosti
pfevazné jako ornd ptida v zemédélském pidnim fondu.

Pouze pozemky 139/15 a 140/216 na LV 805 a pozemky 139/11, 139/90, 139/93 a 142/1 na LV 797
jsou evidovany v druhu ostatni plocha se zptisobem vyuziti ostatni komunikace.

Dle Uzemniho rozhodnuti Stavebniho tfadu Méstského ufadu Mnisek pod Brdy ¢&. j. SU
9977/08-836/2008-Min ze dne 20. 11. 2008 a Stavebniho povoleni Odboru dopravy M¢stského
tfadu Cernogice ¢. j. MEUC-0062589/2009-Se ze dne 2. 3. 2010 je na Pozemcich povolena
vystavba inZzenyrskych siti a komunikaci pro budouci zéastavbu rodinnymi domy. Piedpokladané
vyuziti pozemki je tedy obytna zastavba v souladu s jiz existujicimi k datu ocenéni platnymi
rozhodnutimi spravnich orgdnti a zdvaznymi regulativy funkéniho vyuziti a prostorového
usporadani tzemi sidelniho utvaru Trnova.

Pozemky nachazejici se na jih od centralni dvouproudé komunikace obce jsou pozemky zasitované
se zpevnénou plochou v zastavbé rodinnych domii. Jedna se o pozemek ¢. parc. 139/11, 139/90 a
139/93. Déle je tidajné zasitovany pozemek ¢.parc. 140/4, ale pravdépodobné bez rozvodi elektro.

V obci Trnova jsou k dispozici vodovodni fad, kanalizace a rozvod elektrické energie. Pozemky
jsou umistény v ramci rozvojového tizemi urceného pro obytnou zastavbu rozdéleného paterni
komunikaci na jiZni a severni ¢ast. V jiZni ¢asti obytné zony jsou jiz pouze pozemky komunikaci,
stavebné dokoncené.

V severni ¢asti jsou inzenyrské sité v rdmci rozvojové zony rozvedeny pouze na pozemku p. €.
140/4, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti FONTANA DEVELOPMENT, s.r.o. Pfipojeni
ocenovanych pozemki k inZzenyrskym sitim a stavajici komunikaci by, dle piivodniho zdméru, mélo
byt realizovano pravé pies pozemek p. €. 140/4.

Pozemky tedy k datu ocenéni nejsou napojeny, i s ohledem na jejich charakter, na stavajici systém
inzenyrskych siti. Nejblizsi rozvody jednotlivych inZzenyrskych siti se nachazeji na pozemku

parc. €. 140/4, ptipadné v patefni komunikaci obytné zony, ktera je ve vlastnictvi StfedoCeského
kraje a castecné ve vlastnictvi spole¢nosti FONTANA DEVELOPMENT, s.r.o.

K datu ocenéni je mozné ptipojit dotéené uzemi na elektiinu, vodovod a kanalizaci. Splaskova
kanalizace je svedena do mistni &istirny odpadnich vod (dale také ,,COV Trnova®), jejiz kapacita
ale nepostacuje plnému osidleni planované obytné zony. Z tohoto diivodu bylo navrZeno rozsiteni a
intenzifikace provozu COV Trnova. Na tento zamér bylo Stavebnim tufadem pii Méstském ufadu
Mnisek pod Brdy vydéano stavebni povoleni, nicmén¢ vzhledem ke skutecnosti, ze zastavba jiz
zasitované jizni ¢asti obytné zony postupuje pomalu a k datu ocenéni je tak vyuzito cca 50 %
kapacity COV Trnova, bylo rozsifeni odlozeno. Zasobovani teplem neni v dané lokalité feSeno.

Z vyse uvedeného popisu dostupnosti jednotlivych inZzenyrskych siti v dané lokalité 1ze konstatovat,
ze se jedna o pozemky, které k datu ocenéni nejsou zasitovany, a neni vyfeseno jejich dopravni
napojeni na stavajici sit’ komunikaci. V ptipad¢ vyuziti tohoto zemi pro ucely vystavby objektl
pro bydleni by bylo tfeba vyfesit a provést kompletni napojeni pozemkil na inZenyrské sité a
dopravni infrastrukturu v souladu s poZzadavky navrhované zéastavby.

Informace o méfeni vyskytu radonu nebyla k dispozici. Znalec piedpokladéd nulovy vyskyt radonu.
Taktéz nebyla sdélena informace o ekologické zatézi, Znalec tedy nepiedpoklada jeji existenci.



VECNA BREMENA A OMEZENI VLASTNICKYCH PRAV

Vécna biemena

Ve prospéch pozemku 140/102 vazne na pozemku 104/104 vécné bfemeno chiize a jizdy a umisténi
inzenyrskych siti. Vécné biemeno zajistuje piistup na pozemek 140/102 a tedy umoziuje vyuziti
pozemku 140/102 pro vystavbu rodinného domu.

Omezeni vlastnickych prav

Na pozemku 140/104 vaznou vécna biemena chiize a jizdy a umisténi inzenyrskych siti ve prospéch
pozemku parcelni ¢isla 140/102 a 140/103. Vécna bfemena zajist'uji ptistup na uvedené pozemKky,
tedy umoznuji vyuziti pozemku parcelni ¢isla 140/102 a 140/103 pro uvazovanou vystavbu.

Na pozemku 139/15 vazne vécné biemeno zfizeni, uloZeni, provozu, oprav podzemniho vedeni
komunikacni sité a prav ptistupu. Toto vécné bfemeno dle odborného nazoru vyrazné neovliviiuje
uvazovanou vyuzitelnost pozemku 139/15 a nebude tedy dale ve znaleckém posudku uvazovano.

Na pozemku 140/1 a pozemku 140/144 vazne vécné biemeno uzivani ¢asti pozemku za celem
zfizeni a uloZeni, provozu, Udrzby a oprav podzemniho vetejné komunikaéni sité. Toto vécné
bfemeno dle odborného nazoru vyrazné neovliviiuje uvazovanou vyuzitelnost pozemku 140/1 a
pozemku 140/144 a nebude tedy dale ve znaleckém posudku uvazovano.

Na pozemcich parcelni ¢isla 139/11, 139/90, 139/93, 140/4 vazne vécné biemeno uzivani pro: CEZ
Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Décin IV — Podmokly.

Na pozemku parcelni ¢islo 140/4 vazne vécné biemeno ziizovani a provozovani zatizeni distribu¢ni
soustavy — kabelového vedeni KNN.

Na pozemku parcelni &islo 142/1 vazne vécné biemeno uzivani pro: CEZ Distribuce, a.s., Teplicka
874/8, 405 02 Dé&cin IV — Podmokly.

Na pozemku parcelni ¢islo 140/4 vazne vécné bifemeno — pravo umisténi a provozovani rozvodné
soustavy, pravo pfistupu a ptijezdu v souvislosti se zfizovanim, provozem, opravami a udrzbou
soustavy.

Pro casti pozemka parcelni ¢isla 139/11, 139/90, 139/93, 140/121, 140/4, za ucelem zfizeni a
uloZeni, provozu, udrzby a oprav podzemniho vedeni vetejné komunikacni sité.

Vécna biemena neovliviiuji obvyklou cenu dotéenych pozemki. Jedna se o podzemni vedeni inz.
siti v kraji pozemkovych parcel.

Na nemovitostech dale vaznou zastavni prava smluvni, nafizeni exekuce, exekuc¢ni ptikaz k prodeji.
Tyto vaznouci omezeni nejsou promitnuta do obvyklé ceny pozemkovych parcel.



Silné stranky |
Pozemky jsou urceny pro obytnou zastavbu a umistény v atraktivni lokalit¢ okresu Praha - zdpad na
okraji Brdské pahorkatiny.

Pozemky se nachazeji v lokalit¢ s dobrou dostupnosti do Prahy (rychlostni komunikace R4), v
dochazkové vzdalenosti je zastdvka Prazské integrované dopravy (zastavka autobusové linky cislo
318 je vzdalena cca 400 m).

Pozemky jsou situovany jiznim smérem v mirném svahu.

V obci Trnova je z inZzenyrskych siti dostupna elektiina, vodovod a kanalizace.

[Slabé stranky

Prevazné neni provedena zpevnéna pristupova komunikace k oceiovanym pozemkiim, pouze ¢ast
pozemku (cca 1/3) ¢.parc. 140/4 je ze zamkové dlazby.

Pro zéstavbu lokality Z 14, oznacenou jako plochy bydleni — I1. Etapa bude nutné provést
dopravni napojeni jednotlivych stavebnich pozemku na stdvajici komunikacni sit’.

Je nutné provést zasitovani celé lokality a ptipojeni jednotlivych stavebnich parcel v ramci
pozemki.

Napojeni lokality na stavajici inzenyrské sit€¢ a dopravni napojeni je pldnovano pies pozemek p. €.
140/4, ktery je ve vlastnictvi spole¢nosti FONTANA DEVELOPMENT, s.r.o. Pro ocenéni je
predpoklad prodeje pozemkti obou vlastniki dohromady.

Vymeéra pozemk je zna¢na, pies 80 000 m?, coz ovliviiuje ptipadnou likviditu pozemki.
Z nového navrhu uzemniho planu obce, kterym se obec jiz fidi, vyplyva:

- Cistirna odpadnich vod vyhovuje pouze pro I. etapu vystavby, ale nema dostateénou kapacitu pro
II. etapu vystavby v sidle Trnova. Realizace zastavby na plose Z14, zaiazené do II. etapy
vystavby, miiZze byt povolena aZ po provedeni intenzifikace a roziiFeni COV - &istirny
odpadnich vod Trnova. Cistirna ma na svoje rozsieni propadlé stavebni povoleni a neni ve
vlastnictvi obce.

- VSechny nové stavby urcené pro bydleni a stavby ur¢ené pro ob&anské vybaveni musi byt v sidle
Trnova zasobeny pitnou vodou. Vyhledovy pocet piipojenych obyvatel je 1800.

Realizace zastavby na ploSe Z14, zaiazené do II. etapy vystavby, miiZe byt povolena aZ po
zajisténi (realizaci a zprovoznéni) vyhovujiciho zasobovani pitnou vodou.

Zasobeni pitnou vodou pro navrzeny rozvoj obce mize byt zajisténo dvéma zplisoby:

A/ Navyseni odbéru vody; vyména nebo posileni a doplnéni technologie tpravny vody. Navyseni
odbéru vody z Vltavy bez vymény nebo posileni a doplnéni technologie upravny vody nebude
vyhovujici k zadsobeni pitnou vodou pro vyhledovy pocet obyvatel, zejména pro IlI. etapu vystavby
na zastavitelné ploSe Z14, urcené pro bydleni BI - Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych
domech.

B/ Napojeni VDJ Trnova na vodovodni pfivadé¢ Zbraslav Ban¢ - Mnisek pod Brdy.

Napojenim VDJ Trnova na vodovodni piivadé¢ Zbraslav Ban¢ - Mnisek pod Brdy (skupinovy
vodovod MniSeckého regionu) z Jiloviste 1ze zasadnim a perspektivnim zplisobem zajistit
zasobovani obce pitnou vodou na vyhledovy pocet obyvatel, véetné zdsobovani pitnou vodou pro
obyvatele II. etapy vystavby na zastavitelné ploSe Z14, urené pro bydleni BI - Plochy bydleni -
bydleni ¢isté v rodinnych domech.



- Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice (TS) jsou kapacitné vyhovujici pro L. etapu vystavby, ale
nema dostatecnou kapacitu pro II. etapu vystavby. Realizace zastavby na zastavitelné plose Z14,
zarazené do I1. etapy vystavby, miiZe byt povolena aZ po zajiSténi vyhovujiciho zasobovani
elektrickou energii. Pro pokryti nartstu elektrické energie v zastavéném tizemi a na vymezenych
zastavitelnych plochéch lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich trafostanic a jednak vykon
z nove vybudovanych trafostanic situovanych pievazné na okrajich zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétsiho odbéru.

Déle je v navrhu tizemniho planu stanovené poradi zmén v uzemi (etapizace zastavby):

V Uzemnim planu Trnova se pro vybrané plochy stanovuje pofadi zmén v Gizemi, rozdéleni do dvou
etap rozvoje.

Etapizace zastavitelnych ploch znamen4, Ze plochy zaiazené do II. etapy zastavby mohou byt
realizovany aZ po zastavéni vybranych ploch zarazenych do L. etapy zastavby.

Do 1. etapy zastavby se zatazuji viechny v navrhu Uzemnim planu Trnova vymezené zastavitelné
plochy, vyjma plochy Z14.

Do druhé etapy rozvoje je zatazena:
Plocha Z14 - Bl - Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech

- PV - Plochy verejnych prostranstvi - komunikace, verejné prostory
Zastavitelna plocha Z14 miiZe byt realizovana aZ po vyCerpani (zastavéni) 80% souctu
vyméry zastavitelnych ploch Z01, 202, Z03, Z.04, 705, 706, 707, Z.08 a Z.09.

Stavby jednotlivych rodinnych domii na ploSe Z14, zarazené do II. etapy vystavby, mohou byt
povolovany aZ po realizaci kapacitou a kvalitou vyhovujiciho technického vybaveni a
dopravni obsluhy. Bez zajisténi vyhovujiciho zasobovani pitnou a bez zajisténi vyhovujici
kapacity COV neni vystavba rodinnych domii na ploe Z14 p¥ipustna. Technické vybaveni
(zasobeni pitnou vodou, splaskova kanalizace a COV, zasobeni elektrickou energii, apod.)
musi byt realizovano a dimenzovano tak, aby bylo vyhovujici i pro II. etapu vystavby bydleni
na plose Z14.

Zastavitelna plocha Z14 miiZe byt realizovana azZ po realizaci vyhovujiciho ob¢anského
vybaveni obce, tj. vyhovujiciho potiebam obce Trnova po naplnéni viech v Uzemnim plianu
Trnova navrzenych rozvojovych ploch. Ob¢anské vybaveni musi byt realizovano a
dimenzovano tak, aby bylo vyhovujici i pro II. etapu vystavby bydleni na ploSe Z14. Jedn4 se
o realizaci ob¢anského vybaveni OV - veiejna infrastruktura na ploSe Z16 a realizaci
velejnych prostranstvi ZV - verejna zelen, sportovni zarizeni na ploSe Z18.

Na ploSe Z16 urcené pro obéanské vybaveni OV - vefejna infrastruktura musi byt vybudovan
obecni Giad s nezbytnym ziazemim technickych sluZeb a materska Skola.

Na ploSe Z18 urcené pro verejné prostranstvi ZV - verejna zelen, sportovni zarizeni, musi byt
vybudovano détské hristé, viceticelové sportovni hristé a vysazena zelei.



RIZIKA

Nevyjasnénost moznosti zasitovani celé lokality a pfipojeni jednotlivych stavebnich parcel v ramci
pozemk, zejména nejasna vysSe investice do Cisticky.

Nevyjasnény zplisob zdsobovani pitnou vodou.
Nevyhovujiciho zésobovani elektrickou energii pro II. Etapu vystavby.

Etapizace zastavitelnych ploch - plochy zarazené do II. etapy zastavby mohou byt realizovany az po
zastaveéni vSech v navrhu Uzemniho planu Trnova vymezenych zastavitelné plochy, vyjma plochy
Z14.

Povoleni staveb na plose Z14, zatazené do I1. etapy vystavby, az po realizaci kapacitou a kvalitou
vyhovujiciho technického vybaveni a dopravni obsluhy.

Realizace zastavéni plochy Z14 az po realizaci vystavby vyhovujiciho ob¢anského vybaveni obce a
vetejného prostranstvi, bez presné specifikace co je vyhovujici, pouze uvedeno, ze na plose Z16
musi byt vybudovan obecni ufad s nezbytnym zazemim technickych sluzeb a matetska Skola a na
plose Z18 musi byt vybudovano détské hiiste, viceucelové sportovni hiisté a vysazena zelen.

| OBSAH
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| OCENENT

1. Ocenéni jednotlivych pozemkii

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

V soucasnosti jsou ¢astecné provedeny inzenyrské sité a komunikace a to zejména pro pozemky
ve vlastnictvi FONTANA DEVELOPMENT, s.r.0. Jsou udajné provedeny hlavni patefni rozvody
vodovodu, splaskové a destové kanalizace a elektiiny pod jiz provedenou komunikaci na casti
pozemku ¢.par. 140/4, které ptivodné mély slouzit pro celé tzemi Z14, pficemz jednotlivé
piipojky k oceiovanym pozemkim nejsou provedeny.

Toto neplati pro pozemky komunikaci polozenych jizné¢ od dvouproudové pateini komunikace,
kde je jiz Castecné provedena zastavba rodinnymi domy. Tyto pozemky jsou zasitované. Jedna se
o pozemek €. parc. 139/11, 139/90 a 139/93. Dale je udajné zasitovany pozemek €.parc. 140/4,
ale pravdépodobné bez rozvodi elektro.

Znalci ale nebyly pfedlozeny zadné projekty nebo doklady dosvédcujici zasitovani v uvedeném
rozsahu a pottebné kapacité a kvalité pro celou zastavbu. V ramci vétsi miry opatrnosti jsou
ocenované pozemky brany jako nezasitované.

Ocenéni pozemki je provedeno tak, Ze pouzitim porovnavaci metody se zohlednénim rozdilim
mezi srovhavanym a ocefiovanym pozemkem pomoci indexti Je uréena cena za 1m? ocefiovanych
pozemkd, a ta bude nasledn¢ v tabulce dale upravena koeficientem vyvolanych investic do
obcanské vybavenosti. Tato jednotkova cena bude vynasobena ptislusnou velikosti pozemku a
bude stanovena vysledné hodnota jednotlivych pozemkd.

Pti vystavbé rodinnych nebo bytovych domt spole¢nosti zajist'uji v dané lokalit¢ i vybudovani
technické infrastruktury. Po dokonceni lokality jsou pfedevs§sim vodovody, kanalizace

a komunikace pfevadény na obec (pfipadné na spolecnost, ktera vodovody a kanalizace
provozuje).

Vzhledem k tomu, Ze provozovani a udrzba technické infrastruktury znamena pro obec naklady
v budoucich letech, obce ¢asto pozaduji, aby jim byla infrastruktura pfevedena zdarma. Hodnota
takovychto pozemkt je, vzhledem k zamériim s t€émito pozemky, dle odborného usudku nulova.

V tomto ptipad¢ je v nadvrhu izemniho planu obce 1 povoleni vystavby podminéné vybudovanim
dal§imi vyvolanymi investicemi a to vyhovujiciho ob¢anského vybaveni. Tato skutecnost je
zohlednéna koeficientem ,,Vyvolané investice do obCanské vybavenosti®.

-11 -



Porovnavaci metoda

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 650 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zépad

Exkluzivné nabizime k prodeji luxusni stavebni pozemek 1650m2 , k vystavbé¢ rodinného domu.
Jedna se o velmi velkoryse umistény stavebni pozemek u lesa v atraktivni oblasti Prahy zapad - v
Trnové. Soucasti pozemku je les, ktery vytvaii dokonaly pocit soukromi na bydleni. Na pozemku je
skiinka se vSemi pfipojenimi na sité.

Uzasny stavebni pozemek s lesem v malebné visce v blizkosti golfového hti§té Lisnice blizkosti
metropole!

Autem 12min jizdy po Strakonické na Smichov, bus 15min jizdy na Smichovské nadrazi!

Pozemek: 1 650,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky - inzerce 0,85
K2 Lokalita 1,00
K3 InZenyrské sité - piipojeno 0,70
K4 Piijezd k pozemku - zpevnéna 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
4 950 000 1650 3000 0,48 1428
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 877 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Krésny stavebni pozemek 1877m2 u lesa v atraktivni ¢asti okresu Praha - zapad v Brdech, v
Trnové. Pozemek je kompletné zasitovany a je pfipraven ke stavbé RD. Luxusni lokalita, v blizkosti
golfového hriste Jiloviste.

Snadna dostupnost do centra, po Strakonické za 12min na Smichové!

Pozemek: 1 877,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,85

K2 Lokalita 1,00

K3 InzZenyrskeé sité 0,70

K4 Ptijezd k pozemku 0,80 P

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
5631 000 1877 3 000 0,48 1428
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 4 093 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Pozemek k prodeji, ktery pfimo sousedi s lesem, se nachdzi ve vyhledavané lokalité u klidné obce
Jilovisté na Praze-zapad. Rozsahly, pln€ vyuzitelny stavebni pozemek je vhodny pro vystavbu
rodinnych domt nebo usedlosti. V okoli pozemku je planovana budouci vystavba. Dojezdova
vzdalenost do Prahy je 20 minut autem. Pozemek na Praze - zapad katastraln¢ spada do obce
Trnova, ktera se nachézi na jih od Prahy po D 4 smérem na Strakonice. Z Prahy je dostupny
autobusem €. 318 ze stanice Smichovské nadrazi. Pozemek je rovinaty, s p¢knym vyhledem do
okoli. Lze jej rozd€lit i na nékolik mensich pozemku. V soucasnosti neni jesté zasitovan.

Pozemek: 4 093,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,85
K2 Lokalita 1,00
K3 Inzenyrské sité - nejsou 1,00
K4 Ptijezd k pozemku 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
12 500 000 4093 3054 0,68 2077
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 2 371 m2

Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Nabizim k prodeji hezky pozemek u lesa v Trnové u Jilovisté, Praha-Zapad, 2371 m2, voda,
kanalizace, elekttina, komunikace se zdmkovou dlazbou, vetfejné osvétleni.

Pozemek je situovan v nejkrasnéjsi casti obce v blizkosti lesa.

Podle izemniho planu obce je pozemek pro stavbu rodinného domu se zastavénosti 25%.

Velmi progresivni obec s rozvinutou infrastrukturou, v obci rekonstruovany zamecek s restauraci a
bowlingem, moznost jizdy na koni, v tésné blizkosti golfové htisté, v okoli lesy, cyklostezky. PID,
15 min. na metro B.

Velmi klidna lokalita.
Hned vedle je dalsi pozemek na prodej o velikosti 2715 m2.
Pozemek: 2 371,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky 0,85
K2 Lokalita 1,00
K3 InzZenyrskeé sité 0,70
K4 Piijezd k pozemku 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
6 164 600 2371 2 600 0,48 1238
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Nazev:
Lokalita:

Nabizime k prodeji stavebni pozemek na Praze - zdpad v Trnové u Jilovisté o velikosti 1374 m2.
InZenyrské sité pfimo na pozemku (voda, kanalizace, elektfina), k pozemku vede komunikace se
zamkovou dlazbou a vefejnym osvétlenim. Pozemek je situovan v nejkrasnéjsi ¢asti obce v blizkosti
lesa, na vyvyseném mist¢ s nddhernym vyhledem na celou oblast a okolni lesy. Pozemek je vhodny
pro lidi, kteti miluji pfirodu, koné a klid a zaroven touzi zit v blizkosti velkomeésta. V obci se
nachazi restaurace, jizdarna, zdmek Trnova a obecni Gfad. Klidné misto s vybornou dostupnosti do
Prahy (pfimy BUS k metru Smichovské nadrazi, autem 15- 20 min. po rychlostni komunikaci).
Pozemek se nachazi 22 km jizn& od centra Prahy a 5 km jihovychodné od Cernogic. Doporucujeme.

Prodej stavebniho pozemku 1 374 m2
Trnova, okres Praha-zapad

Pozemek: 1 374,00 m?

Pouzité koeficienty: I—

K1 Zdroj nabidky 0,85

K2 Lokalita 1,00

K3 Inzenyrské sité 0,70

K4 Piijezd k pozemku 0,80 e S e

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
3790 000 1374 2 758 0,48 1313
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 641 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Nabizime Vam k prodeji exkluzivni pozemek s vymérou 3641 m2 v obci Trnova na okraji Prahy.
Pozemek se nachdzi na kopci, na jiznim okraji klidné zastavby luxusnich domi a ma vyhled do
pfirody a ¢astecné na skalnaté udoli Vltavy. Pozemek je urcen ke stavbé rodinného domu a na
hranici pozemku jsou zavedeny veSkeré inzenyrské sité. Zastavitelnost je 25% vcetné zpevnénych
ploch. Z obce je autem vyborna dostupnost do Prahy.

Pozemek: 3 641,00 m?
Pouzité koeficienty: ”%}'
K1 Zdroj nabidky 0,85 o o
K2 Lokalita 1,00
K3 Inzenyrské sité 0,70
K4 Piijezd k pozemku 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
7 599 000 3641 2 087 0,48 993
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Nazev:

Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Prodej stavebniho pozemku 2 181 m2

Prodej stavebniho pozemku na okraji obce Trnova u Jilovisté, Praha — zépad, pfimo u lesa, parc.c.

139/194, jehoz vyméra je 2.181m?2.
Cena je 2.400 K¢/m2 + DPH

Inzenyrské sité (voda, kanalizace a elektfina) na pozemku.

Pozemek se nachazi na okraji obce u lesa se slepou piijezdovou komunikaci, coz zarucuje velmi

klidné misto pro bydleni.

Jedna se o vyhleddvanou lokalitu s dobrou dostupnosti do Prahy po Strakonické R4 (D4) autem
nebo pfimou autobusovou linkou ¢.318 za 15 - 20 min. na metro B — Smichovské nadrazi.

V okoli restaurace, jizda na konich v jizdarné Trnova s moznosti ustajeni VaSeho koné, cyklotrasy,
bowling, skola, Skolka, golfové hiisté LiSnice, obanska vybavenost.

Taky mame na prodej pozemek védle parc.¢. 139/195, jehoz vymeéra je 2.556 m2.

Pozemek: 2 181,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,85

K2 Lokalita 1,00

K3 Inzenyrské sité 0,70

K4 Ptijezd k pozemku 0,80 EBN] PARCER

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
5234 400 2181 2 400 0,48 1142
Nazev: Prodej komeréniho pozemku 2 875 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Nabizime k prodeji dva komeréni pozemky v Trnové u Jilovisté v zon€ obytné vystavby - v centru
satelitniho méstecka. Pozemky maji spolecné hranice s jiz postavenymi a zkolaudovanymi RD,
cesty jsou zatim pfes pole. Zatim bez inzenyrskych siti, moZnost pozadat stavebni Gifad o napojeni
na jiz existuji sit€. Volné thned. Vice info u uvedeného makléte. MoZno zajistit koupi této
nemovitosti protii¢tem (zahrada, byt, diim, pozemek).

Pozemek:

Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky
K2 Lokalita

K3 Inzenyrské sité - v okoli

2 875,00 m?

K4 Ptijezd k pozemku
Cena Vymeéra pozemku
[K¢] [m?]
4 312 500 2 875

0,85
1,00
0,80
0,80

Jedn. cena
[K¢&/m?]

1500

Molik

Zdroj: www.sreality.cz
Celkovy koef. Upr. jedn. cena
Kc [K¢&/m?]
0,54 816
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 336 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Nabizime Vam k prodeji rovinaty pozemek o vyméie 1 336 m2 v Trnové u Jilovisté, Praha-Zapad,
ktery je ur€en k vystavbé rodinného domu. Na pozemek jsou ptivedeny inzenyrské sité (voda,
kanalizace, elekttina, slaboproud O2). Obecni komunikace v¢. chodnikl a osvétleni jsou jiz hotové,
zamkova dlazba.

V obci je zrekonstruovany zamecek, restaurace, bowling, farma s konmi, v t€sné blizkosti golfové
htisté LiSnice, v okoli lesy, cyklostezky. Velmi dobra dostupnost do Prahy automobilem — cca 15
minut, zastdvka PID - linka ¢. 318 jezdi na metro B - Smichovské nadrazi.

Pozemek: 1 336,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky 0,85
K2 Lokalita 1,00
K3 Inzenyrské sité 0,70
K4 Ptijezd k pozemku 0,80 2 ¢
24y /4 ral e
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
3473 600 1336 2 600 0,48 1238
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 3 052 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zapad

Exkluzivné nabizime k prodeji krasny stavebni pozemek 3052m?2 v atraktivni ¢asti Prahy zapad v
Brdech, v Trnové.

Stavebni pozemek leZi ptimo u lesa a je kompletné zasitovany. Vyborna dostupnost do centra -
12min autem po Strakonické, 15min jizdy MHD na Smichovské nadrazi. Velkorysé bydleni v
ptirod¢ nedaleko metropole!

Pozemek: 3 052,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky 0,85
K2 Lokalita 1,00
K3 Inzenyrskeé sité 0,70
K4 Piijezd k pozemku 0,80
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ke] [m?] [K&/m?] Kc [K¢&/m?]
9 156 000 3052 3000 0,48 1428
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Nazev: Prodej stavebniho pozemku 1 431 m2
Lokalita: Trnova, okres Praha-zépad

Exkluzivné nabizime k prodeji krasny stavebni pozemek 1431m2 (2700 K¢/m2) v atraktivni ¢asti
Prahy Zapad v Trnové. Pozemek jsou zasitovany (elektro, voda, kanalizace) a bezprostiedné
navazuje na zastavbu rodinného domu. Jedna se o vyhledavanou lokalitu s dobrou dostupnosti do
Prahy po Strakonické R4 (D4) autem nebo pfimou autobusovou linkou ¢.318 za 15 - 20 min. na
metro B — Smichovské nadrazi. Luxusni lokalita, v blizkosti golfového hiisté Jilovisté, v okoli jsou
restaurace, jizda na konich, cyklotrasy, bowling, Skola, Skolka.

Pozemek: 1 431,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,85

K2 Lokalita 1,00

K3 InZenyrské sité 0,70 b ‘

K4 Piijezd k pozemku 0,80 ¥

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
3863 700 1431 2 700 0,48 1285

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 816 K&/m?

Primérna jednotkova porovnavaci cena 1 308 K¢&/m?

Maximalni jednotkové porovnavaci cena 2 077 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku

Primérna jednotkova cena ocenované nemovité véci 1 308 K¢&/m?
Vyméra pozemku 1,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1308 K¢&
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1.1.

HGF DEVELOPMENT s.r.o.

Pozemky ve vlastnictvi HGF DEVELOPMENT s.r.o.

k.a. Trnova u Jilovisté 660183, LV 805

koeficient
stanovend
vyméry jednotkovd 3 3 vyslednd cena pozemku
p.é pozemek Cislo parcelni budouci zpiisob vyuZiti cena vyvolané investice
2za vyuiiti do obcanské
vybavenosti
m? K&/m2 Ké/m2 Ké

1 139/15 3927 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
2 140/1 9581 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
3 140/102 1072 1 0,7 915,60 981523,20
4 140/104 224 1 0,7 915,60 205 094,40
5 140/126 1609 1 0,7 915,60 1473 200,40
6 140/129 1664 1 0,7 915,60 1523 558,40
7 140/130 1592 1 0,7 915,60 1457 635,20
8 140/131 1107 1 0,7 915,60 1013 569,20
9 140/132 1431 1 0,7 915,60 1310223,60
10 140/133 1708 1 0,7 915,60 1563 844,80
11 140/134 1850 1 0,7 915,60 1693 860,00
12 140/139 1293 1 0,7 915,60 1183 870,80
13 140/140 1295 1 0,7 915,60 1185702,00
14 140/141 1822 1 0,7 915,60 1668 223,20
15 140/143 1662 1 0,7 915,60 1521727,20
16 140/144 1561 1 0,7 915,60 1429251,60
17 140/145 1474 1 0,7 915,60 1349 594,40
18 140/146 1941 1 0,7 915,60 1777 179,60
19 140/147 1716 1 0,7 915,60 1571 169,60
20 140/151 2117 1 0,7 915,60 1938325,20
21 140/152 2293 1 0,7 915,60 2099 470,80
22 140/153 1805 1 0,7 915,60 1652 658,00
23 140/154 1541 1 0,7 915,60 1410939,60
24 140/167 315 1 0,7 915,60 288 414,00
25 140/168 727 1 0,7 915,60 665 641,20
26 140/169 127 komunikace 1308 0 0,7 0,00 0,00
27 140/175 1332 1 0,7 915,60 1219579,20
28 140/176 1169 1 0,7 915,60 1070 336,40
29 140/177 1328 1 0,7 915,60 1215916,80
30 140/179 1838 1 0,7 915,60 1682872,80
31 140/194 24 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
32 140/203 5481 1 0,7 915,60 5018 403,60
33 140/204 1725 1 0,7 915,60 1579 410,00
34 140/210 1684 1 0,7 915,60 1541 870,40
35 140/211 2015 1 0,7 915,60 1844.934,00
36 140/212 38 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
37 140/214 38 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
38 140/216 66 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
39 140/217 7 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
40 140/218 98 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
41 146/1 8761 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
42 146/80 1080 1 0,7 915,60 988 848,00
43 146/81 749 1 0,7 915,60 685 784,40
44 146/82 1211 1 0,7 915,60 1108 791,60
45 146/83 1230 1 0,7 915,60 1126 188,00
46 146/88 35 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
47 146/101 775 1 0,7 915,60 709 590,00
48 146/102 1277 1 0,7 915,60 1169 221,20
49 146/103 1097 1 0,7 915,60 1004 413,20
50 146/104 1183 1 0,7 915,60 1083 154,80
51 146/105 1239 1 0,7 915,60 1134 428,40
52 146/106 1420 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
Celkem 84354 55148 419,20
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1.2.  Pozemky ve vlastnictvi FONTANA DEVELOPMENT s.r.o.

FONTANA DEVELOPMENT s.r.o0.

k.a. Trnova u Jilovisté 660183, LV 797

koeficient
stan
3 . . vyméry budouci zpisob jednotkovd vyvolané vyslednd cena pozemku
p.c. pozemek cislo parcelni vyusit cena ... | investice do
zavyuditi |k
m? K&/m2 vybavenosti K&/m2 Ké
1 139/11 3444 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
2 139/90 2775 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
3 139/93 4862 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
4 139/143 203 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
5 140/4 10 544 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
6 140/88 237 zbytkové parcela 0 0,7 0,00 0,00
7 140/121 1200 1 0,7 915,60 1098 720,00
8 140/122 1241 1 0,7 915,60 1136 259,60
9 140/123 1466 1 0,7 915,60 1342 269,60
10 140/124 1808 1 0,7 915,60 1655 404,80
11 140/155 1535 1 0,7 915,60 1405 446,00
12 140/157 1667 1 0,7 915,60 1526 305,20
13 140/158 1647 1 0,7 915,60 1507 993,20
14 140/162 947 1 0,7 915,60 867 073,20
15 140/163 1122 1 0,7 915,60 1027 303,20
16 140/164 1266 1 0,7 915,60 1159 149,60
17 140/165 1275 1 0,7 915,60 1167 390,00
18 140/166 1103 1 0,7 915,60 1009 906,80
19 140/170 1034 1 0,7 915,60 946 730,40
20 140/171 1279 1308 1 0,7 915,60 1171052,40
21 140/172 1309 1 0,7 915,60 1198 520,40
22 140/173 1342 1 0,7 915,60 1228 735,20
23 140/174 1276 1 0,7 915,60 1168 305,60
24 140/181 1860 1 07 915,60 1703 016,00
25 140/182 1183 1 0,7 915,60 1083 154,80
26 140/183 1214 1 0,7 915,60 1111538,40
27 140/184 1363 1 0,7 915,60 1247 962,80
28 140/185 1543 1 0,7 915,60 1412 770,80
29 140/186 2705 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
30 140/187 1252 1 0,7 915,60 1146 331,20
31 140/188 1519 1 0,7 915,60 1390 796,40
32 140/189 1502 1 0,7 915,60 1375 231,20
33 140/190 1752 1 0,7 915,60 1604 131,20
34 140/191 1220 1 07 915,60 1117 032,00
35 140/192 1119 1 0,7 915,60 1024 556,40
36 142/1 764 komunikace 0 0,7 0,00 0,00
37 146/107 17 zbytkovd parcela 0 0,7 0,00 0,00
38 146/108 273 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
39 146/109 438 zbytkova parcela 0 0,7 0,00 0,00
40 146/110 392 zbytkové parcela 0 0,7 0,00 0,00
Celkem 64 698 34 833 086,40
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2. Ocenéni celého souboru pozemkii

2.1. Porovnavaci hodnota

Ocenovana nemovita véc

Vyméra pozemki dle katastru nemovitosti:

Vlastnikem pozemkti na LV 805 pro k.u. Trnova u Jilovisté vyhotoveného dne 7.2.2018 je
spole¢nost HGF DEVELOPMENT s.r.o.

Celkova vyméra &ini 84 354 m?,

Vlastnikem pozemkti na LV 797 pro k.u. Trnova u Jilovisté vyhotoveného dne 7.2.2018 je
spole¢nost FONTANA DEVELOPMENT, s.r.0.

Celkova vyméra &ini 64 698 m?.

Celkova vymeéra pozemk ve vlastnictvi obou spolec¢nosti ¢ini tedy:
84 399 m? + 64 698 m? = 149 052 m?

| Plocha pozemku: 149 052,00 m?

Zdiivodnéni a popis pouzitych koeficienti pro porovnani:

V soucasnosti jsou ¢astecné provedeny inZenyrské sité a komunikace a to zejména pro pozemky ve
vlastnictvi FONTANA DEVELOPMENT, s.r.0. Jsou udajné provedeny hlavni pateini rozvody
vodovodu, splaSkové a deStové kanalizace a elektfiny pod jiz provedenou komunikaci na ¢asti
pozemku ¢.par. 140/4, které ptivodné mély slouzit pro celé izemi Z14, pfi¢emz jednotlivé piipojky
k ocenovanym pozemkiim nejsou provedeny.

Toto neplati pro pozemky komunikaci poloZzenych jizn€ od dvouproudové patetni komunikace, kde
je Jiz ¢astecné provedena zastavba rodinnymi domy. Tyto pozemky jsou zasitované. Jedna se o
pozemek €. parc. 139/11, 139/90 a 139/93. Dale je tdajné zasitovany pozemek ¢.parc. 140/4, ale
pravdépodobné bez rozvodu elektro.

Znalci ale nebyly predloZzeny Zadné projekty nebo doklady dosveédcujici zasitovani v uvedeném
rozsahu a potebné kapacité a kvalité pro celou zastavbu. V ramci vEt$i miry opatrnosti jsou
ocenované pozemky brany jako nezasitované.

Ocenéni pozemki je provedeno tak, Ze pouzitim porovnavaci metody se zohlednénim rozdilim
mezi srovndvanym a ocefiovanym pozemkem pomoci indexti Je uréena cena za Im? ocefiovanych
pozemkl, a ta bude nasledné v tabulce dale upravena koeficientem vyvolanych investic do
obcanské vybavenosti. Tato jednotkova cena bude vynasobena ptislusnou velikosti pozemkt a bude
stanovena vyslednd hodnota jednotlivych pozemka.

Pti vystavbé rodinnych nebo bytovych domt spole¢nosti zajist'uji v dané lokalité 1 vybudovani
technické infrastruktury. Po dokonceni lokality jsou pfedevsim vodovody, kanalizace a komunikace
prevadény na obec (piipadné na spole¢nost, ktera vodovody a kanalizace provozuje).
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Vzhledem k tomu, ze provozovani a udrzba technické infrastruktury znamena pro obec naklady
v budoucich letech, obce ¢asto pozaduji, aby jim byla infrastruktura pfevedena zdarma. Hodnota
takovychto pozemkd je, vzhledem k zamériim s témito pozemky, dle odborného usudku nulova.

V tomto ptipadé je v navrhu tizemniho planu obce i povoleni vystavby podminéné vybudovanim
dalSimi vyvolanymi investicemi a to vyhovujiciho obanského vybaveni. Tato skutecnost je
zohlednéna koeficientem ,,Vyvolané investice do obCanské vybavenosti®.

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Prodej komeréniho pozemku 19 430 m2 Trnova, okres Praha-zapad
Lokalita: Trnova, okres Praha-zépad

Cena 33 000 000,- K¢

Nabizime k prodeji dva komeréni pozemky v Trnové u Jilovisté v zon€ obytné vystavby - v centru
satelitniho méstecka. InZzenyrské sité pripojeny na hranici pozemki, na pfedmétnych pozemcich lze
realizovat multifunkéni zastavbu véetné komeréni zastavby a bydleni, nebo toto Gizemi lze vyuzit
pro polyfunkéni centrum, jehoz vystavba byla ptivodnim zdmérem ucastnikl projektu, ktery byl pro
tyto pozemky vypracovan. Lukrativni lokalita a moznost velmi zajimavé investice. Informace o
cené¢ a dalsi podklady k nemovitostem Vam poda uvedeny makléf. Mozno zajistit koupi této
nemovitosti protiactem (zahrada, byt, diim, pozemek).

Cena: 33 000 000,-

ID zakazky: 1959
Aktualizace: 31.01.2018
Plocha pozemku: 19430 m?

Pozemek: 19 430,00 m?
PouZité koeficienty: Mk
K1 Zdroj nabidky - inzerce 0,85
K2 Lokalita - lokalita 0,80
K3 Inzenyrské sité - pfipojeno 0,70 > : :
K4 Pr}Jezd k pozemku - zpevvne,na’ 0,80 Q’&,‘ N
K5 Nazor znalce - multifunkcni zastavba 1,10 ) .
Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
33 000 000 19 430 1698 0,42 711
Nazev: Prodej komer¢niho pozemku 27 484 m2
Lokalita: U Skolky, Ritka

Nabizime k prodeji pozemek v Ritce u Prahy, situovany podél dalniéni komunikace D4 Praha -
Strakonice.

Dle stavajiciho UP je pozemek uréen pro zbudovéni dalni¢ni odpoéivky pro motorové vozidla s
moznosti vystavby Cerpaci stanice, motorestu, motelu a dalSich ptidruzenych sluzeb.

Pozemek je plné€ zainvestovan - kanalizace, plyn, voda a elektfina jsou vedeny v pozemku.

V soucasnosti probiha zména UP, podle kterého by bylo mozno vyuzit pozemek pro vystavbu
rodinnych domd.
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Pozemek: 27 484,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,85

K2 Lokalita - u komunikace 1,20

K3 Inzenyrské sité 0,70

K4 Piijezd k pozemku 0,80

K5 Néazor znalce 1,00 — .

Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vymeéra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K¢] [m?] [K&/m?] Kc [K&/m?]
32 980 800 27 484 1200 0,57 685
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 12 516 m2

Lokalita: Prazska, Dobfichovice

Prodame stavebni pozemek v Dobtichovicich v ulici Prazska o vyméte 12 516 m2. Pozemek je
rovinaty, celodenné¢ oslunény, dostupny z vefejné komunikace leZici na levé strané€ pii vyjezdu z
obce smérem na Prahu. Vesker¢ sité lezi v dosahu pozemku. Pozemek je urceny dle souc¢asného
uzemniho planu jako plocha obcanské vybavenosti, ale v navrhu nového tizemniho planu je ¢ést
pozemku uréena jako bydleni - zahradni ¢tvrt, ¢ast pozemku jako obchodni ulice a ¢ast pozemku
pro vyrobu a obchod. U pozemku stavi autobus MHD, benzinova pumpa je pies ulici, v obci je
kompletni vybavenost. Pozemek je vhodny pro developersky projekt.

Pozemek: 12 516,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Zdroj nabidky 0,85

K2 Lokalita 0,80

K3 Inzenyrskeé sité 0,70

K4 Ptijezd k pozemku 0,80

K5 N3 Ice - leni, vy h 11 . .

5 Nézor znalce - bydleni, vyroba, obchod ,10 Zdroj: www.sreality.cz
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[Ke] [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
22 500 000 12 516 1798 0,42 753
Nazev: Prodej stavebniho pozemku 14 825 m2
Lokalita: Dolni Biezany - Lhota, okres Praha-zapad

Nabizime k dlouhodobé investici k prodeji pozemky o celkové vyméie 14.825m2 ve Lhoté u
Dolnich Biezan v okresu Praha zapad. Dle vyhledového UP jsou pozemky o vyméie 7965m2 po
roce 2030 urceny jako stavebni na bytovou zastavbu a pozemek o vymeéte 6860m2 bude nestavebni.
Cena za stavebni pozemky 2000,-K¢&/m2, za nestavebni 700,-K¢/m2. Na pozemek je vstup z hlavni
ptijezdové komunikace. InZenyrské sité: elektro, kanalizace, méstska voda je na kraji pozemkd.

Celkova cena: 29 650 000 K¢ za nemovitost
Cena zam,: 2 000 K¢

Poznamka k cen¢: + provize RK
Aktualizace: 08.03.2018

ID: 2666557788
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Plocha pozemku: 14825 m?
Voda: Dalkovy vodovod
Odpad: Verejna kanalizace

Pozemek: 14 825,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Zdroj nabidky 0,85
K2 Lokalita 0,85
K3 Inzenyrské sité 0,70
K4 Piijezd k pozemku 0,80 :
K5 Nazor znalce - dlouhodobé investice 1,10 . .
Zdroj: sreality
Cena Vyméra pozemku Jedn. cena Celkovy koef. Upr. jedn. cena
[K&] [m?] [K¢&/m?] Kc [K&/m?]
29 650 000 14 825 2 000 0,45 890
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 685 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 760 K&/m?
Maximalni jednotkova porovndvaci cena 890 K&/m?
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé vyméry pozemku
Primérnd jednotkova cena oceiované nemovité véci 760 K&/m?
Vymeéra pozemku 149 097,00 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 113 313 720 K¢&

Soubor pozemkd na LV 797 a 805
k.u. Trnova u Jilovisté 660183, LV 805

koeficient
stanovend ]
. vyméry budouci zpiisob jednotkovad vyvolané vyslednd cena pozemku
p.c. pozemek .., investice do
vyuziti cena
obcanské
vybavenosti
m? Ké/m2 Ké/m2 Ké
1 soubor pozemkd 149 052 760 0,7 532,00 79 295 664,00
Cena celého souboru pozemki k datu ocenéni ¢ini celkem zaokr. 79 296 000
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REKAPITULACE OCENENI

1. Ocenéni jednotlivych pozemku

1.1.  Pozemky ve vlastnictvi HGF DEVELOPMENT s.r.o. 55 148 420,- K¢
1.2.  Pozemky ve vlastnictvi FONTANA DEVELOPMENT, s.r.0. 34 833 080,- K¢
Pozemky ocenéné jednotlivé celkem zaokrouhlené 89 982 000 K¢

2. Ocenéni souboru pozemkii
2.1. Porovnavaci hodnota celkem zaokrouhlené 79 296 000 K¢

Vysledné ceny

Ukolem znalce bylo stanoveni trzni hodnoty:

r wr

1. pozemkii evidovanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 805 pro katastralni
tuzemi 660183 Trnova u Jilovisté, obec Trnova:

- pozemek parcelni ¢islo 139/15, druh pozemku - ostatni plocha, zpisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 3 927 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/1, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédélsky pudni fond, vymeéra 9 581 m2,;

- pozemek parcelni ¢islo 140/102, druh pozemku — orné ptida, zplisob ochrany — zeméd¢€lsky ptdni fond, vyméra 1 072 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/104, druh pozemku — orné ptida, zplisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 224 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/126, druh pozemku — orna pda, zpusob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 609 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/129, druh pozemku — orna puida, zptisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vymeéra 1 664 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/130, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 592 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/131, druh pozemku — orna puida, zptisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra 1 107 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/132, druh pozemku — orné ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky ptdni fond, vyméra 1 431 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/133, druh pozemku — orné ptida, zplisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 708 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/134, druh pozemku — orné ptida, zplisob ochrany — zeméd¢€lsky ptdni fond, vyméra 1 850 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/139, druh pozemku — orné ptida, zplisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 293 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/140, druh pozemku — orna puida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vyméra 1 295 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/141, druh pozemku — orna puida, zptisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra 1 822 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/143, druh pozemku — orna puida, zptisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra 1 662 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/144, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky pudni fond, vyméra 1 561 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/145, druh pozemku — orna ptida, zplisob ochrany — zeméd¢€lsky pldni fond, vyméra 1 474 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/146, druh pozemku — orna piida, zptisob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 941 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/147, druh pozemku — orné ptida, zplisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 716 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/151, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd€lsky ptadni fond, vyméra 2 117 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/152, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky pudni fond, vyméra 2 293 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/153, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 805 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/154, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky pudni fond, vyméra 1 541 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/167, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptidni fond, vyméra 315 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/168, druh pozemku — orné ptida, zptisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 727 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/169, druh pozemku — orna ptida, zplisob ochrany — zeméd¢lsky pldni fond, vyméra 127 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/175, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky ptdni fond, vyméra 1 332 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/176, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 169 m2,;
- pozemek parcelni ¢islo 140/177, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky pudni fond, vyméra 1 328 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/179, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky pudni fond, vyméra 1 838 m2;
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- pozemek parcelni ¢islo 140/194, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptidni fond, vyméra 24 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/203, druh pozemku — orné ptida, zpuisob ochrany — zeméd€lsky pudni fond, vyméra 5 481 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/204, druh pozemku — orna pida, zpiisob ochrany — zemé&dé&lsky piidni fond, vyméra 1 725 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/210, druh pozemku — orné ptida, zptisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 684 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/211, druh pozemku — orné ptida, zptisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vymeéra 2 015 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 140/212, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vymeéra 38 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/214, druh pozemku — orna puida, zpisob ochrany — zemé&d¢lsky piidni fond, vyméra 38 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/216, druh pozemku — ostatni plocha, zpiisob vyuZiti — ostatni komunikace, vyméra 66 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/217, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vyméra 7 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/218, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vymeéra 98 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/1, druh pozemku — orna ptida, zptsob ochrany — zemédélsky pudni fond, vymeéra 8 761 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/80, druh pozemku — orna pida, zpisob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vymeéra 1 080 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/81, druh pozemku — orna ptda, zplsob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vymeéra 749 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/82, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemé&délsky pudni fond, vyméra 1 211 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/83, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky pidni fond, vymeéra 1 230 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/88, druh pozemku — orna pida, zplsob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vymeéra 35 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/101, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vymeéra 775 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/102, druh pozemku — orné ptida, zptisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 277 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/103, druh pozemku — orné ptida, zptisob ochrany — zeméd¢lsky ptdni fond, vyméra 1 097 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/104, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vymeéra 1 183 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/105, druh pozemku — orna piida, zptisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra 1 239 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/106, druh pozemku — orna piida, zptisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra 1 420 m2;

r wr

2. pozemkii evidovanych v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 797 pro katastralni
uzemi 660183 Trnova u Jilovisté, obec Trnova:

- pozemek parcelni ¢islo 139/11, druh pozemku - ostatni plocha, zpiisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 3 444 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 139/90, druh pozemku - ostatni plocha, zpiisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 2 775 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 139/93, druh pozemku - ostatni plocha, zptisob vyuziti — ostatni komunikace, vyméra 4 862 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 139/143, druh pozemku — trvaly travni porost, zpisob ochrany — zemé&délsky ptidni fond, vyméra
203 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/4, druh pozemku — orné ptda, zpiisob ochrany — zeméd¢€lsky ptidni fond, vyméra 10 544 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/88, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zemédélsky ptdni fond, vyméra 237 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/121, druh pozemku — zahrada, zpisob ochrany — zem&dé&lsky pidni fond, vyméra 1 200 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/122, druh pozemku — zahrada, zpisob ochrany — zem&dé&lsky pidni fond, vyméra 1 241 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/123, druh pozemku — zahrada, zpisob ochrany — zem&dé&lsky pidni fond, vyméra 1 466 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/124, druh pozemku — zahrada, zptisob ochrany — zeméd¢€lsky ptudni fond, vymeéra 1 808 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/155, druh pozemku — orna ptida, zptsob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 535 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/157, druh pozemku — orna ptda, zpusob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 667 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/158, druh pozemku — orna ptida, zpusob ochrany — zeméd€lsky pudni fond, vyméra 1 647 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/162, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédélsky ptidni fond, vyméra 947 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/163, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vyméra 1 122 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/164, druh pozemku — orna ptida, zpiisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 266 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/165, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky pudni fond, vyméra 1 275 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/166, druh pozemku — orna ptda, zptisob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 103 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/170, druh pozemku — orna ptda, zpusob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 034 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/171, druh pozemku — orna ptda, zpusob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 279 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/172, druh pozemku — orna ptida, zpusob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 309 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/173, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zemédé€lsky ptdni fond, vyméra 1 342 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/174, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 276 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/181, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 860 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/182, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 183 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/183, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd€lsky ptudni fond, vyméra 1 214 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/184, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd€lsky pudni fond, vyméra 1 363 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/185, druh pozemku — orna ptida, zptisob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 543 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/186, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 2 705 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/187, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 252 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/188, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 519 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/189, druh pozemku — orné ptida, zplsob ochrany — zemé&délsky ptdni fond, vyméra 1 502 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/190, druh pozemku — orné ptida, zpusob ochrany — zeméd€lsky padni fond, vyméra 1 752 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/191, druh pozemku — orna ptida, zpusob ochrany — zeméd¢€lsky ptadni fond, vyméra 1 220 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 140/192, druh pozemku — orna ptida, zpusob ochrany — zeméd€lsky pudni fond, vyméra 1 119 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 142/1, druh pozemku — ostatni plocha, zpiisob vyuziti — ostatni komunikace, vymeéra 764 m2;

- pozemek parcelni ¢islo 146/107, druh pozemku — orné pida, zptsob ochrany — zemédélsky pidni fond, vyméra 17 m2;
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- pozemek parcelni ¢islo 146/108, druh pozemku — orné ptida, zptsob ochrany — zemé&délsky pidni fond, vyméra 273 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/109, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky pudni fond, vyméra 438 m2;
- pozemek parcelni ¢islo 146/110, druh pozemku — orna ptda, zpiisob ochrany — zemé&d¢€lsky pudni fond, vyméra 392 m2;

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam
2 9
polohy véci nemovité a situace na trhu, stanovuji trzni hodnotu:

Jednotlivych oceniovanych pozemkii k datu ocenéni ve vySi celkem:
89 982 000 K¢

slovy: osmdesatdevétmiliontdevétsetosmdesatdvatisic K¢

Celého souboru ocefiovanych pozemku k datu ocenéni ve vysi celkem:
79 296 000 K¢

slovy: sedmdesatdevétmiliontidvéstédevadesatsesttisic K¢

Cena zjiSténa odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedenych véci nemovitych,
cen¢ obvyklé/trzni - tedy takové cené, kterd by byla dosazena pii prodejich stejného,
popiipad¢ obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu, osobnich pomérli prodéavajictho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

V Praze 15.3.2018

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: 602 747 768
e-mail: j.ps@seznam.cz
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim M¢stského
dolozka: soudu v Praze ze dne 23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zakladni obor
ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocenovani
nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 826 - 26/2018 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem ¢. 826.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

I - Vypis z katastru nemovitosti z LV 805

I Vypis z katastru nemovitosti z LV 797

I Kopie katastralni mapy pozemku ve vlastnictvi HGV DEVELOPMENT s.r.0.

v Kopie katastralni mapy pozemku ve vlastnictvi FONTANA DEVELOPMENT, s.r.o.
V - Vyiez z Navrh tizemniho planu obce, textova a vykresova cast
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