ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 3681/2017

NEMOVITA VEC: Rekrea¢ni domek &.e. 55, véetné prisluenstvi a pozemkii

Katastralni tidaje : Kraj Hlavni mésto Praha, okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, k.u. Zbraslav
Adresa nemovité véci: Strnady 55, 156 00 Praha 5

Vlastnik stavby: Katrin Valkova, Libusska 35/200, 142 00 Praha 4, vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  Katrin Valkova, Libusska 35/200, 142 00 Praha 4, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: REXIM REALITY,s.r.0
Adresa objednavatele: Murmanska 4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro potieby insolvencniho Fizeni jed.¢. spis zn. MSPH 95 INS 3972/2017
(ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1 490 000 K¢&
Stav ke dni : 31.8.2017 Datum mistniho Setfeni: 31.8.2017
Za ptitomnosti: pana PhDr. Mgr. Michal Edl MBA
Pocet stran: 14 stran Pocet ptiloh: 6 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 23.10.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
|Znaleck)’f ukol |

O cené nemovitosti - rekreacniho domku ¢.ev. 55, ulice Strnady, obec Praha, véetné ptisluSenstvi a
pozemku parcelni ¢islo 2577 a 2578 na katastralnim izemi Zbraslav.



|Zz'1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které¢ jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkich v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikéni. Pouziti metod a zplisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i tcelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnota (¢asova cena) je reprodukeéni cena véci snizena o piiméiené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a priméfené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poiidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[PFehled podkladii |
vypis z KN katastralniho fadu LV €. 4826 ze dne 23.10.2017 /informativni/

skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

cenova mapa Prahy CMP 2017




Mistopis

Ocenovana nemovitost se nachazi na katastralnim tizemi Zbraslav v oblasti mezi podsvahovou
¢asti, komercn¢ vyuzitym sousednim pozemkem (pneuservis a sluzby obdobného charakteru),
hlavni komunikaci K pfehradam a navazujici Vltavou. Cast pozemku na zapadni stranu je svaZita
a zaplavové pasmo B prochdzi v podélné ose pozemku do které zasahuje polovina rekreacniho

domku. (objekt zaplaven v roce 2002 a 2013) . V této casti se nesmi umist'ovat stavby pro bydleni,

Skolstvi atd. Rekrea¢ni domek je osazen do svazitého terénu a pokracujici svah nad chatou je
Spatné schiidny s trvalym smiSenym porostem pievazné€ naletového charakteru. Pozemek ktery
je v oblasti domku rovinny je nejenom pod svahovou ¢asti, ale Groven terénu sousedniho
komer¢né vyuzitého pozemku je cca o jeden metr vyssi. V izemnim planu je pozemek vedeny
OB-A. Zjistény ptijezd k nemovitosti po nezpevnéné cesté jiného vlastnika. Uzivani této

ptijezdové cesty neni pravné oSetieno.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zona O pramyslova zona |Okoli : [ bytova zona O pramyslova zona

[ ostatni O nakupni zéna O ostatni O nakupni zéna
Piipojky: 0O/0Ovoda O/0O kanalizace O /0O plyn |Pfipojky: [0O/0Ovoda O/0O kanalizace 0O /O plyn
vet. / vl [ / [ elektro [ telefon vet. /vl. [/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): (%l dalnice/silnice 1. tf. (Xl silnice IT.,IIL.tF.
Poloha v obci: okrajova Cast - ostatni
|Pf1'stup k pozemku | zpevnéna komunikace X nezpevnéna komunikace |
|Celk0vy popis |

Ptedmétem ocenéni je rekreacni domek s ptistavenym malym sklipkem osazenym do terénu. Vstup

do domku je zajistén betonovymi schody v mistech v hrubém provedeni s lokalnim narusenim
vzhledem k vlhkosti stahujici se ze svahové ¢asti. Pozemek je castecné oplocen jednoduchym
pletivem na opérnych podezdivkach( kamen, cihla, tvarovky betonové) které napomdahaji

preklenuti vyskového rozdilu terénu. Vratka nahrazuje pletivo u vstupnich betonovych schodi

zajistujicich vySkovy rozdil mezi ocefiovanym pozemkem a pozemkem sousednim.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)

NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

ANO Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z vefejné komunikace

Komentaf: ptijezd po cizim pozemku, uvedena zastavéna plocha v katstru neodpovida
skuteCnosti (skutecnd ZS vétsi)

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
ANO Nemovitd véc situovana v zaplavovém uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
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| OCENENI

|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni: Rekreacni domek €. ev. 55
Adresa pfedmétu ocenéni: Strnady 55
156 00 Praha 5
LV: 4826
Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha
Katastralni Gizemi: Zbraslav
Pocet obyvatel: 1267 449

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 4 580,00 K¢&/m?

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlagky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez | -0,03
nabidka - svah a zaplavové pasmo

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - ptijezd k I -0,04
nemovitosti neni pravné zajistén (vécné bremeno)

5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - v ¢asti zdplavového I -0,15
pasma se nesmi umistovat stavby, stasousedstvi pneuservis a v
blizkosti hlavni komunikace K piehradam, vyssi naklady na
stavbu ve svahu

6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100- Il 0,95
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leté vody)

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s potem obyvatel nad 5 1l 1,00
tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocetiovaci vyhlasky:

5
Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=0,778

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=0,741
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Rekrea¢ni 111 -0,01
oblasti

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce Il -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské site, které ma obec: I -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sit€ v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné Il -0,05

komunikaci, Spatné parkovaci moznosti - ptijezd po zpevnéné
komunikaci a nasledné nezpevnéné bez moznosti parkovani na

pozemku
7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 11 0,00
dobra dostupnost centra obce - MHD autobus 440 m
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti
9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Praimérna nezaméstnanost I 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - ¢ast pozemku v | -0,10

celé délce na vychodni stranu pod trovni sousedniho pozemku, na
zapadni stranu svah - akumulace destovych vod pii privalovém
desti.



11
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=0,690
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,537

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ip = 0,511

1. Rekreaéni domek ¢&.e. 55
Ocenovany objekt je dvoupodlazni, zdéné konstrukce o tloust’ce obvodovych stén 300 mm  a zadveti
o tloustce 150 mm se zateplenim polystyrenem o tl. 80 mm nedokonenym a bez finalni vrstvy
(omitka). ZastteSeni sedlovym krovem se stfesni krytinou z bonského Sindele. Klempiiské prvky z
pozinkované¢ho plechu. Stropni konstrukce nad prvnim podlazim Zzelezobetonové a nad druhym
podlazim je vyuzito konstrukce krovu s podhledem z OSB desek. V. obyvacim pokoji strop v ¢asti
kopiruje stfeSni rovina s osb deskami. Schody do prvniho podlazi vnitini dfevéné bez zabradli
a venkovni s pfistupem do druhého podlazi betonové. Okna dfevéna dozasklend izola¢nim skle, dvé
okna dfevéna zdvojend a jedno Spaletové a luxvery. Dvete vstupni plastové a interiérové dvete
hladké do ocelovych zarubni do kuchyiikky pouze ocelova zaruben bez dvetniho ktidla. Podlahy v
podzemnim podlazi z betonové mazaniny nevystérkované a v prvnim podlazi plovouci podlahy ,
dlazba, betonova mazanina a koberec. Kuchyi bez vybaveni, proveden obklad k lince a priprava
rozvodl.. Hygienické zdzemi - koupelna v podzemnim podlazi je vybavena rohovou vanou,
umyvadlem, WC samostatné s voln¢ polozenou WC misou, provedeny rozvody bez moznosti
funk¢nosti. V prvnim podlazi WC  misa kombi a umyvadlo. Vytapéni lokélni kamny na tuha paliva.
Stavebn¢ technicky stav - objekt byl postaven v roce 1963 a v letech 2011 - 2012 objekt prosel
stavebnimi upravami a pfistavbou zadveii. Stavebné technicky stav v dobé prohlidky je neudrzovany
s nedokoncenymi prvky. V podzemnim podlazi projevujici se vlhkost stén v rohové ¢asti koupelny
prechazejici do plisn€, chybi ¢ast obkladu stén, opadava omitka, nedokonéené podlahy finalnich
vrstev podlahy, neosazené WC. V prvnim podlazi chybi zdbradli u schodi, vybaveni kuchyné, chybi
fin. vrstva podlahy v pfedsini. V exteriéru nedokoncend ptizdivka, v podloubi chybi omitka a
podlaha, chybi svod.
1.PP  WC, koupelna, sklep a podloubi.
1.NP - zadvefti, chodba, WC, kuchytika, obyvaci pokoj.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rekrea¢ni chalupa, rekrea¢ni domek § 35
porovnavaci metoda

Poloha objektu: Praha 16

Stari stavby: 54 let

Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 24): 5 145,- K¢/m?®

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1.PP: 745*6,20 +1,50*2,80 = 50,39 m?

1.NP: 6,20 * 7,45 + 4,30 * 1,60 = 53,07 m?

Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
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1.PP: 50,39 m? 2,30 m

1.NP: 53,07 m? 2,36 m
Obestavény prostor
1.PP: (7,45 *6,20) * (2,30) + (1,50 *2,80)*(2,30) = 115,90 m®
1.NP + zastteSeni: (6,20 * 7,45 + 4,30 * 1,60)*(2,36 + 0,70/2) = 143,82 m®
Obestavény prostor - celkem: = 259,72 m?
PodlaZnost:
Zastaveéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1 = 53,07 m?
Zastavéna plocha vSech podlazi: P = 103,46 m?
Podlaznost: ZP/ZP1=1,95
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nazev znaku ¢. Vi
0. Typ stavby - podsklepeny - se Sikmou nebo strmou stfechou Il typ C
1. Druh stavby: rekreacni chalupa a rekreacni domek - rekreacni | -0,02
domek
2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo - 11 0,00
cihelné
3. Tloustka obvod. stén: mén¢ jak 45 cm - o tloust’ce 300 mm, 150 | -0,02
mm ytong + 80 polystren (zadveii)
4. Podlaznost: hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné | 0,01
5. Napojeni na sité (ptipojky): zadné nebo pouze ptipojka elektr. I -0,10
energie - bez moznosti napojeni na kanalizaci a vodu (dfive
napojeno na sousedy), elektfina v dobéprohlidky odpojena
6. Zpusob vytapéni stavby: lokalni na tuha paliva - lokalni na pevna | -0,08
paliva
7. Zakl. prislusenstvi v RD: tplné - standardni provedeni - rohova Il 0,00
vana , umyvadlo a samostatné¢ WC s umyvadlem WC misa
neosazena (zbytky obklad) - provedeny rozvody bez moznosti
napojeni na zdroj - 1.PP, 1.NP WC kombi a umyvadlo opét
rozvody bez napojeni na zdroj
8. Ostatni vybaveni v RD: bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni upravy: standardniho rozsahu a provedeni - betonové Il 0,00
okapové chodniky, vstupni betonové schody a schody betonové u
vstupu na pozemek, opérné zidky z kamene, z cihel a z
betonovych tvarovek , oploceni jednoduché misty uvolnéné
oploceni
10. Vedlejsi stavby tvofici prislusenstvi k RD: standardni pfisluSenstvi |11 0,05
- vedlejsi stavby celkem do 25 m2 - zdény sklipek navazujici na
domek osazeny do terénu o velikosti 1.85 x 3.40 (bez omitek
zastteSeny rovnou stfechou) neudrzovany
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 I 0,00
celkem - zahrada 755 m2
12. Kriterium jinde neuvedené: vyznamné snizujici cenu - projevujici I -0,10

se vlhkost stén v rohové ¢asti koupelny ptechazejici do plisné,
neni feSen privod vody a odvod odpadnich vod
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13. Stavebné - technicky stav: stavba ve §patném stavu — (ptedpoklad IV 0,65
provedeni rozsahlejSich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,10 pro stavby s néstavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro staii 54 let:
s=1-0,005*54=0,730
12
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) *Vi*0,830=0,399
i=1
Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi It = 0,741

Index polohy pozemku Ip = 0,690

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 5 145,- K&/m® * 0,399 = 2 052,86 K¢&/m?®
CSp=0OP *ZCU * |1 * Ip = 259,72 m® * 2 052,86 K&/m® * 0,741 * 0,690= 272 603,88 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem = 272 603,88 K¢

2. Pozemky parec.¢. 2577 a 2578
Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Zbraslav

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ =0,741
Index polohy pozemku Ip = 0,690

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; I -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: SniZena inosnost zékladové pudy I -0,03

vvvvvv

cvwvr

oproti sousednimu pozemku na vychodni stranu - vihkost

pozemku
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - pfevazna ¢ast pozemku I -0,30

strmy svah v kombinaci se zbyvajici ¢asti v zaplavovém pasmu s
navazujicim pozemkem s rozilnou vyskou terénu

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,650
i=1

Celkovy index I = I+ * o * Ip = 0,741 * 0,650 * 0,690 = 0,332



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatfidéni Z[ali /;fzr]la Index  Koef. Lfgc /‘fﬁ%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 4 580,- 0,332 1 520,56
Typ Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 2577 46,00 1 520,56 69 945,76
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 2578 755,00 1520,56 1148 022,80
Stavebni pozemky - celkem 801,00 1217 968,56

PozemKy parc.¢. 2577 a 2578 - zjiSténa cena

1217 968,56 K¢

|Trini ocenéni majetku

1. Vécna hodnota staveb
1.1. Rekreaéni domek €.e. 55

| Vécna hodnota dle THU

THU 803.8.

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vy$ka

Nazev

plocha
1.pP 50,39 m? 2,30 m
1.NP 53,07 m? 2,36 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [mq]
1.PP (7,45*6,20) *(2,30) + (1,50 *2,80)*(2,30) = 115,90 m*
1.NP + zastieSeni (6,20 * 7,45 + 4,30 * 1,60)*(2,36 + 0,70/2) = 143,82 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.pP 115,90 m?
1.NP + zastieSeni 143,82 m®
Obestavény prostor - celkem: 259,72 m®

Jednotkova cena 4 887 K¢&/m®



MnozZstvi 259,72 m®

Reproduk¢ni cena 1269 236 K¢
Konstrukce Obj. podil. Standardni Upravena cena Upraveny obj.

[%0] cena [K¢] [K¢] podil [%]
1. Zaklady 5,40 68 539 68 539 5,99
2. Zdivo 23,40 297 001 297 001 25,95
3. Stropy 9,10 115 500 115 500 10,09
4. Stiecha 5,40 68 539 68 539 5,99
5. Krytina 3,30 41 885 41 885 3,66
6. Klempiiské konstrukce 0,80 10 154 10 154 0,89
7. Vnitini omitky 6,10 77423 77423 6,76
8. Fasadni omitky 2,80 35539 35539 3,11
9. Vnégjsi obklady 0,50 6 346 0 0,00
10. Vnitini obklady 2,20 27 923 27 923 2,44
11. Schody 2,30 29192 29192 2,55
12. Dvete 3,20 40 616 40 616 3,55
13. Okna 5,10 64 731 64 731 5,66
14. Podlahy obytnych mistnosti 2,10 26 654 26 654 2,33
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,30 16 500 16 500 1,44
16. Vytapéni 5,30 67 269 20 000 1,75
17. Elektroinstalace 4,20 53 308 53 308 4,66
18. Bleskosvod 0,60 7615 0 0,00
19. Rozvod vody 2,90 36 808 36 808 3,22
20. Zdroj teplé vody 1,70 21 577 21577 1,89
21. Instalace plynu 0,50 6 346 0 0,00
22. Kanalizace 2,70 34 269 34 269 2,99
23. Vybaveni kuchyné 0,50 6 346 0 0,00
24. Vnitini vybaveni 4,30 54 577 54 577 4,77
25. Zachod 0,30 3808 3808 0,33
26. Ostatni 4,00 50 769 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1 144 543 K¢
Mnozstvi 259,72 m?
Zékladni upravend jedn. cena (JC) 4 407 K&¢/m?®

Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 53
Obestavény prostor (OP) [mq] 259,72
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 4 407
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4 407
Reprodukéni hodnota [K¢] 1144571
(RC * OP)
Stari rokli 54
Dalsi zivotnost rokti 36
Opotiebeni % 60,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 457 828
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2. Hodnota pozemki

2.1. Pozemky
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,741
Index polohy pozemku Ip = 0,690

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; |l -0,02
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Snizena unosnost zakladové pudy I -0,03
(slozitejsi zplisob zakladani stavby, napt. zékladova deska, piloty
apod.)

4. Chranéna tizemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu I -0,30

6
Index omezujicich vlivl lo=1+> Pi=0,650

i=1
Celkovy index I = IT * lo * Ip = 0,741 * 0,650 * 0,690 = 0,332

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni zﬁg /gfzr]la Index  Koef. lflpgc /(I:lf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 4 580,- 0,332 1 520,56

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]

§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 2577 46,00 1 520,56 69 945,76

nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 2578 755,00 1520,56 1148 022,80
Stavebni pozemky - celkem 801,00 1217 968,56

Pozemky - zjiSténa cena 1217 968,56 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Rekreaéni domek ¢.e. 55 272 603,90 K¢
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2. Pozemky parc.¢. 2577 a 2578 1217 968,60 K¢

Vysledna cena - celkem: 1490 572,50 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1490 570,- K¢

slovy: Jedenmilionctytistadevadesattisicpétsetsedmdesat K¢

W r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
1490 570 K¢

slovy: Jedenmilionctytistadevadesattisicpetsetsedmdesat K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vécna hodnota staveb

1.1. Rekreaéni domek €.e. 55 457 828,40 K¢
2. Hodnota pozemki
2.1. Pozemky 1217 968,60 K¢
Vécna hodnota 1675797 K¢
z toho hodnota pozemku 1217969 K¢

|K0mentz’u“’ ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti - rekreaéniho domku €.e. 55, v€etné piisluSenstvi a pozemki je
provedeno dle vyhlasky platné ke dni ocenéni a vécnou metodou.

Porovnavaci metoda v daném piipade nebyla vzhledem k vyse uvedenym hendikeptiim pouzita.
Vzhledem k souhrnu faktorti ovliviiujicich obvyklou cenu se jevi pouziti porovnavaci metody
jako neobjektivni. (ptfijezdova cesta bez pravniho zajisténi, nefeseno napojeni inz. siti - kanal. a
voda, zaplavové pasmo, svazity az strmy pozemek, ¢ast pozemku vytvaii plochu pro piirozené
odvodnéni svahu a sousedniho pozemku jehoZ uroven terénu je vyssi,projevujici se vlhkost stén v
podlazi domku)

Obvykla cena
1490 000 K¢

slovy: Jedenmilionctyiistadevadesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5

[Zaver |
Obvykla cena je stanovena na zédklad€ provedené analyzy s pouzitim vySe uvedenych metod,
realitniho portalu, vlastni databaze, odborné literatury a konzultace s realitnimi makléfi. Zohlednén
byl stavebné technicky stav , lokalita, dostupnost, vyuziti, budouci vyuziti, podminky pro
zaplavové pasmo, parkovani, ptijezd a celkovy pohled na nemovitost.

V Praze 23.10.2017

Ing. Dagmar Marvanova
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Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
v 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
dolozka:

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3681/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladt uctuji dokladem ¢. 3681/2017.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Foto 1
Foto 1
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