ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3613/2017

NEMOVITA VEC: Bytovi jednotka &. 918/3,

Katastralni tidaje : Kraj HL.m. Praha, okres Hl.m. Praha, obec Praha, k.i. Kamyk

Adresa nemovité véci: Maratkova 918/2, Praha 4

Vlastnik : Pan Ho Viet a Hoova Phuong Thuy, Matatkova 918/2, 142 00 Praha 4,
Dvorecka 376/38, Podoli, Praha 4

OBJEDNAVATEL: REXIM/reality, s.r.o.
Adresa objednavatele: Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10

ZHOTOVITEL : Ing. Dagmar Marvanova
Adresa zhotovitele: Dacicka 180, 109 00 Praha 10

UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny jako podklad pro dobrovolnou drazbu ¢j.
470DD2017 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 3900 000 K¢&
Datum mistniho Setfeni: 26.4.2017 Stav ke dni : 26.4.2017
Za pritomnosti: pana ing. Kfize
Pocet stran: 13 stran Pocet priloh: 11 Pocet vyhotoveni: 2
V Praze, dne 11.5.2017 Ing. Dagmar Marvanova
| NALEZ |
[Znalecky tikol |

O cené nemovitosti - obvykla cena bytové jednotky ¢. 918/3, okres hl.m. Praha, obec Praha, véetné



spoluvlastnického podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku parcelni ¢islo 1929/24, 298/3 a
298/4 na katastralnim uzemi Kamyk.

|Zz’1kladni pojmy a metody ocenéni |
Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF ¢. 443/2016 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nekterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro Gcely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoiadnych okolnosti
trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujicitho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladana
majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informované, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic soudasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovliviiovdna mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. PouZiti metod a zptisob stanoveni
trzni hodnoty je také ovlivnén i ticelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZena na koncepci "¢asové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si 1ze pfedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

[P¥ehled podkladi |
vypis z KN katastralniho Gitadu LV €. 1754 ze dne 11.5.2017

vypis z KN katastralniho aradu LV ¢. 1754 ze dne 21.12.2015

skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté

informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti
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cenova mapa Prahy CMP 2017

[Mistopis

Bytovy diim je situovany v Praze 4 na katastralnim uzemi Kamyk v blizkosti kiizovatky
Marianska a U Kamyku. Jedna se o lokalitu se smiSenou zastavbou v bloku bytovych panelovych
domut s navazujici zastavbou s rodinnymi domy a komer¢ni zastavbou. V blizkém okoli se nachazi
Policejni akademie, gymnasium, nakupni stiediska a Modfansky lesopark.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Okoli: [ bytova zona O pramyslova zéna |Okoli : O bytova zona O primyslova zéna

[ ostatni O nakupni zéna [ ostatni O nakupni zéna
Piipojky: /0O voda B /0O kanalizace B /O plyn |Pfipojky: [0O/0Ovoda O /0O kanalizace 0O /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon vet. /vl. [0/ elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): MHD O Zeleznice X autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tf. silnice IL.,ITL.tf.
Poloha v obci: okrajova Cast - sidlistni zastavba
|Pfistup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace O] nezpevnéna komunikace

|Celk0vy popis

Bytova jednotka je umisténa v prvnim podlazi (zvySeném) panelového dvanactipodlazniho,
podsklepeného objektu s vytahem. Objekt je zatepleny a provedena byla vyména oken.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[X] Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [ Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

[ Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

[X] Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

[X] Pristup k nemovité véci pfimo z vefejné [1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi
uzemi

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
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1.2. Oceniovany byt

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota
1.1. Bytova jednotka ¢. 918/3

2. Porovnavaci hodnota



2.1. Bytova jednotka ¢. 918/3

| OCENENI
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev pfedmétu ocenéni: Bytova jednotka ¢. 918/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Maratkova 918/2

Praha 4
Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HI.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni zemi: Kamyk
Pocet obyvatel: 1267 449

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provadéji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez Il 0,04
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00

soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva | 0,00

6. Povodnové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 1l 1,00

tisic a vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VvV 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢€.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ ) Pi)=1,092
i=1



V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Pe*P7*Pg*Po*(1+ > Pi)=1,040
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad 2000

obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a tcel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce 1 -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 1l 0,01
dobré dostupnost centra obce - autobusem k metru Kacerov

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivli - bez dalSich vliva I 0,00

1
Index polohy Ip=P1*(1+ > Pi)=1,000

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznadmce pod tabulkou €.1 ptilohy €.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,092

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * Ir = 1,040

1. Bytova jednotka ¢. 918/3

Ocefiovanad bytova jednotka je situovdna v prvnim nadzemnim (zvySeném) podlaZzi
dvanactipodlazniho podsklepeného  panelového zatepleného objektu s vytahem pii hlavni
komunikaci Marianska od které je oddélena dostatecné zatravnénym prostranstvim s objektem.

Bytova jednotka sestava z dvou détskych pokoji, loznice, obyvaciho pokoje, lodzie, piedsing,
kuchyné¢ a hygienického zdzemi, které tvoti koupelna a samostatné WC. K bytové jednotce piislusi
sklepni kdje v podzemnim podlazi. Okna plastova se Zaluziemi, dvefe dyhované do ocelovych zarubni
a vstupni hladké z interiéru polstrované koZenkou do ocelové zarubné. Podlahy plovouci
laminatové, dlazby a kobercové krytiny (v kuchyni plovouci podlaha dosluhujici). Kuchyn
vybavena star$i linkou (stafi cca. 20 let) s dfezem, sporakem a digestoii a proveden je obklad
keramicky k lince. Koupelna vybavena vanou a umyvadlem s obklady stén keramickym do vysky




1600 mm. WC samostatné s niz§imi obklady stén. Vytapéni ustfedni s ohfevem vody. Objekt byl
kolaudovan v roce 1985 a v roce 1997 byly provedeny stavebni upravy (kuchyn, zdéné jadro, podlahy,
dvetni kiidla). Bytova jednotka vyzaduje drobné stavebni Upravy a modernizaci. V roce 2008 byla
provedena vymeéna oken za plastova a zatepleni fasady. Objekt jako celek je v udrzovaném stavu.

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemky

Ocenované pozemky se nachazi na katastralnim tizemi Kamyk a jsou ocenény dle platné cenové
mapy Prahy CMP 2017 mapovy list €. 98.

Ocenéni

Ostatni stavebni pozemky

T Niz Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ev Cislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 298/3 253,00 3 000,00 759 000,-
nadvori
§ 2 cen. mapa  zastavéna plocha a 298/4 253,00 3 000,00 759 000,-
nadvori
§ 2 cen.mapa  ostatni plocha - ostatni  1929/24 450,00 3 000,00 1 350 000,-
komunikace
Ostatni stavebni pozemky - celkem 956,00 2 868 000,-
Pozemky - zjiSténa cena = 2 868 000,- K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. Pozemky = 2 868 000,-K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 2 868 000,- K¢
1.2. byt
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Praha 12
Stafi stavby: 32 let
Zakladni cena ZC (ptiloha ¢. 27): 41 347,- K¢&/m?
, koeficient dle typu
Podlahové plochy bytu podlahové plochy
predsii: 851* 1,00= 8,51 m?
kuchyn: 9,21* 1,00= 9,21 m?
obyvaci pokoj: 20,09* 1,00 = 20,09 m?
loznice: 12,16 * 1,00 = 12,16 m?
détsky pokoj: 9,83* 1,00= 9,83 m?
détsky pokoj: 9,98* 1,00= 9,98 m?
koupelna: 2,84* 1,00= 2,84 m?
WC: 1,02* 1,00= 1,02 m?
lodzie: 542* 0,20 = 1,08 m?



sklepni koje: 1,32* 0,10= 0,13 m?
Zapocitana podlahova plocha bytu: 74,85 m?

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena Il 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, |l 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu I 0,00

4. Umisténi bytu v domé&: Ostatni podlazi nevyjmenované - 1.NP s I 0,00
vytahem

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranadm: Ostatni svétové I 0,00
strany - ¢astecny vyhled - severozapad a jithovychod

6. Zékladni ptislusenstvi bytu: PfisluSenstvi uplné - standardni Il 0,00
provedeni - koupelna, WC

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni Il 0,00

vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni koje (sklep) -
lodzie a sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Déalkové, ustfedni, etazové Il 0,00
9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu Il 0,00
10. Stavebné - technicky stav: Byt se zanedbanou udrzbou — Il 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)
Koeficient stafi upraven o + 0,08 pro stavby s nastavbou, pfistavbou ¢i rozsahlejSimi stavebnimi
upravami.
Koeficient pro stafi 32 let:
s=1-0,005*32=0,840
9
Index vybaveni Iv=(1+ ) Vi) * Vi *0,920=0,782

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,040
Index polohy pozemku Ip = 1,000

Ocenéni

Zékladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 41 347,- K&/m? * 0,782 = 32 333,35 K&/m?
CBp=PP*ZCU * |1 * Ip = 74,85 m? * 32 333,35 K&/m? * 1,040 * 1,000=2 516 957,30 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zptisobem 2516 957,30 K¢

ﬁprava ceny spoluvlastnickym podilem na prisluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 2 868 000,- K¢

Spoluvlastnicky podil: 175/ 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

2 868 000,- K¢ * 175 /10000 =50 190,- K&

Spoluvlastnicky podil na ptisluSenstvi a pozemku

+

50 190,- K¢

Bytova jednotka ¢. 918/3 - zjiSténa cena 2567 147,30 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 918/3
Prehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - acel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?rok] [K&/mésic] [Ké/rok] [%]

1.0Obytné prostory  1.NP 79 2 580 17 000 204 000 5,50

Celkovy vynos za rok: 204 000
Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem
Podlahova plocha PP m? 79
Reproduk¢ni cena RC K¢ 0
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m? Nj K&/(m%ro 2580
K)

Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢/rok 204 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 193 800
Naklady (za rok)
Dai z nemovitosti K¢/rok 1 000
Pojisténi K¢/rok 2 000
Opravy a udrzba K¢/rok 15000
Sprava nemovitosti K¢/rok 3000
Ostatni naklady K¢/rok 0
Naklady celkem \Y K¢/rok 21 000
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢/rok 172 800
Mira kapitalizace % 5,50
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni ndkladli na uvedeni K¢ 3141818
do pron. stavu)
Néklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 10 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 3131 818

2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 918/3

Ocenovana nemovita véc
UZitna plocha: 79,06 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 4+1, 93 m2, panel, osobni
Lokalita: Mladenovova, Praha 12 - Modiany
Popis: Prodej slunného bytu 4+1 s lodzii a sklepem, o celkové plose 93 m2, osobni

vlastnictvi, ul. Mladenovova, Praha 4 - Modtany. Byt je ve standardnim udrzovaném|

-8-



stavu. Nova kuchyniska linka s plynovym spordkem, lednici a mrazakem. Obyvaci
pokoj se zasklenou lodzii a 3 loznice. Jadro standard s vanou, 2 samostatné toalety.
Komora v byté. Prostornd chodba. Byt se nachazi ve 3. patfe panelového domu bez
vytahu. Diim je po kompletni rekonstrukci - fasada, stfecha, izolace zakladi, sklepy,
vstupni dvere, plastova okna a stoupacky, vzduchotechnika. Sklep se nachazi v
suterénu domu. Nizké provozni poplatky. Vynikajici dostupnost do centra.
Tramvajova a autobusova zastavka 150 m od domu. Veskera obCanské vybavenost v
blizkém okoli. Moznost financovani hypote¢nim tvérem.

UZitna plocha: 93,00 m?

Pouzité koeficienty: ¥

K1 Lokalita 0,99

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stafi 1,00 ,

K4 Garaz 1,00 7 A

K5 Velikost 1,18 Zdroj: www.reality.cz

K6 Vybaveni 1,00

K7 Zdroj nabidky 0,95
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K¢&/m? Kc [K&/m?]

4 400 000 93,00 47 312 1,11 52 506

Nazev: byt 4+1, 74 m2, panel, osobni

Lokalita: Maratkova, Praha Kamyk

Popis: Prodej bytu4+1 s lodzii a sklepem, o celkové plose 74.00 m2, + lodzie 5 m? osobni

vlastnictvi, ul. Maratkova, Praha 4 - Kamyk. Byt je ve standardnim stavu po ¢aste¢né
rekonstrukci, udrzovany. Kuchynska linka se sporakem. Obyvaci pokoj se zasklenou!
lodzii a 3 loznice. Jadro zdéné standard s vanou a umyvadlem, samostatna toaleta.
K bytu sklepni kdje. Byt se nachdzi v prvnim podlazi panelového domu s vytahem.
Diim je po kompletni rekonstrukci . Veskera obcanska vybavenost v blizkém okoli.
Moznost financovani hypote¢nim uvérem.

U#Zitna plocha: 79,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Lokalita 1,00

K2 Typ stavby 1,00

K3 Stari 1,00

K4 Garaz 1,00

K5 Velikost 1,00 Zdroj: www.reality.cz

K6 Vybaveni 0,99

K7 Zdroj nabidky 0,95
Cena Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [Ké&/m?]

4 490 000 79,00 56 835 0,94 53 453

Nazev: Prodej bytu 4+1, Praha - Kamyk

Lokalita: Okres Praha 12, Maladenovova

Popis: Popis a vybaveni nemovitosti



Byt 4 + 1 je pfipraveny na rekonstrukci dle projektu na 5 + kk .Mozno také zachovat
puvodni uspofadani Novy majitel ziskd velmi hezky a prostorny byt . Velkou
vyhodou je, Ze zajistime financovani na miru bez provétovani .Finan¢ni moznosti se
individualné ptizpiisobi Vasim moznostem .Klidny objekt je najemniky velmi peclivé
udrzovan. Vymeéna oken za plastova a velmi dobry stav celého objektu . Bytovy dim|
se nachazi v klidné ¢asti Modran, v nejblizSim okoli nejen spousta zelen¢ (Kamyk,
Modianska rokle), parky, détskd hiisté, ale 1 veSkerd obCanska vybavenost, Skola,
Skolka, knihovna, restaurace, nakupni sttedisko, poliklinika. Velmi hezké bydleni s
parkovanim pfed domem. Dobra dopravni dostupnost, pravidelné méstské autobusy,
zastavka tramvaji cca 3 min. pésky.
Pravni stranka zajiSténa

UZitna plocha: 82,00 m?
Pouzité koeficienty: _ e
K1 Lokalita 0,99 '
K2 Typ stavby 1,00 L= L S
K3 Stafi 1,00 e
K4 Garéz 1,00 - :g
K5 Velikost 1,03 Zdroj: www.ceskereality.cz
K6 Vybaveni 1,10
K7 Zdroj nabidky 0,95
Cena UzZitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
3299 000 82,00 40 232 1,07 42 871

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimalni jednotkova porovndvaci cena 42 871 K&/m?
Priimérné jednotkova porovnavaci cena 49 610 K¢&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 53 453 K&/m?
Stanovend jednotkova cena ocenované nemovité véci 49 610 K¢&/m?
Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci 79,06 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 3922167 Ké
REKAPITULACE OCENENI
|Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Bytova jednotka ¢. 918/3 2567 147,30 K¢
1.1. Pozemky 50 190,- K¢
1.2. Oceniovany byt 2516 957,30 K¢

=2567 147,30 K¢

Vysledna cena - celkem: 2567 147.30 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 2567 150,- K¢

slovy: DvamilionypétsetSedesatsedmtisicjednostopadesat K¢
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|Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Vynosova hodnota

1.1. Bytova jednotka ¢. 918/3 3131 818,20 K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Bytova jednotka ¢. 918/3 3922 167,- K&

4 r

Cena zjiSténa dle cenového predpisu
2 567 150 K¢

slovy: DvamilionypétsetSedesatsedmtisicjednostopadesat K¢

Porovnavaci hodnota 3922167 K¢
Vynosova hodnota 3 131 818 K¢

|Komenta’1f' ke stanoveni vysledné ceny

Zjisténi obvyklé ceny nemovitosti je provedeno dle cenového predpisu platného ke dni ocenéni,
vynosovou metodou a porovnavaci metodou.

Obvykla cena
3900 000 K¢

slovy: Ttimilionydevétsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.7.6

[Zavér |
Obvykla cena je stanovena na zédklad€ provedené analyzy s pouZitim vySe uvedenych metod,
odborné literatury, realitniho portalu, konzultace s realitnimi makléfi a zkuSenosti znalce.
Zohlednén byl stavebné technicky stav , umisténi bytové jednotky (podlazi) a stavebné technicky
stav domu jako celku. Brana v tivahu byla pozitiva a negativa, lokalita, podil na pozemku, lokalita a
dopravni dostupnost.

V Praze 11.5.2017

Ing. Dagmar Marvanova
Dacicka 180
109 00 Praha 10

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
doloZka: 10.4.1995 ¢.j. Spr. 69/95 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 3613/2017 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladia uc¢tuji dokladem €. 3613/2017.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Foto 1
Foto 1
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