ZNALECKY POSUDEK
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1. NALEZ

v v

Oceflovand nemovitost se nalézd na jiznim okraji zastavéné ¢asti Mitrovic, které jsou
soucasti obce Mezno a je piimo piistupnd z mistni komunikace.

Nemovitost je tvofena byvalou zemédélskou usedlosti ¢.p. 43 s pozemkem p.C. st.44
(zastavéna plocha o vyméie 869 m?). Usedlost sestava z obytné ¢asti a dale drobnych

hospodarskych staveni a venkovnich tprav.

Predmétem ocenéni jsou i zemedélské a lesni pozemky, nachazejici se v nezastavéné Casti
Mitrovic. Pozemky jsou uvedeny na Vypisu z KN, ktery je pfilohou tohoto posudku.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.. Mitrovice, obec Mezno, list vlastnictvi €. 268,
vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru nemovitosti dne 18.1.2016.

Kopie katastradlni mapy pro k.a. Mitrovice, vyhotoveno dalkovym piistupem do katastru
nemovitosti dne 18.1.2016.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soucasného stavu dne 5.2.2017.

1.3 Vlastnictvi

Podle udaji z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 268
pro k.a. Mitrovice, obec Mezno zapsan

1) Kosatko Lubos 1/2
Kiizkovského 1491/5, 130 00 Praha - Zizkov

2) SIM Jan Sochor a Sarka Sochorova 5 172
oba Baranova 1878/10, 130 00 Praha - Zizkov

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1

2) Stodola

3) Obytna ¢ast byv. zeméde¢lské usedlosti
4) Hospodarska cast usedlosti

5) Drevnik

6) Kolna



7) Venkovni upravy

8) Pozemek s BPEJ 72914

9) Pozemek s BPEJ 72941
10) Pozemky s BPEJ 72911
11) Pozemek s BPEJ 76811
12) Pozemek s BPEJ 73716
13) Pozemek s BPEJ 72901
14) Pozemek s BPEJ 83421
15) Lesni pozemek

16) Lesni porosty - zjednoduseny zptisob



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni pozemek dle § 4 odst.1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Okres : BeneSov
Obec : Mezno
Katastralni izemi : Mitrovice
Pozemek parcelni Cislo . st.44
Druh pozemku dle vypisu z KN : zastavéna plocha
List vlastnictvi ¢islo 1268

Pozemky ma pfiblizné tvar protdhlého trojihelnika orientovaného ve sméru sever - jih,
velmi mirné svazitého charakteru. Na pozemku je realizovana byvala zemédélska usedlost
¢p.43. Stavba na pozemku je napojend na sit” elektro, vodovodni piipojka je vysazena, objekt
k ni pfipojen neni.

2.1.2 Vyméra pozemku
st.44 869 = 869.00 m*

celkem = 869.00 m?

2.1.3 Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle po¢tu obyvatel 5 0.50
Do 500 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 4 0.60
Ostatni obce

3. Poloha obce 6 0.80
V ostatnich ptipadech

4. Technicka infrastruktura v obci 3 0.70
Elekttina, vodovod, nebo kanalizace, nebo plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 2 0.95
Zelezniéni zastavka a autobusova zastavka

6. Obcéanska vybavenost v obci 5 0.85

Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby - zdkladni sortiment)

Soucin hodnot 0.1357

TIu = SOUCIN(Ui) = 0.1357



2.1.4 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota O1

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.01
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem -0.01
Io=1+SUMA(Oi)=1+-0.01 =0.990

2.1.5 Vypocet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodiiové riziko 4 1.00
Zbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

7. Hospodarsko - spravni vyznam obce 3 1.00

Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni uzemi lazenskych mist typu Da) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce 5 1.00
Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel
9. Ob¢éanska vybavenost obce 2 1.00
Zakladni vybavenost (obchod a zdravotni stiedisko a $kola)

Celkem 1. az 5. znak 0.00

It= (1 + SUMA(Ti)) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.00) x 1 = 1.000



2.1.6 Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PirevaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 4 -0.02
Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot)

4. Moznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku 2 -0.02
V okoli nemovité véci je castecné dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 6 0.00
Ptijezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.03
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - $patné dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 1 -0.02
Vys$i nez je primér v kraji

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem * -0.06
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.06) x 1.01 = 0.949

2.1.7 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Il
A
€<

Zakladni cena za m? stavebniho pozemku
ZC=ZCvxIu=1950 K¢ x 0.1357 =265 K¢
Index cenového porovnani x 0.9400
[=loxItx Ip=0.990 x 1.000 x 0.949

265,-

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 249,10
Cena za celou vyméru 869.00 m? =K¢ 216.467,90
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 Cena celkem K¢ 216.468.-




2.2 Stodola
Ocenéno podle § 12, ptilohy ¢.8 vyhlasky.

2.2.1 Popis

Stodola se nachazi v jizni ¢asti pozemku. Jedna se o zdénou stavbu se sedlovou stfechou
opatienou krytinou z palenych keramickych tvarovek. Vybaveni konstrukcemi stfedné a
kratkodobé zivotnosti je prevazné podstandardniho provedeni. Objekt je bliZze neurcené¢ho
stafi, opotiebeni je s ohledem na technicky stav odhadnuto na 75 %.

2.2.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1271

SKP: 46.21.15.3.1

Typ podle ucelu uziti: Z - budovy pro zemédé¢l.(skl.a apr.produkt)
Druh konstrukce: Zdéné

2.2.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 16,75%6,30*0,10 = 10.55 m?
Vrchni stavba 16,75%6,30*3,80 = 400.99 m?
Zastieseni 16,75%6,30%*3,20/2 = 168.84 m?
celkem = 580.39 m?

2.2.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi 16,75*%6,30

105.52 m? 0.00 m 3.80 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 105.52
m? a priim.vyska podlazi je 3.80 m.

2.2.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil casti n

1.  Zaklady v¢. zemnich praci

podstandard 0.13100 100% -0.131
3.  Stropy

chybi 0.13800 100% -0.138%1.852
6. Klempirské konstrukce

chybi 0.00700 100% -0.007*1.852
10. Schody

chybi 0.01800 100% -0.018%1.852
11. Dvere

podstandard 0.02400 100% -0.024



13. OKkna

chybi 0.03400 100%

14. Povrchy podlah

podstandard 0.03000 100%

16. Elektroinstalace

chybi 0.06100 100%

17. Bleskosvod

chybi 0.00400 100%

25. Ostatni

chybi 0.05400 100%

-0.034*1.852

-0.03

-0.061*1.852

-0.004*1.852

-0.054%1.852
-0.77023

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54*n)=1+(0.54 *-0.77023) = 0.5841

2.2.6 Opotrebeni stavby

Pti stafi 75 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody

vypoctu 75%.

2.2.7 Vypocet ceny objektu (§ 12 vyhlasky)

Zakladni cena za m?® obestavéného prostoru =K¢ 2.115,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle ptilohy €.10) x 0.9390
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =0.92 + (6.60 / 105.52 m* PZP) x 0.9825
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/3.80 m PV) + 0.30 >= 0.60 x 0.8526
K4: podle vybaveni stavby x 0.5841
KS5: podle polohy (dle ptilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.1630
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9490
pp =1t x Ip =1.000 x 0.949

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.595,71
Cena za cely obestavény prostor 580.39 m? = K¢ 926.134,13
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 926.134,13
Snizeni ceny za opotiebeni 75% - K¢ 694.600,60
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 231.533,53
Stodola Cena celkem K¢ 231.534,-




2.3 Obytna cast byv. zemédélské usedlosti
Ocenéno podle § 13, pfilohy ¢.11/1 vyhlasky.

2.3.1 Popis

Pfedmétem ocenéni je obytna ¢ast zeméde€lskeé usedlosti €.p. 43 postavené na pozemku p.¢.
st.44 v katastralnim uzemi Mitrovice na okrese BeneSov. Jedna se voln¢ stojici objekt, s
pudoryse pfipominajici tvar obracené¢ho pismene T, ktery je v €asti pidorysu podsklepen a
ktery ma dvé nadzemni podlazi.

Svislé nosné konstrukce jsou zdéné a jsou zaloZeny na neizolovanych zékladovych pasech.
Stropy jsou s rovnymi podhledy. Sedlova stfecha ma dievény krov bézného provedeni a je
opatiena krytinou z palenych keramickych tvarovek. Klempiiské konstrukce jsou tiplné a jsou
provedeny z pozinkovaného plechu. Na inzenyrské sité je objet na pojen pouze elektro
ptipojkou. Pfipojka na obec vodovod je vysazena, ale k napojeni objektu zatim nedoslo.
Odkanalizovani je do zumpy na pozemku. Vytapéni je pomoci lokdlnich topidel na pevna
paliva. Konstrukce stfedné a kratkodobé Zivotnosti a prvky vybaveni stavby jsou prevazné
podstandardniho provedeni. Objekt je blize neur¢eného stafi. Opotiebeni je s ohledem na
dosti §patny technicky stav domu odhadnuto na 80 %.

2.3.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlazimi
Druh konstrukce: Zdeéna

2.3.3 Obestavény prostor

Spodni stavba (13,25-7,40)*8,05*1,05+7,40*8,05*
(0,1042,25+0,30)+(8,20*7,15+3,45*
2,65)*0,60 = 247.97 m®
Vrchni stavba 13,25%8,05%6,20+(8,25%7,15+2,65*
3,70)*2,60 = 840.17 m’®
ZastteSeni 13,25%*8,05%2,10/2+8,25%7,15%2,80/
2+2,65%*3,70*2,00/2 = 204.38 m®
celkem = 1292.52 m?
2.3.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Cen.podil casti n
1.  Zaklady v¢. zemnich praci
podstandard 0.07100 100% -0.071
9.  Vnéjsi obklady
chybi 0.00400 100% -0.004*1.852

-10 -



10. Vnitini obklady

chybi 0.02300
12. Dvere

podstandard 0.03300
14. Podlahy obytnych mistnosti

podstandard 0.02200
15. Podlahy ostatnich mistnosti

podstandard 0.01100
16. Vytapéni

podstandard 0.04400
18. Bleskosvod

chybi 0.00600
19. Rozvod vody

chybi 0.03000
20. Zdroj teplé vody

chybi 0.01800
21. Instalace plynu

chybi 0.00500
22. Kanalizace

chybi 0.02800
23.  Vybaveni kuchyni

podstandard 0.00500
24. Vnitini hygienické vybaveni

chybi 0.05100
25. Zachod

chybi 0.00400
26. Ostatni

chybi 0.03600

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

-0.023*1.852

-0.033

-0.022

-0.011

-0.044

-0.006*1.852

-0.03*1.852

-0.018%1.852

-0.005*1.852

-0.028%1.852

-0.005

-0.051*1.852

-0.004*1.852

-0.036*1.852
-0.56566

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.56566) = 0.6945

2.3.5 Opotrebeni stavby

Pti stafi 80 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody

vypoctu 80%.

2.3.6 Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru
Koeficienty:

Dle naklada na ucel.vyuziti podkrovi (piil.11)
K4: koeficient vybaveni stavby

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20)
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41)

pp: koeficient dle trhu a polohy

pp=Itx Ip=1.000 x 0.949

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty

-11 -

1.975,-

x 1.0000
x 0.6945
x 0.8000
x 2.1630
x 0.9490

2.252,43



Cena za cely obestavény prostor 1292.52 m? = K¢ 2.911.310,82

Cena stavby bez opottebeni =K¢ 2.911.310,82
Snizeni ceny za opotiebeni 80% - K¢ 2.329.048,66
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 582.262,16
Obytna ¢ast byv.zemédélské usedlosti Cena celkem K¢ 582.262,-

2.4 Hospodarska cast usedlosti
Ocenéno podle § 16, pfilohy ¢.14/1 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Hospodaiska ¢ast usedlosti konstrukéné navazuje na zadni trakt obytné ¢asti. Jedna se o
zdénou stavbu se sedlovou stiechou opatienou krytinou z palenych keramickych tvarovek.
Vybaveni konstrukcemi stiedné a kratkodobé Zivotnosti je ptfevazné podstandardniho
provedeni. Objekt je blize neurceného stafi, opotiebeni je s ohledem na technicky stav
odhadnuto na 80 %.

2.4.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: Al - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust’ce nad 15 cm

2.4.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 8,10*5,00*0,10 = 4.05m’
Vrchni stavba 8,10%5,00%4,00 = 162.00 m?
ZastteSeni 8,10*5,00*2,70 = 109.35 m®
celkem = 275.40 m®

2.4.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroven vybaveni Cen.podil casti n
3.  Stropy

podstandard 0.19300 100% -0.193
6. Klempirské konstrukce

chybi 0.01900 100% -0.019*1.852
8.  Schodisté

chybi 0.03800 100% -0.038%1.852
9. Dvere

podstandard 0.03100 100% -0.031
10. Okna

chybi 0.01000 100% -0.01*1.852
11. Podlahy

podstandard 0.06800 100% -0.068

-12 -



12. Elektroinstalace
chybi 0.04900 100% -0.049*1.852

-0.50683
Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.50683) = 0.7263

2.4.5 Opotrebeni stavby

Pti stafi 80 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 80%.

2.4.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m?® obestavéného prostoru =K¢ 1.250,-
Koeficienty:

Dle nékladi na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.7263
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9490
pp =1t x Ip =1.000 x 0.949

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.456,40
Cena za cely obestavény prostor 275.40 m? = K¢ 401.092,56
Cena stavby bez opottebeni =K¢ 401.092,56
Snizeni ceny za opotiebeni 80% - K¢ 320.874,05
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 80.218,51
Hospodarska ¢ast usedlosti Cena celkem K¢ 80.219,-

2.5 Drevnik
Ocenéno podle § 16, pfilohy ¢.14/1 vyhlasky.

2.5.1 Popis

Jedna se o jednoduchou zdénou stavbu se sedlovou stfechou, kterd je pfistavéna k severni
Stitové sténé stodoly. Objekt je blize neurCeného stari, opotiebeni je s ohledem na technicky
stav odhadnuto na 85 %.

2.5.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: Al - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust’ce nad 15 cm

-13 -



2.5.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 3,70%3,40*0,10 = 1.26 m*
Vrchni stavba 3,70%3,40%2,80 = 3522 m’
ZastfeSeni 3,70%3,40*%1,70/2 10.69 m?
celkem = 47.17 m?
2.5.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveil vybaveni Cen.podil casti n
3.  Stropy
podstandard 0.19300 100% -0.193
6. Klempirské konstrukce
chybi 0.01900 100% -0.019%*1.852
8.  Schodisté
chybi 0.03800 100% -0.038%1.852
9. Dvere
podstandard 0.03100 100% -0.031
10. Okna
chybi 0.01000 100% -0.01*1.852
11. Podlahy
podstandard 0.06800 100% -0.068
12. Elektroinstalace
chybi 0.04900 100% -0.049*1.852
-0.50683

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4 =1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.50683) = 0.7263

2.5.5 Opotrebeni stavby

Pti stafi 75 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody

vypoctu 75%.

2.5.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru
Koeficienty:

Dle naklada na ucel.vyuziti podkrovi (piil.14)
K4: koeficient vybaveni stavby

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20)
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41)

pp: koeficient dle trhu a polohy

pp=1Itx Ip=1.000 x 0.949

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty
Cena za cely obestavény prostor 47.17 m’
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1.250,-

x 1.0000
x 0.7263
x 0.8000
x 2.1130
x 0.9490

1.456,40
68.698,39



Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 68.698,39

Snizeni ceny za opotiebeni 75% - K¢ 51.523,79
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 17.174,60
Di‘evnik Cena celkem K¢ 17.175,-
2.6 Kolna

Ocenéno podle § 16, pfilohy ¢.14/1 vyhlasky.

2.6.1 Popis

Jedna se o jednoduchou dfevénou stavbu tramkové konstrukce s jednostrannym oplasténim
a s pultovou stfechou, kterd je pfistavéna k jizni Stitové sténé hospodaiské casti usedlosti
Objekt je blize neurCeného stafi, opotiebeni je s ohledem na technicky stav odhadnuto na
75%.

2.6.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: E1l - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Dievéna jednostranné obijena

2.6.3 Obestavény prostor

Spodni stavba 3,90%2,30*0,10 = 0.90 m?
Vrchni stavba 3,90*2,30*%1,80 = 16.15 m?
ZastieSeni 3,90%2,30%1,90/2 = 8.52 m?

celkem = 25.56 m®

2.6.4 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil casti n
1. Zaklady

podstandard 0.07700 100% -0.077
3.  Stropy

podstandard 0.20200 100% -0.202
6. Klempirské konstrukce

chybi 0.01800 100% -0.018%1.852
7.  Uprava povrchi

podstandard 0.05200 100% -0.052
8.  Schodisté

chybi 0.03600 100% -0.036*1.852
9. Dvere

podstandard 0.03000 100% -0.03
10. Okna

chybi 0.01300 100% -0.013*1.852
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11. Podlahy

podstandard 0.08200 100% -0.082

12. Elektroinstalace
chybi 0.03900 100% -0.039*1.852
-0.63931

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54 * -0.63931) = 0.6548

2.6.5 Opotrebeni stavby

Pti stafi 85 let a zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linearni metody
vypoctu 85%.

2.6.6 Vypocet ceny objektu (§ 16 vyhlasky)

Zakladni cena za m*® obestavéného prostoru =K¢ 970,-
Koeficienty:

Dle nékladi na ucel.vyuziti podkrovi (ptil.14) x 1.0000
K4: koeficient vybaveni stavby x 0.6548
KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 0.8000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.41) x 2.1130
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.9490
pp =1t x Ip =1.000 x 0.949

Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 1.018,91
Cena za cely obestavény prostor 25.56 m? = K¢ 26.043,34
Cena stavby bez opottebeni =K¢ 26.043,34
Snizeni ceny za opotiebeni 85% - K¢ 22.136,84
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 3.906,50
Kolna Cena celkem K¢ 3.907.,-

2.7 Venkovni Upravy
Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky.

2.7.1 Venkovni upravy - zjednoduseny vypocet
Ocenéno podle § 18 vyhlasky.

2.7.1.1 Popis
Jedna se pfipojky inZenyrskych siti vcetné piisluSenstvi, oploceni vetné vrat a vratek,
zpevnéné plochy a venkovni schodisté
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2.7.1.2 ZjiSténa cena

Pot.cislo Nazev Cena
1. Obytna ¢ast byv.zemédelské
usedlosti 582262.00
2. Hospodarska cast usedlosti 80219.00
3. Dtevnik 17175.00
4. Kolna 3907.00
Celkem zjisténd cena  683563.00
2.7.1.3 Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)
Zjisténa cena hlavnich staveb = K¢ 683.563,-
3,5% ze zjisténé ceny = K¢ 23.924,71
Venkovni upravy - zjednoduseny vypocet Cena celkem K¢ 23.925,-
Venkovni upravy Cena celkem K¢ 23.925,-
2.8 Pozemek s BPEJ 72914
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
2.8.1 Popis
Okres : Benesov
Obec : Mezno
Katastralni i1zemi : Mitrovice
Pozemek parcelni ¢islo :304/4, 304/6 - ¢ast, 332/8 - Cast
Druh pozemku dle vypisu z KN : 304/4, 304/6 — zahrada
332/8 — trvaly travni porost
List vlastnictvi ¢islo : 268
2.8.2 Vyméra zemédélského pozemku
304/4 1192 1192.00 m?
304/6 - cast 228 = 228.00 m?
332/8 - ¢ast 9 9.00 m?
celkem = 1429.00 m?
2.8.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=72914) = K¢ 4,22
Cena za celou vyméru 1429.00 m? = K¢ 6.030,38
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 6.030,38
Pozemek s BPEJ 72914 Cena celkem K¢ 6.030,-
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2.9 Pozemek s BPEJ 72941

Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.9.1 Popis
Okres : Benesov
Obec : Mezno
Katastralni izemi : Mitrovice
Pozemek parcelni ¢islo 1 304/6 - ¢ast, 307/2 - ¢ast, 314 - ¢ast 315/1 - ¢ast,
316/1 - cast,
Druh pozemku dle vypisu z KN : 304/6 — zahrada
307/2, 314, 315/1 — trvaly travni porost
316/1 — orna ptuda
List vlastnictvi ¢islo 1268
2.9.2 Vyméra zemédélského pozemku
304/6 - cast 336 336.00 m?
307/2 - Cast 1 = 1.00 m?
314 - cast 88 = 88.00 m?
315/1 - ¢ast 385 = 385.00 m?
316/1 - cast 1496 = 1496.00 m?
celkem = 2306.00 m?
2.9.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=72941) = K¢ 5,60
Cena za celou vyméru 2306.00 m? =K¢ 12.913,60
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 12.913,60
Pozemek s BPEJ 72941 Cena celkem K¢ 12.914,-
2.10 Pozemky s BPEJ 72911
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
2.10.1 Popis
Okres : BeneSov
Obec : Mezno
Katastralni izemi : Mitrovice
Pozemek parcelni ¢islo : 306 - ¢ast, 307/2 - ¢ast, 310 - ¢ast, 323
Druh pozemku dle vypisu z KN : 306, 307/2, 323 — trvaly travni porost
310 — orné pida
List vlastnictvi ¢islo 1268
2.10.2 Vyméra zemédélského pozemku
306 - Cast 1537 1537.00 m?
307/2 - &ast 155 155.00 m?
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310 - ¢ast 3483 3483.00 m?
323 1915 1915.00 m?
celkem = 7090.00 m?
2.10.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=72911) = K¢ 7,04
Cena za celou vyméru 7090.00 m? =K¢ 49.913,60
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 49.913,60
Pozemky s BPEJ 72911 Cena celkem K¢ 49.914,-

2.11 Pozemek s BPEJ 76811
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.11.1 Popis
Okres : BeneSov
Obec : Mezno

Katastralni tizemi : Mitrovice

Pozemek parcelni ¢islo

:304/6 - cast, 306 - Cast, 307/2 - ¢ast, 309, 310 - ¢ast,

314 - ¢ast, 315/1 - ¢ast, 316/1 - ¢ast, 332/8 - Cast

Druh pozemku dle vypisu z KN : 304/6 - zahrada

306, 307/2, 309, 314, 315/1, 332/8 — trvaly travni porost

310, 316/1 — orné pida
List vlastnictvi ¢islo 1268

2.11.2 Vyméra zemédélského pozemku

304/6 - cast 951 = 951.00 m?
306 - cast 61 = 61.00 m?
307/2 - ¢ast 1262 = 1262.00 m?
309 266 = 266.00 m?
310 - cast 163 = 163.00 m?
314 - ¢ast 1773 = 1773.00 m?
315/1 - ¢ast 123 = 123.00 m?
316/1 - ¢ast 142 = 142.00 m?
332/8 - ¢ast 212 = 212.00 m?
celkem = 4953.00 m?
2.11.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Z4kladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=76811) = K¢ 1,33
Cena za celou vyméru 4953.00 m? = K¢ 6.587,49
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 6.587,49
Pozemek s BPEJ 76811 Cena celkem K¢ 6.587.,-
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2.12 Pozemek s BPEJ 73716
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.12.1 Popis
Okres : BeneSov
Obec : Mezno
Katastralni izemi : Mitrovice
Pozemek parcelni ¢islo :414/1, 414/3
Druh pozemku dle vypisu z KN : 414/1, 414/3 — orna pida
List vlastnictvi ¢islo 268

2.12.2 Vyméra zemédélského pozemku

414/1 3097 = 3097.00 m?
414/3 677 = 677.00 m>
celkem = 3774.00 m?

2.12.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Z4kladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=73716) = K¢ 1,35
Cena za celou vyméru 3774.00 m? = K¢ 5.094,90
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 5.094,90
Pozemek s BPEJ 73716 Cena celkem K¢ 5.095,-

2.13 Pozemek s BPEJ 72901
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.

2.13.1 Popis
Okres : BeneSov
Obec : Mezno
Katastralni izemi : Mitrovice
Pozemek parcelni ¢islo : 643/1 - Cast, 643/2
Druh pozemku dle vypisu z KN : 643/1, 643/2 — orna ptida
List vlastnictvi ¢islo 1268

2.13.2 Vyméra zemédélského pozemku

643/1 - Gast 2663 = 2663.00 m?
643/2 1192 = 1192.00 m?
celkem = 3855.00 m?
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2.13.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)

Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=72901) = K¢ 8,08
Cena za celou vyméru 3855.00 m? =K¢ 31.148,40
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 31.148,40
Pozemek s BPEJ 72901 Cena celkem K¢ 31.148.-
2.14 Pozemek s BPEJ 83421
Ocenéno podle § 6 vyhlasky.
2.14.1 Popis

Okres : Benesov

Obec : Mezno

Katastralni izemi : Mitrovice

Pozemek parcelni ¢islo : 643/1 - cast

Druh pozemku dle vypisu z KN : 643/1 — orna ptuda

List vlastnictvi ¢islo : 268
2.14.2 Vyméra zemédélského pozemku
643/1 - ¢ast 339 = 339.00 m?

celkem = 339.00 m?

2.14.3 Vypocet ceny zemédél.pozemku (§ 6 vyhlasky)
Zakladni cena za m? zem.pozemku (BPEJ=83421) = K¢ 4,08
Cena za celou vyméru 339.00 m? =K¢ 1.383,12
Po zapocteni 0.00% vSech ptirazek a srazek = K¢ 1.383,12
Pozemek s BPEJ 83421 Cena celkem K¢ 1.383,-

2.15 Lesni pozemek
Ocenéno podle § 7, ptilohy ¢.6 vyhlasky.

2.15.1 Popis
Okres : BeneSov
Obec : Mezno
Katastralni izemi : Mitrovice
Pozemek parcelni Cislo :470
Druh pozemku dle vypisu z KN : 470 — lesni pozemek
List vlastnictvi ¢islo 1268
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2.15.2 Vyméra lesniho pozemku

470 2079 = 2079.00 m?
celkem = 2079.00 m?

2.15.3 Uprava ceny pozemku

Tvar lesnich pozemk (protahlé, mal¢) (az -20%) -15%

2.15.4 Vypocet ceny lesniho pozemku (§ 7 vyhlasky)

Zakladni cena za m? les.pozemku (SLT=50) = K¢ 7,08

Cena za celou vyméru 2079.00 m? =K¢ 14.719,32

Po zapocteni -15.00% vSech pfirdzek a srazek = K¢ 12.511,42

Lesni pozemek Cena celkem K¢ 12.511,-

2.16 Lesni porosty - zjednoduseny zpusob
Ocenéno podle § 45, prilohy ¢.35 vyhlasky.

2.16.1 Vypocet ceny lesniho porostu zjedn.zplsobem (§ 45 vyhlasky)

Smrk

(skup. 1, bonita 9, cena 0.57, zast. 100%, zakm. 0.90)

22 let, 2079.00 m* x 0,51 K¢& = K¢ 1.060,29
Lesni porosty - zjednoduSeny zpiisob Cena celkem K¢ 1.060,-
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3. REKAPITULACE

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 K¢ 216.468.-
2) Stodola K¢ 231.534,-
3) Obytna ¢ast byv.zemédélské usedlosti K¢ 582.262.-
4) Hospodarska cast usedlosti K¢ 80.219,-
5) Dievnik K¢ 17.175,-
6) Kolna K¢ 3.907,-
7) Venkovni upravy K¢ 23.925,-
Zjisténa vysledna cena usedlosti K¢ 1.155.490.-
8 Pozemek s BPEJ 72914 K¢ 6.030,-
9 Pozemek s BPEJ 72941 K¢ 12.914,-
10) Pozemky s BPEJ 72911 K¢ 49.914,-
11) Pozemek s BPEJ 76811 K¢ 6.587,-
12) Pozemek s BPEJ 73716 K¢ 5.095,-
13) Pozemek s BPEJ 72901 K¢ 31.148.-
14) Pozemek s BPEJ 83421 K¢ 1.383,-
15) Lesni pozemek K¢ 12.511,-
16) Lesni porosty - zjednoduseny zptisob K¢ 1.060,-
Zjisténa vysledna cena zemédélskych a lesnich pozemkii K¢ 126.642,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 1.282.132.-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 1.282.130.-
Slovy: Jeden milion dvé sté osmdesat dva tisice jedno sto tficet K¢
V Praze, dne 10.unora 2017
vypracoval
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Praze ze dne 3.1.1991, ¢.j. Spr. 518/88, pro zadkladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod potfadovym ¢&islem 3791 - 12/2017.

Znale¢né a nadhradu naklada Gc¢tuji podle pripojené likvidace.

Ing. Jan Merten
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