ZNALECKY POSUDEK
¢. 202/20302/2016

O cen¢ nemovitosti - domu ¢p. 5 spolu s prislusenstvim a pozemkem st.p.¢. 118, k. 1. a obec
ZabruSany, okres Teplice

Objednavatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.0., RC/ICO: 49245031
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10

Ucel znaleckého posudKu:

Stanoveni ceny nemovitosti pro ucely jejiho pie-
vodu mezi fyzickymi ¢i pravnickymi osobami -
pro realizaci drazby dobrovolné v rameci insol-
vencniho fizeni - obvykla cena

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 17.12.2016
znalecky posudek vypracoval:

Jan Dvorak, Ing.

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady@seznam.cz

Pocet stran: 15 v¢etné titulniho listu. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Bilin€ 19.12.2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cen¢ nemovitosti - domu ¢p. 5 spolu s ptislusenstvim a pozemkem st.p.¢. 118,
k. 0. a obec ZabruSany, okres Teplice.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Diim ¢p. 5 spolu s ptisluSenstvim a pozemkem st.p.¢. 118
Adresa predmétu ocenéni: cp. 5
417 71 Zabrusany
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Zabrusany
Katastralni uzemi: ZabruSany
Pocet obyvatel: 1135

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 190,00 K&/m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

OL1. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel i 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce - Obec, jejiz nékteré katastralni uzemi sousedi s obci 1l 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna)

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod \% 0,85

nebo sluZzby — zékladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O * O3 * O4 * Os * O = 416,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.12.2016 za pfitomnosti objednatele a znalce
osobng.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- pozadavek objednatele ze dne 12.12.2016 ve véci provedeni znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti LV €. 496 pro k. 0. a obec ZabruSany vyhotoveny objednatelem e dne
17.12.2016 tykajici se predmétné nemovitosti

- kopie katastralni mapy pro k. 1. a obec Zabrusany vyhotovena znalcem dalkovym pfistupem dne
16.12.2016 se zakreslenim pfedmétné nemovitosti

- stafi piivodni nemovitosti bylo znalcem odhadovano na zéklad¢ jeho zkuSenosti

- udaje o stafi ostatnich objektl nemovitosti, poskytnuté objednatelem na misté odhadu

- informace o provedenych moderniza¢nich pracich na nemovitosti, poskytnuté objednatelem na
mist¢ odhadu

- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté¢ odhadu

- jiné doklady znalci poskytnuty nebyly

5. Vlastnické a evidencCni udaje




Vlastnické udaje k nemovitosti nejsou ptedmétem tohoto posudku.

6. Dokumentace a skute¢nost

Projektovd dokumentace od stavby plivodni nemovitosti nebyla znalci predlozena, objednatel a
vlastnik nemovitosti ji nemaji k dispozici a tato pravdépodobné jiz neexistuje.

Dle ptedlozenych dokladli i skute¢nosti zjisténé na mist¢ odhadu jde o nemovitost, slouzici k
obytnym tuceliim, se v§im pfislusenstvim, takto byla také postavena, je dosud uzivana a jako
takovou ji proto také ocenuji.

7. Celkovy popis nemovité véci

Obec Zabrusany je obci s cca 1120 obyvateli (viz Lexikon mést a obci 2016) Nachazi se v okrese
Tephce od Teplic je vzdalena cca 10 km. Cast obce, ve které je ocefiovana nemovitost situovana, je
znamd lokalizaci starSich pfevazné prvorepubhkovych s starSich rodinnych domki, kterych je
vystavéno nékolik desitek, témét vSechny tyto domy jsou nové opraveny. Nezaméstnanost v
regionu je pomérné vysoka (cca 11 %), pracovni pfiilezitosti jsou pfedevSim ve sklarenském,
chemickém a uhelném primyslu v okoli, a dale v podnicich v okolnich méstech.

Nemovitost je umisténd jako samostatny objekt v okrajové c¢éasti obce ZabruSany, ve Cctvrti
rodinnych domu ztzv. 1. republiky a starSich, tyto domy jsou téméf vSechny nové opraveny.
Pfedmétem ocenéni je tedy rodinny dim €p. 5 spolu s parcelou st.p.¢. 118. Nemovitost je situovdna
Vv okrajové Casti obce, cca 400 m od jejiho centra. Pozemek je standardné rozsahly, je rovinny,
zainventovany prlpo_]kaml elektro, vodovodu a telefonu, plyn v teto ¢asti obce zaveden neni, rovnéz
tak kanalizace (je zde vlastni zumpa) V okoli nemovitosti se nachazi obecni COV, jinak se v okoli
nenachazi zadné stavby, které negativné ovliviiuji cenu nemovitosti. Rodinny dtim j je situovan v
ramci obce v primérné lokalité. Pristup a pfijezd je piimo z pfilehlé vef. komunikace p.p.c. 70/6
(Ustecky kraj) ptes p.p.€. 49/16 (obec ZabruSany).

Hlavnim objektem nemovitosti je tedy diim &p. 5.

Kromé nize uvedenych staveb je dalsi soucasti nemovitosti pouze pozemek

st.p.C. 118, zastavéna plocha, o vyméie 736 m?,

vSe k. 0. a obec ZabruSany, okres Teplice.

V3e je oploceno a tvoii jeden samostatny uzemn¢ uzavieny celek.

Jiné soucasti nemovitost nema.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Pouzité predpisy a materidly:

- zékon €. 151/97 Sb. o ocenovani majetku

- vyhlagka Ministerstva financi CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb.
a €. 53/2016 Sb

- Metodick4 pomiicka Utedni ocefiovani nemovitosti vydana CERM Brno v 2004

- odborné ¢asopisy Znalec a Soudni inZenyrstvi ro¢niki 1991 az 2004

9. Obsah znaleckého posudku

1. dam ¢p. 5
2. ocenéni venkovnich Gprav zjednodusenym zplisobem
3. pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,



&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo I 0,00
stabilizovana izemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiiové riziko - Zéna s nizkym rizikem povodné¢ (Gzemi tzv. Il 0,95

100-leté vody)
5

Index trhu I+ =Pg* (1 +) P;)=0,950

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
veetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové Casti obce i -0,01

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci neni I -0,05
dostupné Zadna obcanska vybavenost v obci

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka od 201 do 1000, MHD — | -0,03
Spatnd dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti |l 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Pruimérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu I -0,30

11
Index polohy lp=Py*(1+) P;)=0,556
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,528



1. dum ¢ép. S
Rodinny dim ¢p. 5 je samostatna, piizemni, ¢astecné podsklepend budova, se sedlovou stiechou, s
vyuzitim podkrovnimi mistnostmi, stojici na vlastnim pozemku.
Objekt je zdény ze smiSeného ¢i cihelného zdiva, stropy v 1. PP a 1.NP jsou klenuté, stropy
Vv podkrovi jsou rovné, dievéné tramové se zaomitnutym podhledem, stiecha je sedlova, stfeSni
krytina je z hlinikovych Sablon na prkenné bednéni, klempiiské konstrukce jsou kompletni
Z pozinkovaného plechu, objekt je uzemnén hromosvodem, vnéjsi omitky jsou biizolitové.
V dom¢ jsou situované 3 bytové jednotky. V 1.PP je mensi sklep a schody, v 1.NP je 1 bytova
jednotky o velikosti 4 + 1, v podkrovi je 1 bytova jednotka velikosti 4 + 1, kazda z bytovych
jednotek ma samostatné prisluSenstvi, dale jsou zde pouze spoleéné komunikaéni prostory, a dale
spolecny kotel na TP. Celd nemovitost je dobie upravend a zcela funk¢ni. Vybaveni objektu je
pramérné.
Staifi domu uvazuji cca z roku 1910, kdy uvazuji, Ze byl ptivodni, jeSté starsi objekt vystavén do
nyn&jsi podoby.
Stafi domu je tedy 2016 — 1910 = 106 let.
Technicky stav objektu je primérny, prvky dlouhodobé Zivotnosti jsou ve stavu, odpovidajicim
pfiméfenému opotiebeni a stafi, v dobrém stavu jsou rovnéz krovy. V minulosti (pfed cca 20 lety)
byl objekt zfejmé poskozen trhlinami, ale poté byl svdzan v Grovni stropli nad 1.NP kleStinami, a
Vv soucasné dobé je po statické strance stabilizovan.
Vroce 1995 byla na objektu provedend nova stiesni krytina (plechové Sablony) s pozink.
klempifinou). V roce 2005 byla na objektu provedena vyména vSech oken za plastova. V letech
2002 — 2005 probéhla celkova modernizace bytu v 1.NP, modernizace bytu v podkrovi byla
provadéna v prab&hu poslednich 15 -20 let.
Dalsi modernizace interiéru domu byla provedena v letech 2012 - 2016, a to v b. j. v podkrovi, jde o
nové vybaveni kuchyné, Giprava etazového vytapéni (¢ast. v médi) s novym kotlem na TP v 1.PP,
nové vybaveni koupelny a WC, nové povrchy podlah z PVC apod. Spatné jsou vnéjsi omitky,
vlhkost zdiva apod.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stfecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1121

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.PP 6,50*4,50 = 29,25

1.NP (16,30*14,30)-(5,20*3,50) = 214,89

Podkrovi (16,30*14,30)-(5,20*3,50) = 214,89

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.PP 29,25 m* 2,30 m
1.NP 214,89 m? 3,20m
Podkrovi 214,89 m* 3,00m



Obestavény prostor

Vypocéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]

1.PP (6,50*4,50)*(2,30) = 67,28 m*
1.NP ((16,30*14,30)-(5,20*3,50))*(3,20) = 687,65 m*
Strecha v¢. podkrovi  ((16,30*14,30)-(5,20*3,50))*((0,80+4,50)/2) = 569,46 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
1.PP PP 67,28 m’
1.NP NP 687,65 m°
Stiecha v¢. podkrovi Z 569,46 m?
Obestavény prostor - celkem: 1324,39 m*
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady: betonové pasy neizolované P 100
2. Zdivo: zdéné prevazné o tl. 45 - 60 cm S 100
3. Stropy: klenuté, dievéné tramové s podhledy S 100
4. Strecha: krov dievény, sedlovy S 100
5. Krytina: plechova krytina S 100
6. Klempiiské konstrukce: pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky: vapenné, Stukové S 100
8. Fasadni omitky: btizolitové stiikané S 100
9. Vngjsi obklady: chybi C 100
10. Vnitini obklady: bézné keramické obklady S 100
11. Schody: betonové S 100
12. Dvete: hladké plné dvete do ocel. zarubni S 100
13. Okna: plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti: PVC, ker. dlazby S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti: keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni: etazové vytapéni s kotlem na TP, S 100

radiatory
17. Elektroinstalace: svételna, tiifazova S 100
18. Bleskosvod: bleskosvod S 100
19. Rozvod vody: plast, studena i tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody: bojler S 100
21. Instalace plynu: chybi C 100
22. Kanalizace: Zumpa P 100
23. Vybaveni kuchyné: el. sporéky, kuch. linky S 100
24. Vnitini vybaveni: umyvadlo, sprchovy kout, resp. S 100
umyvadlo, plastova vana

25. Zachod: splachovaci 2 x S 100
26. Ostatni: chybi C 100



Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. g&r.a;sgi}ll
1. Zéklady: P 8,20 100 0,46 3,77

2. Zdivo: S 21,20 100 1,00 21,20

3. Stropy: S 7,90 100 1,00 7,90

4. Strecha: S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina: S 3,40 100 1,00 3,40

6. Klempiiské konstrukce: S 0,90 100 1,00 0,90

7. Vnitini omitky: S 5,80 100 1,00 5,80

8. Fasadni omitky: S 2,80 100 1,00 2,80

9. Vngjsi obklady: C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady: S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody: S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete: S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna: S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti: S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni: S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace: S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod: S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody: S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu: C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace: P 3,10 100 0,46 1,43
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni: S 4,10 100 1,00 410
25. Zachod: S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni: C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 89,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,8950
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11) [K&/m®]: = 2 290,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1400
Zakladni cena upravena [K&/m®] = 4421,-

PlIna cena:

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 106 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 50 rokt

1324,39 m®* 4 421 - K&/m®

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 156 rokii
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 106 / 156 = 67,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 67,9 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

5855128,- K¢é

0,321

1879 496,- K¢
0,528



Cena stavby CS 992 373,89 K¢

992 373,89 K¢

Diim €p. 5 - zjiSténa cena

2. ocenéni venkovnich uprav zjednoduSenvm zpusobem
Jde o oploceni s vraty a vratky, zpev. plochy, Zumpu apod.

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zptsobem dle § 18 procentem z ceny stavby.
Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich Gprav

Nazev stavby Cena stavby

dim ¢p. 5 992 373,89 K¢
Celkem: 992 373,89 K¢
Ocenéni
Cena staveb celkem: 992 373,89
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Ocenéni venk. uprav zjednoduSenym zpiisobem - zjiSténa cena = 34 733,09 K¢

3. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,556

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
vCetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+> P;i=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * Io * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,556 = 0,528

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

-8-



odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

1% Zakl. cena Upr. cena

Zatfidéni (K& /mz] Index Koef. [Ké /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 416,- 0,528 219,65
, Parcelni ~ Vymeéra  Jedn. cena Cena

Typ Nazey islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zast. plocha 118 736,00 219,65 161 662,40
Stavebni pozemek - celkem 736,00 161 662,40
PozemkKy - zjisténa cena = 161 662,40 K¢

1. dm ¢p. 5 992 374,- K¢

2. ocenéni venkovnich tprav zjednodusenym zptisobem 34 733,- K¢

3. pozemky 161 662,- K¢
Vysledna cena - celkem: 1188 769,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 1188 770,- K¢

slovy: Jedenmilionjednostoosmdesatosmtisicsedmsetsedmdesat K¢

Vyse uvedenym zpilisobem zjisténa administrativni cena nemovitosti ve vysi cca 1 189 000.- K¢ se
mi jevi jako pfili$ nizka.

Na zaklad¢ vyhodnoceni realizovanych prodejii srovnatelnych nemovitosti, posouzeni nabidek na
sReality a po konsultaci s realitnimi kancelafemi Ize konstatovat, Ze obvykla cena nemovitosti se
pohybuje kolem 1 300 000.- K¢, k tomuto nazoru se klonim i ja.

Na nemovitosti vazne zastavni prdvo smluvni ve prospéch HB a. s., dale zahajeni exekuce a
exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti. Nemovitost neni pronajaté, je uzivana spoluvlastniky. Zadné
jiné vyhody a zadvady na nemovitosti nevaznou.

Ptredpokladam, Ze uplatnéni téchto prav a zdvad bude pii prodeji feSeno dle platnych legislativnich
predpisti v rdmci prodeje nemovitosti a tato omezeni pfevodu budou prodejem nemovitosti zrusena,
a proto tedy vysi obvyklé ceny nemovitosti neovlivni.

Obdobné nemovitosti jsou v dané lokalité prevadény za ceny v rozsahu od 1 200 000.- K¢ do 1 400
000.- K¢ (dle kvality vybaveni).

Na zakladé vySe uvedenych skute¢nosti stanovuji obvyklou cenou ocefiované
nemovitosti na stiedni hranici tohoto rozmezi, tedy na 1 300 000.- K¢.



V Bilin€ 19.12.2016

Jan Dvorak, Ing.

Sibova 286/8

418 01 Bilina

Telefon: 604734409

e-mail: ing.jan.dvorak-odhady@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti nad
Labem ze dne 21.4.1987 pod €. j. Spr 2343/87, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, spec. nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 202/20302/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladi uctuji dokladem €. 202/20302/2016.
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Vypis z KN pro LV ¢. 496 ze dne 23.11.2016 str. 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.11.2016 08:15:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567868 ZabrusSany
Kat.uzemi: 789399 Zabrusany List vlastnictvi: 496
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
SJM Plecity Libor a Plecita Jaroslava, &.p. 5, 41771 700721/4489
ZabruSany 715517/2849

S5JM = spoledéné jméni manzeli

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra{m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
sSt. 118 736 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: ZabruSany, ¢.p. 5, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 118

Bl Jina prava - Bez zapisu

Cc Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka na vys$i 1.320.000 K& a pfislusSenstvi, smlouva o hypoteénim uvéru
&. 6500/315238-01/11/01-001/00/R
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: St. 118 Vv-1528/2011-509
333/150, Radlice, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 13584324
Listina Smlouva o zifizeni zastavniho prava podle obcé.z. ze dne 22.04.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 22.04.2011.
Vv-1528/2011-509
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vlastimil Porostly, Stojanovo namésti 873/7, Ostrava,
709 00 Ostrava 9
Plecity Libor, &.p. 5, 41771 Zabrusany, RC/ICO:
700721/4489
2-10442/2015-807
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Ostrava, JUDr.
Vlastimil Porostly 069 EX-3109/2015 -16 ze dne 15.10.2015. Pravni uéinky zapisu ke
dni 16.10.2015. Zapis proveden dne 20.10.2015; uloZeno na prac. Ostrava
2-10442/2015-807

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 118 2-2630/2015-533
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 069-EX 3109/2015 -17 ze dne
16.10.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 16.10.2015. Zapis proveden dne
27.10.2015; uloZeno na prac. Zatec
2-2630/2015-533

D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Teplice, kéd: 509.

strana 1
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Vypis z KN pro LV ¢. 496 ze dne 23.11.2016 str. 2

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 23.11.2016 08:15:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567868 Zabrusany
Kat.lazemi: 789399 ZabrusSany List vlastnictvi: 496
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 26.04.2011. Pravni Gc¢inky vkladu prava ke dni 02.05.2011.
Vv-1620/2011-509

Pro: Plecity Libor a Plecita Jaroslava, ¢.p. 5, 41771 ZabrusSany RC/ICO: 700721/4489
715517/2849

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spradvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Teplice, kéd: 509.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 23.11.2016 08:19:54
Cesky Urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: RIZONT PU: wvovvnnwionoseeaos

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém wvykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité Teplice, kéd: 509.
strana 2
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Kopie katastralni mapy ze dne 16.12.2016

17/4
71

173

-13-



Fotodokumentace
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