ZNALECKY POSUDEK
¢. 704-116/2016

0 obvyklé cené nemovité véci - bytové jednotky ¢islo 2746/7, nachazejici se ve 3. NP bytového
domu s ¢isly popisnymi 2745, 2746, 2747, 2748, 2749 a 2750, v ulici Choceradska, vletné
spoluvlastnického podilu 938/65653 na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich parcelni ¢isla
2848/214, 2848/215, 2848/218, 2848/219, 2848/222 a 2848/223, tvorici s budovou jednotny
funkéni celek, vSe v Kkatastralnim tzemi Zabéhlice, obec Praha, se vSemi soucastmi a s
prisluSenstvim.

Objednavatel znaleckého posudku: REXIM REALITY s.r.o., ICO: 49245031
Murmanska 1475/4
100 00 Praha 10 VrSovice

Ucel znaleckého posudKu: Odhad ceny obvyklé pro tcely elektronické aukce
¢.j. 436 EA 2016

Dle ziakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonii ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., podle stavu ke dni 4.10.2016
znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

Pocet stran: 11 v¢etné titulniho listu a 2 stran ptiloh. Objednavateli se ptedava ve 3 vyhotovenich.

V Praze 5.10.2016 Vytisk €.:1



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Objednatel pozaduje vypracovat znalecky posudek:

o obvyklé cené nemovité véci - bytové jednotky Cislo 2746/7, nachézejici se ve 3. NP bytového
domu s ¢isly popisnymi 2745, 2746, 2747, 2748, 2749 a 2750, v ulici Choceradska, véetné
spoluvlastnického podilu 938/65653 na spoleénych castech domu a na pozemcich parcelni ¢isla
2848/214, 2848/215, 2848/218, 2848/219, 2848/222 a 2848/223, tvorici s budovou jednotny
funkéni celek, vSe v Kkatastralnim tzemi Zabeéhlice, obec Praha, se vSemi soucastmi a s
prislusenstvim. pro tcely elektronické aukce ¢.j. 436 EA 2016

Z4dné dalsi specialni pozadavky objednatel nema.

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Bytové jednotka ¢. 2746/7
Adresa predmétu ocenéni: Choceradské 2746/29
141 00 Praha 4 Zab¢hlice

Kraj: HIl.m. Praha
Okres: HIl.m. Praha
Obec: Praha
Katastralni izemi: Zabéhlice
Pocet obyvatel: 1259 079
3. Prohlidka

Prohlidka byla provedena dne 4. 10. 2016 znalcem.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

podklady opatfené znalcem:

- internetovy vypis z katastru nemovitosti bytové jednotky ¢islo 2746/7, zapsané na LV 5552, v
katastralnim izemi Zab¢hlice, obci Praha, (viz pfiloha €. 1),

- internetovy vypis z katastru nemovitosti budovy s Cisly popisnymi 2745, 2746, 2747, 2748, 2749 a
2750 zapsané na LV 3314, v katastralnim uzemi Zab¢hlice , obci Praha,

- skute€nosti zjis§téné podepsanym znalcem pii mistnim Setfeni dne 4.10.2016

- snimek katastralni mapy z nahliZeni do katastru nemovitosti (viz ptiloha ¢. II)

- dale uvadény cenovy piedpis a metodiky,

- vyhlaska MF CR &. 441/2013 Sb. ze dne 17.12.2013, ve znéni vyhlagky 199/2014 Sb., &. 345/2015
Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadeji neékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenlovani
majetku ve znéni zdkona €. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢.
188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb.
- metodickd ptirucka k zdkonu ¢. 151/1997 Sb., vydand autorskym kolektivem vedenym Ing.
Alenou Hallerovou, CSc., pod nazvem Ocetiovani nemovitosti I - IV, véetné dodatkii oprav a zmén
- publikace Utedni ocefiovani majetku 2016 od Prof. Ing. Alberta Bradade, DrSc., Ing. Pavla
Krejcife a Ing. Vlasty Scholzové, kterou vydalo CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o. Brno v
prosinci 2015

- program pro oceniovani nemovitosti NemExpress verze 3.5.7



- fotodokumentace uloZena v archivu znalce,
- internetova inzerce realitnich firem.

5. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnici stavby: Pan Jifi Hruska, Za oborou 1263/20, 169 00 Bfevnov, Praha 6, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/2
Pan Karel Hruska, Na Veseli 1266/44, 140 00 Praha 4 Nusle, vlastnicky
podil: 1/2

Vlastnici pozemku: Pan Jifi Hruska, Za oborou 1263/20, 169 00 Bfevnov, Praha 6, vlastnictvi:
podilové, vlastnicky podil: 1/2
Pan Karel Hruska, Na Veseli 1266/44, 140 00 Praha 4 Nusle, vlastnicky
podil: 1/2

6. Dokumentace a skute¢nost

Ocenéni je provedeno podle vlastniho ohledani a vySe uvadénych podkladii. Kolauda¢ni rozhodnuti
nebylo piedloZeno, piedpoklada se, Ze nemovitost je uzivana v souladu s pravnim fadem.

7. Celkovy popis nemovité véci

Bytova jednotka se nachazi ve 3. nadzemnim podlazi v cihlovém dom¢ se 6. nadzemnimi a jednim
podzemnim podlazim. Diim je z roku 1965, okolni zastavba pochazi ze 70. az 90 let 20. stoleti.

Ve dvacatych a tricatych letech 20. stol. na okrajich uzemi Zabé&hlic vznikly rozsahlé ctvrti
rodinnych domk, Spofilov a Zahradni Mésto. Ty byly po druhé svétové valce rozsifeny rozsahlymi
panelovymi sidlisti a zaCatkem 21. stoleti ve vychodni ¢asti Novym Zahradnim Méstem. Staré
Zabéhlice a Zahradni Mésto patii do méstské ¢asti 1 obvodu Praha 10, Spotilov do méstské ¢asti a
obvodu Praha 4.

Bytova jednotka se nachazi v Méstské ¢asti Praha 10, v katastralnim uzemi Zab¢&hlice a lezi na
uzemi meéstského obvodu Praha 4. V lokalité prevazuje vystavba bytovych domt pro bydleni, jsou
zde také obchodni a administrativni objekty. Je zde moZnost kulturniho 1 sportovniho vyZziti.
Dopravni spojeni s centrem mésta a okolim je zajisténo autobusovou a tramvajovou dopravou v
rdmci MHD. V blizkosti je ndkupni centrum Penny Market, zastdivka MHD Sidli§té Spofilov, posta.
Je zde taktéZ dobra dostupnost pro automobilovou dopravu na ul. Spofilovska.

Budova, ve které se bytova jednotka nachdzi m4 6 nadzemnich podlazi. Budova je podsklepena,
neni zateplena. Nové byly provedeny stoupacky a vytah. V okoli domu je veSkerd obcanska
vybavenost.

Technicky stav domu Ize charakterizovat jako dobry, odpovidajici typu domu a jeho stafi.

Konstrukéni feSeni bytu je nasledujici:

Upravu vnitinich povrchii tvofi omitky.

Vytapéni bytu je ustfedni dalkové.

Okna jsou ptivodni, dfeveéna.

Podlahy tvofti parkety a krytina z PVC.

Zatizovaci predméty, vana, umyvadlo, WC jsou plivodni.
Byt je v pitvodnim stavu.

Dispozice bytové jednotky je chodba 4,57 m?, kuchyné 9,48 m? koupelna 2,11 m? WC 0,95 m?,
obyvaci pokoj 22,71 m?, loZnice 12,54 m?, pokoj (ateliér) 37,13 m?, nezasklena lodZie 5,15 m?,

balkon 2,12 m?, sklepni koje 2,26 m?.



Popis pozemk:

K bytové jednotce nalezi spoluvlastnicky podil na pozemcich 2848/214, 2848/215, 2848/218,
2848/219, 2848/222 a 2848/223. Pozemky tvoii jednotny funk¢ni celek s budovou, ve které se
nachazi ocenovand bytova jednotka. Jednd se o pozemky druhu zastavéna plocha a nadvofi.
Pozemky se nachazi pod budovou, ve které¢ se oceniovana bytova jednotka nachazi.

Pouzité metody ocenéni:

1. Cena zjiSténa cenovym porovnanim

8. Obsah znaleckého posudku

Cena stanovena porovnanim
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2746/7



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocernovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zadkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkonu ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb., kterou se provadéji
nektera ustanoveni zékona ¢. 151/1997 Sb.

V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku je tzv. obvykla cena definovana nasledujicim zptisobem:
"Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich poméru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
prikladana majetku nebo sluzbé vyplvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena se vyjadriuje hodnotou
véci a urci se porovndnim."

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé ceny pouzita nasledujici metodika a pristupy:

1. Cena urcena - jedna se o cenu urcenou dle platného ocenovaciho predpisu

2. Porovnavaci zpiisob — vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym predmétem a
cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci. V
principu se jednd o vyhodnoceni cen nabizenych nemovitych véci na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitych véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepredpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typd nemovitych
véci, ze uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by nemély byt starSi nez 6 mésict. To proto, ze se
predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost. Srovnani se provadi na zékladé
vlastniho priizkumu trhu nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku, vyvések
realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravci nemovitych
vécl.

3. Zavérecny odborny odhad obecné ceny podle odborné tivahy znalce, na zaklad¢ zvazeni vsech okolnosti
a vyse vypoctenych cen.

Cena stanovena porovnanim
1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Bytova jednotka 2746/7



Vypocet porovnavaci hodnoty

Lokalita ZapoCitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkovéd  Koeficient Upravena cena
na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemki / Zdivodnéni koeficientu K Foto
m? m?2 Ké K&/m2 Ke KE/m2
Praha 4, Zabéhlice - 72,00 0 3+1 3500 000 48 611 0,73 35486
Bojanovicka

Byt &. 1, Dvé zastavky MHD na metro Roztyly Dovolujeme si Vam nabidnout prodej bytu
3+1 s balkénem 2 m2 o rozloze 75,5 m2 na Praze 4 - Zabé&hlice, Bojanovicka ulice. Jedna
se o prostorny byt v 4. podlazi ze 6. v udrzovaném cihlovém domé s vytahem: zdéné
jadro, plastova okna, deskové radiatory (UT), rozvody elektfiny v mé&di, dfevéné parkety.
Vybavena kuchynska linka, koupelna s vanou, samostatné WC. Vyméry jednotlivych
pokoju 22,5+13+16,5 m2. K bytu nalezi sklep 1,5 m2. Osobni vlastnictvi. Fond oprav
1070,-. Nabizime hypotéku na miru dle vaSich moznosti a diky exkluzivnim podminkam u
finan¢nich instituci zafidime nejvyhodnéjsi financovani, rovnéz garantujeme vraceni
rezervacni zalohy v pfipadé neposkytnuti uvéru. Byt se nachazi ve velmi vyhledavané
Casti Zabéhlic, klidna lokalita s veSkerou ob&anskou vybavenosti v misté a dostatkem
zelené v okoli. Dobra dopravni dostupnost do centra(autobus na metro ,C*, ,B* a
tramvaj). Energeticka narocnost budovy tfida ,D“.

ID zakazky:655
Aktualizace:10.08.2016
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry
Vlastnictvi:Osobni

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce
Podlazi:4. podlazi z celkem 6
Uzitna plocha:72 m2

Balkén:2 m2

Sklep:1 m2

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida D - Méné Usporna
Vytah: Ano

LEXIREAL Lexicon Reality
Bélohorska 269/19, 16900 Praha - Bfevnov

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetovd inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Obdobn4 -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Men$i porovnavany - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni -
Lepsi vybaveni,, plast. okna - koeficient 0,90; Celkovy stav - Lepsi - koeficient 0,95; Vliv pozemku
- Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu - koeficient 1,00;

Praha 4 Zabéhlice, 75,00 0 4+kk 3800 000 50 667 0,71 35974
SvojSovicka

Byt &. 2, Prodej bytu 4 + kk/L, 80m2, cihla, Spofilov. Zajimava nabidka zrekonstruovaného
bytu o vyméfe 75,25m2 + lodzie 5m2, ktery se nachéazi v prvnim patfe renovovaného
cihlového domu (stoupacky, nova stfecha, vchodové dvefe) v atraktivni a Zzadané lokalité
piné zelené. Byt proSel kompletni rekonstrukci v roce 2008: nové zdéné jadro, kompletné
nova na miru délana elektfina (méd), vSechna okna, vymalba se Stukem, perlinka na
strop&, nové vchodové dvefe, zasklena lodzie, podlah, krytiny, dlazba, obklady, nové
vestavéné skfiné, nové renovovany sklep. Vyhodna orientace na sever a jih, pékny
vyhled. Prakticka dispozice se spoustou uloznych prostor, byt se sklada z obyvaciho
pokoje, jidelny, $atny, kuchyné a dvou neprichozich loZnic. Lze financovat hypote¢nim
avérem.

ID zakazky:N01553




Aktualizace:Dnes Inzerat byl dnes topovan
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Vlastnictvi:Osobni

Podlazi:2. podlazi z celkem 8 v€etné 1 podzemniho
UZitna plocha:75 m2

Plocha podlahova: 75 m2

Lodzie:5 m2

Sklep:2 m2

Rok rekonstrukce:2008

Topeni:Ustfedni dalkové

Plyn:Plynovod

Odpad:Vefejna kanalizace

Telekomunikace:Internet, Kabelova televize, Kabelové rozvody
Elektfina:230V

Doprava:Silnice, MHD, Autobus

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida D - Méné usporna
Edox reality, s.r.o.

Senovazné nameésti 978/23, 11000 Praha - Nové Mésto

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Obdobn4 -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Mensi - koeficient 0,98; Provedeni a vybaveni - Lep§i,
rekonstrukce, ale 1.NP - koeficient 0,90; Celkovy stav - Lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - Bez
vlivu - koeficient 1,00;

Na Slatince, Praha4 72,00 0 3+kk 4999 000 69 431 0,52
Zabéhlice

Byt €. 3, Nabizime k prodeji velmi hezky byt 3+kk s balkonem ve tfetim patfe cihlové
novostavby bytového souboru Slatinka v zadané lokalité Zahradniho mésta. Dispozicné
dobfe FeSeny byt o celkové vymére 72,2 m2, v€. balkonu (10,3 m2) a komory (2,2 m2) ma
pfredsifi s chodbou, obyvaci pokoj s kuchyfskym koutem s moderni kuchyfiskou linkou
znacky Sykora, dvé loznice, koupelnu s vanou a samostatné WC. V byté jsou dfevéna
Ctyfpolohova okna, obloZkové zarubné, bezpefnostni vchodové dvefe, na podlahach v
pokojich plovouci podlaha, v koupelné a WC dlazba. Byt je situovan na jihozapad. K
bytové jednotce téz nalezi podzemni garazové stani, které se nachazi v domé.

V domé&, do kterého je bezbariérovy pfistup, jsou dva nové osobni vytahy a spole¢na
kocarkarna. PENB - zakonna skupina B, dolozitelné.

Vyborna dopravni dostupnost do centra MHD i autem, autobusova zastavka 3 minuty
chlize. V okoli domu supermarkety, Skola, $kolka, posta, Iékarna, bankomaty, poliklinika.

D zakézky:2064
Aktualizace:Dnes Inzerat byl dnes topovan
Stavba:Cihlova

Stav objektu:Novostavba
Vlastnictvi:Osobni

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce
Podlazi:4. podlazi z celkem 10
Uzitna plocha:72 m2

Balkén:10 m2

Parkovani:

Garaz:

Voda:Dalkovy vodovod
Topeni:Ustredni dalkové
Odpad:Vefejna kanalizace
Telekomunikace:Telefon, Internet




Elektfina:230V

Doprava:Dalnice, MHD

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida B - Velmi usporna
Bezbariérovy:

100 Reality CZ, s.r.o.

Bobkova 747/32, 19800 Praha - Cerny Most

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Prodej novostavby - koeficient 0,95; Lokalita - Obdobna -
koeficient 1,00; Velikost objektu - MenSi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - Lep§i,
novostavba - koeficient 0,80; Celkovy stav - Lepsi, v cené garaZové sténi - koeficient 0,85; Vliv
pozemku - Bez vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Velice dobré, moznost ajko
investice - koeficient 0,85;

Mattioliho, Praha 10 75,00 0 2+1 4750 000 63 333 0,69 43700
Zabéhlice

Byt €. 4, Nabizime k prodeji svétly byt 2+1 s vyhledem do parku v bezprostiedni blizkosti
obchodniho centra Hostivaf. Byt o ploSe 75 m2 se dvéma balkony 11 m2 umistén ve
druhém patfe novostavby z roku 2007. Prakticky feSena dispozice, neprlichozi loZnice s
balkonem, prostorny obyvaci pokoj s balkonem, kuchyf s jidelni zénou, koupelna s
vanou, sprchovym koutem a toaletou, komora. K bytu nalezi garazové stani.

ID zakazky:498549

Aktualizace:01.08.2016

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Novostavba
Vlastnictvi:Osobni

Umisténi objektu:Centrum obce

Podlazi:3. podlazi z celkem 7 v&etné 1 podzemniho
Uzitna plocha:75 m2

Plocha podlahova:75 m2

Balkon:

Parkovani:1

Voda:Dalkovy vodovod

Topeni:Ustfedni dalkové

Odpad:Vefejna kanalizace
Telekomunikace:Internet, Kabelova televize
Elektfina: 120V, 230V

Doprava:MHD

Energeticka narocnost budovy:Tfida G - Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle
vyhlasky

Vybaveni:

Vytah:

M & M reality holding
Krakovska 1675/2, 11000 Praha - Nové Mésto

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Obdobn4 -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Mensi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - Lepsi - koeficient
0,95; Celkovy stav - V¢etné garazévého stani, 9 let stary diim - koeficient 0,85; Vliv pozemku - Bez
vlivu - koeficient 1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu - koeficient 1,00;




Hrusicka, Praha 4 72,00 0 3+kk 3690 000 51250 0,69 35 363
zabéhlice

Byt €. 5, Komfortni byt 3+kk, 72 m2, s lodzii 5 m2, v 5. patfe domu s vytahem. Prostorny

obyvaci pokoj s vybavenou kuchyriskou linkou, 2 loZnice, koupelna s vanou, samostatna

toaleta, sklep, internet, cabel tv, bezpecnostni dvefe. Svétly byt v lokalité s veskerou 7]
ob&anskou vybavenosti a vybornou dostupnosti do centra. Doporu€ujeme. a

ID zakazky:BP1526 >/ ﬂl:!‘

Aktualizace:11.08.2016
Stavba:Smisena

Stav objektu:Po rekonstrukci
Vlastnictvi:Osobni
Podlazi:6. podlazi

UZitna plocha:72 m2

Plocha podlahova:72 m2
LodZie:5 m2

Sklep:1 m2

Voda:Dalkovy vodovod
Plyn:Plynovod

Energeticka naro¢nost budovy:Tfida G - Mimofadné nehospodarna €. 78/2013 Sb. podle
vyhlasky
Vybaveni:Caste¢né

Vytah:

Mentis & partners, s.r.o.
Vodickova 699/30, 11000 Praha - Nové Mésto

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - Internetova inzerce - koeficient 0,90; Lokalita - Obdobn4 -
koeficient 1,00; Velikost objektu - Mensi - koeficient 0,95; Provedeni a vybaveni - Lepsi - koeficient
0,85; Celkovy stav - Panelova vystavba - koeficient 0,95; Vliv pozemku - Bez vlivu - koeficient
1,00; Uvaha zpracovatele ocenéni - Bez vlivu - koeficient 1,00;

Variaéni koeficient pfed upravami: 14,50 % VariaCni koeficient po Upravach: 8,57 %
Zapocitatelna plocha 89,50 m?

Minimalini jednotkové cena: 35 363K¢&/m2 Minimalini cena: 3 164 989 K¢
Prdmérna jednotkova cena: 37 325 K¢&/m? Prlmérna cena: 3 340 588 K¢
Maximalni jednotkova cena: 43 700 K¢&/m2 Maximalni cena: 3911 150 K&
Stanovena jednotkova cena: 37 300 Ké/m2 Porovnavaci hodnota: 3 338 350 K¢




C. ZAVER

Vysledné ceny

Na zakladé vySe uvedenych zjisténi, s prihlédnutim k mistnim podminkam,
polohy nemovitosti a situace na trhu s nemovitostmi, stanovuji cenu obvyklou

Bytové jednotky ¢. 2746/7, v kat. izemi Zabéhlice v celkové vySi:
3 338 000,- K¢

slovy: tfimilionytfistatficetosmtisic K¢

Cena zji$ténd odpovida vzhledem k lokalité, umisténi vySe uvedené nemovitosti, cené
obvyklé/trzni - tedy takové cenég, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejné¢ho, poptipadé
obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom
se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby.

V Praze 5.10.2016

Ing. Jan Pokorny

Na Chodovci 2543/32
141 00 Praha 4

telefon: +420602747768
e-mail: j.ps@seznam.cz

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze dne
23.1.2007, €.j.: Spr 2091/2006 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 704-116/2016 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nékladii Gctuji dokladem €. 704.
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Podklady%202016/704%20116%20B%20Zabehlice,%20Rexim/%20000,-%20Kč

E. SEZNAM PRILOH

I. Internetovy vypis z katastru nemovitosti.

II. Internetova kopie katastralni mapy.
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