ZNALECKY POSUDEK
¢. 2654-198/2015

uréeni obvyklé ceny nemovitosti - pozemek par.¢. 4724 o vymete 128 m2 zastavéna plocha a
nadvori, jehoz soudasti je stavba: rod.dim &.p. 2749, Kladno, pozemek par c.¢. 4725/1 o vyméfe
230 m2 zahrada, pozemek parc.¢. 4725/2 o vyméfe 25 m2 zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ
soudasti je stavba: garaz bez &p/ee, vie v k.. Kladno, obec Kladno, zapsano v katastru nemovitosti
vedeném KU pro Sttedocesky kraj, KP Kladno.

Objednatel znaleckého posudku: insolvenéni spravkyné, JUDr. Lenka Zidkova
Slezska 11
12000 Praha 2

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu
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Dle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zném’ zakoni ¢&. 121/2000 Shb., ¢. 237!2004
Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Shb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb.,
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 23.9.2015 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Eva Fronova
Utésilova 232

190 00 Praha 9 - Klanovice
telefon: 602323295

e-mail:

Po&et stran: 14 v&etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 13.10.2015



A. NALEZ

1. Znalecky tkol

urleni obvyklé ceny nemovitosti - pozemek par.¢. 4724 o vyméfe 128 m2 zastavénd plocha a
nadvofi, jehoZ soudasti je stavba: rod.dim ¢&.p. 2749, Kladno, pozemek par ¢.C. 4725/1 o vyméfe
230 m2 zahrada, pozemek parc.€. 4725/2 o vyméfe 25 m2 zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ
soudasti je stavba: garaz bez &p/Ce, vie v k.u. Kladno, obec Kladno, zapsano v katastru nemovitosti
vedeném KU pro Stiedocesky kraj, KP Kladno.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny dim

Adresa ptedmétu ocenéni: Ant. Kymli¢ky 2749
272 01 Kladno

Kraj: Stfedocesky
Okres: Kladno
Obec: Kladno
Katastralni izemi: Kladno
Pocet obyvatel: 68 519

Z4kladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 160,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 23.9.2015 za pfitomnosti majitelky.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

-vypis z KN Katastralniho tfadu Kladno LV €. 10329

-kopie katastralni mapy

-projektova dokumentace na Gpravu podkrovi z roku 1993
-projektova dokumentace na nastavbu rodinného domu z roku 1998
-informace od objednatele

-skute¢nosti zjisténé na misté

internetové stranky
www.sreality.cz
www.cuzk.cz

5. Vlastnické a evidencni udaje
Mezei Ivana, Ant. Kymlicky 2749, 27201 Kladno

V &asti ,,C” listu vlastnického jsou zapsana omezeni vlastnického prava:
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Zahajeni exekuce - Mezei Ivana

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exeku¢niho fadu

Zastavni pravo smluvni

6. Celkovy popis nemovité véci

Kladno je statutirni mésto ve stfednich Cechach, s téméf 70 tisici obyvateli je nejvétsim méstem
StiedoCeského kraje. Kladno je tfinacté nejveétsi mésto Ceské republiky. Na vétsiné uzemi mésta a v

..



jeho severnim az zapadnim okoli jsou v hloubce loZiska ¢erného uhli karbonského stafi, dnes z¢asti
vytéZzena. Krajina je misty poznamenana stopami téZebni a primyslové ¢innosti uplynulych dvou
stoleti.

Na Kladné se nachazi 10 $kol zékladnich, 18 stiednich, 4 vy3si odborné a 4 vysoké 3koly. O
sportovni a volno¢asové vyuziti se stard spole¢nost Sportovni arealy mésta Kladna. V Kladné
samotném je nékolik sportovnich areald, bazéni, specializovanych hfist” a jinych mist pro sport a
volny &as. Mésto téZ registruje skoro tfi desitky sportovnich klubu.

Kladno ve stfedu Cech ma dobré dopravni spojeni, a to silni¢ni, Zelezni¢ni i letecké. V
bezprosttedni blizkosti Kladna vedou dilezité rychlostni silnice R6 z Prahy do Karlovych Vari a
R7 spojujici Prahu a Chomutov. M&stem prochdzi Zelezniéni trat’ z Prahy do Rakovnika, Kladno je
zahrnuto do prazského systému priméstské Zeleznice Esko. Mezindrodni letisté Praha-Ruzyné je od
Kladna vzdaleno jen 16 km.

7. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni nakladovym zpiisobem dle platného ocefiovaciho piedpisu

2. Ocenéni porovnavaci metodou



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceniovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu €.
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
& 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sh. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., kterou se provad&ji n¢ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nidzev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoZ \% 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu I1 0,00
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I1 0,00
6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00

zaplav

5
Index trhu It =P¢* (1 + 2 P;)=1,000

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Nizev znaku & P;

1. Druh a el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které¢ ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&ansk4 vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je [ 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn€é, MHD — I11 0,00
dobré dostupnost centra obce

£. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzZitelnosti - Bez moznosti I 0.00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost 11 0,00



11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi I 0.00
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Index polohy Ip=P *(1+> P)=1070
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 1,070

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Rodinny dim

Predmétem ocenéni je stavba rodinného domu o 1 nadzemnim podlazi a vyuZitém podkrovi. Dim je
postaven na uliéni &afe ulice Ant.Kymli¢ky jako fadovy krajni.

Pivodni staFi rodinného domu nebylo zjisténo. Jednalo se ale pouze o piedni ¢ast domu smérem do
ulice.V roce 1993 byla piistavéna zadni ¢ast domu a vybaveno podkrovi nad pfedni ¢asti, v roce
1998 byla provedena nastavba nad terasu a cely dim byl kompletné zrekonstruovan.

Zaklady domu jsou betonové, obvodové stény zdéné, stropy betonové, stiecha sedlova, tvorena
dfevénym krovem, na stie3e je §indel. Osazena jsou plastova okna, interiéroveé dvefe jsou dievéne,
zarubné dievéné oblozkové. Dim je napojen na piipojky siti - méstsky vodovod, kanalizaci, plyn a
elektro. Vytapéni je Gstfedni, osazen je plynovy kotel.

V 1.NP se nachazi komora, chodba, WC, koupelna, obytna mistnost. V komote je dlazba, zde je
osazen plynovy kotel. V chodbé jsou vestavéné skiing. Na zachodé je osazen také bidet a umyvadlo,
proveden je keramicky obklad stén. V koupelné je osazena vana, umyvadlo, také zde je keramicky
obklad. V obytné mistnosti je na podlaze dlazba, osazena je zde kuchyiiska linka. Do podkrovi vede
dfevéné schodisté, dosti prikré.

V podkrovi se nachazi hala nad schody, 3 pokoje, koupelna. V pokojich jsou koberce, 1x plovouci
podlaha. V koupelné je sprcha, zachod, umyvadlo, bidet, proveden je keramicky obklad.

Jsou zde osazena stfe$ni okna. P¥i¢ky jsou ze SDK konstrukei.

Na pozemku se nachazi garaz, bazén a pfistfesek. Pozemek je oplocen. Piistup je z pozemku ve
vlastnictvi mésta, jedna se o zpevnénou komunikaci.

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Tvp objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Kladno

Stafi stavby: 50 let

Celkova rekonstrukce provedena v roce: 1998

Zakladni cena ZC (piiloha &. 24): 2 645,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

I.NP: 6,35%8,75+7,15*5.4 = 94,17 m*
podkrovi: 6,35*8,75+7,15%5,4 = 94,17 m’
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

1.NP: 94,17 m” 2,80 m

podkrovi: 94,17 m* 2,60 m

Obestavény prostor



1.NP: (6,35*8,75+7,15*5,4)*(0,9+2,8) 348,44 m’
podkrovi: (6,35*%8,75+7,15%5,4)*(1,1+3/2) = 24485 m’
Obestavény prostor - celkem: = 593,29 m’
Podlaznost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlaZi: ZPl = 94,17 m*
Zastavéna plocha viech podlazi: ZP 188,34 m*
Podlaznost: ZP / ZP1=2.,00
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Ndzev znaku & ¥
0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ A
zastavéné plochy 1.NP - se sikmou nebo strmou stiechou
1. Druh stavby - dvojdomek, diim fadovy II -0,01
2. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvéarnicové zdivo I11 0,00
3. Tloust'ka obvod. stén - 45 cm II 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 v¢etné II 0,01
5. Napojeni na sité (pfipojky) - pfipojka elektro, voda, kanalizace a Vv 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zpisob vytdpéni stavby - ustfedni, etaZove, dalkové 111 0,00
7. Z4kl. ptislusenstvi v RD - tplné - standardni provedeni M1 0,00
£. Ostatni vybaveni v RD - bez dalSiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni tipravy - standardniho rozsahu a provedeni I 0,00
10. Vedlejsi stavby tvotici ptislufenstvi k RD - bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2
11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2 I1 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu M1 0,00
13. Stavebng - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00

udrzbou
Koeficient pro stavby 17 let po celkové rekonstrukei:
s=1-0,005* (17 + 15)= 0,840
12
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vi) * Vi3 *0,840 = 0,907

i=1
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 645.- Ké&/m® * 0,907 = 2 399,02 K&/m®
£Sp=0P * ZCU * I * Ip = 593,29 m® * 2 399,02 K&/m’ * 1,000 * 1,070= 1 522 946,60 K&

Cena stanovend porovnavacim zpusobem

1.1.2. Garaz

1522 946,60 K¢



Stavha gardze je z roku 1993. Jedna se o obdélnikovou zdénou stavbu s betonovou podlahou a
slochou stiechou. Zaklady jsou betonové, obvodové stény zdéné tl. 300mm, osazena jsou plechova
wrala.

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Stfedocesky kraj, obec nad 50 000 obyvatel
SEafi stavby: 22 1t

Zikladni cena ZC (pfiloha &. 26): 1 432,- K&/m®

Zastavéné plochy a vySky podlazi

INP: 3,3*7.4 = 24,42 m*
Nazev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vySka

I.NP: 24,42 m” 2,50 m

Obestavény prostor

1.NP: (3,3%7,4)*(2,50) = 61,05 m’
Obestavény prostor - celkem: = 61,05 m’

Vypoéet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku [ Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zd&né nebo Zelezobetonové s plochou 1II typ B
stfechou nebo krovem neumoziujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby - samostatné stojici II 0,00

2 Konstrukce - obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni - bez vybaveni I -0,05

4 Pisluenstvi - venkovni Upravy - bez vyrazného vlivu na cenu 111 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu 11 0,00

&. Stavebné - technicky stav - stavba v dobrém stavu s pravidelnou II 1,00
udrzbou

Koeficient pro stafi 22 let:
s=1-0,005*22=0,890
5
Index vybaveni Iv=(1+ 3 Vi)*Vg*0,89 = 0,845

i=1

Iadex trhu s nemovitymi vécmi Iy = 1,000

Iadex polohy pozemku Ip = 1,070

Ocenéni

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 432,- K&/m® * 0,845 =1 210,04 Ké&/m?®
CS:=0P * ZCU * I * [p = 61,05 m’ * 1 210,04 K&m® * 1,000 * 1,070= 79 044,05 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpasobem = 79 044,05 K¢



1.2. PrisluSenstvi
1.2.1. Bazén venkovni

ZLatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 21. Bazén venkovni
K.od klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
N¥méra:

3.5%7%1.5 = 36,75 m’ obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17): [K&/m’] = 1 825.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
K oeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravend cena [K&/m’] = 4 555,02
Plnd cena: 36,75 m® * 4 555,02 K&/m® = 167 396,99 K¢
Vvpoéet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokt )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 10/40=25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) e 0,750
Nikladova cena stavby CSy = 125 547,74 K¢
Koeficient pp * 1,070
Cena stavby CS = 134 336,08 K&
Bazén venkovni - zjiSténa cena = 134 336,08 K¢

2. Ocenéni pozemkii

2.1. Pozemky
Pozemky jsou vedeny na LV v druhu pozemku jako zastavéna plocha a  zahrada. Pozemky jsouv
sednom funkénim celku.

Ocenéni

A vpodet indexu cenového porovnani
Iadex omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ P;

! Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2 Svazitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
v&etné; ostatni orientace

3 Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 11 0,00

4 Chranéna Gzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5 Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

& Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivi 11 0,00
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- Iadex omezujicich vlivi Io=1+) P;=1,000

i=1
Iadex trhu s nemovitostmi I = 1,000
Iadex polohy pozemku Ip = 1,070
Celkovy index I =11 * I * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,070 = 1,070

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
advozené

Feehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

- Z4kl. cena Upr. cena
Zatfidéni [Ké&/m?] Index  Koef. [Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§4 odst. 1 2 160,- 1,070 2311,20
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P gislo [m?] [Ké/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 4724 128,00 2311,20 295 833,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 4725/2 25,00 2 311,20 57 780,-
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 4725/1 230,00 2311,20 531 576.-
Stavebni pozemky - celkem 383,00 m’ 885 189,60
PozemKy - zjiiténa cena = 885 189,60 K¢
Rodinny dum véetné prisluSenstvi - cena niakladova 2 621 520,- K¢




2. Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti porovndvaci metodou

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
£ 151/1997 Sb., o ocefiovéani majetku a o zmén& n&kterych zékonu (zakon o oceniovani majetku).
Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi prodejich
seiného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby
+ obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti,
kieré maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
ssobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
whu se rozum&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich, ¢i jinych
Lalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladanad majetku
mebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Stnoveni ceny obvyklé (trznf) se miZe opirat v jednotlivych ptipadech o tfi oceilovaci metody.
2 nichz kazd4 generuje urdity nazor na hodnotu nemovitosti. Vysledna cena obvykla je ur€itym
mézorovym kompromisem mezi témito tfemi ziskanymi udaji. Jedna se o metodu porovnavaci,
metodu dle cenovych piedpist a metodu vynosovou.

Swruéna charakteristika téchto metod:

Metoda vynosova (pFijmova)
Vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvafet vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uFitkovosti.

Metoda nakladového ohodnoceni - vécna hodnota

Definice vécné hodnoty (dle pravniho nazvoslovi "Gasova cena" majetku) je reprodukéni cena
majetku, snizena o priméfené opotfebeni véci stejného stafi a pifiméfené intenzity pouZivani,
ve vysledku pak sniZena o naklady na opravu vaznych zévad, kter¢ znemoZiuji okamzité uzivani
majetku.

Metoda porovnavaci

Jedna se o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskuteénénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.
Nepiedpoklada se, s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typu
semovitosti, e uskuteénéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To
proto, Ze v del$im Sasovém horizontu udaje ztraci svoji vypovidaci schopnost. Uvedené srovnani se
provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnoceni udaji z denniho i odborného
usku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi
kancelafemi a spravci nemovitosti. Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena,
realizovatelnd na 6-ti mésiéni zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace
na trhu a pro srovnatelné nemovitosti.

P# ocenéni bude pouzita metoda porovnavaci, jejiz vysledek ma pomérné vysokou vypovidajici
hodnotu.

P#i provedeném prizkumu nemovitosti bylo nalezeno 5 srovnatelnych nemovitosti, tzv. referenéni
nemovitosti.
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Uvazime-li, Ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez které jsou
nakonec dosazeny (skute¢na realizovana kupni cena nabizenych nemovitosti se pohybuje zhruba o 5
% nize nez nabidkova cena), je inzerovana cena referen¢ni nemovitosti upravena o koeficient
redukce na prameny ve vysi 5 %.

Srovnatelné nemovitosti:

1. Skroupova, Kladno - Prodej RD 5+1 s garazi na pozemku o velikosti 364m2 v Zadané lokalité
Kladno-Bresson. Dum je ¢aste¢né podsklepen v pivodnim udrzovaném stavu.
pozemek 364m2, uzitna plocha 130m2, cena 3.5mil K¢, tj. 26 923,-K¢/m2

2. Kladno - Svermov, okres Kladno - k prodeji rodinny diim vystavény v klidné ¢asti Svermova.
Diim prosel v roce 1995 celkovou rekonstrukei a v prabéhu dalsich let rekonstrukcemi dil¢imi,
naposledy zatepleni a fasada. . Dim je pfipojen na méstskou vodu, kanalizaci, el. sit. Plyn je na
hranici pozemku, neni zaveden do domu. K dispozici je vlastni studna. U domu stoji prostorna

garaz s dilnou.
pozemek 552m?, uzitna plocha 169m?, cena 3 690 000,-K&, tj. 21 834,-K&/m*

3. Fibichova, Kladno - dim z roku 1964 o dispozici 4 az 5 +1 , 542 m2, s garazi na atraktivnim,
klidném misté¢ ve Fibichové ulici, v centru mésta.Dim je panelové konstrukce, je zateplen

polystyrenem a s novou fasadou.
uzitna plocha 160m?, cena 4 150 000,-K&, tj. 25 937.-K&/m’

4. Vojanova, Kladno - Kroéehlavy - dvoupodlazni rodinny dim situovany na pozemku o vyméie
220 m2. Dim prosel v roce 2005-2010 &aste¢nou rekonstrukcei. Nova stiecha, zatepleni, rozvody
elektfiny, vody, odpadt a plynu, nova plastova okna.

pozemek 220m?, uZitna plocha 160m?, cena 4,5 mil K&, tj. 28 125,-K&/m2

5. Frant. Oplta, Kladno - Svermov - rodinny dim v lokalité Kladno Svermov. Diim je po kompletni
rekonstrukci véetné zatepleni domu.

Pozemek 633m?, uzitna plocha 147m?, cena 3 800 000,-K¢&, tj. 25 850,-K&/m?

Z uvedenych piikladi je patrné, Ze primérna cena m? plochy se pohybuje okolo 25000,-K&/m2.
redukce na prameny ... 25 000 x 0,95 =23 750,-K¢

vypodet ... 147m? x 23750 = 3 515 000,-K&

Rodinny dum v&etné prisluSenstvi - cena porovnavaci 3 515 000,- K&

Tato cena lépe zobrazuje dle minéni znalce skute¢nou trzni hodnotu nemovitosti.
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C. ZAVER

Obvykli ceny nemovitosti - pozemek par.c. 4724 o vymére 128 m2 zastavéna plocha a
nadvoii, jehoZ soudasti je stavba: rod.dum &.p. 2749, Kladno, pozemek par c.¢. 4725/1 o
vyméie 230 m2 zahrada, pozemek parc.¢. 4725/2 o vyméie 25 m2 zastavéna plocha a nadvori,
jehoZ souddsti je stavba: garaz bez &p/€e, vie v k.i. Kladno, obec Kladno, je stanovena na:

3 500 000,-K¢

Zpracovatel posudku prohlaSuje, Ze:

1. pi praci na posudku byly respektovany podstatné skute¢nosti, majici vliv na
vysledné trzni ceny

IL podklady poskytnuté objednatelem pro ucel ocenéni nebyly provéfovany a byly
povazovény za spravné, pravdivé a realné

[II.  nebere Zadnou odpovédnost za zmény v trznich podminkéch, které nastaly po
datu zpracovani posudku

IV. v soucasné dobé a ani v blizké budoucnosti nebude mit ucast ani prospéch
z podniként, které je pfedmétem zpracovaného znaleckého posudku

/

V Praze 13.10.2015

Ing. Eva Fronova
Utesilova 232
190 00 Praha 9 - Klanovice

telefon: 602323295
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.14.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim M&stského soudu v Praze ze dne
3.2.1999 &j. Spr 1650/98 pro zékladni obor ekonomika pro odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2654-198/2015 znaleckého deniku.
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E. PRILOHY
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