o= equita

ZNALECKY POSUDEK
€. N43024/15
O HODNOTE NEMOVITOSTI

HoTEL ,HUBERTUS"
HARRACHOV C.P. 224, OKR. SEMILY

OBJEDNATEL: JUDR. VACLAV MLNARIK, PH.D.
INSOLVENCNI SPRAVCE DLUZNIKA CONVIS S.R.O.
NA PoRi¢t 12
110 00 PRAHA 1
ZNALECKY UKOL: STANOVENI HODNOTY NEMOVITEHO MAJETKU PRO POTREBY

OBJEDNATELE V RAMCI INSOLVENCNIHO RiZENI.

DATUM OCENENI: 2. CERVNA 2015

POSUDEK VYPRACOVAL: EQUITA CONSULTING S.R.O.
ZNALECKY USTAV
TRUHLARSKA 3

110 00 PraHA 1
POSUDEK PREDAN OBJEDNATELI VE DVOU VYHOTOVENICH

V PRAZE v CERVNU 2015 VYHOTOVENI €. 1




et N S Gl

ZNALECKY POSUDEK C. N43024/15

OBSAH

1  ZNALECKY UKOL - S

2 NALER csisinives » s 3

2.1 P RECMIET OCENENE . cx.voviwsvonnssvsusisinnsssnss sinivissses nio sums i bnsisness samesseosin s4e os 65 S0say oaiss S0 o Raver e A e e 3
2.2 PODKLADY PROVYPRACOVANT POSUDRU <ivicvivitvasssmmaiasiavivissssrsvarsnssiasbiinssistaioss i iviics sosinmisatiaatvsvionis 3
2.3 PREDPOKLADY A @MEZENT < o covs i csisinimes sty s i s s s
2.4 T T 1 ey YR, 5

T IMETODBY: iociiaiinmissadininsyoimsomdom i msiie s i s s i sy e rosnse s s mistssresbrasnnbaas 7

3.1 KATEGORIE HODMOTY 5. vomusserrissmsmsssvassasisensasion
311 T2 B EIROE G - covsoctsnusuamn s s os o B ST O e S R R A P S
312 Nt i R OaROTY s S R R B e S s e B
3.1.3 VDN O RO N O G s T R S Ul s sk e amensomam e s s nap s ss o Ao s s a RO PEOR SRR SES AL S0 014001 10

3.2 OBECNE METODY OCENENT ..ottt ettt et e s ee e e s eassaneseensensessasnsssasseessensesessnns 10
3:2:1 [0 3o s [a 1) 2103 131 - N S SO . . ;)
3.2.2 VP NOSOVY DETSTUD svssvssosmusssasmassonsisinsusnnsnnessiiesiom aussos v consaioasisse e et s s essisnasss 100
3i2.3 POrOVAGVAET PRSP .o ocoummmammmsvasmisiaisis e s ity i 11

4 OCENENT NEMOVITOSTH vivevuierreseisseesassssasesessssssssssssssssmssssnssssssessssssnssssssessssssessassssssessssssssssesresesss 12

4.1 PORIS .. .o oonenssrnnnrsvonnessansnsressssnnsssnsssass nsssstssss snymmssens s wrema st A m s s ¥ s e S8 8 A A A SR S 12
4.1.1 Stavebni parcela ¢. 184 se stavbou é.p. 224 — Hotel ,HUBERTUS  .................
4.1.2 Venkovni dpravy a inZenyrské sité
4.1.3 Popis ostatnich pozemkdi

4.2 PO ST PY O BN O AN s T s e s G TS T e e v an o e s 444 b bee s rpe e mms e s cr e nons
4.2.1 MEtOAA VECNE NOGNOLY.......c.ceieeeeiiiieeiietetettt et eee et e e eas st et eas s et st et et eeeneane e
4.2.2 MELOAA POFOVIIAVACH.......viiviiisiessieiiecieecaeeeaeeiaeeesaseeassesse et eetsettesseesreesseesssenssasnesssessseesssssesss

5  ZAVER.. T = s veereesseesses 15

5.1 NVSLEDNA HEBDNOTA ocoviss covimmmmeiisinisies fovevmns i Eo s e o e S s T s s e 15

PRILOHY .. O, &7

FNALECKA DIOLEITIR <o vviiusinaisiusssosivissiammsssss i i s s i s s e e 38




Sy S

-

ZNALECKY POSUDEK €. N43024/15

1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym tkolem je stanovit trZni hodnotu nemovitych véci (dale jen ,nemovitost™) pro
potreby objednatele v ramci insolvencniho Fizeni.

2 NALEz
2.1 PREDMET OCENENI

Pfedmétem ocenéni jsou déle uvedené nemovitosti v Harrachové, zapsané v katastru
nemovitosti na LV ¢. 594, k.U. a obec Harrachov, okres Semily:

 stavebni parcela ¢. 184 o vyméfe 2.504 m* s na pozemku stojici stavbou &.p.
224,

e pozemkova parcela €. 617/1 o vymére 1.805 m?,

e pozemkova parcela €. 1084/7 o vymére 20 m?,

a dalsi dale popsané stavby a véci nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou soucasti nebo
prisluSenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis

"Ocenovany objekt se nachazi pri jihovychodnim okraji Harrachova, v mistni ¢asti Hfebenka, v
bezprostfedni blizkosti Sportovniho aredlu Harrachov (skokanské mdstky, lyZaisky viek -
sedacka). Objekt byl dle provedeného mistniho Setfeni uZivan jako hotel pod jménem
"HUBERTUS". Ke dni ocenéni neni hotel uzivan a je ve zhorseném stavebné — technickém stavu.
Hotel ma dvé nadzemni podlaZi a pravdépodobné nevyuzité podkrovi. Znalec nemél pfi mistnim
Setfeni moZnost vstupu do objektu. Dle zjisténych informaci je objekt &aste¢né podsklepen.
V 1.PP se nachdzi predevsim sklady a technické zazemi. V 1.NP je dle provedené obhlidky
zfizena recepce, hotelova restaurace, klubovna a dali technické a socialni zazemni. V 1.NP je
dale dle nazoru znalce situovana kuchyné, sklady a dalsi provozni prostory. Ve 2.NP jsou pak
dle nazoru znalce situovany pokoje. Informace o poctu pokojli a Ifizek znalec zZjistil z verejné
dostupnych zdroj (internetu) a nemél moznost je redlné ovérit. Dle provedeného mistniho
Setfeni neni budova hotelu uZivana (pravdépodobné cca 10 a vice let). Z toho diivodu znalec
usuzuje na zhorSeny stavebné technicky stav, resp. nemoznost uZivani hotelu bez celkové
rekonstrukce a modernizace. Tato skutecnost byla znalci doloZena fotografiemi objednatele
z interiéru hotelu.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného Katastralnim U(fadem pro
Liberecky kraj, katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, dne 8.6.2015, LV &. 594, k.(.
Harrachov, obec Harrachov, okres Semily,

» fotokopie katastralni mapy, k.U. Harrachov

w

» fotokopie znaleckého posudku & 23-4159 vyhotoveného dne 31.5.2014 Ing. Jifim
Janovskym.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové
sité:

» katastr nemovitosti www.cuzk.cz

» dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

e Uzemni plan Harrachova uverejnény na Internetu

*  www.sreality.cz

¢ www.reality.cz
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e www.statnisprava.cz
* www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 2. éervna 2015
bez ucasti zastupce objednatele. Vzhledem k tomu, Ze znalci nebyl umoZnén vstup do objektu,
bylo mistni Setfeni provedeno z verejné pfistupnych ploch. Znalci byly rovnéZ objednatelem
predlozeny fotografie z interiéru budovy.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Predpoklady

BéZné nedostupné informace o Predmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcli objednatele
a z verejné dostupnych zdrojli. Znalec neprovadél Zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni
pravosti, spravnosti a Uplnosti predloZenych podkladdi. Za presnost Udajli a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepfebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohlauje, Zze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Uc¢ast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo persondiné propojen s objednatelem.
Neexistuji Zadné diivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gcely uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UkoL. N pripadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné neZ uvedené Ucely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZitim vzniklé.

Znalec nezjistoval, zda ocerfiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, Casti
zavodu), na které by vézla zastava zapsana v Rejstfiku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky".

Skutecna cena zaplacena pri transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se miize ligit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktordim, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkusenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorfim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé Udajii o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skuteCnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim Eeském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trinich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrzitelnou po dobu Sesti
mes:cﬁ od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona ¢. 121/2000 Sb. Zadna &ast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplisobem reprodukovana, uklddana do vyhledavacich systémil nebo
prendsena v jakékoliv formé& nebo Jakymlkolw prostredky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnostl
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvori pouZiti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.
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2.4 PRAVNISTAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné
a (plné a nalezi spolecnosti CONVIS, spol. s r.0., IC 447 95 025, se sidlem Jeremiasova 870/24,
155 00 Praha 5 — Stod(lky.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem predloZena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uZivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocenovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Ocenovana stavba C.p. 224 neni dle vypisu z katastru nemovitosti a informaci Narodniho
pamatkového Gradu evidovana v seznamu kulturnich pamatek ve smyslu ustanoveni § 13
zakona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci. Ocenovana stavba se dle vypisu z katastru
nemovitosti nachazi v rozsdhlém chranéném Uzemi. Pozemkova parcela ¢. 617/1 je chrénéna
zemédélskym pldnim fondem.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypisu z katastru nemovitosti vaznou na oceriovanych nemovitostech nasledujici zastavni
prava:

- Zastavni pravo exekutorské k uspokojeni pohleddavky ve wvysi 17.285,- K¢
s prislusenstvim ve prospéch spoleCnosti VSeobecna zdravotni pojistovna Ceské
republiky na zakladé exekucniho pfikazu o zfizeni exekutorského zastavniho prava
s pravnimi ucinky zapisu ke dni 16.7.2014.

- Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi dafiové pohledavky v celkové
vysi 47.264,- KC s prisluSenstvim, které bylo zfizeno ve prospéch Finanéniho GFfadu pro
Liberecky kraj, a které vzniklo na zakladé Rozhodnuti spravce dané ze dne 26.6.2014.

- Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi dariovych pohledavek ve vysi
26.625,- KC s prislusenstvim, které bylo zfizeno ve prospéch Finan¢niho Gfadu v
Tanvaldé, a které vzniklo na zakladé Rozhodnuti spravce dané ze dne 21.10.2010.

- Zastavni pravo exekutorské k uspokojeni pohledavky ve wvysi 7.729,- K& s
prislusenstvim, které bylo zfizeno ve prospéch spolecnosti Vieobecna zdravotni
pojistovna CR, a které vzniklo na zakladé exekucniho prikazu ze dne 4.12.2013.

- Zastavni pravo exekutorské k uspokojeni pohledavky ve vysi 12.687,- K& s
prlslusenswlm které bylo zfizeno ve prospéch spolecnosti Vseobecnd zdravotni
pojidtovna CR, a které vzniklo na zakladé exekuéniho prikazu ze dne 4.12.2013.

- Zastavni pravo exekutorské k uspokojeni pohledavky ve wvysi 11.340,- K& s
prislusenstvim, které bylo zfizeno ve prospéch spolecnosti Vieobecna zdravotni
pojistovna CR, a které vzniklo na zakladé exekucniho pfikazu ze dne 4.12.2013.

- Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu k zajisténi dafiovych pohledavek ve vysi
68.460,- KC s prisluSsenstvim, které bylo zfizeno ve prospéch Finan¢niho Gfadu pro
hlavni mésto Praha, a které vzniklo na zakladé Rozhodnuti spravce dané ze dne
8.11.2013.

- Zastavni pravo exekutorské k zajisténi pohledavky ve vy3i 21.254,- K& s pfisluenstvim,
které bylo zfizeno ve prospéch spolecnosti Severoceské vodovody a kanalizace, a které
vzniklo na zakladé exekucniho pfikazu ze dne 4.1.2013.

- Zastavni pravo smluvni ve vySi 12.440.000,- K¢ které bylo zfizeno ve prospéch
spoleCnosti AB CREDIT a.s., a které vzniklo na zakladé Smlouvy V2 1216/1995 s
pravnimi ucinky vkladu prava ke dni 16.11.1995.

Dle vypisu z katastru nemovitosti vézne na oceﬁovan\}'ch nemovitostech vécné bfemeno strpéni
stavby silnice III/01021 Harrachov a s tim souvisejici pravo vstupu a vjezdu motorovymi vozidly
pres cely pozemek za UcCelem vykonu vlastnického prava ke stavbé, zj. udrzby a provadeni
oprav stavby, kterym je zatiZena pozemkova parcela ¢. 1084/7, a které bylo zfizeno ve prospéch

Libereckého kraje. Dle nazoru znalce nema existence vécného bremena vliv na trzni hodnotu
nemovitosti.
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Dle vyplsu z KN byla uzaviena smlouva o provedeni nedobrovolné drazby, navrhovatel Konpo.
s.r.o., ¢.j. Z-550/2001-631, které vzniklo na zakladé oznameni o uzavieni smlouvy o provedeni
nedobrovolne drazby ze dne 4.4.2001.

Na pfedmét ocenéni byly dale nefizeny exekuce a byly vydany exekucni prikazy k prodeji
nemovitosti (viz LV ¢. 594 v priloze tohoto posudku).

Vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti neni podle vypisu z katastru nemovitosti omezeno zadnym
dalSim zastavnim nebo jinym vécnym pravem tieti osoby, které by sniZovalo planované piijmy
vlastnika nebo vyZadovalo jeho neplanované vydaje.

Najemni vztahy
z poskytnutych dokumentdi ani pfi mistnim Setfeni nebyla zjiSténa nebo doloZena Zadna najemni

prava tretich osob. V pfipadé existence nevyhodné uzavienych smluv se hodnota nemovitosti
miZe blizit k nule.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouZivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou
Castku za zboZi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ verejné znamy, nebo udrZovany v tajnosti. Z
diivodu financnich moZnosti, motivace nebo zajmé daného kupujicho a prodavajiciho miize
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté pfifazené
danému zbozi ¢i sluzbé pri konkrétni transakci. Cena je objektivni Udaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popr.
sluzbou urcenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odraZi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni (idaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozlisovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNIi HODNOTA

Trzni hodnota

Trini hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouzivany
zejména v USA) je mezinarodnimi ocenovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery

po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta castka ..." predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méné),
ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajiciho a ne]vyhodne]5| rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o

zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

.. majetek méel bytsmenen ... "odrazi skutecnost, Ze hodnota majetku je odhadnuté ¢astka,
mkolt predem urcena Castka nebo skutecnd prodegm cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, ze

by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni viech ostatnich &asti definice trzni
hodnoty.

"...k datu ocenéni..." vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. Protoze se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota mize byt v jiné dobé nespravna nebo
nevhodna. Oceneéni bude odraZet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu

ocenéni. Definice také predpokldda soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim .." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani prilis dychtlvy ani nucen kupovat za kaZzdou cenu. Tento kupuijici
je take ten, kdo kupuje podle situace na souasném trhu a podle aktudlnich trznich ocCekavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat
Ze existuje. Pripadny kupujici by nemél nezaplatit vy3si cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani predpokladat uroven trzni hodnoty
Vvyssi, nez jaka je rozumné dostupna.

"...dobrovolny prodavajici...” neni ani prilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pfipraven nabizet za cenu, ktera neprichazi na sou¢asném trhu rozumné v tvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevieném) trhu po ndleZitém marketingu, at’ uZ je tato cena jakakoli. Skutecnd situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto (vah, protoze "dobrovolny prodavajici
je hypoteticky viastnik.

"...V nezavislé transakci..."” je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. materska a dcefind spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly
zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typickd nebo by byla zvysend v diisledku prvku zvlastni
hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si
kazda pocina nezavisle.

"...po nalezitém marketingovém obdobi..." znamenda, Ze by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéjsim zplsobem tak, aby za néj byla ziskdna nejlepsi cena rozumné
prichazejici v tvahu pfi splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miize ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vzdy dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim po¢tem potencialnich kupujicich.

"... pri které kaZda strana jedna informované a raciondlné...” predpoklada, 7e jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikach majetku, jeho skutecném a potencidlnim vyuZiti a stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve viastnim zdjmu a usiluje o
nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
oceneni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ? prodavajici prodd majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, kterd je nizsi neZ predchozi trzni cena. V takovychto pripadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejd a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

"... @ bez natlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

TrZni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti naklad@ prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti majetku. NejvySsi
a nejlepsi vyuziti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuZiti ze viech pfimérené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné,
naleZité opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoZ vysledkem je nejvy&éi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi spliiovat tyto Ctyri kritéria:
e dodrZeni pravnich predpist,

» fyzicka realizovatelnost,

« financni proveditelnost,

e maximalni ziskovost.

Cena obvykla

V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, kterd je zakonem & 151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku definovana jako ,cena, kterd by byla dosazena pFi prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji véechny okolnosti, které maji na
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeér{i
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozumeji
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napriklad stav tisné prodavajicho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢ jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se
porovnanim."

Z definice Ize dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zboZi, resp. majetku, se kterym se
bézné obchoduje. Je to cena béZna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté
a case. Proto ji analyzou trhu Ize odhadnout s pomérné velkou presnosti nebo s malym
rozptylem od priimérné hodnoty. Existuje vSak velmi mnoho typl majetk@, véci & prav, kde trh
neni natolik rozvinuty a s nimiz se béZzné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi
obtizné. V pripadé, kdy se v daném misté a Case s obdobnym majetkem neobchoduje, a tedy
tam neexistuje ani trh s takovym majetkem, nemiiZe tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k
obvyklé cené Ize dospét pouze na zakladé analyzy trhu. To ovéem neznamena, Ze majetek v
takovém misté a cCase nemd Zadnou hodnotu. V zasadé Ize konstatovat, 7e cena obvykla
stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni hodnoty majetku.

Trznim ocenénim se tedy neurCuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.

3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (primérend, spravedlivd, redind hodnota) neni synonymem k trzni hodnot&, ale je
zaloZzena na trZznich principech. Je zejména uZivana v Gcetnictvi a nemusi véemi okolnostmi
transakce spliovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek méZe byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napt.
nepenézité vklady, pfemeény spolecnosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouziti fair value,
kdy tato neodpovida trZni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuZiti
Value-in-Use (Hodnota vyuZitr) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuZiti
pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvy3si a nejlepsi vyuZiti.

Investi¢ni hodnota
Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investordl s konkrétnim investichim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na

individualnich investicnich poZadavcich, tim se odliSuje od trZni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota
Liquidation; Forced Sale Value (Likvidacn/ hodnota nebo hodnota pfi nuceném prodeji) je

hodnota, za kterou by bylo moZné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také mfize byt
nektera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidlni hodnota) je pouzivana pro pripad mimoradného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota miize vzrist nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Uéetni hodnota

Book value (ucetni hodnota) je hodnota, kterd je uréena na zékladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi.
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3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni hodnoty nemovitosti pro potfeby objednatele v rdmci insolvenéniho
fizeni. Vysledna hodnota byla stanovena na zakladé obecné platnych trznich principl, vysledna
hodnota je hodnota trzni.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pfistupy:
e nakladovy,
e Vynosovy,
e porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pristup pouZiva koncepci reprodukcnich obstaravacich nakladd na stanoveni hodnoty.
Obezretny investor by neplatil za aktivum vice neZ Castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je urceno hodnotou vioZené lidské prace, materialu a
tviréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkach a za soucasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného
majetku, zohlednuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady
na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pfipadé nemovitosti se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uzitnymi parametry jako ocefiovana nemovitost v
cenoveé urovni ke dni ocenéni snizené o opotfebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pFipocitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pristup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosfi, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému majiteli pFinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynosli vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnoZstvi a strukturu
uzitnych ploch nebo specificky Gcel dané nemovitosti, kvalitu a uZitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu cinnosti vychazejici z Gicelu dané nemovitosti.

Analyza vydaili vychazi z progndzy nakladd potfebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do dvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrZeni a rlst Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni_miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do Uvahy se berou béZné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Gvahami a Gpravami z hlediska pFislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru miizeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvorena dvémi
slozkami: bezrizikovou, kterd uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuije riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

10
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Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosl. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak feceno, riziko se splnénim prognoz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pri ocenéni za pouZiti porovnavaciho pristupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pri prodeji majetkli porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiZ realizovanych cen
resp. nabidkovych cen prislusnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatell ocefovanych a porovnavanych majetkd, se zjisti vyslednd
hodnota.

11
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4 OCENENI NEMOVITOSTI

4.1 Porrs

4.1.1 STAVEBNIi PARCELA C. 184 SE STAVBOU C.P. 224 — HOTEL ,HUBERTUS"

"Ocenovany objekt se nachazi pfi jihovychodnim okraji Harrachova, v mistni ¢asti Hfebenka, v
bezprostredni blizkosti Sportovniho arealu Harrachov (skokanské mfistky, lyZafsky viek -
sedacka). Objekt byl dle provedeného mistniho 3etfeni uZivan jako hotel pod jménem
"HUBERTUS". Ke dni ocenéni neni hotel uzivan a je ve zhorseném stavebné — technickém stavu.
Hotel ma dvé nadzemni podlazZi a pravdépodobné nevyuzité podkrovi. Znalec nemél pfi mistnim
Setfeni moZnost vstupu do objektu. Dle zjisténych informaci je objekt Castecné podsklepen.
V 1.PP se nachazi predeviim sklady a technické zazemi. V 1.NP je dle provedené obhlidky
zrizena recepce, hotelova restaurace, klubovna a dalsi technické a socialni zazemni. V 1.NP je
dale dle nazoru znalce situovana kuchyné, sklady a dalsi provozni prostory. Ve 2.NP jsou pak
dle nazoru znalce situovany pokoje. Informace o poctu pokojll a Ifizek znalec zjistil z verejné
dostupnych zdrojli (internetu) a nemél moZnost je redlné ovérfit. Dle provedeného mistniho
Setfeni neni budova hotelu uZivana (pravdépodobné cca 10 a vice let). Z toho déivodu znalec
usuzuje na zhorSeny stavebné technicky stav, resp. nemoznost uZivani hotelu bez celkové
rekonstrukce a modernizace. Tato skutecnost byla znalci doloZena fotografiemi objednatele
z interiéru hotelu.

Stavebni popis

Nosna svisla konstrukce je zdénad masivni. Nosna vodorovna konstrukce je pravdépodobné
tvorena keramickymi viozkami Hurdis do ocelovych I profildi, ve 2.NP je pravdépodobné tvorena
drevénym polospalnym stropem. Stfecha je sedlovd, v Casti pultovd, s krobvem vaznicové
soustavy a s krytinou z pozinkovaného falcovaného plechu. Klempifské prvky jsou rovnéz
provedeny z pozinkovaného plechu. Schodisté je dvouramenné. Okna jsou dfevéna zdvojena.
Dvere jsou Castecné piné a Castecné prosklené, sololitové. Podlahy jsou opatieny keramickou
dlaZbou a kobercem dle povahy mistnosti. Omitky vnitfni jsou vapenné Stukové, vnéjsi fasada je
opatiena kamennym soklem, Stukovou omitkou a dfevénym obkladem. Obklady vnitfni jsou
béZné keramické. Rozvody elektro 220V, 380V, hromosvod je osazen. Objekt je vytapén
z plynové kotelny. Objekt je napojen na vodovod a kanalizaci.

Technicky stav

Celkovy stav objektu je zhorSeny. Dle provedeného mistniho 3etfeni a prediozené
fotodokumentace je stfesni krytina zkorodovand, v &asti pultové stfechy propadla. Krov je
vlivem plisobeni srazkovych vod ztrouchnivély. U nosné konstrukce lodZie je patrny préihyb. Na
nekterych mistech opadava omitka, kominova télesa jsou rovnéz poskozena. Okna jsou vlivem
pisobeni vlhkosti cCastecné shnila, okna v 1.NP jsou zabednéna z dfivodu bezpecnosti a
zamezeni rabovani. V interiéru budovy je veskeré jeho vybaveni zdemolovéno, otopnd télesa
byla odcizena. V interiéru jsou patrné stupy po zatékani a pliseri na sténach a stropech.

Stari stavby
Doklad o stafi predloZen nebyl. Podle odborného odhadu znalce a na zékladé mistniho Setfeni je
stavba uzivana od roku 1964.

4.1.2 VENKOVNI UPRAVY A INZENYRSKE SITE

zpevnéné plochy
vodovod
kanalizace
pripojka plynu
pripojka elektro

12
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4.1.3 POPIS OSTATNICH POZEMK0O

Soucasti ocenéni jsou i nasledujici pozemky, na kterych se nenachazeji dle vypisu z katastru
nemovitosti evidované stavby v k.U. a obci Harrachov:

»  pozemkova parcela €. 617/1 o vyméfe 1.805 m?, zapsana jako trvaly travni porost,

»  pozemkova parcela ¢. 1084/7 o vyméFe 20 m?, zapsana jako ostatni plocha.
Popis
VySe uvedené pozemky tvori se staveni parcelou ¢, 184 jednotny funkéni celek, jsou pristupné
z vefejné komunikace a jsou rovinné. Tvar pozemk{ je nepravidelny, pozemky jsou ¢astecné
zatravnéné a casteCné se na nich nachazi pevnéné plochy. Dle provedeného mistniho Setfeni
uzivé ¢ast pozemku 617/1 majitel sousedniho objektu jako zahradu.

Uzemni plan
Dle platného tzemniho planu obce se pozemky nachézeji ve stabilizovaném Uzemi obce
s funkénim vyuZitim OM - plochy obcanského vybaveni (komeréni zafizeni mala a stredni).

4.2 POSTUPY OCENOVANI
4.2.1 METODA VECNE HODNOTY

Vypocet vécné hodnoty staveb vychazi z reprodukéni ceny a zohledfiuje pfimérené opotfebeni,
odpovidajici priimérné opotiebené nemovitosti stejného stafi a priméfenéd intenzity pouZzivani.
Vysledek vécné hodnoty miize byt pak snizen o naklady na opravu vaznych zavad, které
znemoznuji okamzité uzivani nemovitosti.

Reprodukcni cena

Reprodukéni cena pro jednotlivé stavby byla stanovena pomoci technickohospodarskych
ukazateldl z databaze RTS Brno®. Cenova UroveRi 06/2015 byla zjisténa podle doposud
zvefejnénych indexti CSU a interpolaci prlibéhu indexu cen stavebnich praci a materialt ve
stejném obdobi predchoziho roku. K uvedenym stavebnim nakladfim byly pripocteny dalsi
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naklady nezbytné k provedeni stavby jako naklady na vyhotoveni projektové dokumentace,
fizeni stavby, jeji pojisténi atd.

Priloha €. 1

Vypocet reprodukéni ceny a vécné hodnoty staveb, jeho vstupy i vysledky jsou uvedeny v
priloze ¢. 1.

Pozemky
Pro potfeby stanoveni vécné hodnoty nemovitosti, souboru staveb a pozemki, se hodnota
ocenovanych pozemkd zjist'uje jako by byly nezastavéné.
Hodnota pozemki byla stanovena na zakladé porovnani dosazitelnych cen stavebnich pozemk(
vdané lokalité s pfihlédnutim k pozitivnim i negativnim faktorlm ovliviiujicim hodnotu
ocenovaného pozemku:
» atraktivita lokality, orientace ke svétovym strandm, tvar pozemku, jeho velikost
a dopravni dostupnost,
e vyuZitelnost pozemku — inZenyrské sité, moznost a intenzita zastavéni (dle izemniho
planu),

» omezujici vlivy — vécna bifemena, ochranna pasma, stavebni uzavéra, ekologické zatéze
atd.

Priloha €. 1
Vypocet hodnoty pozemki je uveden v pfiloze €. 1.

4.2.2 METODA POROVNAVACI

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach. Informace o cendch byly Cerpany z vefejné dostupnych
zdrojd. Takto zjiSténé ceny byly upraveny nésledujicimi koeficienty:

» koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

» koeficientem polohy, ktery odraZi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefiované
nemovitosti,

e koeficientem dOpravm dostupnosh ktery vyjadruje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocerované nemovitosti,

» koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlediuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocefiovanych pozemki s ohledem na jejich

e koeficientem vybavenosti ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a oceriované nemovitost,

 koeficientem moznosti zastaveni, ktery je uréovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocenovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocefiovaného pozemku (tj. vliv
uzemné planovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,

zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku) a

» koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledfiuje stavajlm zplisob vyuZiti eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napF. k bydleni, ke komerénim Géeléim a

z toho plynouci funkéni omezeni a ocekavanou vynosnost staveb na nich realizovanych
eventuelné realizovatelnych,

¢ koeficientem stavebni prlpravenostl, ktery zohlednuje rozdil ve stavebni pfipravenosti
porovnavané a oceriované nemovitosti.

Priloha €. 2
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze ¢&. 2.
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5 ZAVER

5.1 VYSLEDNA HODNOTA

Znaleckym Ukolem bylo stanovit trzni hodnotu vySe uvedenych nemovitosti pro potfeby
objednatele v ramci insolvencniho Fizeni.

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENI
CINI

7.500.000 K¢

(sLovy: SEDM MILIONO PET SET TISIC KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se méze od vysledné
hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vySe trzni hodnoty
majetku predstavuje castku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu oceriovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trzni
hodnoty — a predpoklad obecného kupujiciho).

Pfevod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim miZe v nékterych piipadech byt
zdanitelnym plnénim ve smyslu zakona o dani z pridané hodnoty. Vysledna hodnota maijetku
stanovena timto posudkem je ve vztahu k DPH na zakladé statutu prevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Neplatce Neplatce Neni dotceno DPH
Neplatce Platce Neni dotceno DPH
Platce Platce Je zakladem pro DPH
Platce Neplatce Je vcetné DPH

Upozornéni a rizika

Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy Zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozoriuje, Ze mu neni znamo, zda ocenovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zavodu, casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle

ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Metodické postupy

Vysledna hodnota oceriovanych nemovitosti byla stanovena porovnavaci metodou. PFi ocenéni
za pouziti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé v soucasnosti
realizovanych cen pfi prodeji nemovitosti porovnatelnych s ocefiovanym majetkem mezi
nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena na soustiedéni informaci o
porovnatelnych nemovitostech a na znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi a obdobnymi
nemovitostmi. Naslednou Upravou jiZ realizovanych cen resp. nabidkovych cen pfislusnymi
multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi nemovitostmi, se
zZjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojd, zejména z realitni
inzerce a z realizovanych prodejdi. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec
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neovéroval, rovnéz nelze zjistit, jak dlouho je dana nemovitost nabizena, pripadné jestli uz neni
prodana. Z popsanych dtivod( jsou nabidkoveé ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze budova hotelu Hubertus je dlouhou dobu nevyuzivana, je ve
Spatném stavebné — technickém stavu a interiéry hotelu jsou zdemolované a castecné
rozkradené, neuvaZuje znalec v rdmci vypoctu s jeho rekonstrukci, ale s demolici. Rekonstrukce
hotelu by byla dle nazoru znalce ekonomicky neefektivni (bylo by tfeba provést generalni
rekonstrukci jak exteriéru, tak predevSim interiéru budovy. Na zakladé zjisténych informaci
nelze detailné zjistit poskozeni objektu a s tim souvisejici naklady na pfipadnou rekonstrukci.), a
proto uvaZoval znalec s naklady na demolici hotelu a prodejem samostatné vyuZitelnych
pozemk{ urcenych pro vystavbu v souladu s platnym uzemnim planem.

Prevody predmétu ocenéni

Objednatel neposkytl znalci Zadné informace o zpdsobu a podminkach nabyti ocefiovanych
nemovitosti.

Prodejnost

Ocefovany hotel je ve Spatném stavebné — technickém stavu a ke dni ocenéni neni vyuZivan a
ani jeho vyuZiti neni v soucasné dobé mozné. Pozitivnim faktorem je atraktivni poloha hotelu,
resp. pozemkd, v centru Harrachova pod skokanskymi mstky, na zacatku bézkarskych trati,
dobra dopravni dostupnost a velikost pozemk@. Negativnim faktorem je pak stav stavby.
Vzhledem k vySe uvedenému a s prihlédnutim k mnoZstvi konkurence v okoli ocefiovanych
nemovitosti predpoklada znalec préimérnou prodejnost ocefiovanych nemovitosti.
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PRILOHY

Priloha ¢. 1 VYPOCET TRZNI HODNOTY

Priloha €. 2 FOTOKOPIE VSEOBECNE MAPY

Priloha €. 3 FOTOKOPIE KATASTRALNI MAPY

Priloha C. 4 FOTOKOPIE VYPISU Z KATASTRU NEMOVITOST]
Priloha ¢. 5 FOTOGRAFIE
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VYPOCET HODNOTY POZEMKLU

zdroj informaci: internet, realitni inzerce

cena pouZita ve vypoétu: 2 400 K&é/m?
Cislo  |objekt na parcele nebo druh pozemku,|  vyméra cena cena pozemku SR
parcely zplisob vyuZiti m? Ké/m? KE
st. 184 |zastavéna plocha a nadvoii 2504 2400 6009 600
617/1  |trvaly travni porost 1 805 2 400 4 332 000
1084/7 _ |ostatni plocha, silnice 20 100 2 000
CELKEM 4329 - 10 343 600 =
Naklady na demolici (500 K&/m3) 2 865 000 -
Hodnota pozemkii celkem (zaokrouhleno) - 7 500 000 -




IS = U s

REKAPITULACE NAKLADOVYCH HODNOT

Nazev objektu ragrndu:gni cena opotrebeni vécna Kh:dnoh
Hiavni stavby 36 054 650 25 238 255 10 816 395
Venkovni Upravy a inZenyrské sité 1802 732 1261913 540 820
Pozemky - - 10 343 600
CELKEM 37 857 000 26 500 000 21 700 000




VYPOCET HODNOTY POZEMKU

Popis nemovitosti

realitnf inzerce |

: Porovnavany Porovnavany Porovnavany
Oceiiovany pozemek pozemek &, 1 pozemek &, 2 pozemek & 3
Pozemky Pozemky Pozemky Pozemky
Harrachov Harrachov Harrachov Harrachov
= i internet, internet, internet,
zdroj informaci: P A realitnf inzerce

| realitni inzerce

Prode]j stavebnich parcel v
Harrachové se stavebnim
povolenim a projektovou
dokumentaci na hotel, v mist&
kde je jiZ stavebni uzavéra.
Jedna se o hotel vySSi
kategorie s 60 IiZky, restauraci|
na 99 mist, kuchyné se
zazemim, balneo - provoz s
bazénem, technické zazemi
balnea a hotelu, parking 6

Pozemky o celkove vymére
1.878 m2 pro vystavbu
ubytovaciho zafizeni vé.
kompletné zpracované
projektové dokumentace a
vydaného stavebniho povoleni.
Projekt pfedpoklada objekt o 3
NP s 18 ubytovacimi
jednotkami vE. kuchyrfiského
koutu a socialniho zafizeni,
jidelnu, 9 garaz. stani v 1.PP,
relaxacni centrum (s bazénem
a saunou) a 10 parkovacimi

Pozemek se nachazi v okrajove
¢asti Harrachova s dobrou
dostupnosti a v blizkosti
Mumlavskych vodopad(. Na
pozemku stoji plvodni
dfevostavby, Dle Gzemniho
planu lze pozemek vyuZit jako
plochy obéanského vybaveni
komertni zafizeni mala a
stfedni. Pozemek je pfevainé
rovinaty a v tésné blizkosti

mist: stanimi pfed objektem, lesa:
Napojeni na vefejné sité,
Zakladni udaje
Polozka Ocefovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek &. 1 pozemek E. 2 pozemek &, 3
Vyméra pozemku (m?) 4329 2840 1878 1887
Prodejnif/nabidkova cena - 15 000 00O 6 500 000 5 460 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) - 5282 3461 2893
Koeficient prodejnosti - 0,70 0,80 0,80
|V!'chozi jednotkova cena (K&/m?%) - 3 697 2 769 2315
Porovnani
Polozka Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek €. 1 pozemek &. 2 pozemek €. 3
Poloha obdobna méné atraktivni méné atraktivni
Koeficient polohy - 1,00 1,10 1,10
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku mensi mensi mensi
Koeficient velikosti pozemku o 0,90 0,90 0,90
Vybavenost pozemkii obdobné obdobné obdobné
Koeficient vybaveni = 1,00 1,00 1,00
Intenzita vyuziti pozemki obdobna obdobna obdobna
Koeficient intenzity vyuZiti - 1,00 1,00 1,00
MoZnost zastavéni obdobné obdobné obdobné
Koeficient moZnosti zastavéni - 1,00 1,00 1,00
Zhodnoceni stavebni pfipravenosti lepsi lepsi horsi
Koeficient pfipravenosti - 0,80 0,80 1,08
Vysledna porovnavaci hodnota
Polozka Ocenovana Porovnavany Porovnavany Porovnavany
nemovitost pozemek &. 1 pozemek €. 2 pozemek €. 3
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 5282 3461 2 893
Upravena jednotkova cena (K&/m?) 2 662 2193 2 406
Vysledna jednotkova cena (K&/m?*) 2400
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02

.y
Vyhotoveno bezuplatné délkovym pfistupem pro Gcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: MSPH 93 INS 24641/2014 pro Vaclav Minarik,
JUDr., Ph.D.
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577081 Harrachov

=t.uzeml: 637238 Harrachov List vlastnictwvi: 594

Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické pravo
CONVIS, speol. s r.o., Jeremiasova B70/24, Stodulky, 44795025

% V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
1 15500 Praha 5

Nemovitosti

] Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplsob ochrany
St. 184 2504 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori uzemi
Soucddsti je stavba: Harrachov, ¢.p. 224, obc.vyb.

Stavba stoji na pozemku p.c.: 8St. 184

617/1 1805 trvaly travni porost rozsahlé chranéné
Gzemi, zemédélsky
pudni fond

1084/7 20 ostatni plocha silnice rozsahlé chranéné
uzemi
i Jind pra’va - Bez Zé.PiSu
Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 17.285,- K& s prisluSenstvim

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 184 v-4573/2014-504
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 1084/7 v-4573/2014-504
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 617/1 V-4573/2014-504
41197518

Tistina Exeku&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
ufad Kladno 088 EX-1196/2014 -13 ze dne 16.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
16.07.2014. Zapis proveden dne 07.08.2014.

V-4573/2014-504

Pofadi k 16.07.2014 11:52

= zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danové pohledavky v celkové vysSi K& 47.264,-- s pfisluSenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 184 v-4190/2014-504
001, vykonava: Finanéni urad pro Parcela: 1084/7 V-4190/2014-504
Liberecky kraj, 1. maje 97/25, Parcela: 617/1 v-4190/2014-504

Liberec III-Jefab, 46002 Liberec
“istina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Liberecky
kraj, UP Jablonci nad Nisou -948766/2014 /2604-25200-506094 ze dne 26.06.2014.
Pravni uéinky zaApisu ke dni 01.07.2014. Zapis proveden dne 25.07.2014; uloZenc na
prac. Jablonec nad Nisou

V-4190/2014-504
foradi k 01.07.2014 14:41
Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého
l:

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jableonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 1
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Lo VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
P | prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577081 Harrachov

=~ #at.tzemi: 637238 Harrachov List vlastnictvi: 594
- V kat. fizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Lol [ VD vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
-
. z-4208/2014-504
-

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni Urad pro

2 Liberecky kraj, UP Jablonci nad Nisou -948766/2014 /2604-25200-506094 ze dne
26.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis proveden dne
25.07.2014; uloZenoc na prac. Jablonec nad Nisou

V-4190/2014-504

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z-4208/2014-504
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Financéni urad pro
Liberecky kraj, UP Jablonci nad Nisou -948766/2014 /2604-25200-506094 ze dne
26.06.2014. Pravni 0éinky zapisu ke dni 01.07.2014. Zapis proveden dne
25.07.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

V-4190/2014-504

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danovych pohledavek ve vysi k& 26.625,-- s prislugenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 184 Z-6685/2014-504
001, wvykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 1084/7 Z-6685/2014-504
Liberecky kraj, 1. maje 97/25, Parcela: 617/1 Z-6685/2014-504

Liberec III-Jerab, 46002 Liberec

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava (§ 72 z&k.¢.337/1992 Sb.)
Finanéni urad v Tanvaldé -31387/2010 188970506094 ze dne 21.10.2010.

7Z-9321/2010-504
“ofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

S

~ © Zastavni pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 7.729,- K& s pfisluSenstvim

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 184 Z-11518/2013-504
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 1084/7 Z-11518/2013-504
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 617/1 Z-11518/2013-504
41197518

istina Exekué&ni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
tifad Kladno 0BB EX-5145/2011 -31 ze dne 04.12.2013.

Z-11518/2013-504

j,—‘-:}fadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
© Zastavni pravo exekutorskeé
A

k uspokojeni pohledavky ve vysi 12.687,- Ké s prislusSenstvim

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 184 7z-11515/2013-504
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 1084/7 7Z-11515/2013-504
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 617/1 Z-11515/2013-504

A& 41197518

“istina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky

» 1 ufad Kladno 088 EX-3484/2012 -30 ze dne 04.12.2013.
2 Z-11515/2013-504
 “oradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

-

‘; Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva statni sprdavu katastru nemovitostl CR
Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kod: 504.

strana 2
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- 5 VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
A prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577081 Harrachov
“ #at.vzemi: 637238 Harrachov List wvlastnictwvi: 594
J‘. V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
p 3 Tvp vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Zastavnli pravo exekutorské
k uspokojeni pohledavky ve vysi 11.340,- K& s prislusSenstvim

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: St. 184 Z-11512/2013-504

CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 10B4/7 72-11512/2013-504

Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Parcela: 617/1 Z-11512/2013-504
1 41197518

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Kladno 088 EX-3920/2013 -12 ze dne 04.12.2013.

z2-11512/2013-504
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

ZAastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danové pohledavky v celkové vysSi K& 68.460,-- s pfislusSenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 184 Z-10610/2013-504
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 1084/7 Z-10610/2013-504
hlavni mésto Prahu, Stépanska Parcela: 617/1 Z-10610/2013-504

619/28B, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastawvniho prava Finanéni ufad pro hlavni mésto
Prahu, UzP pro Prahu 5 -5604415/2013 /2005-25201-109283 ze dne 08.11.2013.

Z-10610/2013-504
Foradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavnli pravo exekutorské
k zajisténi pohledavky ve vysi K& 21.254,-- s prislusenstvim

Severoceské vodovody a kanalizace, Parcela: St. 184 Z-138/2013-504
a.s., Pritkovska 1689/14, Trnovany, Parcela: 10B4/7 Z-138/2013-504
41501 Teplice, RC/ICO: 49099451 Parcela: 617/1 Z-138/2013-504

Listina Exekuéni prikaz o zfizenl exekutorského zastavniho prava na nemovitosti Exekutorsky
urad Plzen-mésto 134 EX-01856/2012 -013 ze dne 04.01.2013.

Z-138/2013-504
foradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
ve vysi K& 12.440.000,--

]

AB - CREDIT a. s., Na Pankraci Parcela: St. 184 Z-5259/2007-504
1658/121, Nusle, 14000 Praha 4, Parcela: 1084/7 Z-5259/2007-504
RC/ICO: 40522610 Parcela: 617/1 Z-5259/2007-504

_istina Smlouva V2 1216/1995 zaAstavni smlouva reg.&. Z/1/10010/02, vklad ze dne 13.11.1995,
pravni uéinky vkladu 16.11.1995.

POLVZ:318/1995 Z-2400165/2000-631
- _istina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
¢.1071 ze dne 25.04.2007.

Z2-5259/2007-504
foradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

Vécné bremeno (podle listiny)
strpéni stavby silnice III/01021 Harrachov a s tim souvisejici prave vstupu a vjezdu

motorovymi vozidly pres cely pozemek za ucelem vykonu vlastnického prava ke stavbé, t.j.
adrzby a provadeéni oprav stavby

Liberecky kraj, U Jezu 642/2a, Parcela: 1084/7 Z-4181/2006-504
[ Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statnli spravu katastru nemovitosti CR
E Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovi3té Jablonec nad MWisou, kod: 504.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
P | prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02
Okres: CZ0514 Semily Obec: 577081 Harrachov
“ fat.uzemi: 637238 Harrachov List vlastnictvi: 594
| V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

JTyp vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Liberec IV-Perstyn, 46001 Liberec,
.w# RC/ICO: 70891508

Listina Rozhodnuti Méstsky ufad Tanvald OD/5991-SH/2005 /To/R pravo odpovidajici zfizeni
vécného bfemene ze dne 14.09.2005. Pravni moc ke dni 11.10.2005.

Z-4181/2006-504

4.0 Zahajeni exekuce
Povéfeny soudni exekutor: JUDr. Jana Skofova, Petra Bezruée 1416, 272 01 Kladno
CONVIS, spol. s r.o., Jeremiasova 870/24, Stodulky,
15500 Praha 5, RC/ICO: 44795025
Z-4079/2014-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Kladno 0B8 EX-
1196/2014 -9 k 36 EXE 1477/2014-17 Obvodni soud pro Prahu 5
ze dne 23.05.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 16.07.2014. ZApis proveden dne
21.07.2014; ulozZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-4079/2014-504

Souvisejici zdpilsy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 184 Z-4080/2014-504
Parcela: 1084/7 Z-4080/2014-504
Parcela: 617/1 Z-4080/2014-504

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno 088 EX-
1196/2014 -12 ze dne 16.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.07.2014.
Zapis proveden dne 25.07.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-4080/2014-504

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor - JUDr. Jana Skofova, Petra Bezrude 1416,
272 01 Kladno
opravnény: VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA CESKE REPUBLIKY, IC
41197518

CONVIS, spol. s r.o., Jeremiasova B70/24, Stodulky,
15500 Praha 5, RC/ICO: 44795025

Z-14009/2013-203

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce &.j. 088 EX 3920/13-9 ze dne
01.10.2013; ulozeno na prac. Kladno

Z-14009/2013-203

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 184 Z-11511/2013-504
Parcela: 1084/7 Z-11511/2013-504
Parcela: 617/ T z-11511/2013-504

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Kladno 088 EX-
3920/2013 =11 ze dne 04.12.2013; ulozeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-11511/2013-504

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jablenec nad Nisou, kéd: 504.
strana 4
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- VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
P | prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02
. Okres: CZ0514 Semily Obec: 577081 Harrachov
“¥5t . fizemi: 637238 Harrachov List vlastnictvi: 594
k
_A V kat. azemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych Ffadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
-

Opravnéni pro Povinnost k

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 184 Z-11517/2013-504
Parcela: 1084/7 Z-11517/2013-504
Parcela: 617/1 Z-11517/2013-504

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno 088 EX-5145/2011
=30 ze dne 04.12.2013.

Z-11517/2013-504
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorsky urad Kladno
088 EX-5145/2011 -30 ze dne 04.12.2013. Pravni moc ke dni 10.12.2013. Pravni udinky
zapisu ke dni 03.02.2014. Zapis proveden dne 18.02.2014.

Z-739/2014-504

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Z-4104/2014-504
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani Exekutorsky ufad
Kladno 088 EX-5145/2011 -51 ze dne 17.07.2014. Pravni a&inky zapisu ke dni

17.07.2014. Zapis proveden dne 28.07.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad
Nisou

Z-4104/2014-504
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorsky ufad
Kladno 088 EX-5145/2011 -60 o odroeni ze dne 25.08.2014. Pravni u&inky
zapisu ke dni 25.08.2014. ZApis proveden dne 09.09.2014; uloZeno na prac.
Jablonec nad Nisou

Z-4743/2014-504

© Exekucnl prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 184 Z-11514/2013-504
Parcela: 1084/7 Z-11514/2013-504
Parcela: 617/1 Z-11514/2013-504

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Kladno 088 EX-3484/2012
-29 ze dne 04.12.2013.

Z-11514/2013-504

©° Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor : Mgr. Ing. Ji¥i ProSek, Rychtafikova 1, 326 00 Plzei

CONVIS, spol. s r.o., Jeremiasova B70/24, Stodulky,
15500 Praha 5, RC/ICO: 44795025

Z-1645/2014-504

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Obvodni soud pro Prahu 5 33 EXE-1308/2012 -30 ze
dne 11.12.2012. Pravni Géinky zapisu ke dni 14.03.2014. Zapis proveden dne
19.03.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad Nisou

Z-1645/2014-504

Souvisejici zapisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité& Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 5
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- VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
p | prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02
! Okres: Cz0514 Semily Obec: 577081 Harrachov
-‘it.czeml: 637238 Harrachov List vlastnictvi: 594
_4 V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
'?;p vztahu
Jprdvnéni pro Povinnost
Parcela: St. 184 Z-1646/2014-504
Parcela: 1084/7 Z-1646/2014-504
Parcela: 617/1 Z-1646/2014-504

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto 134
EX-01856/2012 -081 ze dne 14.03.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
14.03.2014. Zapis proveden dne 02.04.2014; uloZeno na prac. Jablonec nad
Nisou

Z-1646/2014-504

© Nafizeni exekuce
JUDr.Jana Skofova , Exekutorsky tufad Kladno
CONVIS, spol. s r.o., JeremiaSova 870/24, Stedulky,
15500 Praha 5, RC/ICO: 44795025
Zz-10220/2013-101

- istina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 33 EXE-3356/2011 18 OSP5 ze dne 28.08.2012;

uloZeno na prac. Praha
Z-10220/2013-101

“istina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Obvodni soud pro Prahu
5 33 EXE-3356/2011 -18 ze dne 28.08.2012. Pravni moc ke dni 27.02.2013. Pravni
aéinky zapisu ke dni 03.02.2014. Zapis proveden dne 18.02.2014; ulozeno na prac.

Jablonec nad Nisou
Z-739/2014-504

© Narizeni exekuce
JUDr .Jana Skofova , Exekutorsky ufad Kladno
CONVIS, spol. s r.o., Jeremiasova 870/24, Stodulky,
15500 Praha 5, RC/ICO: 44795025
Z-70261/2012-101

"istina Usneseni soudu o narizeni exekuce 14 EXE-2129/2012 15 OSP5 ze dne 28.08.2012;

ulozeno na prac. Praha
Z-70261/2012-101

Uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné
Z-550/2001-631
navrhovatel Konpo. s.r.o. Praha 1
CONVIS, spol. s r.o., Jeremiasova 870/24, Stodulky,
15500 Praha 5, RC/ICO: 44795025

Parcela: 1084/7 Z-6404/2005-504
Parcela: St. 184 7Z-9718/2004-504
Parcela: 617/1 Z-9718/2004-504

T istina Oznameni o uzavieni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné ze dne 04.04.2001.
Z-550/2001-631

Jiné zdpisy - Bez zapisu
lomby & upozornéni - Bez zapisu
Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.12.2014 12:55:02

Okres: CZ0514 Semily Obec: 577081 Harrachov
‘at.dzemi: 637238 Harrachov List vlastnictvi: 594
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
istina
Smlouva o pfevodu nemovitosti RI 1784/1991 Kupni ze dne 12.12.1991, registr. dne
20.12.1991.

POLVZ:175/1991 Z-2400175/1991-631

Pro: CONVIS, spol. s r.o., JeremiasSova 870/24, Stodalky, 15500 RC/ICO: 44795025
Praha 5

Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelanm

Parcela BPEJ - Vyméra (mZ2]
617/1 93624 835
95800 970

biud je vyméra bonitnich dilti parcel mensi nez vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

movitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

tastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Jablonec nad Nisou, kdéd: 504.

vhotovil: Vyhotoveno: 29.12.2014 13:02:53
csky 1Fad zeméméricky a katastrdlni - 5CD

Nemovitesti jsou v uzemnim obvodu, ve kterem vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracoviité Jablonec nad Nisou, kéd: 504.
strana 7
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equita
ZNALECKY POSUDEK C. N43024/15

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zéakona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdéjsich predpisli, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, C.j. 91/2008-0OD-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného
majetku, majetkovych a primyslovych prav, know-how, oceriovani podnikél, obchodnich podild,
obchodniho jméni spolecnosti, ocefiovani financniho majetku vcetné cennych papirli a jejich
derivat(l, ocefiovani nemovitosti a staveb, ocefiovani movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazkd, posuzovani a prezkoumavani vztahli, smluv, cen, péce Fadného hospodare a dalsich
skutecnosti podle obchodniho zékoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen Uéetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsan pod poradovym cCislem N43024/15 znaleckého deniku a obsahuje 33
listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky ustav
TruhlaFska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz

http://www.equita.cz

Posudek pipravili: Ing. Marek Pohl
Ing. Miroslava Valtova

V Praze dne 18. ¢ervna 2015 /

j///’ -

Ing. Leos Klimt
feditel
EQUITA Consulting s.r.o.







