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A. Nalez

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 388/15 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc.
¢. 672/4, 672/70 a 672/106 v obci Praha, okres Hlavni mésto Praha, katastralni uizemi
Dolni Mécholupy pro potteby insolvencniho fizeni.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: ~ Rodinny dim ¢.p. 388/15, obec Praha
Adresa pfedmétu ocenéni:  Za zahradami ¢.p. 388/15, Praha, okres Hlavni mésto Praha

Kraj: Hlavni mésto Praha
Okres: Hlavni mésto Praha
Obec: Praha

Ulice: Za zahradami
Katastralni uzemi: Dolni Mécholupy

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné¢ se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 29.04.2020.
Prohlidka probéhla za pfitomnosti: pan Mgr. Edelmann.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zji§téné pii prohlidce,
vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z
katastru nemovitosti o realizovanych prodejich, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

ESTATE, spol. s r.o. v likvidaci, Za zahradami 388/15, Dolni Mé&cholupy, 11101
Praha 10

Nemovitosti:
Rodinny dim ¢&.p. 388/15 v¢. prislusenstvi a pozemku parc. €. 672/4, 672/70 a
672/106 v obci Praha, okres Hlavni meésto Praha, katastralni tzemi Dolni

Mécholupy.

6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovidé skutecnému stavu.



7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenovany rodinny dim je ¢ast dvojdomku a ma celkem 2 nadzemni podlazi. Dim
nema podsklepeni, neni zde pida a je zde vybudovdno obytné podkrovi. Zdroj
informace o dob¢ vystavby: RUIAN, rok vystavby: 1996.

Zéklady ma Zzelezobetonové izolované, konstrukce objektu je cihlova, stropy jsou
zelezobetonové monolitické. Tvar stiechy je valbovy clenity, stfe$ni krytina je tvofena
betonovou taskou a klempiiské prvky jsou plechové. Vnéj$i omitky jsou latexové a
zatepleni plasté je z polystyrenu.

V domé se nachézi piedsii o vyméie 5,52 m® sklad o vyméfe 4,76 m> kuchyné o
vyméfe 12,60 m’, pradelna o vyméie 7,48 m®, spiz o vyméie 3,20 m’, chodba o vyméie
19,25 m*, WC o vyméfe 2,80 m’, obyvaci pokoj o vyméie 45,00 m’, pokoj o vyméie
25,28 m?, koupelna o vyméie 9,99 m?, mistnost o vyméie 5,52 m’, koupelna o vymeéte
6,12 m?, pokoj o vyméie 19,40 m®, pokoj o vyméte 22,40 m®, pokoj o vyméie 28,77 m’,
pokoj o vyméie 57,50 m’, gardz o vymeéte 31,11 m’, terasa o vyméte 54,18
m’. Podlahova plocha &ini 275,59 m® Podlahova plocha vé. piisluenstvi ¢ini 360,88

m-.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou plastova s dvojsklem, dale stfeSni
okna v podkrovi. V koupelnach se nachazi klasicka vana, rohova vana, sprchovy kout a
na WC jsou klasické toalety. Vnitini dvefe jsou dievéné plné, dfevéné prosklené,
zarubng dvefi jsou oblozkové a vchodové dvete jsou plastové. V kuchyni je instalovana
kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici. V domé je pouZzita tato osvétlovaci technika:
lustry, smérové lampy, bodova svitidla.

V obytnych mistnostech je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha, dfevéna
plovouci podlaha, v kuchyni jsou podlahy tvotfeny keramickou dlazbou, koupelna ma na
podlaze keramickou dlazbu a v chodbé je podlaha feSena: laminatova plovouci podlaha,
dievéna plovouci podlaha.

Mezi dalsi vybaveni domu patii: klimatizace, krb.

Do domu je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a dodavky zajistuje rozvodna sit’
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, ma piipojeni na vefejnou
kanalizaci a rozvod zemniho plynu je pfipojen. Dim je vytapén ustiedné¢ pomoci
plynového kotle a jsou zde pouzity zavésné radiatory, podlahové vytapeéni. Ohfev vody
je feSen bojlerem.

Stény jsou bez vad, stiecha je bez vady, okna v objektu jsou bez vad, Stav rodinného
domu je velmi dobry. V poslednich letech byla zanedbavana béZna Udrzba domu —
vétrani mistnosti, tklid, drobné opravy atd.

Pozemek, ktery nalezi k objektu, je bez porosti a pozemek je ¢asteéné oplocen. Sklon
pozemku je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni ceste.
Jsou zde omezené parkovaci moznosti piimo u objektu.

Objekt je postaven ve vychodni Casti obce a charakter okoli odpovida zéstavbé
rodinnymi domy se zahradami. Dostupnost obchodti je Uiplné - vybavenost obchodnimi
stiedisky 1 specializovanymi obchody. V misté¢ je kompletni soustava zakladnich,



sttednich 1 vysokych Skol vcetné¢ specializovanych zafizeni a je zde kompletni
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni. Je zde kompletni vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti, je zde kompletni sestava Gfadli a v misté je pobocka Ceské posty.

Dim je postaven v klidné lokalit¢ bez zdravi ohrozujicich vlivii a v dochézkové
vzdalenosti od objektu je zelen v podobé parkil. Je zde nizké nebezpeCi vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

V misté je zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastdvka dalkovych spoji ve
vzdalenosti dojezdové.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v okoli domu neni zvySena kriminalita -
zloCiny jsou zde vyjime¢né. Objekt se nachazi v hlidaném arealu (poplatek 2000 K¢
mésicng).

Ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bifemeny.

Popis rodinného domu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu ¢ast dvojdomku
Pocet nadzemnich podlazi 2
Podsklepeni ne
Podkrovi ano
Pada ne
Duim byl postaven v roce 1996
3}(3;;2’ Vitr)l;ormace o dobé RUIAN
Rozsah rekonstrukce domu /

Zaklady zelezobetonové izolované
Konstrukce cihlova

Stropy zelezobetonové monolitické
Strecha valbova ¢lenita

Krytina stiechy

betonova taska

Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky latexové
Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé

plastova s dvojsklem, stfesni

Koupelna(y)

klasicka vana, rohova vana, sprchovy kout

Toaleta(y) klasicka toaleta
Vstupni dvefe plastové
Typ zarubni oblozkové




Vnitini dvefe

devéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla

Kuchyné kuchyniska linka s vestavénymi spotiebici

Dispozice RD atypicka
Ostatni prostory Predsin 5,52 m’
Ostatni prostory Sklad 4,76 m’
Kuchyné Kuchyné 12,60 m’
Ostatni prostory Pradelna 7,48 m’
Ostatni prostory Spiz 3,20 m’
Ostatni prostory Chodba 19,25 m’
Koupelna, WC wcC 2,80 m’
Pokoj Obyvaci pokoj 45,00 m*
Pokoj Pokoj 2528 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelna, WC Koupelna 9,99 m’

m2 Ostatni prostory Mistnost 552 m’
Koupelna, WC Koupelna 6,12 m
Pokoj Pokoj 19,40 m’
Pokoj Pokoj 22,40 m’
Pokoj Pokoj 28,77 m’
Pokoj Pokoj 57,50 m’
Podlahova plocha 275,59 m’
Prislusenstvi Garaz 31,11 m’
Prislugenstvi Terasa 54,18 m’
Podlahova plocha v¢. prislusenstvi 360,88 m’

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace

Plynovod ano

Regeni vytapéni v domé plynovy kotel

Topna télesa

zaveésné radiatory, podlahové vytapéni

Regeni ohtevu vody

bojler

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podlaha, dfevéna
plovouci podlaha

kuchyné: keramicka dlazba

koupelna, WC: keramicka dlazba

chodba: laminatova plovouci podlaha, dievéna plovouci
podlaha

Popis stavu rodinného domu

velmi dobry, V poslednich letech byla zanedbavana
bézna udrzba domu — vétrani mistnosti, uklid, drobné




opravy atd.

Vady rodinného domu

okna: bez vad
stiecha: bez vad
zdivo: bez vad

Popis pozemku

Trvalé porosty

bez porosta

Venkovni stavby /
Sklon pozemku rovinaty
Oploceni neoploceno

Piistupova cesta k objektu

ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci vychodni ¢ast obce
uplna vybavenost obchodnimi stéedisky i
specializovanymi obchody, v misté je kompletni
soustava zakladnich, stfednich i vysokych skol véetné
Vybavenost specializovanych zatizeni, v misté je kompletni

vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni, v misté je
kompletni vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
kompletni soustava ufad v blizkém okoli, v misté je
pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi, zeleit v
podobé parktl v dochazkové vzdalenosti, lokalita s
nizkym nebezpecim vyskytu povodné (Gzemi tzv.
100leté vody)

Spojeni a parkovaci moznosti

zastavka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti, omezené
parkovaci moznosti pfimo u objektu

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy, v misté neni zvySena
Kriminalita, zlo¢iny jsou zde vyjime&né

Vécna biremena

oceniované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

DalSi informace




8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 29.04.2020 jsou pouzity vSeobecné
uznavané a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakont (zakon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro Ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pti poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Ptitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vysSe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozume¢ji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.*

Volba metody:

Za Ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé& trzniho
porovnani. Zékladni metodika, kterd je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexi uvedena v publikaci Teorie oceflovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Déle je pouzita metodika "Postupy pti ocenovani majetku statu"
vytvotena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. RovnéZ se v ramci
vypoctu pouziva metodika "Komentat k urcovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydand Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorend Ufadem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pi1 porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napft. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklad¢ porovnani téchto
parametrd a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu oceniované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim ¢.p. 388/15, obec Praha

Rodinny dim &.p. 388/15 v ulici Za zahradami, obec Praha

Praha

& K1 - poloha K2 - velikost sthv polz<e£:n_ek K5 - dalsi vlastnosti
. , Za zahradami, Praha, 2 . garaz, terasa, zanedbana udrzba,
Oc:tl;.(; \I/(a:ny okres Hlavni mésto 273'?{? m. . zlloetl)ml 876 m’ neudrzovany pozemek, v hlidaném areélu
) Praha podsklepeny: ne Y (poplatek 2000 mésicng)
Kiemelna, Praha, okres 2 i Velmi 2 .
! Hlavni mésto Praha 273 m, Patrovy dobry 881 m gard?, sklepy
Stinkovskad, Praha, okres 2 i Velmi 2 . i
2 Hlavni mésto Praha 300 m , Patrovy dobry 525 m gard?, bazén
3 ozlfrigl}-;?gjr:? Ir’nzzga’ 330 m’ Patrovy Velmi 790 m mirny nastandard, v hlidaném arealu
Praha > dobry (poplatek 2000 mésicné)
Za zahradami, Praha, Velmi
4 okres Hlavni mésto 280 m’, Patrovy dobr 709 m’ v hlidaném arealu (poplatek 2000 mési¢n&)
Praha Y
Za kovarnou, Praha, Velmi
5 okres Hlavni mésto 310 m’, Patrovy dobry 715 m’ garaz, alarm




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po - .
y P | redukce | redukci K1- K2 - K3 K4 - K5~ K6 - Kix | ocefovaného
& zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x K6 .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e, pramen pramen .
uzitne srovnani
plochy
1 258897’44 0.8 5;6'717’95 1.00 1.00 1.08 | 1.00 1.00 1.00 1.0800 | 48.812,91 K¢
2 IG(?gOOO,OO 0.7 4K46.100’00 1.00 0.99 1.10 | 0.82 1.00 1.00 0.8930 | 49.384,10 K¢
3 15(3;939’39 0.7 3K7é'757'58 1.00 0.97 1.05 | 0.96 1.05 1.00 1.0266 | 36.779,25 K&
4 13(%678’57 Nepouzit 3K66'678'57 1.00 1.00 115 | 091 1.00 1.00 1.0465 | 35.048,80 K&
5 é%677’42 Nepouzit 4K%677'42 1.00 0.98 1.20 | 0.92 1.00 1.00 1.0819 | 45.916,83 K¢
Celkem priamér 43.188,38 K¢
Minimum 35.048,80 K¢
Maximum 49.384,10 K¢
Smérodatna odchylka - s 6.796,99 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - pramér - s 36.391,39 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 49.985,37 K¢

K1 - Koeficient Gipravy na polohu objektu

K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tpravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tpravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient tipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné uvahy odhadce

Komentat: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné. U vzorku €. 4 uprava podlahové plochy — shodna s oceniovanym objektem.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vySe uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu predmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

43.188,38 K&/m?

*

275,59 m?

=11.902.285 K¢

11.902.000,-- K¢é




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

W
a dle metodiky MFCR
Rodinny dim ¢.p. 388/15 v ulici Za zahradami, obec Praha
3 K1 - poloha K2 - velikost K3- Ka- K5 - dalsi viastnosti
stav pozemek
Oceitovany ZEI Zaf;rlelldan?l, Fjraha, 975,59 mZ, Velmi , garziiz,vterasq, zanedb:i(na u}?lr’fjba” "
objekt okres Hlavni mésto odsklepent: ne dobr}'/ 876 m neudrzovany pozemek, v hlidaném arealu

Praha P peny: (poplatek 2000 mésicng)
Kiemelna, Praha, okres 2 i Velmi 2 .

! Hlavni mésto Praha 273 m, Patrovy dobry 881 m gard?, sklepy
Stinkovska, Praha, okres 2 i Velmi 2 . R

2 Hlavni mésto Praha 300 m, Patrovy dobry 525m gardZ, bazén

3 ozlfrigrg?gﬂ I;ﬂz‘;‘ga’ 330 . Patrovy Velmi 790 mimy nastandard, v hlidaném arealu
Prara m , Fatrovy dobry m (poplatek 2000 mési¢ng)
Za zahradami, Praha, Velmi

4 okres Hlavni mésto 280 m2, Patrovy dobry 709 m’ Vv hlidaném arealu (poplatek 2000 mési¢ng)
Praha Y
Za kovarnou, Praha, Velmi

5 okres Hlavni mésto 310 m’, Patrovy . 715m’ gardz, alarm
Praha ' dobry

Vypocet relace dle €l. 8 odst. 3 ,,Postupy pri oceiovani majetku statu®.

Vypocet relace ¢.1

[ 5

1 65.897,44
2 63.000,00
3 53.939,39
4 36.678,57
5 49.677,42

Maximalni hodnota

Minimalni hodnota
Relace min vs. max hodnoty

Aritmeticky primér

~ I r 2
Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m

Objektivizace nabidkové ceny

0,80
0,70
0,70

52.717,95
36.678,57
1,4373

44.186,30

Cena po objektivizaci
52.717,95
44.100,00
37.757,58
36.678,57
49.677,42

(piipad ¢.1)
(piipad ¢.4)
OK

I1. a) Vvpocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocefiovani majetku statu)

Rodinny diim &.p. 388/15 v ulici Za zahradami, obec Praha

& K1 - poloha K2-velikost | K3 po'z(e‘;ek K5 - dalsi viastnosti uiha
N , Za zahradami, Praha, 2 . garaz, terasa, zanedbana udrzba,
Oc:;;% ‘I’gﬂy okres Hlavni mésto 273'?{? m, . ?i/:llml 876 m’ neudrzovany pozemek, v hlidaném X
) Praha podsklepeny: ne y aredlu (poplatek 2000 mésiéng)
Kiemelna, Praha, Velmi
1 okres Hlavni mésto 273 mz, Patrovy dobry 881 m’ garaz, sklepy 3
Praha Y
Stinkovska, Praha, Velmi
2 okres Hlavni mésto 300 mz, Patrovy dobrv 525 m’ garaz, bazén 2
Praha Y
Za zah radan]l, Firaha, 2 i Velmi 2 mirny nastandard, v hlidaném arealu
3 okres Hlavni mésto | 330m, Patrovy | o | 790M (poplatek 2000 mésicng) 8
Praha

10




Za zahradami, Praha .
PR 2 . Velmi 2 v hlidaném arealu (poplatek 2000
4 okres Hlavni mésto 280 m’, Patrovy dobry 709 m mésicnd) 3
Praha
Za kovarnou, Praha, Velmi
5 okres Hlavni mésto 310 mZ, Patrovy , 715m’ garaz, alarm 3
dobry
Praha
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovani resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Vaha  Soufin
1 65.897,44 0,80 52.717,95 3 158.153,85
2 63.000,00 0,70 44.100,00 2 88.200,00
3 53.939,39 0,70 37.757,58 3 113.272,74
4  36.678,57 - 36.678,57 3 110.035,71
5  49.677,42 - 49.677,42 3 149.032,26
Mezisoucet 14 618.694,56
Celkem 4419247

Zakladni cena: 44.192,47 K&/m?

Uprava ceny dle &l. 8 odst. 4 a 5:

44.192,47 * 1,0000 = 44.192,47 K¢&/m®

Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pfi oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na

Celkova cena po zaokrouhleni:

IL. b) Vypoéet dle metodiky MECR

Vylouéeni extrémni hodnoty

¢

1 65.897
2 63.000
3 53.939
4 36.679
5 49.677

Stfedni hodnota
Median

Rozdil max-min
Minimum
Maximum

" . . 2
Cena pozZadovana resp. zaplacend za 1 m

44.192,47 K&/m®

* 275,59 m?

=12.179.002,81 K¢

12.200.000,-- K¢

Objektivizace nabidkové ceny
0,80
0,70
0,70

Cena po objektivizaci
52.717,95
44.100,00
37.757,58

- 36.678,57
- 49.677,42

44.186,30
44.100,00
16.039,38
36.678,57
52.717,95
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Rozdéleni ¢etnosti

Tridy Cetnost Pravdépodobnost

36.679 az 40.688 2 0.4

40.688 az 44.698 1 0.2

44.698 az 48.708 0 0

48.708 az 52.718 2 0.4

)4
Cetnost
0,45
04 -
0,35 -
0,3 -
0,25 -
0,2 -
0,15 - .
0,1 - H Cetnost
0,05 -
0 |
40.688 44.698 48.708 52.718
az az az
36.679 40.688 44.698 48.708

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 36.678,57 K&/m’do 52.717,95 K&/m?

* 275,59 m®

od 10.108.247,11 K¢ do 14.528.539,84 K¢

0d 10.100.000,-- K¢ do 14.500.000,-- K¢

12




C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

11.902.000,-- K¢&
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

12.200.000,-- K¢&
IL. b) Vysledek dle metodiky MFCR

od 10.100.000,-- K¢ do 14.500.000,-- K¢é&

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkiam polohy nemovitosti je obvykla cena prfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

11.900.000 K¢

Slovy: jedenactmilioniidevétsettisic korun
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0., Martin Malek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 06.05.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zékona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozdéjSich piedpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozd&jSich piedpisa,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky
posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 11168-946/2020 znaleckého deniku.
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E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

| Parcelni Gislo:

‘ Obec:

: Katastralni Gzemf:
Cislo LV:

j Vyméra [m?]:
Typ parcely:
Mapovy list:

‘ Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym:

Stavba stoji na pozemku:
Stavebni objekt:
Ulice:

Adresni mista:

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

672/702

Praha [554782]2

Dolni Mécholupy [732541]
599

203

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v SJTSK

zastavéna plocha a nadvori

Dolni Mécholupy [490041]2; €. p. 388; rodinny dim

p. & 672/70

& p.3882

Za zahradamiz

Za zahradami 388/152

Podil

Vlastnické pravo

ESTATE, spol. s r.o. v likvidaci, Za zahradami 388/15, Dolni Mécholupy, 11101 Praha 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovény zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana zadna omezeni.
|

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v (izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni (i¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi$té Prahaz

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 06.05.2020 11:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 672/42

Obec: Praha [554782]2

Katastralni Gzemf: Dolni Mécholupy [732541]
Cislo LV: 599

Vyméra [m2]: 609

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: ornd puda

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Viastnické pravo

ESTATE, spol. s r.o. v likvidaci, Za zahradami 388/15, Dolni Mécholupy, 11101 Praha 10 ‘

Zpusob ochrany nemovitosti

Nazev

zemédélsky padni fond

Seznam BPEJ
BPEJ Vyméra

226012 305

248112 304

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana zddna omezeni.

Jiné zapisy

‘ Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

[E Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tdaj

Nemovitost je v Gizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonavé Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Prahaz

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 06.05.2020 11:00:00.
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Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo:
Obec:

Katastralni Gizemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

ESTATE, spol. s r.0. v likvidaci, Za zahradami 388/15, Dolni Mécholupy, 11101 Praha 10

672/1062
Praha [554782]2

Dolni Mécholupy [732541]
599

64

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK

ornd ptda

Zpusob ochrany nemovitosti

| zemédsisky pdni fond

Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra

‘24811¢ 64

Omezeni vlastnického prava

‘ Nejsou evidovana zadna omezeni. ‘
Jiné zapisy

Typ

‘ Zména vymér obnovou operatu ‘

& Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Prahaz

Zobrazené tidaje maji informativni charakter. Platnost k 06.05.2020 11:00:00.
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Povodiiova mapa

-
& Zprava o nebezpeci povodné cap
Adresa Kraj: Hlavni mésto Praha Ulice, €.p./¢.0.: Za zahradami 388/15
Okres: Hlavni mésto Praha PSC: 11101

Obec - cast obce: Praha - Dolni Mécholupy

Rizikova zéna pro vybranou adresu

- z6na s nizkym nebezpetim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Souradnice S-JTSK: X: -733630 Y:-1047925

Souradnice GPS: N: 50°3'17,58" E: 14°33'27,37"

K6d adresy: 25013181 (dle registru RUIAN)

PFesnost: adresa byla zaméfena s presnosti na stavebni objekt

Vysvétlivky pojmu

Na zakladé vyhodnoceni viech aspektd jsou definovany 4 tarifni povodiiové z6ny podle miry nebezpeti vyskytu povodni:
Dzéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.Zéna 2 - zéna s nizkym nebezpecim vyskytu povodné/ zéplavy.

.Zona 3 - zbna se stfednim nebezpecim vyskytu povodné/ zéplavy.

-Zéna 4 - z6na s vysokym nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

Souradnice S-JTSK (Sy jed é trig rické sité katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouzivany v CR
Kod adresy - predavaci kéd adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP




Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti

1. Identifikace

Zaznam o prodeji srovnavané nem

Praha

ovitosti ¢. 1

Prodej, Rodinny dim, 273 m’,
Ki‘emelna, Praha, okres Hlavni mésto

Celkova cena: 17.990.000 K¢

Adresa: Kiemelna, Praha, okres Hlavni
mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznamka Kk cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Stav objektu

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uzitna

Kfemelna, Praha, okres Hlavni mésto Praha
17 990 000 K¢&

17 990 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize, véetné DPH, v¢etné pravniho
servisu

Cihlova
Patrovy

Velmi dobry
120

319

Podlahova plocha

Plocha pridruzeného
pozemku

Elektiina
Voda
Odpad

Plyn

Umisténi objektu

[ ]

<0

t‘?ﬂ;"

o,

273
881

230V

Mistni zdroj
Vefejna
kanalizace
Plynovod
Klidna cast
obce
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime kompletné zrekonstruovany tfigeneracni rodinny diim se
zahradou v Praze 10 - Uh#inévsi. Krasné bydleni v tiché vilové ¢tvrti metropole, které
oceni moderni aktivni rodiny. V dochdzkové vzdalenosti je BILA, NORMA, vecerka,
Skola a Skolka. Také vlakové nadrazi Praha Uhfin€ves a autobusova zastavka, ze
kterych se pohodIné dostanete do centra. Diim o celkové uzitné plose 309m2
disponujici vlastni garazi a parkovacimi misty na vlastnim pozemku, prosel kompletni
pifestavbou a ptistavbou v roce 2018 (byl zvysen o podkrovi). V. domé¢ je lokalni
plynové topeni, centralni kotel, alarm, kompletni rozvody TV, internet, elektricky
otvirateln4 brana a garazova vrata. Zahrada o rozloze 661 m2, s vlastni studnou (kter4 je
napojena i do domu, ptiprava na zahradni sprchu), je pfipravena na vybudovani altanku
a osazeni zelen¢ dle vlastniho vkusu . V pfizemi domu se nachéazi spole¢né schodisté
pro tii bytové jednotky a byt o velikosti 3+kk s uzitnou plochou 85 m2 a s vlastnim
vstupem na terasu/zahradu. Byt se sklada z prostorného obyvaciho pokoje s kuchyni,
ktera ma vlastni spiz, z loznice a pokoje, koupelny a WC ktery momentaln¢ slouzi jako
velka Satna. V prvnim patife domu se nachazi bytova jednotka 4+1 o uZitné ploSe 85m2
s balkonem. Byt se sklada ze 3 pokoji, obyvaciho pokoje, kuchyné, koupelny a
samostatného WC. V podkrovi se nachéazi byt o velikosti 3+kk o rozloze 73 m2. Byt
ma dv¢ loznice, obyvaci pokoj s kuchyni a koupelnu s toaletou. V suterénu domu se
nachazi sklepni prostory, technickd mistnost, kotelna, pradelna a garaz pro jedno auto.
Diim je mozné jednoduchymi stavebnimi upravami zmeénit na prostorny diim pro jednu
rodinu, nebo nechat v sou¢asném stavu k vyuziti vice rodin. ZaleZi jen na vas, jak
potencial tohoto domu vyuzijete. Diky ¢lenitosti pokoji 1ze vyuzit dam i jako sidlo
velké firmy s vlastnim zdzemim a parkovanim na vlastnim pozemku. Radi Vam
pomuzeme s financovanim, odhad nemovitosti pro banku jsme jiz nechali zpracovat.
Staci disponovat minimalné 10% vlastnich prostredk.

4. Fotodokumentace

Bankéfis.r.o.
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5. Mapové zobrazeni

PRAGUE 3

DOLNI
POCERNICE

BECHOVICE

12 ]
STRASNICE m
PRAGUE 10 Sterboholy
 E65 | Kolodéje -
, Prirodni
park Ricanka
Pfirodni park
5. kvélna Hostivar-Zabéhlice '
PETROVICE
PRAGUE 11 PRAGUE 22
Kreslice
Google Map data ©2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 300 m’,
Stinkovska, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

Celkova cena: 18.900.000 K¢

Adresa: Stinkovska, Praha, okres Hlavni
mésto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

21 000 000 K&
20 000 000 K&
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18 000 000 K&
17 000 000 Ké
o $ & & @
1 vyvojceny [ Viozeniinzeratu [__] Inzerat odstranén
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Stinkovska, Praha, okres Hlavni mésto Stav objektu Velmi dobry
Praha
Cena 18 900 000 K¢ Zastavéna plocha 171
(m2)
Poznamka k cené 18 900 000 K¢ za nemovitost Plocha uzitna 300
Konstrukce budovy Cihlova Plocha p¥idruZzeného = 525
pozemku
Typ domu Patrovy Umisténi objektu Klidna ¢ast
obce
Pocet nadzemnich 2

podlazi
Slovni popis

Prodam rodinny diim bez RK (neplatite provizi). K prodeji se nabizi prostorny
rodinny diim 300 m2, ktery se nachazi na konci tiché neprijezdné ulice v lukrativni a
zadané méstské casti Praha 10 — Dube¢. Podle serveru iDNES.cz je Dube¢ vyhlaSena
jako nejkrasnéjsi a nejblizsi “prazska vesnice”. V piizemi domu se nachazi prostorna
pfedsin s prichodem do gardze. Ze vstupni haly po pravé strané se nachazi slunny
obyvaci pokoj s pfimym vstupem na terasu a jidelnim prostorem propojenym s plné
vybavenou kuchyni, ze kter¢ je prichod do pracovni mistnosti, kde se nachéazi pracka a
lednice. Na levé strané vstupni haly je pokoj pro hosty (nebo pracovna), koupelna se
sprchovym koutem a samostatnd toaleta. V druhém patie se nachéazi velka hlavni
loZnice se vstupem do Satny a dalsi dvé loZnice se samostatnymi Satnami, také se zde
nachazi prostorna koupelna s rohovou vanou a samostatna toaleta. Soucasti domu je
také dvougaraZ a udrzovana krasné zahrada s venkovnim posezenim a bazénem.
Nemovitost se nachazi v klidné lokalité, vhodné pro rodiny s détmi. Lokalita s
kompletni obanskou vybavenosti v blizkém dosahu, zédkladni i matefska Skola se
nachézi v dochazkové vzdalenosti. V blizkosti je piirodni park Ri¢anka. Nedaleko se
nachazi nakupni centrum Stérboholy. Vyborna dopravni dostupnost — do centra mésta
cca 20 min autem. Nedaleko od domu se nachazi autobusova zastavka ptimé MHD
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linky na metro Héje, Skalka, Cerny Most a na Zelezniéni stanice Praha—Horni
Meécholupy a Praha—Béchovice. RK prosim nevolat!

4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni

Méstsia

Primyslova

DOLNI
MECHOLUPY ,
% DUBEC
Yo
a %
RAGUE 15
f.
$ % g
& T
poWupsky @ 4
\‘\0\(‘-"“\&0 *:'}
@ &
o/‘o,.
%5 Map data ©2020
, Ocenovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
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Ziaznam o prodeji srovniavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

Praha

Hlavni mésto Praha

Prodej, Rodinny dim, 330 m’, Za
zahradami, Praha, okres Hlavni mésto

Celkova cena: 17.800.000 K¢

Adresa: Za zahradami, Praha, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Za zahradami, Praha, okres Hlavni mésto Zastavéna plocha 230

Praha (m2)
Cena 17 800 000 K¢& Plocha uZitna 330
Poznamka k cené 17 800 000 K¢ za nemovitost Plocha piidruzeného = 790
pozemku
Konstrukce budovy Cihlova Elektfina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace

Pocet nadzemnich 3 Plyn Plynovod
podlazi

Stav objektu Velmi dobry
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Slovni popis

Exkluzivni prodej rezidenc¢ni vily o dispozici 9+1 s terasou, dvojgardzi a zahradou o
rozloze 790 m2 v klidné reziden¢ni Ctvrti v uzavieném arealu s 24 hodinovou ostrahou.
Postaveno v roce 1998. Lokalita nabizi vybornou dostupnost do centra a kloubi
prijemné bydleni v klidné ¢asti Prahy. 1. NP 193 m2 - obyvaci pokoj s krbem se
vstupem do pracovny, jidelny, gardze, kotelny, skladu, pradelny, suSarny, WC a na
terasu. Prostornd jidelna s francouzskymi okny a kuchyn s kompletn¢ vybavenou
kuchyiiskou linkou (sklokeramickou deskou, elektrickou troubou, lednici, myckou
nadobi, mikrovlnnou troubou a odsavac¢em par, AEG). 2. NP 94 m2 dv¢ prostorné,
svétlé loznice s vestavénymi skiinémi,koupelna s vanou, sprchovym koutem, umyvadly
a samostatnym WC. + hostinsky pokoj s terasou, samostatnou koupelnou a WC. 3.NP
(podkrovi) 43m2 prosvétlena pracovna s loZnici. Zahrada: rovinatd udrzované zahrada.
Vzrostlé stromy, kete a traviny skytaji soukromi. Technicky popis : pfipojeno na
veskeré inZzenyrské sité, vlastni studna. Topeni je zajiSténo kondenza¢nim kotlem s
rozvody do vSech mistnosti, teplotu Ize regulovat samostatné, radiatory a podlahové
topeni. Krb ma praduchy do vSech podlaZi. Podlahy: keramicka dlazba a plovouci
podlahy. Centralni vysavac¢. Nosna konstrukce domu je z Porothermu, schodisté
zelezobetonové, stupnice a podstupnice jsou oblozeny dievem. Stfecha je sedlova,
osazend betonovymi taSkami,okna jsou plastova s izolaénim bezpe¢nostnim dvojsklem
a Zaluziemi. Dvete jsou prosklené nebo plné, dievéné dyhované. Instalovano
bezpecnostni zafizenim domu. Neni podsklepeno. Dostupnost do centra: MHD cca 100
m od domu na metro C Haje nebo metro A Depo Hostivar (cca 15 min), vlakem (17
minut na Hlavni nédrazi) nebo autem. Ve vzdalenosti 3 km se nachézi Hostivarska
prehrada s lesoparkem. Ob¢anska vybavenost: Skolka, $kola, supermarket, zdravotni
zafizeni, restaurace. Sportovni vyziti hfisté pro malé i velké déti. Tenisové kurty. Pro
vice informaci kontaktujte maklétku nabidky

4. Fotodokumentace
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Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny diim, 396 m’, Za
zahradami ¢.p. 382/27, Praha, okres
Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 10.270.000 K¢

Adresa: Za zahradami, Praha, okres
Hlavni mésto Praha
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni
Poznamka Kk cené

Konstrukce budovy
Typ domu

Pocet nadzemnich

podlazi
Stav objektu

Slovni popis

Za zahradami, Praha, okres Hlavni mésto
Praha

10270 000 K¢

12.06.2019

V-37938/2019

13 9_90 000 K¢ za nemovitost, véetné
provize

Cihlova
Patrovy

4

Velmi dobry

Zastavéna plocha
(m2)

Plocha uZzitna
Podlahova plocha
Plocha pridruZeného
pozemku

Elektfina

Voda
Odpad

Umisténi objektu

204

396

396

709
230V
Vodovod
Vefejna
kanalizace

Klidna ¢ast
obce

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji velmi p&kny a prostorny rodinny
dim o velikosti 8+1 a vyméie 396 m2, ktery se nachdzi v zabezpeceném uzavieném
aredlu v Praze 10 - Dolni Mécholupy. Jedna se o fadovy diim, ale sousedi jen s jednim
vedlej§im. Dim ma 3 nadzemni podlazi plus jesté navic obytné podkrovi. Disponuje
Sesti regulérnimi pokoji a dal§imi dvéma mistnostmi pro jakékoli ucely. K dispozici
jsou 3 koupelny plus sauna se samostatnym bazénkem a sprchovym koutem a
samostatna toaleta v ptizemi. Po vstupu do domu nésleduje prostorna hala, je zda také

komora, samostatna kuchyii, Satna. Dalsi 3 Satny jsou u jednotlivych pokojl na dalSich
patrech. Diim je zdény a svislé konstrukce Zelezobetonové. Stiecha je valbova. Podlahy
jsou dieveéné a dlazba. Okna jsou plastova a stfesni dievénd. Vytapéni a ohtev vody je
feSeno samostatnym plynovym kotlem. K domu nélezi dvougaraz. Dostatek prostoru k
vyuziti mimo dim nabizi zahrada o vymeéte 505 m2. Okoli je naprosto klidné, areal je
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uzavieny. V blizkém okoli je kompletni obcanska vybavenost. Jedné se o skvélou
nabidku rodinného bydleni, nebo i kombinaci bydleni a kancelaii se sidlem firmy.
Velka disponibilita vnitinich prostor. Pro vice informaci, nebo zajem o prohlidku, nas
kontaktujte. Lze financovat Hypoivérem Modré pyramidy napf. s pouzitim vlastnich
zdrojii 2 798 000,- K¢ a mésicni splatkou 44 747,- K¢ se splatnosti 30 let. Volejte naSe
call centrum v dobé 9 - 19 hodin. Nepfijaté hovory budou vytizeny v nejblizsi dobé. Pti
komunikaci s ndmi uvadéjte, prosim, ¢islo zakazky.

4. Fotodokumentace
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1. Identifikace

B iU

Y

Ziaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 5

il

Prodej, Rodinny dim, 310 m’, Za
kovarnou ¢&.p. 458/25, Praha, okres

Hlavni mésto Praha

Celkova cena: 15.400.000 K¢

Adresa: Za kovarnou, Praha, okres Hlavni

mésto Praha

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

22 000 000 Ke
20 000 000 Ké
18 000 000 K&
16 000 000 K¢
14 000 000 K&

12 000 000 K&
&
g
&
Q’b—
g §

Adresa

Cena dle kupni
smlouvy

Kupni smlouva
podepsana dne

Cislo Fizeni

Poznamka Kk cené

& @ & & el & el o’ @
ﬂ\_—: i'l\_: ﬂ\_—: i'IQ ﬂ\_—: "I{: ﬂ{: ‘1\_3 ﬂ\_-b
& & & ﬁe?‘ n.."‘l_‘?( ne?‘ n.."‘l_‘?( ’&?‘ &
S s s & ¢ ¥ ¢ & ¢
& & W & S > o & &
1 vyvojceny ] Viczeni inzeratu [__] Inzerat odstranén Kupni smiouva
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))
Za kovarnou, Praha, okres Hlavni mésto Pocet nadzemnich 2
Praha podlazi
15400 000 K¢ Stav objektu Velmi dobry
04.04.2019 Zastavéna plocha 223
(m2)
V-23514/2019 Plocha uzitna 310
19 720 000 K¢ za nemovitost Podlahova plocha 310
Cihlova Plocha piidruZeného = 715

Konstrukce budovy

Typ domu

Patrovy

pozemku
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Slovni popis

Dovolujeme si Vam exkluzivné nabidnout k prodeji luxusni rodinny diim v reziden¢ni
¢asti Prahy 10 Dolnich Mécholupech. Dlim se nachdzi na krasném klidném misté
obklopeném zeleni a dal§imi objekty reziden¢niho bydleni. Stavba z r. 2005 je
dvoupodlazni, feSena klasicky 1.N.P. a obytnym podkrovim, spojenymi komunikacné
toCitym schodiStém. Soucésti 1.N.P. je 1 prostorna dvougaraZ s automatickymi el. vraty
a posuvnou branou. Vstupni dveie jsou bezpe¢nostni. V 1.N.P. najdeme prostornou
vstupni halu s krdsnym tocitym dievénym schodistém a samostatné vstupy do kuchyné,
obyvaciho prostoru, hostinského pokoje, Satny , pracovny, velké koupelny a technické
mistnosti. Kuchy1i je zafizena luxusni linkou z dfevéného masivu s mramorovou
pracovni deskou, obloZena téZ mramorem a vybavena $pickovymi spotiebici. V
rozlehlém obyvacim pokoji, kterému dominuje prostornd koZzena sedaci souprava a
velky jidelni sttl, najdeme i luxusni krb z rizového mramoru. Z celého prostoru jsou
vstupy na venkovni krytou terasu, ktera umozinuje posezeni velkého mnozstvi hosti pfi
jakémkoli pocasi. V 2.N.P. je soukromé zona loznic, koupelen a télocvi¢ny. Podlahy
jsou v obytnych mistnostech dievéné plovouci s koberci, jinde keramické dlazba, dvete
plné ¢i prosklené s oblozkovymi zarubnémi. Dim je vytapén etdZovym topenim s el.
kotlem a zasobnikem teplé vody. Cely objekt je chranén zabezpecovacim zatizenim s
kamerovym systémem, soucasti je i satelitni TV a centralni vysava¢. Samoziejmosti
jsou i venkovni el. Zaluzie. Pozemek o celkové ploSe 715 m2 je vkusné upraven
okrasnymi kefi a dfevinami, v rohové ¢asti umoziuje i potencionalni umisténi bazénu.
Cely parter domu a jeho okoli spliiyje atributy luxusniho bydleni v klidové zoné, kde se
nevyskytuji Zadné negativni dopady fungovani dnesni spole¢nosti. Lokalita je
obsluhovana MHD, v obci je plna ob&anska vybavenost v dochazkové vzdalenosti ZS,
MS, Utad MC atd, v okoli golfové htité, fitness centrum, cyklostezky, Retail Park
Stérboholy cca 1,3 km. Dostupnost centra Andé&l 15 min. Jedna se o vyjimeénou
nabidku bydleni v prestizni lokalité. Velmi doporucujeme ! Pozn. : Prikaz PENB
zpracovan, uvadime tfidu D.

4. Fotodokumentace
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