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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym (kolem je stanovit trzni hodnotu nemovitych véci, tj. souborli pozemk{ (dale jen
«nemovitosti") specifikovanych objednatelem vk.0. a obci Brandysek, okr. Kladno,
k.0. Vranov u Ceréan, obec Vranov, okr. BeneSov pro potfeby objednatele v rdmci drazebniho
Fizeni.

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:

o pozemkova parcela & 680/2 o vyméie 244 m?,

« pozemkova parcela €. 680/4 o vyméFe 274 m?,

« pozemkova parcela ¢. 680/5 o vymére 189 m?,

o pozemkova parcela €. 723/1 o vyméFe 631 m?,

e pozemkova parcela €. 723/6 o vymére 360 m?,

« pozemkova parcela & 723/7 o vyméFe 4 721 m?,
« pozemkova parcela €. 723/8 o vymére 10 061 m?,
» pozemkova parcela €. 907/2 o vymére 33 513 m?,

» pozemkova parcela €. 908 o vyméie 162 m?,
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1336, k.U. a obec Brandysek, okres Kladno;

o pozemkova parcela ¢ 1912/1 o vyméie 29 540 m?,

e pozemkova parcela ¢. 1912/30 o vymére 7 988 m?,

e pozemkova parcela €. 1912/34 o vyméie 12 164 m?,

« pozemkova parcela €. 1912/35 o vymére 11 949 m?,

« pozemkova parcela & 1944 o vyméfe 11722 m?,
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 546, k.U. Vranov u CerCan, obec Vranov, okres
BeneSov, a dalsi dale popsané stavby a véci nezapsané/nepodléhajici zapisu v katastru
nemovitosti, které jsou soucasti nebo pfisludenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemkové parcely, které jsou prevainé charakteru plochy trvalého
travniho porostu a orné pldy, pfip. ostatni plochy uréené k moZnému zastavéni platnymi
Gzemnimi plany za stanovenych podminek a regulativd.

Jedna se o soubor pozemkd umistény v lokalitach v okresu Kladno — k.u. Brandysek a okres
Benesov — k.U. Vranov u Cercan.

Terén pozemk@ je pfevainé rovinny nebo mirné svazity, jedna se o soubor pozemkd
v uvedenych katastralnich Uzemich, které netvori funkcni celek a jsou umistény rozdilné v ramci
jednotlivych katastralnich tzemi.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV €. 1336, k.0. Brandysek, obec Brandysek, okres Kladno,

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV &. 546, k.U. Vranov u Cercan, obec Vranov, okres Benesov,

o fotokopie katastralni mapy, k.u. Brandysek, vyhotovena z webového portalu katastru
nemovitosti,

« fotokopie katastralni mapy, k.0. Vranov u Ceréan, vyhotovend z webového portalu
katastru nemovitosti.
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Pro vypracovani ocenéni byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové
sité:

s obchodni rejstrik a sbirka listin www.justice.cz

e katastr nemovitosti www.cuzk.cz

o dalkovy pristup do katastru nemovitosti

o Cesky statisticky (fad www.czso.cz

e Cenové mapy a Uzemni plany jednotlivych obci uverejnéné na Internetu

o www.sreality.cz

e www.reality.cz

e www.statnisprava.cz

e www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 6. prosince 2017,

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setteni.

2.3 PREDPOKLADY OCENENI

Predpoklady

Bé&Zné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z vefejné dostupnych zdrojd. Znalec neprovadél Zadna dalSi Setfeni sméfujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a uplnosti predloZzenych podkladi. Za presnost Udajd a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepfebird odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohladuje, 7e nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou (cast nebo jiny zdjem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji zadné dlvody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Gcely uvedené v kapitole
1 ZnvALEckY Ukor. V pripadé pouziti vysledné hodnoty pro jiné neZ uvedené acely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouzitim vzniklé.

Znalec nezjistoval, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, Casti
zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstiiku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy véetné statiky".

Skuteéna cena zaplacena pfi transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se mize lisit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktor@im, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napf. zpdsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedine¢né.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé udajli o predmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skuteénosti nebo podminky (moZné odchylky v budoucim ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trZnich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, Ze nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zmeénam
vztahujicim se k predmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
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trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésicl od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava .

Toto dilo je predmétem autorského prava dle zakona €. 121/2000 Sb. Zadna Cast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovana, uklédana do vyhledavacich systém nebo
pfenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.0. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto posudku pro potreby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.
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3 METODY

3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro poZadovanou, nabizenou nebo jiz realizovanou
¢astku za zboZi & sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z
diivodu finanénich moZnosti, motivace nebo zajmll daného kupujiciho a prodavajiciho mize
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym udajem o relativni hodnoté pfifazené
danému zboZi ¢ sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni Udaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadiujicim penézni vztah mezi zboZzim popf.
sluzbou uréenym k prodeji a témi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skutecnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZzi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odrézi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZzi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni (idaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozlisovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouzivany
zejména v USA) je mezinarodnimi ocefiovacimi standardy definovana jako:

Odhadnutd ¢astka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po naleZitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta édstka ..." predstavuje cenu vyjadrenou v penézich (obvykle v mistni méné),
kterd by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trZni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobné&jsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupna cena pro prodavajicho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupnd cena pro kupujiciho. Tento odhad predevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..."” odrazi skuteCnost, Ze hodnota majetku je odhadnuta castka,
nikoli pfedem uréend ¢astka nebo skutecna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ofekava, Ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro spinéni vSech ostatnich Casti definice trzni
hodnoty.

"...k datu ocenéni...” vyzaduje, aby odhad trzni hodnoty byl casové omezen. ProtoZe se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnuta hodnota mize byt v jiné dob& nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odraZet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
ocenéni. Definice také predpoklada souCasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..." odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupuijici
je také ten, kdo kupuje podle situace na soucasném trhu a podle aktudlnich trznich ocekéavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokézat nebo predpokladat,
Ze existuje. Pfipadny kupujici by nemél nezaplatit vy3si cenu, nez jakou pozaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani pfedpokladat Urover trzni hodnoty
vyS55i, nez jaka je rozumné dostupna.

"...dobrovolny prodavajici...” neni ani prilis dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pfipraven nabizet za cenu, kterd nepfichazi na soucasném trhu rozumné v Gvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevieném) trhu po naleZitém marketingu, at’ uz je tato cena jakakoli. Skutecna situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto Gvah, protoze "dobrovolny prodavajici”
je hypoteticky viastnik.

", ..v nezdvislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefina spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly
zplsobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v dlsledku prvku zvlastni
hodnoty. Transakce za trZni hodnotu se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichz si
kazda pocina nezavisle.

"..po naleZitém marketingovém obdobi..." znamena, ze by majetek mél byt na trhu
vystaven nejvhodnéj$im zplisobem tak, aby za néj byla ziskdna nejlepsi cena rozumné
prichazejici v Gvahu pfi splnéni definice trini hodnoty. Délka doby vystaveni se méize ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vidy dostatecna k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencialnich kupujicich.

".. pfi které kazdi strana jedna informované a raciondlné...” predpoklada, ze jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikdich majetku, jeho skutecném a potencialnim vyuZiti a stavu trhu k datu ocenéni.
Déle se predpoklada, Ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o
nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyz prodavajici prodd majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, kterd je niZsi nez predchozi trZni cena. V takovychto pripadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodévajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

".. a bez ndtlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

TrZni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti nékladd prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepsiho vyuZiti majetku. Nejvyssi
a nejlepsi vyuZiti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuziti ze vSech pfimérené
pravdépodobnych a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznadeno jako fyzicky moZné,
naleZité opravnéné, finanéné uskutednitelné ajehoz vysledkem je nejvySsi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuziti musi spliiovat tyto Ctyfi kritéria:
e dodrZeni pravnich predpisd,

o fyzicka realizovatelnost,

« financni proveditelnost,

e maximalni ziskovost.

Cena obvykla
V &eské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, které je definovana ve dvou riiznych pravnich
normach:

o zakonem & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku definovana jako ,cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni
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Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji’ viivy mimorddnych okolnosti triu, osobnich pomérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstni hodnota
prikiddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vzlahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urcf se porovnanim."

e zdkonem ¢ €. 526/1990 Sb., o cenach definovana jako ,cena shodného nebo z hlediska
uZiti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zboZi voiné sjedndvand mezi
prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitalové nebo
personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen uUcinky omezeni hospodarské
soutéZe, Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda
nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem
ekonomicky opravnénych nakladd a primérencho zisku."

Definice ceny obvyklé v obou zakonech se vécné zasadnim zplisobem nelisi, pouze formulacné,
ale lisi se dovétky o zplisobu jejiho stanoveni. Zatimco zakon o ocefovani majetku jednoznacné
Fika, Ze obvyklou cenu Ize urcit porovnanim, zakon o cendch stanovi, Ze pokud nelze zjistit cenu
obvyklou statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych cen na trhu, tak pro ucinky
hospodarské soutéze Ize vyuzit kalkulacni propocet.

Primarné vsak obé definice ceny obvyklé stanovi, ze cenu obvyklou je nutno stanovit
statistickym vyhodnocenim jiz realizovanych prodeji (historickych cen).

Cena obvykla se urfuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcast&ji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoziné skute¢né realizovanych cen stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim mimoradnych okolnosti trhu. Mnozina prvkd je
stanovena z historickych cen za pfiméfeny Casovy Usek (prodeje jiz probéhly).

V praxi dochazi ¢asto k zaméné pojml cena obvykla a trZzni hodnota, resp. jsou mylné
povaZovany synonyma. Rozdil trzni hodnoty oproti obvyklé cené je v moznostech jejich
stanoveni. Trzni hodnotu Ize stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zakladé vSech tfi zakladnich
ocefiovacich pristupli:

e nakladového pristupu (vécna hodnota, ¢asova cena),

e vynosového pristupu (diskontovani, kapitalizace),

e porovnavaci pfistup (porovnanim s cenami obdobnych véci).

Z definice ceny obvyklé Ize dovodit, Ze obvyklad cena existuje pouze u zboZi, resp. sluzby, se
kterym se v tuzemsku k datu ocenéni bézné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena
bé&7na, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a case. Analyzou trhu ji lze
odhadnout s pomérné velkou pfesnosti nebo s malym rozptylem od priimérné hodnoty.

Existuje véak velmi mnoho typd majetkd, zbozi ¢i sluZeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz
se bé&Zné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizné. V pfipadé, kdy se v
daném misté a Case s obdobnym majetkem &i sluzbou neobchoduje, a tedy tam neexistuje ani
trh s takovym majetkem, nemiZe tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cené Ize
dospét pouze na zakladé analyzy trhu.

To oviem neznamend, Ze majetek nebo sluzba v takovém misté a ¢ase nemé Zadnou hodnotu.
V zasadé Ize konstatovat, Ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni
hodnoty majetku ¢i sluzby, popripadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své
definici nadfazena kategorii ceny obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neurfuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupuijicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nézor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.
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3.1.2 NETRZNi HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (pfiméfend, spravedlivd, redind hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uzivana v Ucetnictvi a nemusi viemi okolnostmi
transakce splnovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek mize byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napr.
nepenéZité vklady, pfemény spolec¢nosti). Dale uvedené pfiklady demonstruji pouZiti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuZiti
Value-in-Use (Hodnota vyuziti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuZiti
pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investi¢ni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorll s konkrétnim investiénim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZend na
individudlnich investiénich poZadavcich, tim se odliSuje od trZzni hodnoty, kterd je neosobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liquidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moZné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé., Také milze byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidini hodnota) je pouzivana pro pfipad mimoradného prvku hodnoty
prevydujici trzni hodnotu. Tato hodnota miZe vzrlst nad trzni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Ucetni hodnota
Book value (ucetni hodnota) je hodnota, ktera je urend na zakladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni hodnoty nemovitosti pro potfeby vefejné draiby. Zjistovana
hodnota je hodnota trzni.

Pro potfeby splnéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni hodnoty ocefiovaného majetku, bude
majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trZni hodnota v pfipadech, kdy cenu
obvyklou nejde stanovit. PFfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veskeré dale
popsané postupy se tykaji trznich principd stanoveni hodnoty majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
e nakladovy,
e VYNOSOVY,
e porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pFistup pouZiva koncepci reprodukénich obstaravacich nakladl na stanoveni hodnoty.
Obezietny investor by neplatil za aktivum vice nez Castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je ur¢eno hodnotou vloZené lidské prace, materidlu a
tviiréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. pofizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkach a za souc¢asného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
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naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného
majetku, zohledfiuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive mordini zastaralost. Naklady
na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti
pfi soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V piipad® nemovitosti se zjidtuji ndklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako ocerfiovana nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni sniZené o opotfebeni zplisobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pripoCitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Viynosovy pristup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosli, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému majiteli pFind$i. Nezbytnou soucasti tohoto pristupu ocenéni jsou nasledujici
analyzy:

Analyza vynos@i vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnoZstvi a strukturu
uZitnych ploch nebo specificky (cel dané nemovitosti, kvalitu a uZitné vlastnosti nemovitosti a
umist&ni nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z Gcelu dané nemovitosti.

Analyza vydajll vychazi z progndzy nakladli potrebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do (vahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrZeni a rlist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni _miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti, Do Gvahy se berou b&Zné pouzivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi tvahami a Gpravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru miZeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvofena dvémi
slozkami: bezrizikovou, kterd uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosil. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak feceno, riziko se splnénim prognodz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouziti porovndvaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkd porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfisluSnymi multiplikdtory, které zohlediuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatel@ ocefiovanych a porovnavanych majetkd, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI - POSUDEK
4.1 POPIS A OCENENI POZEMKU K.U. BRANDYSEK NA LV C. 1336
Predmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:

» pozemkova parcela ¢. 680/2 o vyméie 244 m?,
¢ pozemkova parcela €. 680/4 o vymére 274 m?
» pozemkova parcela ¢. 680/5 o vymére 189 m?
o pozemkova parcela €. 723/1 o vymére 631 m?,
o pozemkova parcela €. 723/6 o vymére 360 m?,
o pozemkova parcela &. 723/7 o vyméie 4 721 m?,
o pozemkové parcela & 723/8 o vymére 10 061 m?,
« pozemkova parcela & 907/2 o vymé&Fe 33 513 m?,
o pozemkova parcela &. 908 o vyméie 162 m?
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1336, k.U. a obec Brandysek, okres Kladno.
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4.1.1 PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné
a (pIné a nalezi spolecnosti CAMILLIAS TRADE s.r.0., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 293 64 701.

Stavebnépravni stav

Ke stavebn&pravnimu stavu ocefiovanych pozemkl nebyla objednatelem predloZena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych pozemki je bez zavaznéjsich zavad.

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemeédeélského plidniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava
Podle vypistl z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni prava
smluvni spole¢nosti Bazcom a.s. (pravni ucinky vkladu ke dni 15.04.2013) k zajiténi pohledavky
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ve vysi 199.000.000 K¢ s prisluSenstvim a dale jsou na predmét ocenéni zahajeny exekuce (viz
LV v priloze).

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pfipadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z verejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocenované pozemky jsou pronajaty Janu
Millerovi, konkrétné parcely p.C. 723/7, 723/6, 723/8, 723/1, 680/4 a 680/2.

Zbyvaijici ocefiované pozemky jSOU pronajaty Zemédélskému obchodnimu druzstvu Zizice,
1€ 00103659, konkrétné parcely p.¢. 907/2 a 908.

Podminky uzavienych smluvnich vztah@l znalec neznd, a pro ocenéni predpoklada, Ze jsou
uzavieny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4.1,2 PoOPIS A UZEMNI PLAN

Obec Brandysek

Obec Brandysek vznikla sloucenim dvou plivodnich obci: Brandyska a Olsan. Brandysek je obec
ve strednich Cechéch, leZi 6 km severovychodné od Kladna. Prvni zminka o obci je z roku 1345.
Obec ma 1882 obyvatel (dle malého lexikonu obci CR k 1.1.2017).

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, se nachazi na jihozapadnim okraji obce.

V obci je dostupna obcanska vybavenost (zakladni a matefska sSkola, obchody se smiSenym
zboZim, hfisté, zdravotni stfedisko, posta, kino).

Doprava je zajist'ovana mistnimi autobusy a je zde i vlakova stanice.

V obci jsou zavedeny veskeré inZenyrské cité (vodovod, kanalizace, plynovod a elektfina) a také
je v obci ¢istirna odpadnich vod.

Popis ocenovanych pozemk(

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, se nachazi na jiznim okraji obce Brandysek. Pozemky
jsou nezastavéné, rovinného charakteru, se zhordenym pfistupem z vefejné komunikace pres
pozemek s nezpevnénou polni cestou. V blizkosti ocefiovanych pozemké se nachazi zastavba
rodinnych dom( a zemédélska pida.

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, je mozné napojit, je-li spinéna kapacita siti, na
veskeré inzenyrské sité (viz obr. nize).

12
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Prtstu k oém pozemovym celkdm neni zajistén zerejné komunikace (pravné). Fyzicky jsou
dostupné po nezpevnénych polnich cestéch.

Uzemni plan

Dle Gzemniho planu se pozemky dle LV €. 1336 — Brandysek nachazi v Uzemi rozvojovych
lokalit moZnych zastavitelnych ploch Z2a a Z3e, plochy zmén pro BI — bydleni - intenzivni a BV —
bydleni — venkovské, NZ — plochy zemédélské, NS — plochy smiSené nezastavéného uzemi
a ZS — zelen sidelni - zahrady.

13



ow equita

ZNALECKY POSUDEK €. N43800/18

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

STAY NAVRH
|_A_A_A_| ] HRANICE BIOCENTRA (LBC)

=& L =L L] HRANICE REGIONALNIHO BIOKORIDORU (RBK)

oo ooa]  HRANICE LOKALNIHO BIOKORIDORU (LBK)

[ [co0o0d INTERAKENI PRVKY (IP) - LINIOVA ZELEN

C.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
V feseném lzemi je vymezena | plochy prestavby

Oznafeni |Vyméra | NavrZzené vyuZiti | Podminky vyuZiti
plochy [ha]

P1 407 SC, PV PU, PZ Respekloval urbanistické hodnoty popsang v kap. B

Navrh vwmezuje celkem 15 zastavitelnych ploch (Glen@nych na dili lokality):

Oznaceni | Vyméra | NavrZzené Vymeéra Padminky vyuziti

plochy [ha] vyuZiti celkem [ha]

Zia 0.27 BV

0,39

Z1b 0.12 TI

Z2a 463 BV, Bl

Z2b 054 BV, DS 5,17 Respekioval podminky spravee vodnino loku, prislusného
vodopravniho Ufadu a pfistuSného crganu ochrany piirody a
krajiny.

Z3a 0.67 BV Respektoval podminky spravce vedniho loku, pfisludnéno
vodopravniho Ufadu a pfisiusného organu ochrany piirody a

Z3b 076 BV, DS krajiny.

Z3c 263 BV

Z3d 6,31 SC, BV, 08 e

Z3e 352 BV, Z2S V mistech, kde plochcu prochdzi biokeoridor je moZné

umistoval pouze nezbytné iniové prvky dopravni a technicke
infrastruktury (vedené zhruba koimo na smér biokondoru),
nikeli stavby

z4 0.90 SC, OV, PU Koeficient zelené 50%

0,90 Respekioval podminky spravee vodniho toku, prislusnéno
vedopravnino Uiadu a pfistusného organu ochrany piirody a

krajiny.
Z5a 1.64 sv
Z5b 298 BV 7,70
Z5¢ 3.08 BV
Z8 042 BV V rama tzemniho fizeni slaveb pro bydleni bude poZadovano
0,42 spinéni hygienickyeh limad hivku dle nafizeni viady &
148/2006 Sb.
ZT7a 0.63 VN
1,31
ZTb 0.68 VN
Z8 1 64 Bl 1.64 V rama izemniho fizeni staveb pro bydleni bude poZadovino
spinéni hygienickych limad hluku de nafizeni viady &
74 3 48 BI 3,48 148/2006 Sb.
Z10a 442 Bl
6,26
Z10b 1.84 BV

BI — Bydleni — intenzivni

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech izolovanych anebo fadovych.
Bydleni ve stavajicich bytovych domech.

Oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou.
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Vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch verejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare.

Piipustné vyuZiti:

Pozemky a stavby drobného obcanského vybaveni.

Détska hristé a plochy sportovist’ o vymére do 500 m?,
Chovatelstvi a péstitelstvi pro vlastni potfebu.

Garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku.
Nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Podminky:

PFipustna zafizeni, vybaveni a sluzby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spolecné na
parcele se stavou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti.

Chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat okoli
hlukem, prasnosti a zapachem.

Pro lokality Z6, Z8 a Z9 bude v rdmci Gzemniho fizeni staveb pro bydleni pozadovano splnéni
hygienickych limit{ hluku dle nafizeni viady €. 148/2006 Sb.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré stavby a &innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou

mez limity uvedené v pfislusnych predpisech.
Veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk@: 600 m?.

Maximalni vy$kova hladina zastavby: 2+P (2 nadzemni podlaZi plus obytné podkrovi),
maximalné jedno podzemni podlazi.

Koeficient zastavéni pozemku: max. 50%.

Koeficient zelené: min. 20%.

U staveb rodinnych dom@ je poZadovano jednoduché tvarové feseni stfech, s vyloucenim
velkych mnozstvi vikyf@ a vyloucenim historizujicich a zdobnych prvk.

BV — Bydleni — venkovské

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech izolovanych.

Oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou.

Verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p&sich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené, s prvky drobné architektury a mobiliare.

Pripustné vyuziti:

Pozemky a stavby drobného obcanského vybaveni.

Chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru.

Détska hristé a plochy sportovist o vyméfe do 500 m?.

GaraZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku.

Nezbytna souvisejici technicka vybavenost.

Na 50% celkové plochy lokality Z14c je pfipustné bydleni v fadovych rodinnych domech.

Podminky:

PFipustna zafizeni, vybaveni a sluZby jsou lokalniho vyznamu a jsou umistény spolecné na
parcele se stavbou pro bydleni, anebo jsou jeji stavebni soucasti.

Chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu a nebude obtéZovat okoli
hlukem, prasnosti a zapachem.

Pro lokality Z13 a Z15 bude v rdmci (izemniho Fizeni staveb pro bydleni poZadovano splnéni
hygienickych limitl hluku dle nafizeni vlady ¢. 148/2006 Sb.

V lokalitdch Z2b, Z3a, Z3b, Z4 prilehlych k Tyneckému potoku budou pii umistovani staveb
respektovany podminky spravce vodniho toku, pfislusného vodopravniho Ufadu a prisluSného
organu ochrany prirody a krajiny.

NepFipustné vyuziti:
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Veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni Gcinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pfipustnou

mez limity uvedené v prislusnych predpisech.
Veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Velikost nové oddélovanych stavebnich pozemk: min. 800 m?.

Na 50% celkové plochy lokality Z14c je pripustna minimalni velikost nové oddélovanych
stavebnich pozemk@: 600 m>.

Maximalni vykovéa hladina zastavby: 24P (max. 2 nadzemni podlaZi plus obytné podkrovi),
max. 1 podzemni podlazi.

Maximalni vySkova hladina zastavby v lokalité ,Z1a" je 1+P.

Koeficient zastavéni pozemku: max. 30%; v plochach stavajici zastavby (stavajiciho
zastavéného Gzemi) max. 40%.

Koeficient zelené: min. 40%, v plochach stavajici zastavby bude stanoven individuaing.

U staveb rodinnych dom{ je poZadovano jednoduché tvarové feSeni stfech, s vyloucenim
velkych mnoZstvi vikyf a vylouéenim historizujicich a zdobnych prvkd.

ZS Zelen sidelni — zahrady

Hlavni vyuziti:

Plochy soukromé zelené, zpravidla oplocené (zahrady, sady, zahradnictvi).

Pfipustné vyuziti:

Na pozemku Ize umistit jednu stavbu do 25 m2 zastavéné plochy, slouzici pro uskladnéni
zahradniho nacini.

Nepfipustné vyuziti:

Veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:

Minimalizace zpevnénych ploch.

Preference vysoké zelené (stromy).

NZ Plochy zemédélske

Hlavni vyuziti
Zemédélska produkce na zemédélském pldnim fondu.

PFipustné vyuziti:

Stavby, zafizeni a opatieni nezbytné pro obhospodafovani zemédélské pddy v nezastavéném

zemi, pro pastevectvi apod. (napf. pfistfesky pro dobytek).

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni).
Ucelové komunikace, pési a cyklistické stezky, hipostezky.

Doprovodna zelef podél cest.

Nepfipustné vyuziti:
Veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Aredly zemédélské vyroby.

Podminky prostorového usporadani:
Cesty v oteviené krajiné budou alespori jednostranné ozelenény drevinami.
Minimalizace zpevnénych ploch.

NS Plochy smiSené nezastavéného tzemi

Hlavni vyuziti:

Zemédélska produkce na zemédélském plidnim fondu, pficemz je preferovana extenzivni
produkce, kterd nevyZaduje zornéni (louky a pastviny).

Prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky.
Plochy, v nichZ Ize obecné t&Zko oddélit lesni, vodni a jiné typy pfirodnich ploch.
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Pipustné vyuZiti:

Prvky USES a souvisejici pfirodné cenné pozemky (napf. interakéni prvky).

Stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodarovani zemédélské plidy v nezastavéném
Gzemi, pro pastevectvi apod. (napf. silazni Zlaby, pfistfesky pro dobytek).

Drobné vodni plochy, zamokiené plochy.

Ostatni plochy nezastavéného Gzemi, které nejsou hospodarsky vyuZitelné a Ize je proto
ponechat pfirozenému vyvoji.

Uéelové komunikace, p&si a cyklistické stezky, hipostezky.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (napf. polni cesty, zavlahy, odvodnéni).
Podminky:

V plochach USES plati podminky vyuZiti (pfipustné a nepfipustné vyuziti, podminky
prostorového uspofadani) pro plochy NP — plochy pfirodni.

Nepripustné vyuziti:
Veskeré dalsi stavby.
Cinnosti, které jsou v rozporu s trvale udrzitelnym zplisobem obhospodarovani krajiny.

Podminky prostorového usporadani:

Minimalizace zpevnénych ploch.

Preference zelené nizké (louky) a stfedné vysokeé (kefe a mensi stromy).
Zdakaz oploceni (mozné pouze ohrady pro chov zvirat).

Povodiiové riziko

Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky v severni Casti Uzemi nachdzeji v uzemi
s rizikem povodné 1 — zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpeci
povodné) a ocefiované pozemky v jizni Casti Uzemi se nachdzi v zemi s rizikem povodné 3 —
zéna se stfednim nebezpedim vyskytu zéplav - pojistitelné (odpovida zejména Gzemi tzv. 50leté
vody).

4.1.3 POSTUP OCENENT

Pro stanoveni trzni/obvyklé ceny ocefiovanych pozemk( byla pouZita porovnavaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zékladé trznich principt nejvhodnéjsi.

Metoda porovnavaci

Pro vypolet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitdch (tj. pfedevéim pozemky uréené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pfipadné pozemky s potencialem budouci zastavby).

Informace o cendch byly erpany z vefejné dostupnych zdroji. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptévkou po
nemovitostech daného typu,

« koeficientem polohy, ktery odraZi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefiované
nemovitosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocenované nemovitosti,

e koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledfiuje rozdil ve velikosti vyméry
porovndvanych a ocefiovanych pozemkd s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulaéni plocha atd.),

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, prijezdovéd komunikace, dalsi
stavby),

o koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledfiuje stavajici zplisob vyuZiti eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim Gceldim
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az toho plynouci funkéni omezeni a ocekdvanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych a

o koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je urovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefiovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé oceniovaného pozemku (4. viiv
Gzemné planovaci dokumentace, U(zemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku).

Vypocdet trZni hodnoty predmétu ocenéni byl proveden porovnavaci metodou. Pfi ocenéni
porovnavacim  pfistupem se  odhaduje  hodnota  nemovitosti na  zakladé
realizovanych/nabidkovych cen pfi prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi
partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech
a na znalosti a analyze realitniho trhu stémito nemovitostmi. Naslednou Upravou jiz
realizovanych, pfipadné nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohledfuji rozdily
mezi ocefiovanymi a porovnavanymi nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota. Vstupy do
porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojli, zejména z realitni inzerce.
Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéfoval. RovnéZ nelze zjistit, jak
dlouho je dana nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
diivodl jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovény. Ve vypoctu byla
zohlednéna pfedeviim velikost pozemku, jeho vybavenost, celistvost, intenzita vyuZiti
a moznost zastavéni, dopravni dostupnost a jeho poloha.

Pro (&ely tohoto posudku byly ocefiované parcely, resp. jejich vyméry, rozdéleny dle moZného
funkéniho vyuZiti dle dzemniho planu. Znalec na zakladé porovnavaci metody a analyzy cen
obdobnych typl pozemki stanovil pro kaZzdy blok pozemki (severni a jizni) a jejich vyméru
hodnotu této ¢asti pozemku (viz tabulka nize).

U pozemku uréeného pro bydleni bylo koeficientem zohlednéno, Ze se jedna o pozemky
s vyuZitim pro bydleni uréenych v plochdch zmén a pfipadné dalSich nakladd spojenych
s vybudovanim rozvodnych siti. Pro pozemky uréené tzemnim planem s vyuZitim pro plochy
smisené nezastavéného Gzemi byla znalcem provedena analyza cen pozemkll, kdy se tyto
pozemky nabizeji v cenovém intervalu 20-55 K&/m?. S ohledem na minimalni vyméru byla pro
ocenéni této Easti pozemkd uréena hladina 20 K&/m?.

Priloha ¢. 1
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze C.1.

parcely iy Ssob st oznaeni die UP N ey i WEime ki pomnamka
BY 114 370 42 1E0|
2 68072 trealy ravni porest 244
’5‘ Hs 130 20 _2600| nersstevénéhe izemi
S ! ' ) BV 233 370| 86210
s 680/4 trvaly travni porest 74 plochy smEené
x [T o al 20 . 20| nezsavéndho dzemi
8 P plocry smidené
- _ 680/5__|trval travni porost : ns 188 S .| =l nezestaviného Gzemi
E | 750 lomipha = s B &1 el anl
= 723/6__|omiphda L 8l 360 360 370
" 72377 [omd plda . ) Bl : . V2> B _ 471 370f
723/8 _[omd plda i e _BLBY 10 061, B 0 370
CELKEM ) . . . i . 16480 - 16480
=a
5° £ 90742 oma plda By 33513 321631 296 9520 248 blok
zE = : TR VA 7| ] 27 000] _22lefi sidehni - mhrady
i 908 |osmtipbcha 8v ) e ae2| 298] 47 952
CELKEM 33 675 33 675| 9 595 200
CELKEM - 66 635 66 635 - 15 566 800,
CELKEM (zaokrouhleno) 15 600 000|
- 3 - ~
Vyslednda hodnota pozemkéi na LV ¢C. 1336, 15.600.000 Kc

k.. Brandysek (zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika

Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. a dale jsou na predmét ocenéni zahajeny exekuce (viz LV
v priloze).

Znalci nejsou znamy podminky najemnich smluv pro uZivani pozemkiim k zemédélskym Gcellm.
Pro ocenéni predpoklada, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepredstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.
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Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéZe spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni znamo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zdvodu, Easti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost
Jednd se o soubor majetku prevainé s pozemky urenymi pro bydleni. Ocefiované pozemky
tvofi dva bloky pozemki s nutnosti zajistit pfistup, napojeni na sité a pfi vystavbé respektovat
Gzemni plan a jeho podminky. Znalec pfedpoklada priimérnou prodejnost. Pozitivni viiv mlize

mit umisténi pozemk{ v obci Brandysek, kterd ma dobré pfiméstské spojeni s méstem Prahou.

4.2 POPIS A OCENENT POZEMKU K.U. VRANOV U CERCAN NA LV & 546

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:

pozemkova parcela ¢ 1912/1 o vyméFe 29 540 m?,
pozemkova parcela & 1912/30 o vyméfe 7 988 m?,
pozemkova parcela & 1912/34 o vymére 12 164 m?,
pozemkova parcela ¢ 1912/35 o vyméie 11 949 m?,
pozemkova parcela ¢. 1944 o vyméie 11 722 m?

zapsané v katastru nemovitosti na LV & 546, k.. Vranov u Cercan, obec Vranov, okres
Benesov.

4.2.1 PRAVNI sTAV

Vlastnictvi
Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné a
Gpiné a nalezi spoleCnosti CAMILLIAS TRADE s.r.o0., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 293 64 701.
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Stavebnépravni stav

Ke stavebn&pravnimu stavu ocefiovanych pozemkil nebyla objednatelem pfedloZzena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uZivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych pozemkd je bez zévaznéjSich zavad.

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemédélského pldniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypist z katastru nemovitosti vaznou na oceriovanych nemovitostech zastavni prava
smiuvni spole¢nosti Bazcom a.s. (pravni G¢inky vkladu ke dni 15.04.2013) k zajisténi pohledévky
ve vysi 199.000.000 K¢ s prisluenstvim, zastavni prava z rozhodnuti spravnlho organu ve
prospéch CR, Finan¢niho Gfadu pro Stfedodesky kraj a dale jsou na predmét ocenéni zahajeny
exekuce (viz LV v priloze).

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pripadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z vefejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocenované parcely (ppc1912/1
1912/30, 1912/34, 1912/35, 1944, k.G. Vranov u Cercan) jsou pronajaty na zékladé najemni
smlouvy od 10.5.2016 spolecnosti AGRO Prestavlky a.s., IC 25066331.

Podminky uzavienych smluvnich vztahll znalec nezné, a pro ocenéni predpoklada, ze jsou
uzavieny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4.2.2 PoOPIS A UZEMNI PLAN

Obec Vranov u Ceréan

Spravni zemi obce Vranov se rozklada na vyméfe 949,12 ha na dvou katastralnich Gzemich -
Vranov u Ceréan a Vranovska Lhota. Obec Vranov u Cercan lezi v okrese BeneSov. Prvni zminka
o obci je z roku 1352, Obec ma 402 obyvatel (dle malého lexikonu obci CR k 1.1.2017).

V obci je obecni Ufad, restaurace. Veskerd obanska vybavenost je dostupna v nebliz§im mésté
Pysely.

Doprava je zajistovana mistnimi autobusy, vlakova stanice se v obci nenachazi.

V obci se nenachazi zdroj pitné vody, kanalizace ani plyn, pouze elektro.

Popis oceriovanych pozemki

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, se nachazi v severovychodnlm okraji obce Vranov u
Cercan, v ¢asti Udolnice. Pozemky jsou nezastavéné, rovinného a mirné svazitého charakteru s
pristupem z vefejné komunikace. V blizkosti oceriovanych pozemk{ se nachazi pole a dalnice
D1.

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, Ize napojit, dle sdéleni zastupce obce, pouze na
elektrickou sit’; na (zemi se nenachazi zdroj pitné vody ani kanalizace.

Pro rozvoj Uzemi by bylo téZ nutno vybudovat el. pripojku VN a rozsifit a zrekonstruovat
prijezdovou komunikaci, kterd je pro dalsi vyuZiti tohoto izemi zcela nevyhovuijici. Vzhledem k
tomu, Ze (zemi se nachdzi v blizkosti dalnice D1 a hlukové studie vykazuje vysoké hodnoty
hluku, je zde povolena pouze vystavba pfizemnich rodinnych domkd.

V soucasné dobé obec Vranov pofizuje novy Uzemni plan a z ohledem na vySe uvedené diivody
a skute¢nost, Ze v uvedené lokalité za celou dobu platnosti dosavadniho tzemniho planu
nedoslo k Zadnym investicim sméfujici k budoucimu rozvoji daného Uzemi, zastupitelstvo obce
Vranov rozhodlo o vyfazeni viech ocefiovanych uvedenych pozemk{ v tomto k.U. z budouciho
Gzemniho planu a nadale jiz s nimi jako stavebnimi nepocita.
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Uzemni plan

Dle Gzemniho planu obce Vranov, schvdleného dne 16.11.2001, se pozemky dle
LV ¢. 546 — Vranov u Cer¢an nachdzi v Gzemi urCeném k zastavéni pro rodinné domy.
V tomto Gzem{ prob&hla zmé&na UP obce Vranov ¢.1, schvélend dne 31.10.2007. Tato zména
upravila vyuZiti &asti Uzemi pfevazné na pozemcich 1912/1,1912/30 v k.U. Vranov. V Uzemi se
nenachdzi zdroj pitné vody ani kanalizace. Pro rozvoj Gzemi by bylo téZ nutno vybudovat el.
pfipojku VN a rozsifit a zrekonstruovat piijezdovou komunikaci, ktera je pro dalSi vyuZiti tohoto
Gzemi zcela nevyhovujici. Uzemi se nachdzi v blizkosti dalnice D1 a hlukova studie vykazuje
vysoké hodnoty hluku, proto je zde povolena pouze vystavba pfizemnich rodinnych domka.

V soucasné dobé obec Vranov porizuje novy uzemni pldn. S ohledem na vyse uvedené divody a
skutecnost, Ze v uvedené lokalité za celou dobu platnosti dosavadnihio tzemniho plénu nedosio
k Zddnym investicim smérujici k budoucimu rozvoji daného tzemi, zastupitelstvo obce Vranov
rozhodlo o vyrazeni vsech pozemkd, které se tykaji predmétu ocenéni z budouciho tzemniho
pldnu a nadale jiZ s nimi jako stavebnimi nepocitd.

Povodnoveé riziko
Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky nachdzeji v Gzemi s rizikem povodné 1 — zéna
se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpedi povodné).
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4.3 POSTUPY OCENOVANI

Pro stanoveni trZni/obvyklé ceny ocefiovanych nemovitosti byla pouZita porovnavaci metoda,
ktera je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principli nejvhodnéjsi.

4.3.1 METODA POROVNAVACI

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitdch (tj. pozemky pro zastavbu, pfipadné pozemky vhodné
k zastavéni).

Informace o cenach byly Cerpany z verejné dostupnych zdrojdi. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptévkou po
nemovitostech daného typu,

e koeficientem polohy, ktery odrdZi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefované
nemovitosti,

o koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

o koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlediuje rozdil ve velikosti vyméry
porovndvanych a ocefiovanych pozemkl s ohledem na jejich vyuzitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulacni plocha atd.),

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadiuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, prijezdova komunikace, dalSi
stavby),

¢ koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledhuje stavajici zpdsob vyuZiti eventuelné
moznost dalsiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim dcel@m
az toho plynouci funkéni omezeni a ocCekavanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych,

¢ koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je urovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefiovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocefiovaného pozemku (. vliv
Uzemné planovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, pfekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku) a

» koeficientem tvaru pozemku, ktery zohledfuje rozdil v celistvosti porovnavanych a
ocefovanych pozemkd v ramci jedné lokality.

Ocenéni pozemkil bylo povedeno na zakladé porovnavaci metody. Pfi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pfi
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s témito nemovitostmi. Naslednou Upravou jiz realizovanych, pfipadné nabidkovych cen
pfislunymi multiplikitory, které zohledfuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouzity z vefejné dostupnych zdrojd, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéfoval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je dana nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
ddvodli jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany. Ve vypoctu byla
zohlednéna predevéim velikost pozemku, jeho vybavenost, celistvost, intenzita wvyuziti
a moznost zastavéni, dopravni dostupnost a jeho poloha oproti nabizenym.

Pro Gcely ocenéni byly ocefované parcely, resp. jejich vyméry, rozdéleny dle mozného
funkéniho vyuZiti dle dzemniho planu. Znalec na zakladé porovnavaci metody a analyzy cen
obdobnych typl pozemk{ stanovil pro kazdy typ vyméry s funkénim vyuZitim hodnotu této casti
pozemku (viz tabulka nize). Pro pozemky urcené Gzemnim planem jako plochy zmén s vyuZitim
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pro plochy zahrad a sadl v sidle — nezastavitelné plochy, byla znalcem provedena analyza cen
pozemkd, kdy se tyto nabizeji v cenovém intervalu 50-110 K&/m? S ohledem na Gzemnim
planem uréené Uzemi s timto vyuzrtlm v plochach zmén a s ohledem na vyméru a moZnost
vyuZiti jako zahrady k RD byla pro ocenéni této ¢asti pozemk uréena hladina 100 K&/m?.

Priloha €. 2
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze €. 2.

.. - P N
PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU
Cislo objekt na parcele; . T vméra | vyméra | cena | cena pozemky el
parcely druh pozemku, zplisob vyufiti oznateni die 0P m’ m Ke/m* KE pe s
e OOYEDE L5740 220 34763131 .
193 pirma pide navih - vensovskd obytné zona 25310 navrh - venkovskd obyznd
— - _ e e e A3 800N 210} 2895455} e
obytné 1038 r 724 NN+ 1 L | (S|
o . navrh - venkovekd chyind
1912/30 omé alda Wt ot 7588 aaso| 2ol svazml  mee
rigvrh - hredy a se0y v sde - ravrh - zahrady a sagy v
s e e e o TEPRRRRRE oo | 5s00|  100] _ _ 550000| sl -nemsmyteind
 1912/34 |oméd olids ] obymé | 12164 | azies 21| 2686523 -
.1912/35 lomaplda SN S - .- S, S L, LA S € (1] P ) | Sy £ | (R ——e
1944 |omz plida cbytné 11722 11722 221 2 588 504
CELKEM 73 363 73363 - 10 141 775
CELKEM (zaokrouhleno) 10 100 000|
M -
Vysledna hodnota pozemkdi na LV ¢ 546, 10.100.000 K¢

k.t. Vranov u Ceréan (zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika

Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovanych nemovitostech zastavni pravo
smiuvni spolecnosti Bazcom a.s., zastavni pravo z rozhodnuti spravnlho organu ve prospéch CR,
Finan¢niho aradu pro Stredocesky kraj a dale jsou na pfedmét ocenéni zahajeny exekuce (viz
LV v priloze).

Znalci nejsou zndmy podminky najemnich smiuv pro uZivani pozemkdm k zemédélskym Gcellm.
Pro ocenéni predpokldda, 7e jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepredstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéZe spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni zndmo, zda ocefiovanad nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zdvodu, Casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstiiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jednd se o soubor majetku prevazné s pozemky urcenymi pro bydleni. Ocefiované pozemky
tvofi rozlehlé Gzemi s moZnost pristupu z vefejné komunikace, bez moZnosti napojeni na zdroj
pitné vody a kanalizace. Negativni vliv na prodejnost mliZze mit poloha ocefovanych pozemkd
vzhledem k délnici D1, pozemky jsou velmi blizko a hlukova studie vykazuje vysoké hodnoty
hluku. Je zde povolena vystavba pouze pfizemnich rodinnych domkd. S ohledem na moZnosti
vyuZiti pfedpoklada znalec horsi prodejnost i s ohledem na mozné zmény v UPD.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym (kolem je stanovit trzni hodnotu souboru nemovitych véci, tj. souboru pozemki
(dale jen ,nemovitosti") specifikovanych objednatelem v k.4 a obec Brandysek, okr. Kladno a
k.0. Vranov u Cercan, obec Vranov, okr. BeneSov, pro potieby objednatele v ramci drazebniho
fizeni.

Pro stanoveni trini hodnoty/obvyklé ceny nemovitosti byla pouZzita porovnavaci metoda. Jedna
se o ocenéni pozemk{l, které tvofi funkéni celky v uvedenych katastrainich zemich. Jedna se
predevsim o pozemky, které maiji dle platnych Gzemnich plénd potencidl pro budouci vystavbu.
K Zadnym z ocefiovanych pozemk{ nebyla pfedloZzena platnd stavebné-pravni dokumentace
(UR, SP), a znalec tak vychazel z informaci, které ziskal z verejné dostupnych informaci,
pfipadné od zastupcl jednotlivych afadl (informace o IS).

15.600.000 K¢&
10.100.000 K&

Porovnavaci hodnota pozemki k.t. Brandysek (LV €. 1336)
Porovnavaci hodnota pozemk& k.G. Vranov u Ceréan
(LV &. 546)

Hodnota celkem (vyjadiena souctem)

25.700.000 K&

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENI
CINE

25.700.000 K¢

(SLOVY: DVACET PET MILIONO SEDM SET TISIC KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mlZe od vysledné
hodnoty li$it podle konkrétnich podminek obchodniho pripadu. Stanovena vySe trzni hodnoty
majetku pfedstavuje ¢astku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trZni
hodnoty — a predpoklad obecného kupujiciho).

Pievod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim mdze v nékterych pripadech byt
zdanitelnym pInénim ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovend timto posudkem je ve vztahu k DPH na zakladé statutu prevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Neplatce Neplatce Neni doteno DPH
Neplatce Platce Neni dotéeno DPH
Platce Platce Je zakladem pro DPH
Plétce Neplatce Je vietné DPH
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PRILOHY

Pfiloha €. 1

Pfiloha ¢. 2

VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY POZEMKUO K.U. BRANDYSEK LV, MAPY
VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKU K.U. VRANOV U CEREAN, LV, MAPY
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VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMK(

tumy/55633 1356mmg=1A{ullscraen=false

Popis nemovitosti
* Porovnavany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
Oceii pozemek s
avany, pozemek & 1 i £ 2 k€. 3 pozemek & 4
Soubor pozemk s funénim vyuZitim "BV" Stavebni pozemek Stavebni pozemek Stavebni pozemek Stavebni pozemek
Brandjsek, okdes Kiadno Sokola Tamy, Libusin Ty Byoak okr Kiadiuo. || VAl =Vl RS o Velké Dobrs, okr, Kiadno
hiips fheaww sreality, odsi/pozemek/ | hitps. v, sreabity.c hitps Mveww sreality diprodal] bitps ifeww. sreality. cz/detailipredel/pol
zdroj Informac: bydlenilibusin-lbusin-sokola: zemek b mek/byelenifyelyary-yelka-bucing- ekibydenifvalka- =
14635774364mg=08tullscraen=faise | /394 1 =021yl n=fol #img=0&{ullscreen=fale

Dovalujl si Vém nabidnout K prodefi pozemek,

Ktery je urfen k zastavéni o vyméfe 39393 m2,

ktery se nachdz v obdi Libusin. Pozemek se
nachdzi na jiini stréni, extravilinu obce, okolni

zéstavba jsou rodinné domy a chaty. PAistup na

pozemek je z ulic Premyslova a Sokola Tbmy.
Vetkeré 1S jsou na hranici pozemku. V obci
Libusin je veSkerd obéanska vybavenost, veimi

Prodej icha p
o celkové vimére 50.275 m2, Tufany =
Bysef, 3 km od Slaného a 2 km od
délnice R7. Vymezeno 45 parcel (vESina
740 - 00 m2 a B viich) navazujicich
na stévajici zistavbu + obslung
pozemky, chodnky a piijezdovd
komurukace. Na pozemcich jsou
wybrudovdny vodovodni piipojky. Projekt

se prodivé jako celek, cena je 350

K&/m2, tj. cca 17,6 mil, KE. Cca 1.000 KE
2a m2 stavebnich parcel, Téch je 39.349
m2, chodniky a kemunikace 2abiraji

K prodeji ravinaty kosadéinkovy stavebni
pozemek, ktery je dle plamého dzemniha
plinu urfen k vistavb rodinnych domil.
Pazemek je situovany v Zidané lokalité u
Velvar - v jifni £4st Klidné obce Velkd
Bugina. K pozemku vede asfaltovd
komunikace, Indanjrské sité (elektiina, plyn
a vodovod) se nachézi na hranici pozemku,
odpady momentalng nutno fedit OV,
méstia kanalizace v 1éto lokalité je
planovand do dal3ich lew V (zemnim planu
jemmxkulenprodanrimpamayo
velikosti min, 700m2 se zastavitelnosti 20%
5 tim, 2e na ka2dé parcele mide stit
samostatny nizkopodlaZn rodinny ddm s
podkravim a gard3i, Pozemek se nachiz ve
velice dobré lokalit blizko centra Velvar,

Pozemek v Gzemnim plénu urfen na
vystavbu rodinnjch domd o celkové
vyméFe 12,169 m2 v obd Velké Dobrd,
okres Kladno. Pozemek situovany phi
zdpadnim okraji obce na vyjezdu smérem
na Doksy. Jedna se o peviing rovinaty
pozemek, kteny sousedi 5 lesem, Piijezd
vozdlem, na pozemku viastni pfipojka
plynu (2x) a vodovodu, pfes pazemek
vede kanalizace se tfemi Sachtami.
Vydédna (zemné plénovaci informace -
min, vyméra pra stavbu RD je 600 m2,
zastavitelnost 40%, na East pozemku
ochranné pasmo lesa. V obel je

Priloha &. 1 - Viypoet porovnavaci hodnoty pozemk(i

dobr# dopravni dostupnost. .
zbylych 10.926 m2. které disponuji vedkerou obZanskou . i
wbaverosi - 25, MS, S5, obchady, pelia "”mﬂ"‘:”"““fpmﬂ:""
"::;Im;: Iékaﬁ.kv mm"é Dobré dopravni dastupnost - MHD
pﬁvﬂdikw';l\msmpo:‘(m o ey | X200, Preha 16 km pa D6 (10 min.
2 Kralupy nad Vitavou. Dobrd da 3 autem), Kladno 3 km {4 min. autem)
vzdilencst Slany 13km, Kralupy n. VIL 7km,
Mélnik 23km a Praha 30km po silnici 1. tidy
5 ndjezdem na D8 (Praha-Teplice).
Zakladni (idaje
Poloika Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek €. 1 pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek & 4
Vymeéra pozemku (m®) 16 480 39 393 50 275 19047 12 169
| Prodejnifnabidkova cena - 23 438 835 17 596 250 5392 630 7 250 000
Zikladni jednotkova cena (KE/m?) - 595 350 283 596
|Koeficient prodejnost - 0,80 0,90 0,95 0,85
i jednoticova cena (KE/m*) = 476 315 269 506
Polotka Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek p k& 1 pozemek & 2 k&3 pozemek & 4
Poloha atraktivngjsl méné atraktivni abdobna obdobna
Koeficlent polohy - 0,90 1,10 1,00 1,00
Dopravni dostupnost obdobnd hordi obdobna obdobna
Koeficlent dopravn( dostupnosti - 1,00 1,10 1,00 1,00
Vellkost pozemku vt méndi obdobnd abdobna
wvelikosti k - 1,15 1,20 1,00 1,00
pifpojka plynu, vodovodu,
Vybavenost pozemkd abdobné vodovodni pripojky na pozemgich obdobné kanalizace
Koeficient vybaveni - 1,00 0,80 1,00 0,90
Intenzita vyuZiti pozemkd gbdobnd obdobnd obdobnd obdobnd
Koeficlent Intenzity vyuZiti # 1,00 1,00 1,00 1,00
MoZnost zastavéni lepsi lepsi up UPL
Koeficient moZnosti zastavéni L3 0,95 0,85 0,95 0,95
Vysledna porovnavaci hodnota
Polotka Ocefiovany Porovnavany Porovnivany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek &. 1 p K & 2 k & 3 pozemek €. 4
[Z3Kadn] Jednotkova cena (KE/m2) 595 350 283 596
'm?) 468 3 256 433
né jednotkové cena (KE/m’) 367
né jednotkové cena (KE/m’) 370 _|¢ )
1/2
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PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU
Cislo objekt na parcele; " vyméra vyméra cena | cena pozemku
parcely druh pezemku, zplsob vyuEiti coatenl e m m WEm | KE i
BY 114 370 42 180
2 680/2 trvaly travni porost 244 plochy smifené |
= NS 130 200 2600 nerastavéného dzeml
N BY 233 370 86 210}
g 680/4 trvaly travni porost 274 plochy smiené |
» NS 41 20 820 nezastavéného lzeml
9 plochy sm
i 680/5 _|trvaly travni porost NS 189 189 20 3780  nezastaviného izeml
] 723/1 _ |omé plda BV 631 631 370) 233 470
u 723/6_ |omé pida Bl 360 350 370 :@r
“ 72377 |omé ptida BI 4721 4721 370 1746 770,
723/8  |omé pbda BI, BV 10 061 10 061 370 3722 570,
CELKEM 16 480 16 480 5971 600
aa x 0,85 z ceny pozemku
23 90772 omé pbida [ 33513 32 163 296 9 520 248 sev.blok
:E 'E‘ 25 1350 20 27 000]  zelefl sidelni - zahrady
ne 908 |ostatni plocha Bv 162 162 296 47952
CELKEM 33 675 33;1 9 595 200
CELKEM - 66 635 66 635] - 15 566 800 -
CELKEM (zaokrouhlenc) 15 600 000

Piloha & 1 - Wpodet porovnévaci hodnoty pozemkD 22
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 02:15:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532118 Brandysek
Kat.uzemi: 609285 Brandysek List vlastnictvi: 1336
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (st. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 29364701
11000 Praha 1
B Nemovitosti o
Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuzitd Zptisob ochrany
680/2 244 trvaly travni porost zemédélsky phdni
fond
680/4 274 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
680/5 189 trvaly travni peorost zemédélsky pudni
fond
723/1 631 orna puda zemédeélsky plhdni
fond
723/6 360 orna puda zemédélsky pudni
fond
723/7 4721 orna pluda zemédélsky pidni
fond
723/8 10061 orna puda zemédélsky padni
fond
907/2 33513 orna puda zemédélsky padni
fond
908 162 ostatni plocha neplodna puada
Bl Jind prdva - Bez zapisu . —
C Omezeni vlastnického préva o
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost X
o Zastavni pravo smluvni
K zajisténi pohledavky ve vysi 199.000.000,00 K& s ptrislusenstvim
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 680/2 v-4383/2016-203
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: Parcela: 680/4 v-4383/2016-203
27397050 Parcela: 680/5 v-4383/2016-203
Parcela: 723/1 v-4383/2016-203
Parcela: 723/6 v-4383/2016-203
Parcela: 723/7 V-4383/2016-203
Parcela: 723/8 v-4383/2016-203
Parcela: 9207/2 V-4383/2016-203
Parcela: 208 v-4383/2016-203

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho préava podle obé.z. &.3. 512124023/2 ze dne
15.04.2013. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 16.04.2013.
v-1694/2013-203

Listina Souhlasné prohlageni o zméné osoby zastavniho veéfitele postoupenim pohledavky ze
dne 18.05.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 01.09.2015. Zapis proveden dne
23.09.2015.

v-8342/2015-203

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 11.04.2016. Pravni aé&inky zapisu ke dni 13.05.2016. Zapis proveden dne
07.06.2016.

Vv-4383/2016-203
Nempovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitostl CE
Fatastraini urfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Xladno, ked: Z03.
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VYDIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532118 Brandysek

Kat.lu-emi: 609285 Brandysek List vlastnictvi: 1336

VvV kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vz tahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni upravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Veronika Jakubovska, Exekutorsky ufad Kutna Hora, se
sidlem Ceska 325, 284 01 Kutna Hora
CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: 29364701
Z-5839/2016-201

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahadjeni exekuce 192 EX 553/16-9 ze dne
23.08.2016. Pravni u&inky zapisu ke dni 10.10.2016. Zapis proveden dne 13.10.2016;

ulozeno na prac. BeneSov
z-5839/2016-201

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podilady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 28.03.2013. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 28.03.2013.
v-1383/2013-203

Pro: CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 29364701

Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BFEJ Vyméra[m2]
680/2 ' ' ' - ”-'10940 . V 7 244
680/4 10840 274
680/5 10840 189
723/1 10840 631
723/6 10840 360
723/7 10840 4721
723/8 10840 10061
907/2 10110 2116

13011 27179
13151 3658
17101 560

Pokud je vymEra bonitnich il parcel mensi nei vymera parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitesti jsou v uzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtnl spravu ka tastru nemovitost! CE
Katastralni urfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Kladne, kod: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:0Z

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532118 Brandysek

Kat.lUzemi: 609285 Brandysek
tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

List vlastnictvi: 1336
VvV kat. (st. = stavebni parcela)
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastriu nemovitosti CR:

Katastralni nrad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kéd: 203.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2017 G9:32357
Cesky UFad zemémiFicky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym piistupem

231
i
]
Iy
o]
e
ITJ
G

Pocipis, razitko:

Nemovitosti Jsou v Gzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitostl CR
urad pro Stredocesky kral, Katastralni pracovisté Xladno, koéd: 203,
strana 3
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VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Vranov u Ceréan, okres BeneSov

zdroj informaci:

Benesov

hitps /v stealily.cz/detailiprode /pozemek/bydle|
ni/benesov—/123216220#img=0&fullscreen=false

Popis nemovitosti
d - Porovnavany Porovnéavany Porovnavany
Oceifiovany pozemek p KE 1 p } pozemek & 3
Soubor pozemkil Stavebni pozemek Stavebni pozemek Stavebni pozemek
BeneSov - Kavgin

BenesSov - Marianovice, okr.
Benedov

hitps:/iwvaw.sreality.czidetail/prodej/pozem
ek/bydleni/benesov-marianovice:
13633983836#imo=04fullscreen=lalse

hitps:/iwvew,sreality cz/detall/prodei/pozes
ek/bydleni/benesov-benesoy-

/33920863644img=DAfullscreen=false

Prostorové uzavieny aredl u jihovychodniho okraje
zameckého parku Konoplsté, pobl E55 a v
sousedstvl stavajiciho zarizeni Motel Konopi3té, obec
Benefov a k.. Benedov u Prahy, Sestévé z pozemkd
p.t.: 2397/1, 2395/3, 2398, 2395/4 a lesniho
pozemku p.&. 2395/1 zapsanych na LV £. 6746 a
6138, Realizované in2. sité — aredlova kanalizace a
vodovod vi, pozdmma, COV, trafostanice vE. rozvodl
NN, makadamovy podklad komunikaci a parkovisté,
Platné stavebni povoleni na 9 atriovych domb do
04/2019, kaZdy s 2 parkovacimi misty v atriu ( zména
stavby pred dokonéenim moznd), dzemni rozhodnuti
na 2 indiv. objekty pro bydleni, izemni rozhodnuti na
vstupni objekt recepce s kanceldiem|, byty a
parkovigtém, Vyméra stavebnich pozemkd 14.312m2,
lesni pozemek 22.720m2, vyméra celkem 37.032m2.
Prodej prozatim pouze jako celek, kupnicena k
jednéni 19,650 mil K&.

Prodej pozemku o celkové vyméfe 43,692
m?, ktery se nachdzi v lokalité Benesov u
Prahy, Maridnovice. Jedné se o jizni okraj
mésta, krasnou lokalitu s péknyml vyhledy do
keafiny. V blizkosti mésta se nachazi zdmecky
aredl Konopité a 18t jamkové golfové hiisté
na panstvi TvorSovice. Vybornd dostupnost
do hl, m. Prahy a to po silnic E 55 a déle po
délnici D 1. Déle moZnost pfimého viakového
spojeni Benefav - Praha (40min). Regulagnim
planem je lokalita ur€ena k vystavbé
rodinnjch doma. Jiz je zavedené vefejné
osvitleni, komunikace, sité, JiZ probihd
vystavba RD v prvni etapé. Ve3keré sité jsou
na hranicich pozemku,

o AN PEOPLE

Exkluzivni prodej investi€nich stavebnich
pozemkd v BeneSov - oblast Kavein.
Rovinata poloha, Parcely zafazeny v UP jako

P ky pro individudlni bydlenl - vystavb
rodinnych dom@. IS jsou cca 100 m od
pozemku. Asfaltovd a zpevnind pfijezdova
komunikace, kterd patfi obclVeskerd
obéanskd vybavenost piimo v Benedové =
M85, 25, abchody, zdravotnické zafizen,
(ifady, restaurace, viak, autobus. Velmi dobré|
dopravni spojeni do Prahy.

Pfiloha & 2 - Vypodet porovndvaci hodnoty pozemk

Zdkladni udaje
Polozka Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
: KE 1 K & 2 pozemek & 3
Vyméra pozemku (m?%) 52 613 37032 43 692 45 894
Prodejni/nabidkové cena - 19 650 000 32 769 000 12 620 850
Zakladni jednotkova cena (KE/m?) - 531 750 275
Koeficient prodejnost - 0,90 0,75 0,90
| vychozi jednotkova cena (KE/m?) - 478 563 248
Polozka Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
p L emek &. 1 2 k& 2 pozemek & 3
Poloha atraktivnéjsi atrektivngjsi atraktivnéjsi
Koeficient polohy - 0,90 0,90 0,95
Dopravni dostupnost obdobnd horsi obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,00 1,05 1,00
Velikost pozemku mensi men3i mensi
Koeficient velikosti pozemku - 0,92 0,95 0,95
Vybavenost pozemkd Vet vetsi vetsi
Koeficient vybaven! - 0,70 0,70 0,85
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobnd obdobna obdobna
Koeficient intenzity vyuZiti - 1,00 1,00 1,00
MoZnost zastavéni UR, 5P UR obdobné
Koeficient moZnosti zastavéni - 0,75 0,75 1,00
Vyslednd porovndvaci hodnota
Poloika Oceifiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek kE. 1 pozemek & 2 pozemek & 3
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 531 750 275
Upravend jednotkova cena (K&/m?) 208 265 150
Vysledn4 jednotiova cena (KE/m?) 221
12



PREHLED A OCENENT SAMOSTATNYCH POZEMKO

Cislo objekt na parcele; - vyméra vyméra cena | cena p [
parcely druh pozemku, zpdsob vyuiti (e il m? m? KE[m? KE pomimin
> ol obytné 5 15 740 221 3476 313
1912/1 orna plida i & s 9 540 navrh - venkovskd obytnd
névih - venkavské obytnd 26na 13 800 210 2 895 455 26na
obytné 1038 221 229 251
navrh - venkovska obytna
1912/30 omé pida ndvrh - venkavské obytnd 26n2 7 988 1450 210 304 233 zénuas e
névrh - zahrady a sady v sidle - ndvrh - zahrady a sady v sidle
- itelné 5 500 100 550 000 - nezastavitelné
1912/34 |ornd plda obytné 12 164 12 164 221 2 686 523
1912/35 |ornd plida obytné 11 949 11 949 221 2 639 038
1944 orna plida obytné 11722 11 722 221 2 588 904
CELKEM 73 363 73 363 - 10 141 775 -
CELKEM (zaokrouhleno) 10 100 000

Priloha & 2 - Vypotet porovnavaci hodnoty pozemki

2/2
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VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10,2017 09:15:0Z

Okres: CZD201 Benesov Chec: 530921 Vranov
Kat.uzemi; 785351 Vranov u Ceré&an List vlastnictvi: 546
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselngch fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil

Vlastnické préavo
CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 29364701
11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Farcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zptisob ochrany
1912/1 29540 orna puda zemédélsky pudni
fond
1912/30 7988 orna puda zemédélsky pudni
fond
1912/34 12164 orna puda zemédélsky pudni
fond
1912/35 11949 orna puda zemédélsky pudni
fond
1944 11722 orna puda zemédélsky padni
fond
Bl Jind plreiva - Be_z zépisu T
C Omezeni viastnickéhe prdva
Typ vz tahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo smluvni
pchledavka 199.000.000,- K&
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 1912/1 V-4314/2016-201
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RCG/I1CO: Parcela: 1912/30 v-4314/2016-201
27397050 Parcela: 1912/34 v-4314/2016-201
Parcela: 1912/35 v-4314/2016-201
Parcela: 1944 v-4314/2016-201
Zistina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle obé&.z.. Pravni uéinky vkladu prava ke dni

15.04.2013.
v-1716/2013-201
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 07.08.2015. Zapis proveden dne 10.09.2015.
v-8017/2015-201

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky.
Pravni G&inky zapisu ke dni 13.05.2016. Zapis proveden dne 10.06.2016.
v-4314/2016-201

Poradi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 3689,00 K& s ptislusenstvim
povinny: CAMILLIAS TRADE s.r.o., I¢0o: 29364701

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 1912/1 v-2293/2015-201
001, vykonava: Financéni urad pro Parcela: 1912/30 v-2293/2015-201
Stredoéesky kraj, Na Pankraci Parcela: 1912/34 v-2293/2015-201
1685/17, Nusle, 14021 Praha Parcela: 1912/35 v-2293/2015-201

Parcela: 1944 v-2293/2015-201

IListina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni afad pro Stfedocesky
kraj, UzP Praha - vychod -1103058/2015 2101-00540-204958 ze dne 09.03.2015. Pravni
uéinky zapisu ke dni 09.03.2015. Zapis proveden dne 01.04.2015; uloZenc na prac.
Nemovitosti jscu v Uzemnim obvodu, ve kterim vykonavd stdtni sprévu katastru nemovitost! CF

Yatastralni urad pro Stredocesky kraj, Xatastralni pracov:isté Benesov, kod: Z0L.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15

Okres: CZ0201 BenesSov

Kat.u—emi: 785351 Vranov u Cercéan

Cbhec:

List vlastnictvi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Typ vstahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Benesov
Poradi k 09.03.2015 16:16

Souvisejici zdpisy

02

530921 Vranov

546
(st.

zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

= stavebni parcela)

v-2293/2015-201

v-2293/2015-201

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavnihe prava Finanéni afad pro
st#edoéesky kraj, UzP Praha - viychod -1103058/2015 2101-00540-204958 ze dne
09.03.2015. Pravni ucéinky =zapisu ke dni 09.03.2015.
01.04.2015; ulozeno na prac. BenesSov

Souvisejici zdpisy

zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto stareého

Zapis proveden dne

v-2293/2015-201

v-2293/2015-201

Listina Rezhodnuti spravee dané o ziizeni zastavniho prava Finan¢éni afad pro
St¥edodesky kraj, UzP Praha - vychod -1103058/2015 2101-00540-204958 ze dne
09.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 09.03.2015.
01.04.2015; uloZeno na prac. Benesov

o Zastavni prave z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vysi 13 964,59 K& s p¥islusSenstvim
povinny: CAMILLIAS TRADE s.r.o., 1¢0: 29364701

Eeska republika, RE/IC0: 00000001~ Parcela:

001, vykonava: Finanéni afad pro Parcela:
stFedocesky kraj, Na Pankraci Parcela:
1685/17, Nusle, 14021 Praha Parcela:

Parcela:

1912/1
1912/30
1912/34
1912/35
1944

Zapis proveden dne

v-2293/2015-201

V-6658/2017-201
v-6658/2017-201
v-6658/2017-201
v-6658/2017-201
v-6658/2017-201

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni ufad pro Stredo&esky
kraj, UzP Praha -vychod €9:-3796884/2017 2101-00540-204958 ze dne 04.08.2017.
Zapis proveden dne 01.09.2017; uloZzeno na

Pravni uéinky zapisu ke dni 04.08.2017.
prac. Benesov

Poracdi k 04.08.2017 13:34

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéj $im pofadi novy dluh

V-6658/2017-201

V-6658/2017-201

Listina Rozhednuti spravce dané o ztizeni zastavniho prava Finanéni urad pro

StFedodesky kraj, UzP Praha -vychod Cj:

-3796884 /2017 2101-00540-204958 ze

dne 04.08.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 04.08.2017. Zapis proveden dne
01.09.2017; ulozeno na prac. BeneSov

Souvisejici zdpisy

Nemovitosti jsou v dzemnim chvedu, ve kterém vykondvd stdtn
¥atastralni urad pro Strecdocesky kraj, Katastralni pracov

strana 2

V-6658/2017-201

1 sprévu katastru nemovitostd CR
15té Benesov, kod: I0L.



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:0Z2

Okres: CZ0201 Benesov Obec: 530921 Vranov
List vlastnictvi: 546

Kat.luzemi: 785351 Vranov u Cerdéan
(st. = stavebni parcela)

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych tadach

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

v-6658/2017-201

Iistina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéni Ufad pro
St¥edodesky kraj, UzP Praha -vyched ¢j:-3796884 /2017 2101-00540-204958 ze
dne 04.08.2017. Pravni u&inky zapisu ke dni 04.08.2017. Zapis proveden dne

01.09.2017; uloZeno na prac. BeneSov
v-6658/2017-201

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr.
sidlem Ceska 325, 284 01 Kutna Hora
CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 11000 Praha 1, RE/IC0O: 29364701
zZ-5839/2016-201

Veronika Jakubovska, Exekutorsky urad Kutna Hora, se

soudniho exekutora o zahajeni exekuce 192 EX 553/16-9 =ze dne
Zapis proveden dne 13.10.2016;

Listina Vyrozuméni
23.08.2016. Pravni nu&inky zapisu ke dni 10.10.2016.

uloZeno na prac. Benesov
Z-5839/2016-201

Scuvisejici =zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: CAMILLIAS TRADE s.r.o., ICO 29364701

Parcela: 1912/1 7Z-5840/2016-201

Parcela: 1912/30 7z-5840/2016-201
Parcela: 1912/34 7-5840/2016-201
Parcela: 1912/35 7-5840/2016-201
Parcela: 1944 7-5840/2016-201

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Mgr. Veronika Jakubovska, soudni
exekutor 192 EX-553/2016 -14 ze dne 10.10.2016. Pravni ué¢inky zapisu ke dni

10.10.2016. Zapis proveden dne 17.10.2016; ulozeno na prac. Benesov
z-5840/2016-201

D Jind capisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni. Pravni ué&inky vkladu prava ke dni 27.03.2013.
Vv-1369/2013-201

Pro: CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 29364701

Praha 1
o Smlouva kupni. Pravni Gé&inky vkladu prava ke dni 27.03.2013.
v-1370/2013-201

Pro: CAMILLIAS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 29364701
Praha 1

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni
Katastralni urad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracoviZté Benesov,
strana 2

spravu katastru nemovitostl CR
kéd: 201,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST I
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:02

Okres: C20201 BenesSov Obec: 530921 Vranov
Kat.uczemi: 785351 Vranov u Ceré&an List vlastnictvi: 546
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

F Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vymera[mZ]
1912/1 52714 2579
52754 26961

1912/30 52714 7139
52754 849

1912/34 52714 1766
52904 10224

55011 174

1912/35 52714 11920
52904 29

1944 52714 9015
52904 2707

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi nei vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Stredoéesky kraj, Katastralni pracovisté Benesov, kod: 201.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2017 09:32:08
Cesky Urad zemEméficky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Pocipis, razitko: Bizeni PU: veeeeenronrnanen-

Nemevitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém “yykondvd stdtnl sprévu katastru nemovitost! CR
Katastralni urfad pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisteé Benesov, kod: Z0L.
strana 4



= equita
ZNALECKY POSUDEK ¢. N43800/18 —

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona €. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozdé&jsich predpisli, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného
majetku, majetkovych a prlimyslovych prav, know-how, ocefiovani podniké, obchodnich podiltl,
obchodniho jméni spolenosti, ocefiovani financ¢niho majetku véetné cennych papit@ a jejich
derivatli, ocefiovani nemovitosti a staveb, ocefiovani movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazkd, posuzovani a prezkoumavani vztahfl, smluv, cen, péée fadného hospodare a dalsich
skuteCnosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen ucetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovéni, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Ukon je zapsén pod poradovym cCislem N43800/18 znaleckého deniku a obsahuje 39
list@.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky ustav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pripravil a je pfipraven stvrdit spravnost posudku a podat Zadana vysvétleni:

Ing. Miroslava Valtova
Ing. Lucie Kollarova

Ocenéni metodicky kontroloval: Ing. Stanislav Bilek
Ing. Miroslava Valtova

Dale spolupracovali: Ing. Ondrej Holcapek

V Praze dne 12. brezna 2018

(‘/I/?{g Leos Klimt
feditel
EQUITA Consulting s.r.o.
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