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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je stanovit trzni hodnotu nemovitych véci, tj. soubordi pozemké (dale jen
Lnemovitosti") specifikovanych objednatelem v k.U. a obci Libusin, okr. Kladno, k.d. a obci
Revnice, okr. Praha-zdpad, k.U. a obci Brandys nad Labem, okr. Praha-vychod a k.U. a obci
Zaryby, okr. Praha-vychod, pro potfeby objednatele v rdmci draZebniho fizeni.

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENT

Pfedmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:
e pozemkova parcela €. 2098/12 o vymére 4 511 m?,
e pozemkova parcela €. 2098/14 o vymére 22 878 m?,

» pozemkova parcela & 2098/22 o vymére 11 8198m?
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1919, k.U. a obec Libusin, okres Kladno;

e pozemkova parcela €. 3533/6 o vyméie 6 039 m?,

« pozemkova parcela €. 3533/7 o vyméfe 2 335 m?,

» pozemkova parcela €. 3535/1 o vyméie 489 m? .
zapsané v katastru nemovitosti na LV & 2182, k.. a obec Revnice, okres
Praha — zapad;

e pozemkova parcela €. 1756/3 o vymére 24 590 m?
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 7991 , k.U. a obec Brandys nad Labem, obec Brandys
nad Labem — Stara Boleslav, okres Praha — vychod;

¢ pozemkova parcela €. 460/12 o vymére 103 m?,

e pozemkova parcela €. 460/20 o vyméie 3 432 m?,

» pozemkova parcela €. 489 o vyméfe 3 270 m?,

¢ pozemkova parcela €. 492/2 o vyméie 4 492 m?,

¢ pozemkova parcela €. 493/3 o vymére 7 180 m?
zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢ 901, k.. a obec Zaryby, okres
Praha — vychod a dalsi déle popsané véci nezapsané v katastru nemovitosti, které jsou soucasti
nebo pfislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis

Pfedmétem ocenéni jsou pozemkové parcely, které tvofi prevazné plochy orné piddy, trvalé
travni porosty, ostatni plochy a v malé mife vodni plochy a jsou Gzemnimi plany uréeny i
k zastaveéni.

Jedna se o soubor pozemk{i umistény ve &tyfech lokalitach (LibuSin — okres Kladno, Brandys
nad Labem a Zaryby — okres Praha zapad a Revnice — okres Praha vychod).

Terén pozemk( je pfevédiné rovinny nebo mirné svaZity, jednd se o soubor pozemkd
v uvedenych katastralnich izemich, které netvofi funkéni celek a jsou umist&ny rozdilné v rdmci
jednotlivych katastralnich Gzemi.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:
« fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV C. 1919, k.G. Libusin, obec Libusin, okres Kladno,

 fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV ¢&. 2182, k.0. Revnice, obec Revnice, okres Praha -zépad,
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o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV & 7991, k.U. Brandys nad Labem, obec Brandys nad Labem — Stara
Boleslav, okres Praha - vychod,

o fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveny délkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV & 901, k.0. Libusin, obec Zaryby, okres Praha - vychod,

o fotokopie katastrélni mapy, k.G. Libusin, vyhotovend z webového portalu katastru
nemovitosti,

« fotokopie katastralni mapy, k.4. Revnice, vyhotovena z webového portalu katastru
nemovitosti,

» fotokopie katastralni mapy, k.U. Brandys nad Labem, vyhotovena z webového portélu
katastru nemovitosti,

o fotokopie katastralni mapy, k.0. Zaryby, vyhotovena z webového portalu katastru
nemovitosti,

o fotokopie znaleckého posudku ¢. 1100/185/2012, vypracovaného Ing. Pavlem Pechem
dne 24.11.2012,

» fotokopie znaleckého posudku
dne 24.11.2012,

o fotokopie znaleckého posudku
dne 24.11.2012,

» fotokopie znaleckého posudku
dne 24.11.2012,

» fotokopie znaleckého posudku
dne 29.11.2012,

o fotokopie znaleckého posudku
dne 6.12.2012.

. 1101/186/2012, vypracovaného Ing. Pavlem Pechem

(914

1102/187/2012, vypracovaného Ing. Pavlem Pechem

(gl

1104/189/2012, vypracovaného Ing. Pavlem Pechem

g'k

1111/196/2012, vypracovaného Ing. Pavlem Pechem

0

1115/200/2012, vypracovaného Ing. Pavlem Pechem

<

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové
sité:

o obchodni rejstfik a shirka listin www.justice.cz

e katastr nemovitosti www.cuzk.cz

o dalkovy pristup do katastru nemovitosti

e Uzemni plany jednotlivych obci uvefejnéné na Internetu

e www.sreality.cz

o www.reality.cz

e www.statnisprava.cz

¢  www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spole¢nosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 6. prosince 2017.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setfeni.

2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Predpoklady

BéZné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z vefejné dostupnych zdroji. Znalec neprovadél Zadna dali Setfeni sméfujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a Uplnosti predloZenych podkladl. Za presnost Udajli a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, nepfebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a Uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohladuje, Ze nema Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zajem
souvisejici s Pfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji Zadné diivody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.
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Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro ucely uvedené v kapitole
1 ZnvaLEcky UkoL. V' pripadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné neZ uvedené Ucely neodpovida
znalec za jakeékoliv nasledky nebo Skody timto pouZzitim vzniklé.

Znalec nezjistoval, zda oceriovand nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, Casti
zavodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstfiku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky™.

Skutecna cena zaplacena pri transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se miZe lidit od vysledné
hodnoty zjisténé timto posudkem diky takovym faktor@im, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuSenosti smluvnich stran s vyjednavanim, struktura transakce (napi. zplisob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktorlim, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé (daji o predmétu
ocenéni zndmych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skutecnosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trznich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, 7e nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zméndm
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povazovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrzitelnou po dobu 3esti
mésicll od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava .

Toto dilo je pfedmétem autorského prava dle zakona €. 121/2000 Sb. Zadna Cast této zpravy
nesmi byt Zadnym zplsobem reprodukovéna, ukladana do vyhledavacich systém@ nebo
prenasena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostredky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavanim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spoleénosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvofi pouziti tohoto posudku pro potfeby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro poZadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou
Castku za zboZi ¢i sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné& zndmy, nebo udrZovany v tajnosti. Z
dlivodu financnich moZnosti, motivace nebo zajmé daného kupujicho a prodavajicitho méze
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté. Cena je obecnym (dajem o relativni hodnoté pfifazené
danému zboZi ¢i sluzbé pii konkrétni transakci. Cena je objektivni daj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penézni vztah mezi zboZim popt.
sluzbou urfenym k prodeji a témi kdo je prodévaiji nebo nakupuji. Hodnota neni skute¢nosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zbozi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odraZi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni (daj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozliSovany dva druhy hodnot:
1. trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Tréni hodnota (Market Value, pojem pouZivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouzivany
zejména v USA) je mezinarodnimi ocefiovacimi standardy definovéna jako:

Odhadnuta Castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po nalezitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informované, rozumné a
bez natlaku.

"Odhadnuta castka ..." predstavuje cenu vyjadrenou v penézich (obvykle v mistni méné),
ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. TrZni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjsi cena rozumné dostupna na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupnéd cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad predevéim vyluéuje odhad ceny zvy$ené nebo
snizené zvlastnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném pronajmu, zvlastni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

"... majetek mél byt sménén..." odrézi skuteCnost, Ze hodnota majetku je odhadnuté &astka,
nikoli predem urcena ¢astka nebo skutecna prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ocekava, Ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich &asti definice trini
hodnoty.

"...k datu ocenéni..." vyZaduje, aby odhad trZzni hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota méZe byt v jiné dob& nesprévnd nebo
nevhodnd. Ocenéni bude odraZet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
oceneni. Definice také predpokiddd soucasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim...” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani pfiliS dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupuijici
je také ten, kdo kupuje podle situace na souc¢asném trhu a podle aktuélnich trznich ocekavani, a
ne podle imaginarniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
Ze existuje. Pfipadny kupujici by nemél nezaplatit vy3si cenu, neZ jakou poZaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani pfedpokladat Grovefi trini hodnoty
vy3si, neZ jaka je rozumné dostupna.

"...dobrovolny prodavajici..." neni ani prili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pripraven nabizet za cenu, ktera nepfichazi na soucasném trhu rozumné v tvahu.
Dobrovolny prodavajici je motivovan k prodeji majetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevieném) trhu po naleZitém marketingu, at’ uZ je tato cena jakdkoli. Skuteéna situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto dvah, protoZe "dobrovolny prodavajici
je hypoteticky vlastnik.

"...v nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefina spolecnost nebo vlastnik a najemce), které by mohly
zplisobit, Ze by cena nebyla pro trh typicka nebo by byla zvySena v dlisledku prvku zviastni
hodnoty. Transakce za trzni hodnotu se predpoklada mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si
kazda pocina nezavisle.

"..po ndlezitém marketingovém obdobi..." znamend, ze by majetek mé& byt na trhu
vystaven nejvhodnéjSim zplsobem tak, aby za néj byla ziskdna nejlepdi cena rozumné
prichdzejici v Gvahu pfi spinéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se méZe ménit v
zavislosti na podminkach trhu, ale musi byt vzdy dostateénd k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencidlnich kupujicich.

"... pii které kaZda strana jednd informované a raciondlné...” predpoklada, Ze jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikach majetku, jeho skute¢ném a potencialnim vyuZiti a stavu trhu k datu ocenéni.
Dale se predpoklédd, ze kazdy jedna s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o
nejlepsi cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdé&ii ji7 se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumné, kdyZ prodavajici prodd majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, kterd je nizsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pripadech, tak
jak je tomu v ostatnich situacich prodejti a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodavajici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

"... @ bez natlaku ..." stanovuje, Ze kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trzni hodnota je chapéna jako hodnota majetku bez zahrnuti nakladi prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvy3siho a nejlepsiho vyuZiti majetku. Nejvy3si
a nejlepdi vyuZiti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuZiti ze viech pfimérend
pravdépodobnych a zdkonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, financné uskutecnitelné a jehoZz vysledkem je nejvySsi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvyssi a nejlepsi vyuzZiti musi splfiovat tyto ctyfi kritéria:
e dodrzeni pravnich predpisd,

fyzicka realizovatelnost,

financni proveditelnost,

maximalni ziskovost.

Cena obvykla
V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, kterd je definovana ve dvou rliznych pravnich
normach:

e zdkonem ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku definovana jako ,cena, kterd by byla
dosaZena pfi prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
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Pritom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na cenu Vviiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji’ viivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomeérd prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naprikiad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zvidstn/ hodnota
priklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim."

e zakonem ¢ & 526/1990 Sb., o cenach definovana jako ,cena shodného nebo z hiediska
uZiti porovnateiného nebo vzdjemné Zzastupiteiného zboZi volné sjedndvana mezi
prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdjem ekonomicky, kapitdlové nebo
persondiné nezavisli na daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospodarske
souteZe. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda
nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem
ekonomicky opravnénych nakladd a priméreného zisku."

Definice ceny obvyklé v obou zakonech se vécné zasadnim zplsobem nelidi, pouze formulaéné,
ale liSi se dovétky o zplisobu jejiho stanoveni. Zatimco zakon o ocefiovani majetku jednoznacéné
fika, Ze obvyklou cenu Ize urdit porovnanim, zakon o cenach stanovi, Ze pokud nelze zjistit cenu
obvyklou statistickym vyhodnocenim skutecné realizovanych cen na trhu, tak pro ucinky
hospodarské soutéze Ize vyuzit kalkulacni propocet.

Primarné vSak obé definice ceny obvyklé stanovi, Ze cenu obvyklou je nutno stanovit
statistickym vyhodnocenim jiZ realizovanych prodejti (historickych cen).

Cena obvykld se uréuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcastéji se
vyskytujictho prvku v dané mnoziné skutecné realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vyloucenim mimoradnych okolnosti trhu. Mnozina prvkl je
stanovena z historickych cen za pfiméfeny Casovy usek (prodeje jiz probéhly).

V praxi dochazi Casto k zzaméné pojml cena obvykla a trzni hodnota, resp. jsou mylné
povazovany synonyma. Rozdil trZni hodnoty oproti obvyklé cené je v moznostech jejich
stanoveni. Trzni hodnotu Ize stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zakladé vSech tfi zakladnich
ocefovacich pfistupfi:

o nakladového pristupu (vécna hodnota, casova cena),

¢ vynosoveého pristupu (diskontovani, kapitalizace),

e porovnavaci pristup (porovnanim s cenami obdobnych véci).

Z definice ceny obvyklé Ize dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zbozi, resp. sluzby, se
kterym se v tuzemsku k datu ocenéni b&zné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena
bézna, pravidelné se opakuijici a odpovidajici zvyku v daném misté a Case. Analyzou trhu ji Ize
odhadnout s pomérné velkou presnosti nebo s malym rozptylem od priimérné hodnoty.

Existuje vSak velmi mnoho typl majetkd, zbozi ¢i sluzeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz
se béZné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizné. V pripadé, kdy se v
daném misté a Case s obdobnym majetkem ¢i sluzbou neobchoduje, a tedy tam neexistuje ani
trh s takovym majetkem, nemiiZze tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cené Ize
dospét pouze na zakladé analyzy trhu.

To ovéem neznamena, Ze majetek nebo sluzba v takovém misté a ¢ase nema Zadnou hodnotu.
V zasadé Ize konstatovat, Ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozné provést odhad trzni
hodnoty majetku i sluzby, popfipadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své
definici nadrazena kategorii ceny obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neurCuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zakladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.
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3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (pfimerend, spravediivd, redlnd hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uZivana v Ucetnictvi a nemusi viemi okolnostmi
transakce spliovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek mize byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napr.
nepenézité vklady, pfemény spolecnosti). Dale uvedené piiklady demonstruji pouZiti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuZiti
pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investicni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investorli s konkrétnim investicnim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZena na
individudlnich investicnich poZadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidaéni hodnota

Liquidation,; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pri nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo mozné majetek zpenéZit ve velmi kratké dobé. Také milze byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specigini hodnota) je pouzivana pro pfipad mimoradného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota miZe vzrlist nad trini hodnotu pfi spojeni s jinym
maijetkem (synergicky efekt).

Uéetni hodnota
Book value (ucetni hodnota) je hodnota, ktera je uréend na zakladé platnych zakonnych norem
v Ucetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni hodnoty nemovitosti pro potfeby vefejné drazby. Zjistovana
hodnota je hodnota trzni.

Pro potieby splnéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni hodnoty ocefiovaného majetku, bude
majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trZni hodnota v pfipadech, kdy cenu
obvyklou nejde stanovit. Pfredmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veskeré dale
popsané postupy se tykaji trznich principl stanoveni hodnoty majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouZivéany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
e nakladovy,
e VYNOSOvy,
e porovnavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento pfistup pouziva koncepci reprodukénich obstaravacich naklad@ na stanoveni hodnoty.
Obezretny investor by neplatil za aktivum vice neZ castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vloZené lidské prace, materidlu a
tviréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. porfizeni obdobnych aktiv v soudasnych
ekonomickych podminkach a za souCasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
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naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim oceriovaného
majetku, zohledfuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive moralni zastaralost. Naklady
na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuZitelnosti
pfi soucasnych cendach.

Vécna hodnota nemovitosti

V pripadé nemovitosti se zjistuji naklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako ocefiovand nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotrebeni zplisobené vlivem stari a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pfipo¢itava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pristup je zaloZen na stanoveni budoucich vynosti, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému majiteli pfinasi. Nezbytnou soucasti tohoto pfistupu ocenéni jsou nasledujici

analyzy:

Analyza vynos vychdzi ze specifické progndzy, kterd hodnoti dané mnozstvi a strukturu
uZitnych ploch nebo specificky (cel dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou pfedpokladané vynosy, které se ziskaji z prondjmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z Gcelu dané nemovitosti.

Analyza vydajll vychazi z progndzy nakladll potrebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do Uvahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrzeni a rist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do Uvahy se berou béZzné pouZivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi Gvahami a Gpravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mézeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na sou¢asnou hodnotu. Diskontni mira je tvorena dvémi
slozkami: bezrizikovou, kterd uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupen jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynosf.. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak Feceno, riziko se splnénim progndz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocenéni za pouZiti porovnavaciho pfistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkl porovnatelnych s ocenovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Gpravou jiZ realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfislusnymi multiplikatory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazatell ocefiovanych a porovnavanych majetkli, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI
4.1 PoOPIS A OCENENI POZEMKU K.U., LIBUSIN NA LV C. 191
Pfedmétem ocenéni jsou déle uvedené pozemky:

e pozemkova parcela €. 2098/12 o vyméie 4 511 m?,
+ pozemkova parcela €. 2098/14 o vyméie 22 878 m?,
» pozemkova parcela &. 2098/22 o vymére 11 8198m?>

zapsané v katastru nemovitosti na LV &, 1919, k.0. a obec Libusin, okr. Kladno.

Ha palance

4.1.1 PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych pozemkd je bezvadné
a Oplné a nalezZi spolecnosti MORTESS TRADE s.r.o., se sidlem v Opletalova 1015/55, 110 00
Praha 1 - Nové Mésto, IC 292 58 219.

Stavebnépravni stav
Ke stavebnépravnimu stavu oceriovanych nemovitosti nebyla objednatelem pfedloZzena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uZivani

waws

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu zkatastru nemovitosti pod ochranou
zemédélského plidniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypist z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni préva
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (pravni G¢inky vkladu ke dni 14.12.2012) k zajiéténi pohledavky
ve vysi 185.000.000 K¢ s pislusenstvim (viz LV €. 1919, LV & 7991, LV & 901 a LV & 2182).

Najemni vztahy
Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pFipadné uzavienych najemnich
vztazich.

11
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Znalec z vefejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocefiované pozemky jsou pronajaty
pronajaty panu Martinu Tlustému, DruZstevni 9, 273 07 Vinafice u Kladna, IC 75133211.
Podminky uzavienych smluvnich vztah@i znalec nezna, a pro ocenéni predpoklada, Ze jsou
uzavieny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4,1.2 PoOPIS A UZEMNI PLAN

Mésto Libusin 5

Mésto Libusin lezi v okrese Kladno a nachdzi se cca 4 km SZ od Kladna. Zije zde cca 3200
obyvatel. Velky rozmach mésta je spjat s rozvojem té&Zby Cerného uhli na Kladensku. Dle
dostupnych podkladfi je vobci zfizena kanalizace, COV, vefejny vodovod a plynofikace.
V Libusiné se nachazi dvé materské Skoly a jedna zakladni 3kola. Jsou zde ziizeny ambulance
obvodnich lékard a stomatologa. V Libusiné se nachazi sidlo méstského Gradu, dalsi Gfady statni
spravy a samospravy (napr. financni, stavebni, Gfad prace, atd. se nachézi v Kladné).

Mésto LibuSin nema Zeleznicni zastavku pro osobni dopravu, Zeleznicni traté, nachazejici se
v blizkosti mésta, slouzily pro potfeby mistniho prémyslu. Vzdalenost mezi Libusinem a Kladnem
je cca 8 km, obdobna vzdalenost pak déli Libusin od Slaného. Libusin disponuje dobrou
dostupnosti dalnice D6, kdy exit 25 je ve vzdalenosti cca 9 km. Vzdalenost mezi Libusinem
a okrajovou Casti Prahy (Zli¢in) je 25 km. PrevaZujici zastavba v obci je dana jejim charakterem
a historii, Pfevazuji zde samostatné rodinné domy, pfipadné fadova ulicni zastavba. V zapadni
Casti obce se nachazi dvé zahradkarské kolonie.

Popis pozemkii

Ocefované pozemky se nachazeji ve vychodni okrajové ¢asti mésta Libusin a navazuji na
zastavénou cast obce. Pozemky jsou aktualné zemédélsky vyuZivané a jsou soucasti vétsich
celkd. Na pozemcich se nenachazi zadné trvalé porosty. Charakter pozemkd je rovinny & mirné
svazity.

strané od ocenovanych pozemkd. V blizkosti se nachazi Cistirna odpadnich vod. Dle informaci
z obecniho GUradu je rozhodnuti o zastavéni podminéno, mimo jiné, zpracovanim dzemni studie.

Pristup

Pristup k ocefovanym pozemk(im je umoznén z nezpevnéné verejné komunikace a nasledné
pres ndjezd pro zemédélska vozidla (viz ervend 3ipka v nasledujicim obrazku). Vefejna
komunikace (Cerna Sipka) je soucésti zemédélsky vyuzivanych pozemkd a neslouZi k pfistupu).

12
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Uzemni plan

Dle Gzemniho planu obce Libusin se pozemky dle LV & 1919, k.a. Libusin, nachézeji
prevainé v Gzemi rozvojovych lokalit moZnych zastavitelnych ploch Z22, plochy zmén pro B —
plochy bydleni. Cést pozemkové parcely ¢. 2098/4 se nachdzi v plochdch NZ - plochy
zemédélské.

i Na polance

':‘W

&

B — PLOCHY BYDLENT

Plochy se vymezuiji za Gcelem zajisténi podminek pro bydleni v kvalitnim prostfedi, umoZfiujicim
nerudeny a bezpetny pobyt a kaZdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych
prostranstvi a obanského vybaveni.

Hlavni vyuZiti:
Pozemky bytovych domd, pozemky rodinnych domd, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi.

Pripustné vyu7iti:

Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (splfiuji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5 vyhlasky
€. 501/2006 Sb.), pozemky souvisejiciho obéanského vybaveni (s vyjimkou pozemk pro budovy
obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1 000 m?). Pozemky daldich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plode, jsou sluditelné s bydlenim
a slouZi zejména obyvatellm v takto vymezené plose (zejména v okrajovych a odloudenych
polohach také pozemky staveb souvisejicich s chovem zvifat, hospodafenim — napf. seniky,

stdje apod.).

Nepfipustné vyuziti:
Vse ostatni.

Podminky prostorového usporadani:

Zastavéné Uzemi — typologie objektl a jejich objemy musi odpovidat stavajici zastavbé
a kontextu prostorovému i historickému.

Zastavitelné plochy — moZné jsou rodinné domy vsech typd, u fadové zastavby je nutné ovéfit
dopad na obraz sidla a krajiny, dalkovych pohledl atp.; parcely individudinich rodinnych domd
nesmi byt mensi neZ 500 m? zastavéna plocha u parcel do 1 000 m? max. 30%, u parcel
vétsich max. 25%, ale ne vice neZ 250 m% V novych lokalitich se pfipoustéji obytné domy nebo
stavby obcanského vybaveni ve hmoté a podlaznosti korespondujici s okolni zastavbou
rodinnych domf.

NZ — Plochy zemédélské

Plochy se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuZiti.

13
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Hlavni vyuZiti;
Pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Nepfipustné vyuziti:

Vse ostatni.

Povodiiové riziko

Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky nachazeji v Uzemi s rizikem povodné 1 - zona
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpedi povodné).

4.1.3 POSTUPY OCENENI

Pro stanoveni trZnifobvyklé ceny oceriovanych pozemki byla pouzita porovnavaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principl nejvhodnéjsi.

Metoda porovnavaci

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouzZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach (tj. predevsim pozemky urcené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pozemky orné plidy, pripadné pozemky s potencidlem budouci zastavby).

Informace o cenach byly Cerpény z verejné dostupnych zdrojli. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

¢ koeficientem prodejnosti/vyvoje cen nemovitosti, ktery vyjadiuje vztah mezi nabidkou a
poptavkou po nemovitostech daného typu, pfipadné zohledfiuje vyvoj cen nemovitosti
v Case,

e koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefiované
nemovitosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

o koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledfuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocenovanych pozemkl s ohledem na jejich vyuzitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulacni plocha atd.),

e koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocenované nemovitosti (inZenyrské sité, prijezdova komunikace, dalsi
stavby),

» koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohlednuje stavajici zplisob vyuziti eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim GéelGm
az toho plynouci funkéni omezeni a ocekdvanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych,

e koeficientem moznosti zastavéni, ktery je urovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocenovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocenovaného pozemku (tj. vliv
Uzemné planovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku) a

o koeficientem tvaru, ktery zohledfiuje pripadné rozdily ve tvaru ocenovaného
a porovnavaného pozemku (pravidelny, nepravidelny, atd.).

Ocenéni pozemk(l bylo povedeno na zakladé porovnavaci metody. Pfi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pfi
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s témito nemovitostmi. Naslednou Upravou jiz realizovanych, pripadné nabidkovych cen
prislusnymi multiplikatory, které zohledfuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.
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Vstupy do porovnavaci metody jsou pouzity z vefejné dostupnych zdrojl, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéroval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je danad nemovitost nabizena, pripadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
dlivodd jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Ve vypoctu byla zohlednéna predevsim velikost pozemku, jeho vybavenost, celistvost, intenzita
vyuziti a moznost zastavéni, dopravni dostupnost a jeho poloha oproti nabizenym. Pozitivni viiv
na prodejnost mad moznost vyuziti pro zastavbu bydleni. Do souboru porovnavanych pozemkd
znalec vyhledal nabizené pozemky z realitni inzerce o vyméfe cca 39.400 m? aZ 5000 m? a déle
jeden realizovany prodej z katastru nemovitosti.

Cast pozemki je dle Uzemniho planu vyuzitelnd jako orna plda (NZ — plochy zemédélské, dle
Uzemniho planu), coz bylo zohlednéno odliSnou jednotkovou cenou za tyto pozemky.

Pfiloha ¢. 1
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze €. 1.

PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.u. Libugin, okr. Kladno

Cislo objekt na parcele; =s " vyméra cena cena pozemku ;

parcely | _drub posemku, zplsob yyutti | OTPXenidie@P [T gty poendaia
..2098/12 _ |omd plda B 4511 320 1443 520

2098/14 omd plda . B AT 320) 5686 720 N
oma plida NZ 5107 4s( 229 102|  plochy zemédélské

2098/22 |ornd plida B 11 819 320 3 782 08D

= 39 208 E 11 141 422

CELKEM (zaokrouhleno) 11 140 000

Vysledna hodnota pozemkii k.4. Libusin, LV ¢& 1919 | 11.140.000 K&
(zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (viz LV v pfiloze).

Znalci nejsou znamy podminky najemnich smluv pro uzivani pozemk{m k zemédélskym Gcellim.
Pro ocenéni predpoklada, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepfedstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl dolozen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy Zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni znamo, zda ocefnovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zdvodu, casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jednd se o soubor majetku, ve kterém prevazuji pozemky uréené (zemnim planem k budouci
mozné zastavbé. Negativni vliv na prodej a pfipadnou realizaci projektu mlZe mit fakt, Ze
existuje predpoklad Casu a naklad@ spojenych s vytvorenim kompaktniho Gzemi pro pfipadnou
realizaci projektu a rovnéz zpracovanim Uzemni studie. Pozitivni vliv mlzZe byt blizka vzdalenost
Kladna. Negativni vliv mohou mit dalsi néklady nutné k zasitovani, zpfistupnéni a pfipadnému
zkapacitnéni siti. Vzhledem k vySe uvedenému znalec pfedpoklddd prdmérnou prodejnost
v delSim ¢asovém horizontu.

4.2 POZEMKY NA LV C. 2182, K.U. A OBEC REVNICE, OKRES PRAHA - ZAPAD
Pfedmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:

s pozemkova parcela €. 3533/6 o vymére 6 039 m?,
» pozemkova parcela €. 3533/7 o vyméfe 2 335 m?,
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e pozemkova parcela €. 3535/1 o vyméie 489 m?

zapsané v katastru nemovitosti na LV &. 2182, k.. Revnice, obec Revnice, okres Praha-zépad.

Pod lesem

4.2.1 PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych pozemk{ je bezvadné
a Upiné a nalezi spolecnostl MORTESS TRADE s.r.0., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 292 58 219.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem predlozena zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Ocenované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemédeélského plidniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisdl z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni prava
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (pravni Gcinky vkladu ke dni 14.12.2012) k zaji$téni pohledavky
ve vysi 185.000.000 K¢ s pfisluSenstvim (viz LV v pfiloze).

Podle vyplsu z katastru nemovitosti je ve prospéch ocefiovanych nemovitosti zapsanych na LV
c 2182, k. u Revnice zrlzeno vécné bfemeno chiize a jizdy (opravnéni pro pozemkove parcely

€. 3535/1, ¢ 3533/6 a & 3533/7). Povinnost se vztahuje k pozemkovym parcelam €. 596/1
a 596/2. Smlouva 0 zﬁ'zeni vécného bfemene — Uplatna, ze dne 28.5.2013, pravni G&inky vkladu
prava ke dni 29.5.2013. Timto vécnym bfemenem je zajistén pristup na ocefiované pozemky
z vefejné komunikace.
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Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pfipadné uzavfenych najemnich
vztazich.

Znalec zvereJne dostupnych mformam (LPIS) gzjistil, Ze cast ocenovarych pozemk( v v k.(.
Revnice (parc. & 3533/6 a parc. €. 3533/7) jsou pronajaty Ing. Katefiné Cervené.

Podmlnky uzavienych smluvnich vztah@ znalec nezna, a pro ocenéni predpokléda, Ze jsou
uzavfeny za obvyklych podminek a nemaji viiv na vy3i hodnoty majetku.

4.2.2 POPIS A UZEMNI PLAN

Mésto Revnice

Mésto Revnice leZf u toku Berounky pfi svazich brdskych Hrebend, 9 km jihozdpadné od hranic
Prahy. Mésto ma 3432 obyvatel (dle malého lexikonu obci CR k 1.1. 2017). Ve mésté je
k dispozici veSkera obcanska vybavenost — zaékladni i matefska $kola, zakladni uméleckd Skola,
zdravotnicka zafizeni, sportovni hfisté a stadion, kulturni zafizeni (kino, galerie, knihovna).
Doprava je zajiStovana mistnimi autobusy a je zde i vlakova stanice na trase Praha — Beroun,
ktera je obsluhovéna pfiméstskymi viaky. Ve mésté jsou zavedeny veskeré inZenyrské sitd
(vodovod, kanalizace, plynovod a elektfina) a také &istirna odpadnich vod.

Popis pozemkii

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, se nachézi v okrajové &asti obce a maiji rovinny az
mirné svazity charakter. Na pozemcich se nachazi trvalé travni porosty, na mensich &astech pak
dreviny. Pozemky nejsou zasitované. Nejblizéi IS se nachdzeji v misté stavajici zastavby
rodinnych domd.

Pristup

Prlstup kocenovanym pozemkidm (¢ast vyznaCena Zlutou barvou v nésledujicim obrazku) je
umoznén z vefejné komunikace (modra barva) Cast prlstupove komunikace se nachazi na
pozemkovych parcelach ve vlastnictvi tfeti osoby (parc ¢. 596/1 a parc. ¢. 596/2 — vyznaceno
cervenou barvou). Na téchto pozemlch vazne vécné bifemeno chiize a jizdy, které je zfizeno ve
prospéch ocefiovanych pozemkd a je jim zaji$tén pristup z verejné komunikace.
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Uzemni plan

Dle Gzemniho planu se pozemky dle LV &. 2182 - Revnice nachazi v (izemi lokality ¢. 3 — Pod
lesem, kterd je zahrnuta ve zméné ¢ 2 UP. Zména & 2 je z roku 2009. Jednd se o Gzemi
zastavitelnych ploch, plochy obytného (zemi, pfirodni zelené a plochy vefejnych prostranstvi.

= ujm-ug

=
b’%ﬁ

Revnicky les

ey HRANICE LOKALITY

F- | HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI K 01. 01, 2007

— | HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH
i | PLOCHA OBYTNEHO UZEMI
; | PLOCHA VEREINYCH PROSTRANSTVI

| PLOCHA PRIRODNI ZELENE

POB — Plochy obytného uzemi:

Plocha obytného Uzemi v lokalitach &. 2, 3 a 5 slouZi zejména bydleni vilového charakteru
a dalSim zplsoblm vyuZiti, které nesnizuji obytnou kvalitu mista, neni-li v daldich odstavcich
tohoto &lanku uvedeno jinak. V Gzemi Ize umistit stavby ubytovacich zafizeni a stavby a zarizeni
obcanského vybaveni s (¢elem, rozsahem a provozem sluditelnym s poZadavky na pohodu
bydleni s navazujicim Uzemi mésta. Dale jsou pfipustné stavby pozemnich komunikaci funkéni
skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace nepfistupné provozu silni¢nich
motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a zafizeni pro dopravu v Klidu, dalsi
dopravni plochy a stavby a zafizeni technické infrastruktury. VySkova hladina staveb pro bydleni
je 9 metrl. Nezastavéné a nezpevnéné Casti parcel se ozeleni s uZitim dfevin a kfovin, které
naleZeji k plvodnim pfirozenym spolecenstvim.

Zastavéni plochy obytného UGzemi (POB) mohou byt koncipovdna pomérné volné
s uprednostnénim kvality obytného prostiedi a zohlednénim charakteru navazujiciho prostiedi.
Strukturou zastavby se nesmi vyrazné zménit méfitko okoli. Vzajemné pozice domd a jejich
pozice v0¢i vefejnému prostoru umozni vymezeni dostateéné velkych ploch pro osazeni
drevinami.

V plode obytného Gzemi v lokalité 5 (Mytina) je pfipustna stavba rodinného domu a déle stavby
a zplsoby vyuZiti souvisejici s bydlenim.

V plochéach obytnych tzemi (POB) se stanovuje nejvyssi pfipustnd intenzita zastavéni 0,35 jako
pomér zastavéné plochy k vyméfe prislusného pozemku. Do zastavéné plochy se zapoétou
plochy, zastavéné vSemi stavbami na pfisluSeném pozemku. Vyjimecné pfipustné je zvydeni
intenzity na 0,4 zejména v téch ¢astech (zemi, kde charakter stavajiciho navazujiciho prostredi
tuto vyssi intenzitu umoznuje.

Vymezenim pozemk( pro zastavéni stavbou pro bydleni nebo stanovenim jinych druh parcel
viici navazujici krajiné nesmi dojit ke ztizeni, omezeni nebo (plnému zamezeni préichodnosti.
Z toho dlvodu je za pfipustny souvisly Usek bloku parcel povazovan takovy, ktery je viici volné
krajiné a vici hranici lesa dlouhy nejvyse 250 metrdi. Volny prostor mezi protilehlymi hranicemi
parcel musi byt Siroky alespon 3 metry.

Zplisob oploceni pozemk({ musi byt volen s ohledem na vztah k plose vefejného prostranstvi
(PVP), plose prirodni zelené (PPZ), k volné krajiné nebo k celku krajinné zelené. Oploceni je
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pfipustné v zasadé prlihledné nemonolitické s maximalni celkovou vyskou 1,8 metru nad
prilehlym upravenym terénem a s maximalni vyskou podezdivky 0,5 metru.

PVP — Plochy verejnych prostranstvi

Plochami vefejnych prostranstvi (PVP) je vytvarena zakladni prostorova kostra Gzemi. Plochy
verejnych prostranstvi se méni, upravuji a dopliiuji nebo nové utvareji vidy s ohledem na
podstatné charakteristiky pislusné lokality.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou urfeny k vefejnému vyuZivani a musi byt pfistupné
vefejnosti. Vefejnd prostranstvi tvofi zejména ndmésti, ulice, silnice a mistni komunikace a
samostatné pési chodniky. Soucasti ploch verejnych prostranstvi je vegetace.

V plochach vefejnych prostranstvi jsou pripustné stavby pozemnich komunikaci, stavby
technické infrastruktury a stavby obcanského vybaveni sluditelné s ucelem vefejného
prostranstvi. Prljezdni Gseky silnic II. tfidy budou vybaveny oboustrannymi chodniky,
cyklistickou stezkou a opatfenimi pro regulaci rychlosti a dalsimi opatfenimi.

Pfi navrhovani novych staveb pozemnich komunikaci v plochach vefejnych prostranstvi
v lokalité Pod Lesem se pozemni komunikace navrhnou ve funkéni skupiné D. Sitka uliéniho
prostoru pokracovani Sochorovy ulice je v jejim celém rozsahu 11 metr{, Sitka uliéniho prostoru
pokracovani TyrSovy ulice k nejvzdalenéjSimu navazujicimu uli¢nimu prostranstvi v severojiznim
sméru je alespon 8 metrll. Alespori jedna z novych spojovacich ulic v severojiznim sméru bude
Sirokd nejméné 11 metrd.

Mistni komunikace funkéni podskupiny D1 se smiSenym provozem (obytné zény) budou
zfizovany se zpevnénymi povrchy prednostné v jedné urovni. Prostory t&chto mistnich
komunikaci budou navrZeny s vysadbami stromoradi.

Slepé komunikace o délce presahujici 20 metrll jsou pfipustné vyjimeéné. V takovém pfipadé
budou ukonéeny okruznimi obratisti.

Uligni stromoradi v plochach vefejnych prostranstvi (PVP) budou tvofena vyhradné listnatymi
drevinami naleZejicimi mezi mistni pfirozena spolecenstva.

Hydranty jako zdroje pozarni vody budou v uli¢nich prostorach feSeny vyhradné jako nadzemni.

PPZ — Plocha prirodni zelené

Plochy pfirodni zelené (PPZ) na (izemi mésta Revnice jsou plochami neparkového charakteru,
kterymi je dopinén sytém méstské zelené vétsinou v ndvaznosti na plochy lesa a daldi krajinné
plochy.

V plochach prirodni zelené (PPZ) se pro vysadby pouZiji prednostné dieviny naleZejici mezi
mistni prirozend spoleCenstva, jimiz jsou zejména dub zimni i letni, habr, buk, lipa, javory, jilm,
jasan a jedle, v kefovém patfe zimolez, lykovec, liska, svida, hloh, brslen, ptadi zob, kalina.
Veskeré Upravy ploch pfirodni zelené (PPZ) v lokalité Pod Lesem umozni volnou priichodnost.

V plochach prirodni zelené (PPZ) jsou pFipustné veskeré pfirodné blizké Upravy pro feSeni
likvidace destovych vod, vietné téch, které vznikaji v plochach sousedicich. Pripustné jsou
drobné vodni plochy pfirodniho charakteru, terénni (pravy slouZici retardaci a podzemni
vsakovaci zafizeni. 3

Rozsah péSich komunikaci bude minimalizovan. Reseni péSich tras a prostranstvi s vybavenim
pro kratkodobou rekreaci, napriklad détské hfisté, plochy pro micové hry bude spoéivat zejména
na principu co nejvétiiho vylouceni zpevnénych ploch. Rozsah technického vybaveni Gzemi
napriklad vefejnym osvétlenim bude minimalizovan.

Povodriové riziko
Podle programu Aquarius se ocenované pozemky nachazeji v Uzemi s rizikem povodné 1 - zéna
se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpedi povodné).

4.2.3 POSTUPY OCENENI

Pro stanoveni trZni/obvyklé ceny ocefovanych pozemki byla pouZita porovnavaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principll nejvhodnéjsi.

Metoda porovnavaci

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach (tj. pfedevsim pozemky uréené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pozemky orné pldy, pripadné pozemky s potencialem budouci zastavby).
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Informace o cenach byly Cerpany z vefejné dostupnych zdrojd. Takto zjiSténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

» koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefované
nemovitosti,

» koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefované nemovitosti,

» koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledhiuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocefovanych pozemkl s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulaéni plocha atd.),

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadruje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, pfijezdova komunikace, dalsi
stavby),

o koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledniuje stdvajici zplsob vyuziti eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komercnim ucelim
az toho plynouci funkéni omezeni a ocekdvanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych,

s koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je urovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefiovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocenovaného pozemku (4. vliv
uzemné planovaci dokumentace, uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku).

Ocenéni pozemkll bylo povedeno na zakladé porovnavaci metody. Pfi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pri
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena
na soustredéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s témito nemovitostmi. Naslednou Upravou jiZ realizovanych, pfipadné nabidkovych cen
prisluSnymi multiplikdtory, které zohledfuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojd, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéroval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je dand nemovitost nabizena, pripadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
divodi jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Ve vypoctu byla zohlednéna predevsim velikost pozemku, jeho vybavenost, celistvost, intenzita
vyuZiti a moznost zastavéni, dopravni dostupnost a jeho poloha oproti nabizenym. Pozitivni vliv
na prodejnost ma moznost vyuZiti pro bydleni. Negativem ocefovanych pozemki je fakt, Ze cast
pozemkl neni dle Uzemniho planu uréena pro zastavbu, ale jeji vyuZiti je v kategorii plocha
verejnych prostranstvi (cesta) a plocha pfirodni zelené.

Priloha €. 2
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze €. 2.
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PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.u. Revnice, okr. Praha-zapad
Cislo objekt na parcele; zeni dle 0 vyméra | cena | cena pozemku ;
parcely druh pozemku, zpisob vyugiti aatent e m? Ke/m* K pazicmia
plochz obytného uzemi 5519 1100 6 070 900
3533/6 omné plda m
plocha vefejnych prostranstvi 520 37 18 438
plocha obytnéhe dzemi 1520 1100 1672 000
3533/7 omé plda
plocha pfirodni zelené 815 37 30 466
" 3535/1 tvaly travni porost plocha pfrodni zelené 489 37 18 280
- 8 863 - 7 811 084
CELKEM (zaokrouhleno) 7 810 000
Vysledna hodnota pozemkiéi k.. Revnice, LV & 2182 7.810.000 KZ
(zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (viz LV v pfiloze).

Znalci nejsou znamy podminky najemnich smluv pro uZivani pozemklim k zemédélskym uceltim.
Pro ocenéni predpoklada, ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepredstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni,

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni znamo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zévodu, Casti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jedné se o soubor majetku, ve kterém prevaZuji pozemky urené Gzemnim plénem k mozZné
zastavbé. Ocenované pozemky tvofi jeden funkéni celek v rdmci katastrélniho (zemi. Cast
pozemkl je dle Gzemniho planu vedena jako vefejné prostranstvi a ¢ast jako pfirodni zelen.
Negativem mize byt nutnost vybudovani pfistupovych komunikaci, zasitovani, pripadné
zpracovani Uzemni studie. Rovnéz se jedna o pozemky umisténé v okrajové Casti obce.
Pozitivem mize byt dobra dostupnost Prahy (vlakové linky). S ohledem na polohu a prevazujici
vyuziti ¢ast pozemkd (plocha obytného uzemi) se jedna o pozemky s préimérnou prodejnosti.

4.3 POZEMKY NA LV C. 7991, K.U. BRANDYS NAD LABEM, OKRES PRAHA — VYCHOD

Predmétem ocenéni je dale uvedeny pozemek:
» pozemkova parcela €. 1756/3 o vyméie 24 590 m?>

zapsana v katastru nemovitosti na LV €. 7991, k.4. a obec Brandys nad Labem, okres Praha-
vychod.
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Mad badantnici

4.3.1 PRAVNI sTAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych pozemk( je bezvadné
a upIné a néleZi spolecnosti MORTESS TRADE s.r.0., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 292 58 219.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu oceriovanych nemovitosti nebyla objednatelem pfedloZena zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uZivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Oceriované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemédélského pidniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisti z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zéstavni prava
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (pravni Gcinky vkladu ke dni 14.12.2012) k zaji$téni pohledavky
ve vysi 185.000.000 K¢ s pfislusenstvim (viz LV v pfiloze).

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pfipadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z vefejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocefiované pozemky jsou pronajaty na
zékladé najemni smlouvy spolecnosti Zemédélské druZstvo Brandys nad Labem.

Podminky uzavienych smluvnich vztah@ znalec neznd, a pro ocenéni pfedpokldda, Ze jsou
uzavreny za obvyklych podminek a nemaji viiv na vy$i hodnoty majetku.

4.3.2 POLOHA A UZEMNI PLAN

Brandys nad Labem

Brandys nad Labem je od roku 1960 souéasti soumésti Brandys nad Labem — Stara Boleslav
a nachazi se ve Stfedofeském kraji v okrese Praha — vychod. Brandysem prochazi Zelezni¢ni
trat’ spojujici mésta Neratovice a Celdkovice. Pfimo u mésta Brandys se nachazi dalnicni exit 10
umoznujici napojeni na dalnici D10 (smér Mlada Boleslav a Praha). Pfimo v Brandyse se nachazi
sidlo obecniho Uradu, zamek se zahradou, posta, zakladni Skoly, gymnézium a stfedni odborné
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skoly, pedagogickd fakulta UK, muzea, restaurace, ubytovaci zafizeni, nakupni stfediska
a obchody. Spojeni s &asti Stard Boleslav je zajiténo mostem pres feku Labe, kterd obé dvé
mésta vzajemné oddéluje.

Popis pozemkii .

Oceriovany pozemek se nachdzi v jizni okrajové ¢asti mésta Brandys nad Labem. Cast pozemku
je zemédélsky vyuZivana a je soucasti vétsiho souboru hospodafky vyuZivanych pozemkd. Na
pozemku se rovnéZ nachazi trvalé porosty a kefe. Pozemky maji rovinny charakter. Pfes Cast
pozemku (urenou Uzemnim planem jako Gzemi smiSené obytné — komeréni) vede vzdusné
vedeni VVN s prislusnym ochrannym pasmem. Pfi zépadni hranici v mistni komunikace vede
kabel elektro. Daldi sité se nachazeji v blizké zastavbé RD. Pozemky nejsou zasitované. Dle
Gzemniho planu se nejednd o stabilizované plochy, jejich vyuZiti je podminéno vybudovanim
dopravni a technické infrastruktury.
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Pristup

Oceriovany pozemek ze zapadni strany sousedi s verejnou komunikaci (nezpevnéna cesta —
vyzna¢ena modrou barvou v nasledujicim obrazku). Z této komunikace vsak neni zfizen sjezd.
Stavajici pristup k pozemkdm je pres sousedni pozemky. Pfistup neni dle znalci dostupnych
informaci nijak pravné zajistén.

Uzemni plan

Dle Uzemniho plénu se pozemky dle LV €. 7991 — Brandys nad Labem nachazi v Gzemi ploch
zmén ¢&. 7218 a Z184, Uzemi zastavitelnych ploch s vyuzitim pro SK/1 — plochy smiSené obytné -
komeréni a VL/S — plochy vyroby a skladovani — lehky préimysl. Zména Gzemniho planu je
z roku 2014.

Pro plochu Z 184 je rozvoj podminén investici - dopravni a technicka infrastruktura, pfistupova
komunikace.

SK SMISENE OBYTNE - KOMERCNI

hlavni vyuZiti:

je vyuziti pro bydleni s doplnénim komerce, maloobchodu, sluZeb a administrativy,

pripustné vyuziti:

na stavebnich pozemcich je moZné umist'ovat i drobné a jednoduché stavby pro podnikatelskou
¢innost, verejné stravovani a nerusici vyrobni sluzby, zahradnictvi, ubytovani mensiho rozsahu,
parkové Upravy prostranstvi a vefejnd zelen, nezbytné plochy pro dopravu a technickou
vybavenost

podminéné pripustné vyuziti:

vyrobni objekty, za pfedpokladu, Ze plosné nepfesdhnou vice jak 30% vyméry plochy
nepripustné vyuziti:

objekty a zafizeni zhorSujici kvalitu Zivotniho prostfedi (napf. kapacitni vyroba a skladovani,
velkoobchod, koncentrovand Zzivocisna vyroba, asanacni sluzby, dopravni zafizeni s negativnim
dopadem na okoli — ¢erpaci stanice PHM, apod.)

VL VYROBA A SKLADOVANI — LEHKY PROMYSL

hlavni vyuZiti:

pro arealy lehkého primyslu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou
vyrobu, negativni vliv nad pfipustnou mez neprekracujice hranice arealu

pripustné vyuZiti:

vyroba, sklady, technicka a dopravni zafizeni, vyrobni sluzby, servisni a opravarenské arealy,
administrativa, byty pro soby zajiSt'ujici dohled, dvory na tfidéni odpadu,

nepripustné vyuZiti:

vsechny ostatni &innosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
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VL/S

&
R5/ SK NZ / K

R i i ,
Povodiiové riziko

Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky nachézeji v izemi s rizikem povodné 1 - zéna
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpeci povodné).

4.3.3 POSTUP OCENENI

Pro stanoveni trzni/obvyklé ceny oceriovanych pozemkl byla pouZita porovnavaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principd nejvhodnéjsi.

Metoda porovnavaci

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouzity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach (tj. pfedevsim pozemky urené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pripadné pozemky s potencialem budouci zastavby).

Informace o cenach byly Cerpany z vefejné dostupnych zdrojl. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

e koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenované
nemovitosti,

» koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefnované nemovitosti,

e koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlednuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocefiovanych pozemkl s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulacni plocha atd.),

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, pfijezdova komunikace, dalsi
stavby),

¢ koeficientem intenzity vyuziti, ktery zohlednuje stdvajici zplisob vyuziti eventuelné
moznost dalsiho vyuZiti ocenovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim Gceldim
az toho plynouci funkéni omezeni a ocekavanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych a

o koeficientem moznosti zastavéni, ktery je ur€ovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocefovaného pozemku (tj. vliv
Uzemné planovaci dokumentace, (zemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
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zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku).

Ocenéni pozemk( bylo povedeno na zakladé porovnavaci metody. PFi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pfi
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s témito nemovitostmi. Naslednou UGpravou jiZz realizovanych, pfipadné nabidkovych cen
prislusnymi multiplikdtory, které zohledriuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojl, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéfoval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je danad nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
divodi jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Vzhledem k faktu, Ze &ast pozemk@ je uréena pro smiSenou obytné-komercni zastavbu (SK/1)
a prevazujici &ast pak pro vyrobu a skladovani (VL/S) byly znalcem zpracovany dvé porovndni.
Prvni porovnavaci hodnota byla stanovena pro stavebni pozemky urlené pro vystavbu
rodinnych dom( (zohlednéno vedeni VVN pfes pozemky a snizena moznost jejich vyuziti), druha
porovnavaci hodnota byla stanovena pro stavebni pozemky komeréniho charakteru uréené pro
vyrobu, skladovani, atd.

Priloha ¢. 3
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3.

PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.(. Brandys nad Labem, okr. Praha-vychod
Cislo objekt na parcele; o : vyméra cena | cena pozemku .
parcely | druh pozemku, zpilsob vyusiti e T TEe e ol
VL/S 20 790 400 8 316 000 vyroba, skladovani
Laghre ostatni glochia sk 3800 1000 3 800 000 smﬁﬁ?ﬁ;::;”:as::’sﬁrc“’
= 24 590 = 8 316 000 =
CELKEM (zaokrouhleno) 8310 00D
Vyslednad hodnota pozemki k.U. Brandys nad Labem, 8.310.000 Kc
LV &. 7991 (zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefnovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (viz LV v pfiloze).

Znalci nejsou zndmy podminky ndjemnich smluv pro uZivani pozemkdm k zemédélskym Gcel@m.
Pro ocenéni predpokladd, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepfedstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy Zadné ekologické
zatéze spojené s pfedmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni zndmo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zédvodu, ¢asti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni préavo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jednd se o pozemek, jehoZ ¢ast je vedena Uzemni planem jako smiSené obytné — komeréni
vyuZiti. Pfevazujici Cast je vedena jako plochy pro vyrobu a skladovani (lehky pridimysl).
Vystavba je podminéna dopravni a technickou infrastrukturou. Jedna se o pozemky, které jsou
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umistény v okrajové Casti obce. S ohledem na polohu, stav pozemk{ a moZnosti jejich vyuZiti
predpoklada znalec priimérnou prodejnost v del$im éasovém horizontu.

4.4 POZEMKY NA LV C. 901, K.U. A OBEC ZARYBY, OKRES PRAHA-VYCHOD

Pfedmeétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:
¢ pozemkova parcela . 460/12 o vymére 103 m?,
e pozemkova parcela ¢. 460/20 o vymére 3 432 m?,
» pozemkova parcela &. 489 o vymére 3 270 m?,
e pozemkova parcela €. 492/2 o vyméfe 4 492 m?,
» pozemkova parcela ¢. 493/3 o vymére 7 180 m?

zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 901, k.U. a obec Zaryby, okres Praha-vychod.

DS

4.4.1 PRAVNI STAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych pozemké je bezvadné
a Uplné a ndleZi spolecnosti MORTESS TRADE s.r.o., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, IC 292 58 219,

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem predloZena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplsobu uzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemédélského pldniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisti z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni préava
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (pravni (¢inky vkladu ke dni 14.12.2012) k zajisténi pohledavky
ve vysi 185.000.000 K& s pfisluenstvim (viz LV v pfiloze).

Na vypisu z katastru nemovitosti je zapsana i parcela ¢. 490 ( o vyméfe 230 m2, tvofici (zky
pruh pozemku navazujici na oceriované pozemky), na kterou je na zakladé Usneseni statniho
zastupce vydano zajisténi majetku podle §79d trestniho Fadu Vrchnim statnim zastupitelstvim
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v Praze VZV-9/2014 355 ze dne 30.5.2014, nelze ji do vyreseni zpenézit, tudiz neni dle zadani
objednatele zahrnuta do predmétu ocenéni.

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pfipadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z verejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocefované pozemky (parc. ¢. 493/3
a ¢. 492/2) jsou pronajaty panu Pavlu Mareckovi, Zaryby 252, 277 13. Zbyvajici pozemky (parc.
C. 489, & 493/3, ¢ 460/12, ¢ 492/2 ac. 460/20) jsou pronajaty panu Oldfichu Todtovi,
Hovorcovice, IC 48973556

Podminky uzavfenych smluvnich vztah@l znalec neznd, a pro ocenéni predpoklada, Ze jsou
uzavieny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4.4.2 PoOPIS A UZEMNI PLAN

Obec Zaryby

Obec Zaryby lezi ve StfedoCeském kraji v okrese Praha — vychod. Trvale zde Zije cca 950
obyvatel. Obec disponuje kanalizaci, COV, vefejnym vodovodem a plynofikaci. Nachazi se zde
materska Skola a niZsi stupen zakladni skoly. V obci je zfizena zastavka autobusu. Obec se
nachazi mezi Brandysem nad Labem a Kostelcem nad Labem, v téchto mistech je mozny
prejezd na druhy bieh feky Labe. Vzdalenost do Prahy je cca 22 km (pres dalnici D10).

Ocefované pozemky se nachazi v JZ okrajové Casti obce Zaryby, mimo zastavéné (zemi obce.
Pozemky jsou ke dni ocenéni soucasti vétSiho celku zemédélsky vyuzivanych ploch. Na
pozemcich nejsou zadné trvalé porosty. Pozemky maji rovinny charakter. Ze SZ strany navazuje
na ocefované pozemky soubor pozemkovych parcel, kde je predpoklad budouci zastavby
(pozemek je jiz rozparcelovan na budouci pozemky pro vystavbu jednotlivych rodinnych dom{ a
na sit' vefejnych komunikaci, pozemky jsou vsak stale vyuzivany jako orna plida). Pozemky
nejsou zasitované. Pfi zadpadnim okraji pozemkové parcely ¢. 460/20 vede vzdusné vedeni VN.

Pristup
Pozemky se nachazeji v souboru zemédélsky obdélavanych ploch a nejsou pfistupné z vefejné
komunikace, pfistup je vyhradné pres okolni pozemky a neni nijak pravné zajistén.

Uzemni plan
Dle Gzemniho plénu se pozemky dle LV €. 901~ Zaryby nachazi v Gzemi zastavitelnych ploch
pod podminkou regulacniho planu. Jedna se o plochy s navrzenym vyuZitim pro vSeobecné
obytné Gzemi.
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Charakteristické pro venkovni Zivotni styl je v RU pfevazujici. Kombinuje obytnou a nerusici
hospodarskou funkci zemédélského i nezemédélského charakteru na samostatné k tomu
vyclenénych zastavénych, krytych a zpevnénych i prozatimnich plochdch a objektech.
Doplrikové hospodarské aktivity jsou v souladu se zvyklostmi venkovského zplisobu Zivota.
Nejsou v konfliktu s bydlenim vlastnim, ani v sousedstvi (zapach, hluk, prach, hmyz, kapacita
dopravni obsluhy, apod.)

Pro jakoukoliv investi¢ni a stavebni ¢innosti na plochach OV a sZU a navrhované i vyhledové
plochy rozvoje OV je stanoven minimalni podil souhrnu ploch bydleni a domovniho vybaveni pro
bydleni v objektech a na plochach trvalého i prozatimniho charakteru, podléhajicich vykonu
statni spravy. Podil viici veSkerym takovym objektlim a plocham s doplitkovou funkci nesmi byt
mensi nez 60%.

Povodiiové riziko
Podle programu Aquarius se ocefované pozemky nachazeji v Uzemi s rizikem povodné 1 - zéna
se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpedi povodné).

4.4.3 POSTUP OCENENI

Pro stanoveni trzni/obvyklé ceny ocenovanych pozemki byla pouZita porovnavaci metoda, kterd
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principt nejvhodnéjsi.

Metoda porovnavaci

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach (tj. pfedevsim pozemky urené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pripadné pozemky s potencidlem budouci zastavby).

Informace o cenach byly Cerpany z verejné dostupnych zdrojl. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

» koeficientem polohy, ktery odrdzZi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenované
nemovitosti,

» koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,
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o koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledfiuje rozdil ve velikosti vymeéry
porovnavanych a ocefiovanych pozemkd s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulaéni plocha atd.),

e koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefnované nemovitosti (inZenyrské sité, prijezdova komunikace, dalsi
stavby),

o koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledriuje stavajici zplisob vyuZiti eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim Géellim
az toho plynouci funkéni omezeni a ocekavanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych,

o koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je urcovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocenovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocefiovaného pozemku (4. vliv
Uzemné planovaci dokumentace, uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku) a

o koeficientem tvaru pozemku, zohledfujici rozdil v tvaru a geometrickém uspofadani
ocenovanych a porovnavanych pozemkd.

Ocenéni pozemk@ bylo povedeno na zékladé porovnavaci metody. PFi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pri
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zaloZena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s témito nemovitostmi. Naslednou U(pravou jiZz realizovanych, pfipadné nabidkovych cen
prisluSnymi multiplikatory, které zohledfuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouzity z vefejné dostupnych zdrojd, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéroval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je dand nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
dlivod( jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Ve vypoctu byla zohlednéna predevsim velikost pozemku (pro srovnani s ocefiovanymi pozemky
byl vybran z nabidky 1 pozemek s vétsi vymérou a dalsi 3 pozemky s mensimi vymérami, rozdily
byly zohlednény koeficientem velikosti) dale byla zohlednéna jeho vybavenost, celistvost,
intenzita vyuziti a moZnost zastavéni, dopravni dostupnost a jeho poloha oproti nabizenym.
Ocefiované pozemky netvofi jeden funkéni celek, coZz bylo zohlednéno koeficientem tvaru
pozemku oproti nabizenym pozemkidim. Ze SZ strany ocefovanych pozemk@ se nachazi lokalita,
kde Ize predpokladat vystavbu RD (vzhledem k uspofadani jednotlivych pozemkd).

Priloha ¢. 4
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze €. 4.

W W 7 r O, ’ - ’
PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.4. Zaryby, okr. Praha - vychod
Cislo objekt na parcele; enidleGp  |-V¥MEra | cena | cena pozemku 5

parcely druh pozemku, zpiisob vyuZiti CaaenR e vt m> K&/ m? Ki i
460/12 _|vodni plocha vieobecné obytné dzemi 103| .. 380 39140
..460/20  lornd plda vieobecné obytné dzemi 3432 380 1304 160
..A489 omna plda vieobecné obytné dzemy| 3270 380 1242 600
492/2  |ornd pida vieobecné obytné uzemi 4492 380 1706 960
493/3 |orna nidda vieobecné obytné dzem! 7 180 380 2728 400
= 18 477 = 7 021 260
CELKEM (zaokrouhleno) 7 020 000
Vyslednda hodnota pozemkd k.i. Zaryby, LV & 901 7.020.000 K¢
(zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (viz LV v pfiloze).
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Znalci nejsou znamy podminky najemnich smluv pro uZivani pozemkdm k zemédélskym Gcelfim.
Pro ocenéni predpoklada, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepredstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl dolozen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znédmy zadné ekologické
zatéZe spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozoriuje, Ze mu neni znamo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zévodu, dasti zavodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jednd se o soubor majetku, ve kterém jsou pozemky urc¢ené Gzemnim planem k budouci mozné
zastavbé. Ocefiované pozemky tvori dva funkéni celky. Ze SZ strany se nachazi lokalita, kde Ize
predpokladat vystavbu RD (vzhledem k usporadani jednotlivych pozemk{). S ohledem na
polohu, stav a moZnosti vyuZiti se jednd o pozemky, kde znalec predpoklada priimérnou
prodejnost v delSim ¢asovém horizontu.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym ukolem je stanovit trzni hodnotu souboru nemovitych véci, tj. souboru pozemkd
(dale jen ,nemovitosti") specifikovanych objednatelem v k.u. Libusin, k.u. Revnice, k.U. Brandys
nad Labem a k.u. Zaryby, pro potfeby objednatele v ramci drazebniho fizeni.

Pro stanoveni trzni hodnoty / obvyklé ceny pfedmétnych nemovitosti byla znalcem pouzita
porovnavaci metoda. Jednd se o ocenéni pozemk(l, které prevainé tvofi funkcéni celek
v uvedenych katastralnich Uzemich. Pfedmétné pozemky maji dle platnych tzemnich pland
jednotlivych obci potencial pro budouci vystavbu. K Zadnym z ocefiovanych pozemk{ nebyla
predlozena platna stavebné-pravni dokumentace (UR, SP), znalec tak vychazel z informaci
ziskanych z vefejné dostupnych zdrojli, pfipadné od zastupcll jednotlivych Gfad@ (informace
o IS).

11.140.000 K&
7.810.000 K¢

8.310.000 K&

7.020.000 K&
34.280.000 K¢

Porovnavaci hodnota pozemkii k.u. Libusin (LV €. 1919)
Porovnavaci hodnota pozemkd k.. Revnice (LV & 2182)
Porovnavaci hodnota pozemkii k.i. Brandys nad Labem
(LV & 7991)

Porovnavaci hodnota pozemkii k.u. Zaryby (LV €. 901)
Hodnota celkem (vyjadiena souctem)

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENT
CINI

34.280.000 K¢

(SLOVY: TRICET CTYRI MILIONO DVE STE OSMDESAT TISIC KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, kterd je zakladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednana mezi smluvnimi stranami se mize od vysledné
hodnoty lisit podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vyse trzni hodnoty
majetku predstavuje ¢astku, za kterou Ize za soucasné situace na konkrétnim trhu oceriovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trZni
hodnoty — a pfedpoklad obecného kupuijiciho).

Pfevod ocefovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim miize v nékterych pfipadech byt
zdanitelnym pInénim ve smyslu zakona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovend timto posudkem je ve vztahu k DPH na zakladé statutu pfevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasledujici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Neplatce Neplatce Neni dotéeno DPH
Neplatce Plétce Neni dot¢eno DPH
Platce Platce Je zakladem pro DPH
Pldtce Neplatce Je vietné DPH

32



equita

ZNALECKY POSUDEK C. N43802/18

PRILOHY

Priloha €. 1
PFiloha €. 2
Priloha &. 3

4

Priloha .

V/YPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKU K.U. LIBUSIN, LV, MAPY
VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKU K.U. REVNICE, LV, MAPY
VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY POZEMKU K.U. BRANDYS NAD LABEM, LV, MaPY
VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY POZEMKU K.U. ZARYBY, LV, MAPY
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMK(

Popis nemovitosti
Ocafiavany pozam Porovnivany Porovnivany Porovnivany Porevnivany Porovnivany Porovn:
= pozamek & 1 porsmek & 2 pozamak & 3 pozamak & 4 ‘ pozemek & § pozemek & 6
Soubor pozsmkd stavebni pozemek i stavabai pozemek: stavebni poxemak Pozemky
Ubuiin, okres Kiadno
Prodej stavebnho poremku o wmife | |
110,713 m2 na okralt Kladna, &istl Hoidousy, | Habizime k prodell poremek o vymife |
mhndmuhm(mirlrﬂml.' 15,193 ma v i bin, Potemck 4mmphddxhnnum.
Krabipy). Poremek ma sboéinkary taar 8 | ml s , kupni
wwmm-ml-— ; 1 obllopen ahridiitskou kolonkl mmuu.u.zm priond iy
Ravinaly stavebni pazemek o . et Ma hianici je Spadni okral Momﬂu‘ lemuje: apisu ke dnl 29,12.2015, Tipht
-—MnlM:.(w! pnmnun pivedene mhm-hhodr asfaltovi sinkce (jerdi rde MHOD). Je | proveden.22,1.2016. Pledmétem prodeje. |
‘n""“h:'"’;“n'ﬁ"':':m“'!'“u At LS00 e s 8 rul bumd unssiod | pient  udriovany. Pm, vada s | 2iut v i s  cienaci i ind | by ozemby na LV 965, par.& 7575 | M40 vebnbe poreriu bkt o
o oy urtons sbsnend s T3 ni celedenndshimetad kanakrace juou dotateny v pikehié sbid & | KTan V soudasné dobisevulkl | par.t Z088/6, i peremka | S T Ol M v
iytove, Pazemek se nachiri v obl Swinalow - hada akic e pllet Clac el pssig, | | T (DR} e me wkhdnd Zhst cbee. Vice bnfa v R
T e bt 1™ gemaim rathodntin e urten kit 9| oblankou vybavenast. Nijezd na D8 e 15 umisttén ve stefné loialRi jako
b RD ma parcelich BO5 - 1040 m2 minay le vedeninad patembem), | pledmi oceninl Tento paremekje
wybudovini InL. ski a karmunikace. ! abecni vodovod Ja na alrajl potemius Ve umsstén v tEsné navamost) na stivalici
2néni UR na pofadini poilu. | mistk Libukin ju veikerd oblanshi | zistavbu a revné! se u nlj nachizi vefejnd |
| Kiadna Je wedileno 4 ki, néjezd na dilbct Yybavenost a vibamé spojeni na Klsdna | komunikace,
doPrahy 7 | (MHD) I Pratu a Skin. !
| |
| |
Zakladni ddaje
Poloika Ocafovany Poravnivany Porovnivany Porovnivany Porovnivany Porovnivany Porevnivany
pozame pazamak & 1 poremek & 2 pozemek & 3 | pozamek & 4 | pozemek &5 poasmak & &
Vyméra pozemiu (m') 34101 13 008 10713 5001 | 39393 | 5478 8216
504000 6320670 2000400 | 23438835 | 2000 000 4108 000
500 590 | 400 595 365 500
0,50 085 | 0% | 0,70 1,05 0,85
450 502 360 | a7 383 425
P-rwniv:\i Pcnuninanr I meiv;_ui ; Puwnhz-i o
pozamek & 1 poremek & 2 pozemek & 3 poxemak £ 4 pozemek &5 poxsmek & 6
" obdobna ‘obdoboa ArkBmET o obdabna
1,00 1,60 1,00 | 0,30 1,00 1,00
obdobni obdobai obdabni | obdobni abdobni obdobrd
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
menii menii i mendi mendi
0,80 0,80 | 0,75 1,00 0,75 0,75
sbeobné | : obdobne o obdabné. abdobné
1,00 1,00 100 1,00 1,00 1,00
obdobni | : brid cbdabid abdabni obdobnd
1,00 1,00 i 1,00 1,00 1,00 1,00
obdobné UR - 9% RD a 5ité | obdebad obdobné obdobné
100 | ! 100 ) 1,00 100
Porovnivany Porovnivany Porovnavany | Parovnivany [ Porovnivany Porovnivany
pozemek & 1 | poremsk & 2 pozemek & 3 poremek & 3 | poremek & 3 pozemek & 6
500 | 590 ) 595 | 365 )
350 301 70 375 | 288 318
173

Priloha £. 1 - Vypodet porovnévad hodnoty pozemkid



VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Popis nemovitosti

i

3 | Porovnavany | Porovnavany ‘ Porovnavany
o i : a ;
Caficeary possnek i pozemek €. 1 | pozemek €. 2 i pozemek €. 3
zemé&dalsky pozemek pole pole i pole
Libusin, okres Kladno Malikovice, okr. Kladno ‘ Risuty, okr. Kladno Podlesin, okr. Kladno
|
hitps:iAwww. sreality.cz/detail/prodei/poze | https:/Avww,sreality.cz/detail/prodei/no ! H i i
zdroj informaci: mek/pole/malikovice-malikovice- | ze frisuty-risu H mek/pole/podlesin—-
1547370844#img=0&fullscreen=false | /487129436#img=0&fullscreen=false ’ 4101386588#img=0&(ullscreen=false

|
]

Nabizime k prodeji omou plidu o celkové
velikosti 4890 m2, Pole je rovinaté a lel
ladem. BPE] 43716,

Nabizime k prodeji pole obdéintkového
tvaru o rozloze 6.856 m2 (druh pozemku
omé plida), které se nachdzi v katastraIni
(izemi obce Risuty, Casti zvané Na dilech,

okr, Kladno. Pozemek je vyuZivan na
zemédélskou Cinnost. Jiné vyuZiti neni

pronajaty k zemédélskému vyuiiti, Smiouvu

Prodej zeméd&lského pozemku o celkové
vymére 2 111 m2 v lokalité ebci Podledim,
okres Kladno. K pozemku vede obecni
komunikace, Pozemek je v soutasné dobé

o prondjmu zemédélského pozemku lze

moiné. BPE] 13014 vypovédét,
Zékladni tidaje
= Ocefiovany | Porovnavany Porovnavany i Porovnavany
Polozka i o 3 I z
pozemek i pozemek €. 1 pozemek &, 2 | pozemek & 3
Vyméra pozemku (m?) 5107 | 4890 6856 | 2111
Prodejni/nabidkova cena - 230 000 363368 | 116 105
Zakladni jednotkova cena (K&/m®) - a7 53 | 55
Koeficient prodejnost - | 090 | 090 | 0,90
Vychozi jednotkova cena (KE/m®) - 42 48 | 50
Porovnani
Polozka Ocefiovany | Porovnévany i Porovnévany Porovnavany
p k | pozemek & 1 | I K& 2 ! pozemek & 3
Poloha obdobnd obdobna obdobna
Koeficient polohy - 1,00 1,00 1,00
Dopravni dostupnost obdobna obdobnd obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti - | 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku | obdobna obdobna mensi
Koeficient velikosti pozemku - 1,00 1,00 0,90
Vybavenost pozemkd obdobné obdobné obdobné
Koeficient vybaveni - 1,00 1,00 1,00
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobna obdobna obdobna
Koeficient intenzity vyuziti - 1,00 1,00 1,00
MoZnost zastavéni obdobné obdobné obdobné
|Koeficient moZnosti zastavéni - 1,00 1,00 1,00
Vysledna porovnavaci hodnota
Poloska Ocefiovany | Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek | P kE 1 pozemek €. 2 pozemek & 3
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 47 | 53 55
Upravend jednotkovd cena (K&/m?) 42 | 48 45
Vysledna jednotkové cena (K&/m?) 45
2/3

PFiloha &, 1 - VWpocet porovnavaci hodnoty pozemk{



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.G. Libusin, okr. Kladno

Cislo objekt na parcele; s - yméra cena cena pozemku :
parcely druh p:z]emku, zppﬁsob :rvuiiti oznaceni dle UP J[lr;ru B Rgfm’ “““““ | KE poznimia
2098/12 |ornd plida B 4 511 320 1443 520
2008/14 orn3 plda B 17 771 320 5 686 720

orné pida NZ 5 107| 45 229 102 plochy zemédélské
2098/22 lorna plda B 11 819 320 3 782 080
- 39 208 - 11 141 422 -
CELKEM (zaokrouhleno) 11 140 000

Priloha €. 1 - Vypodet porovnavaci hodnoty pozemkd
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:0Z
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532576 Libusin
Fat.uzemi: 683582 Libusin List vlastnictvi: 1919

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Pociil
Vlastnické prévo

MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 29258219

11000 Praha 1

Nemovitosti

Pozemky
) Parcela _ Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
2098/12 4511 orna puda zemédélsky pudni
fond
2098/14 22878 orna puda zemédélsky puadni
fond
2098/22 11819 orna puda zemédélsky puadni
fond
Bl Jind prdva - Bez ;ébisa_ o o o -
=ni vlastnického prdva -
Typ vstahu
Opravnéni pro Fovinnost k
o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 185.000.000,00 K& s pfrislusSenstvim
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 2098/12 V-4382/2016-203
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 2098/14 V-4382/2016-203
27387050 Parcela: 2098/22 V-4382/2016-203

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. &.j. 509661020/3 =ze dne
13.12.2012. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 14.12.2012.
V-6378/2012-203

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 18.05.2015. Pravni uéinky =zapisu ke dni 07.08.2015. Zapis proveden dne

18.09.2015.
V-7628/2015-203

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 11.04.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.05.2016. Zapis proveden dne
07.06.2016.

V-4382/2016-203

Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povétreny soudni exekuteor: JUDr. Jifi Bulvas, Jablonecka 322,
190 00 Praha 9

MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 29258219
Z-12104/2017-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 227/2017-11 k 48 EXE-
615/2017 45 ze dne 14.03.2017. Pravni Ucinky =zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis
proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-12104/2017-101

Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti
povéreny soudni exekutor: JUDr. Jiri Bulvas, Jablonecka 322,

oy
n

ndvd stdtnd

ragtrélni



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.Z017 08:55:0Z
Okres: CZ0203 Kladno Cbec: 532576 Libusin
Fat.ltcemi: 683582 Libusin Lizt vlastnictvi: 1919
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeée
Typ vz tahu

Opravneni pro Povinnost k

190 00 Praha 9
opravnény: Oborova zdravotni pojistovna zaméstnancli bank, pojistoven a stavebnictvi,
I€ 47114321

Parcela: 2098/12 Z-1406/2017-203
Parcela: 2098/14 7Z-1406/2017-203
Parcela: 2098/22 Z-1406/2017-203

Lisiina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitgch véci &.j. 146 EX 227/17-16 ze dne
16.03.2017. Pravni ucinky zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis proveden dne
22.03.2017; ulozeno na prac. Kladno

%-1406/2017-203

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozorneni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jinéd podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 05.12.2012. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 06.12.2012.
V-6164/2012-203

Pro: MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 29258219
Praha 1

E Vztah bonitovan}éh ﬁﬁdﬁé ekciééizi;EHJjédﬁggé ?BPEJ} k ﬁarcalém

Parczla BPEJ Vyméra [mZ]
2098/12 43011 253
43311 4258

2098/14 41110 1932
43011 166

43311 20557

45600 223

2098/22 41110 3256
43011 1205

43311 7358

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mengi nei vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

‘stdtnf sprdvu katastru




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:0Z
Okres: CZ0203 Kladno Cbhec: 532576 Libusin
Fat.luzemi: 683582 Libusin List vlastnictvi: 1919
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢&iselné Eadé
ve kterém vyvkondvd stdtni spravu katastru nemovitosti

Nemovitostl jsou v Uzemnim ocbvedu,
Katastralni urad pro Strfedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kod: 203.
31.10.2017 09:14:57

Vvhotoveno:

Vyhotovil:

Cesky Ufad zeméméficky a katastrdlni - ScD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ciowseis S B R

9]

bS]



VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMK(

Popis nemovitosti
Ocedt . Porovnavany i Porovnavany Porovnévany ! Porovnivany
ovany po k1 ‘ pozemek &, 2 ! pozemek & 3 | pazemek & 4
Soubor pazemil Stavebni pozemek : Stavebni poremek Stavebni pozemek Stavebni pozemek
| 1 { . A 1
Reontca prata ciosd Cisovice, okr, Praha -zépad ulice Praiské, Dobfichovice | Trubska, Hiisné Trebai | Mofina, okr. Beroun
|
1l 1
httos ivvew.sceality.cz/dotaliprodeipozemak|  ozemekib wovica: | hitps fhwwes seealty https /hwww,steality,cz/detailprodei/po)
2drof informaci: [oydieni/cisovice-cisovice: i sna-tiebanchlasna-eban- mori ina-
14152127836¢imq=0ullscrapn=talss wimg= oen=, (67435759681 mq=08tullecteen=

Prodej exiduzivnho stavebnino pozemku v
proluce s UR o vymEfe B 420 m2, idedini pro
wvystavbu rodinmych domd nebo dvojdomd v
Kiidné £st obce Cisavice. Pozemek je
orientovan na jih 5 IS (elektfina, kanalizace,
«abecni vodovod, plyn) na hranici pazemku. V
cen& pazemku ja platnd dokumentace k
izemnimu fizeni s vyjidfenim dotZenych
provozovateld sit a souhlasem s délenim
pozemkd. Obec Gsovice je zajimavd lokalita
nedaleko Pralvy s dobrou dostupnosti da Prahy

Prodéme stavebni pozemek v
Dobfichavicich v ulici Praiskd o vyméfe
12 516 m2, Pozemek je rovinaty,
celodenné oslundny, dostupny 2 veiejné
komunikace leficl na levé strank pii
vyjezdu z obce smérem na Prahu.
Vegkaré sitk le3f v dosahu pozemku,

Poremek je ureny die soutasnéhe
izemniho plénu jaka plocha oblanské
vybavenosti, ale v ndvrhu navéha
dzemniho plinu je &dst pozemiu urlend
Jako bydleni - zahradnl &, Zdst
pozemku jaka obchodn( ulice a Zést
jpozemku pro vyrobu a abchod, U

Nabizime k prodeji pozemek pro stavbu 4 rodinnych domd o
vyméFe 5 706m2, Na pazemku jsou Jif zbudované Kiosky 5
. pripojkami a tel, linkou, stfedotlaky plynovod a vodovod

wve vzddlenasti 3m od okraje pozemku a kanalizace bude
zbudovéna v nejbiizéi dabé. Pazemek tvofi 4 samostatné
parcely (1065m2, 1067m2, 1084m2, 1683m2) k nimd bude
nutné zbudavat prijezdovou komunikad {Samostaty
pozemek B07m2]), na kterou je wyhotoven provadéci projekt,

2 na jeji realizad je vydano dzemnl rozhodnuti, Pozemky jsou

2 podle plamého (zemniho pldnu zistanou cbklopeny
loulami, mima zitopove Gzemi vedie feky Berounky v
rovinaté a tichd &sti obce mimo hlavni Obec

Exiduzivng nabizim na prodej stavebni.
pozemek o wyméfe 12.463 m2 v abc
Mofina, okres Beroun. Pozemek se
nachdzi n3 kraji obce, v tEsném
sousedstvi zdstavby rodinnych doml. Na
pozemek je schvilena (zemni studie na
wvystavbu 10 RD a v soulasné dobd se
vyFizuje UR, které bude soutdst prodefe.
Vedkeré sith { elektiina, plyn, voda a

Hidsn Trebafl je vzdalend cca 20 minut autem z Prahy k
nefblizSi stanicl metra B, Zelezniéni zastivia je cca 10 minut
chbize a viak jezdi kakdych 30 minut na nddradi Praha -
Smichov s napojenim na metro B. Obec je vzddlend 2km od
hradu Karlitejn. Viybavenost obce: matarskd Skolka, obchod,
Irestaurace, zikladni $kola v KariZtejng. Uzemni rozhodnuti na

) jsou v dosahu. V obcl Mofina)
Je Tikdadni obdansid vybavenost: posta,
Skola, 3kolka, Iékaf, prodejna potravin a
vyhlsSens restaurace. Spojeni je
lautobusem da Berouna, na Zlidin neba na)
viakové nddrai Revnice, Jednd s¢ 0

’lo'é”aw"m“""“ WO | e stavi autobas MHD, benzinovd |"Sae mfonslpip s | hledévanou ristckou lokaltu v cblasd
i PUmPa je ples L, v obe Je kompletni |y yace o wydn, jakot | viech dottenych organizaci { Bl e i
wvybavenost. Pozemek je vhodny pro CHKD, hasif, obec atd.) Pozemky jsou vyjmuty 78 _ hrad Karfitejn pouhé 3 km ), ale
developersky projekt. zembdblskéha pbvodnho fondu, Jednd e 0 CHK Ceskj | PrEdevsim pro svou nddhernou phred {
Kros a levim biehu Faky Berounky, plnou zelenk. v okoif | 1om¥ Amerikd, ddolf Berouriy ).
hrad Karlizedn, Kanpruské jeskynk, nauéné stezky a
cyldotrasy,
Zdkladni Udaje
Poloika Ocefiovany Poravnavany Porovnévany Porovnévany Porovndvany
pozemek &1 pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek & 4
Vyméra pozemku (m') 7039 8420 12 516 5706 12 463
Prodejni/nabidkova cena - 9977 700 22 500 000 12 990 000 9 950 000
Zskiadni jednotkova cena (KE/m?) 2 1185 1798 2277 798
Koeficlent prodejnosti - 095 | 085 | 090 | 0,95
Vychozi jednotkova cena !ﬁ[m‘) - 1126 | 1528 2049 | 758
Porovnani
Poloika Ocefiovany Porovnévany Porovnévany Porovnivany Porovnivany
pozemek pozemek & 1 pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek & 4
Poloha méné atraktivni atraktivnéjsl atraktivnéjsi méné atraktivni
Koeficient polohy - 1,05 0,30 0,35 1,15
Dopravni dostupnost horsi lep8i obdobnd horsi
Koeficlent dopravni dostupnosti - 1,05 0,95 1,00 | 1,10
Velikost pozemku obdobnd Vet mendi | veri
Koeficlent velikosti pozemku = 1,00 1,10 0,90 | 1,10
Vybavenost pozemkd obdobné vEtd obdobné
Koeficient vybaveni = 1,00 1,00 0,80 1,00
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobna vEtsi obdobnd obdobnd
Koeficient Intenzity vyuHt - 1,00 0,90 1,00 1,00
MoZnost zastavéni vydané UR obdobné UR US, vyfizuje se UR
Koeficient moZnosti zastavéni - 0,80 1,00 0,80 09!
yslednd vnavad hodnota
Dcefovany Porovnavany Porovnivany Porovnévany Porevnivany
pozemek pozemek & 1 poremek &. 2 pozemek & 3 poremek €. 4
1185 1738 2217 798
993 1293 1121 1003
1100
Vysledna jednotkovi cena (K&/m? 1100 |zsokrouhteno
Piiloha & 2 - Vypolet porovndvaci hodnoty pozemkd 13




VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Popis nemovitosti

Soubor pozemki

Revnice, Praha - zapad

zdroj informaci:

Cisovice, Praha - zipad

- . Porovnavany Porovnavany Porovnavany
Heefowng premek pozemek & 1 pozemek &. 2 pozemek & 3
Zemédélsky pozemek ! Zemédélské pozemky Zemédélsky pozemek

Cisovice, Praha - zapad

Cisovice, Praha - zipad

hitps:, sreali detail/prodej/po 2 i 1 ifpo | hitps./i i 1 i/po
zemek/pole/cisovice-cisovice- zemek/pole/cisovice-cisovice- zemek/pole/cisovice-cisovice-
12939367772 13328905564 /2807169372
.k o %

Prodej zemédelskych pozemka v lokalité
obci Cisovice, okr. Praha — zipad. Prodej
pozemkd, které jsou nyni uZivany pro
ustajeni koni o celkové vymére 22 874
m2 (jednotlivé pozemky maji vyméru Pozemek je v celku. PFistu ;
5 p z obecni
Zemédalsky pozemek KU Cisovice, okres ﬁ;:‘:;;’;"& IP?::DﬁI:u”;I? e, nejbliz3i zéstavba do 200 .
Praha - zdpad, Parcela zjednoduené | | ednotlivich Esti pzimkﬂ Poze'm i Dynamicky se rozvijejici pfijemnd obec s
evidence €. 1126 m4 charakter orné plidy, Lichia Myl i obganskou vybavenosti a dalsi
T % 5 § jsou vhodné jako investice nebo pro g
a vyméru 13 290m2. Zapsano na LV ¢, jiti v zenadalstvi. ustéjent konl vybavenost v blizkém Mnisku pod Brdy.
1115, Cena 536 700,-KE. VYUt v ZemRcblEy]: Mstelent konl peo Dopravni spojeni s Prahou jak
pastvu, Zajimava lokalita v blizkosti F bilem, tak busem i viakem,
Prahy s velmi dobrou dostupnosti (PID, . ’
viak, dalnice D4). Z3kladni obfanska
vybavenost v mistg, pind obanska
vybavenost v Mnitku pod Brdy
vzddleném cca 4 km.
Zakladni Udaje
Poloka Oceiiovany Porovnévany Porovnévany Porovnévany
pozemek pozemek & 1 pozemek & 2 pozemek £. 3
\Viyméra pazemku (m?) 1824 13 250 22874 30 787
Prodejnifnabidkova cena - 536 700 990 000 1920 000
Zakladni jednotkova cena (K&/m?) - 40 43 62
Koeficient prodejnost - 0,85 0,85 0,80
ychozi jednotkova cena (K&/m*) - 34 37 50
Porovnani
Poloika Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnévany
pozemek pozemek & 1 pozemek &. 2 pozemek & 3
Poloha obdabna obdobna obdobna
Koeficient polohy - 1,00 1,00 1,00
Dopravni dastupnost obdobna obdobna lepsi
Koeficient dopravni dostupnosti ] 1,00 1,00 0,90
Velikost pozemku vetsi 7 vetsi
Koeficient velikosti pozemku - 0,70 0,70 0,70
|Vybavenost pozemkd obdobné obdobné obdobné
Koeficient vybaveni - 1,00 1,00 1,00
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobna obdobnd obdobna
Koeficient intenzity vyuzit - 1,00 1,00 1,00
MozZnost zastavéni obdobné obdobné obdobné
Koeficient moZnosti zastavéni = 1,00 1,00 1,00
Tvar pozemku obdobné obdobné obdobné
Koeficlent tvaru pozemku - 1,00 1,00 1,00
Vysledna porovnavaci hodnota
Poloika Ocefiovany Porovnév?ny Porovnavany Porovnévany
pozemek pozemek €. 1 pozemek &, 2 pozemek & 3
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 40 43 62
Upravend jednotkové cena (K&/m®) 24 26 62
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 37
2/3

Priloha €. 2 - Vypocet porovnavaci hodnoty pozemkd



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.u. Revnice, okr. Praha-zapad

Cislo objekt na parcele; . vyméra cena cena pozemku
genidleUP  |—"—5—— e i ey znamka
parcely druh pozemku, zpiisob vyuZiti oznaceni cle m? K&/m? KE o
plocha obytného Gzemi 5 519 1100 6 070 900
3533/6 ornd piida —
plocha vefejnych prostranstvi 520 37 19 438
plocha obytného Uzemi 1520 1 100 1672 000
3533/7 ornd plida e ==
plocha pfirodni zelené 815 37 30 466
3535/1 trvaly travni porost plocha pfirodni zelené 489 37 18 280
- 8 863 = 7 811 084 -
CELKEM (zaokrouhleno) 7 810 000

Priloha €. 2 - Vypocet porovnavaci hodnoty pozemk(

3/3
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Priloha &. 2 - Fotokopie vieobecné a katastralni mapy, k.d. Revnice



VYPIS %2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 GE8:55:0Z

Okresz: CZ020A Praha-zapad

Obec: 539643 Revnice

Kat.uzemi: 745375 Revnice List vlastnictvi: 2182

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ¢iselné rade

A Viastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil
Viastnické prdvo
MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 29258219
11000 Praha 1
B Nemovitostl -
Fozemky
- ?a{f?ffhiimgdvyméra[mZJ Druh pozemku - _Zptlisob vyuZiti Zplisob ochrany
3533/6 6039 orna puda zemédelsky pudni
fond
3533/7 2335 orna puda zemédélsky padni
fond
3535/1 489 trvaly travni porost zemédé&lsky pudni
fond
Bl Jind prdva -
Typ vz tahu
_Oprdvneni pro Povinnost k

o Vécné bremeno chiize a jizdy

i5)

Parcela: 3535/1 Parcela: 596/1
Parcela: 3533/6
Parcela: 3533/7

vkladu prava ke dni 29.05.2013.

© Vécné bfemeno chiize a jizdy

Parcela: 3535/1 Parcela: 596/2
Parcela: 3533/6
Parcela: 3533/7

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bifemesne - Gplatna =ze

c

Trr

vkladu prava ke dni 29.05.2013.

Omez=ni vlastnického prdva

p vztahu

Opravnéni pro Fovinnost k

o

1,1

Zastavni pravo smluvni

ve vysi 185.000.000,- K& s ptislusenstvim
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 3533/6
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RE/ICO: Parcela: 3533/7
27397050 Parcela: 3535/1

stina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z.
vkladu prava ke dni 14.12.2012.

vV-4155/2013-210
v-4155/2013-210
v-4155/2013-210

istina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 28.05.2013. Pravni aéinky

Vv-4155/2013-210

v-4155/2013-210
v-4155/2013-210
V-4155/2013-210

dne 28.05.2013. Pravni ucinky

v-4155/2013-210

V-6313/2016-210
V-6313/2016-210
V-6313/2016-210

ze dne 13.12.2012. Pravni uc¢inky

v-10392/2012-210

Listina Souhlasné prohlaSeni o zm&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky
dne 27.07.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 10.08.2015. Zapis proveden dne

03.08.2015.

v-12189/2015-210

ze



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:0Z
Ckres: CZ020A Praha-zapad

Okec: 539643 Revnice
Kat.uzemi: 745375 Revnice List vlastnictvi: 2182

V kat. GOzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radée

Typ vz tahu
Oprdvneni pro Povinnost k

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné oscby zastavniho vé¥itele postoupenim pohledavky

dne 12.,04.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 13.05.2016.
03.06.2016.

ze
Zapis proveden dne

V-6313/2016-210
Poradi k datu podle pravni Upravy 0d&inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce

povereny soudnl exekutor: JUDr. Ji¥i Bulvas,

Jablonecka 322,
190 00 Praha 9

MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 29258219

Z-12104/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 146 EX 227/2017-11 k 48 EXE-

615/2017 45 ze dne 14.03.2017. Pravni 0déinky zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis

proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Praha
Z-12104/2017-101
Souvisesjici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitesti
Parcela: 3533/6 Z-1865/2017-210
Parcela: 3533/7 Z-1865/2017-210
Parcela: 3535/1 2-1865/2017-210

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci 146 EX 227/17-15
16.03.2017. Pravni uéinky =zapisu ke dni 16.03.2017.
21.03.2017; uloZeno na prac. Praha-zapad

ze dne
Zapis proveden dne

Z-1865/2017-210

D Jiné zdpisy - Bez zapisu - e S
Plomby  upozornéni - pes =apies

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu ~

Listina

o Smlouva kupni =ze dne 06

.12.2012. Pravni ud¢inky vkladu prava ke dni 07.12.2012.

v-10110/2012-210

Fro: MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/TCO: 29258219
Praha 1
E Vztah bonitovanych ptdné ekclogickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela Bi VymEra (mZ]
3533/6 941
5098
3533/7

3535/1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:02
Okres: CEO020A Praha-zapad Okbec: 539643 Revnice
Kat.uzemi: 745375 Revnice List vlastnictwvi: 2182
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné tade

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mengi nes vyméra parcely, zbyvtek parcely nesni bonitovén

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykcndvd stdtni sprédvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Strfedoéesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zapad, kod: 210.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2017 09:16:06
Ceshky GrFad zemfméficky a katastrdlni - 8CD
Vyhotoveno délkovym pristupem

2
t
D
et
o]
(=)

FPodpis, razitko:

Fatastralnil pracovis

strana 2



VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

2droj informaci:

hitps:/iwww.srealily.cz/detail/prodej/poz
emek/bydleni/brandys-nad-labem-stara-
boleslav-brandys-nad-labem-
martinovska/3350987100

emek/bydleni/brandys-nad-labem-stara-

Popis nemovitosti
. Porovnavany Porovnavany Porovnavany
:neﬁovany pozemek pozemek E. 1 pozemek &. 2 pozemek £ 3
_smisene obytné - komercni stavebni pozemek stavebni pozemek stavebni pozemek
Brandys nad Labem, okres Praha - vychod Brandys nad Labem Brandys nad Labem Zapy

https /iwww.sreality.cz/detail/prodej/poz

boleslav-brandys-pad-labem-
mska/1483149560#img=0&fullscr

een=false

b

https:/lwww. sreality. cz/detail/predej/poze

mek/bydieni/zapy—
/400191836#img=0&fullscreen=false

Vyhradni nabidka pozemku urceny dle
tizemniho plénu k vystavbé rodinnych
domd, Vedkeré sité jsou v komunikaci
pred pozemkem. Vyhodnd nabidka jak pro
soukromé osoby tak pro developery.

Pozemek je obdéinikového tvaru, je na

Nabizime Vam na prodej stavebni
pozemky o vyméfe od 800 m2 - 1307 m2,
v obci Brandys nad Labem, Praha -
vychod. IS — ( vodovod, elektfina ),
prijezdova komunikace ze zdmkové
dlaiby, osvétleni, pozemek se nachazi v
Klidné Easti obce a dle UP je uréen k
vystavbé rodinného domu. V obci se
nachdzi kompletni obanska vybavenost {
Skolka, kola, méstsky Urad, po3ta,

Nabizime Vam k prodeji pozemek ve
wyjimeZné hezké, Kidné lokalité v méstysu
Zapy, navazujici na stavajici historickou
zistavbu za kostelem svatého Jakuba.
Pozemek 1 013 m2 je véetnd inZenyrskych
siti {vodovod, kanalizace, elektiina),
uréeny k vystavbé RD. Pfijezd k

po vyasfattované obecni
komunikaci, veskeré inZenyrské sité jsou
na hranici pozemku. Poloha pozemku

itosti je

mimém svahu. nemocnice, obchody, détské hfisté, zaruduje Kidné a nerudené bydleni v
restaurace ), vyborna dostupnost do soukromi. V obci je kompletni cbéanska
Prahy ( autem 15 min Cerny Most, busem | vybavenost, ékar, 3kolka , autobusové
20 min metro Cemy Most ). spojeni Praha Cerny Most pouze 12 minut.
Zakladni (daje
Polozka Oceiovany Porovnavany Porovnivany Porovnavany
pozemek pozemek &. 1 pozemek €. 2 pozemek £ 3
\Vyméra pozemku (m?) 3 800 4699 1307 1013
Prodejni/nabidkova cena - 9398 000 3 907 930 2990 000
Zéakladni jednotkova cena (KE/m®) - 2000 2990 | 2952
Koeficient prodejnosti - 0,90 0,50 F 0,90
chozi jednotkovi cena (KE/m?) - 1800 2691 2 656
Porovnani
Paloika Ocenovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek &. 1 pozemek & 2 pozemek & 3
Poloha atraktvnajsl atraktivnejsl atraktvnaja|
Koeficient polohy 5 0,85 0,90 0,90
Dopravni dostupnost obdobna obdobna obdobna
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,00 1,00 1,00
Velikost pozemku obdobnd mensi mensi
Koeficient velikosti pozemku - 1,00 a,85 0,80
Vybavenost pozemkd v vetsi Vetsi
Koeficient vybaveni - 0,90 0,75 0,75
Intenzita vyuZiti pozemki SK, VVN vedeni RD RD RD
Koeficient intenzity vyuZiti - 0,75 0,75 0,75
MoZnost zastavéni obdobné obdobné obdobné
Koeficient moinosti zastavéni - 1,00 1,00 1,00
Potencial pozemku obdobné lepsi lepsi
Koeficlent potendialu pozemku - 1,00 0,90 0,90
Vysledné porovndvaci hodnota
Poloika Oceifiovany Porovndvany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek &, 1 pozemek €. 2 pozemek €, 3
Zakladni jednotkava cena (K&/m2) 2000 2990 2952
Upravend jednotkova cena (K&/m?) 1033 1042 968
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) 1014
Vysledna jednotkova cena (K&/m?) zaokr. 1000
Pfiloha &. 3 - Vypocet porovnavaci hodnoty pozemku 1/3



VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Popis nemovitosti

Brandys nad Labem, okres Praha - vychod

Cakovigky, okr. M&Inik

Tuhaii, okr. M&lnik

= A Porovnavany Porovnavany Porovnavany
Sostnm | ek pozemek & 1 pozemek & 3 pozemek & 4
komertni pozemek - vyroba a skladovani komeréni pozemek komeréni pozemek Komeréni pozemek
Kostelec nad Labem, okr.

Mélnik

< IWWW, detail/]

e O deilpozemelubydienifkostelec-
zdroj informac: %ﬂ&}ﬂw rcniftuhan-tuhan-/34 d-labem-kostelec-nad-labem-
Prodej pozemku za komerénim ucelem. Vyhradni nabidka pozemkd

Nabizime k prodeji pozemek o rozloze
14.789 m2 v obci Cakovicky, okres M&lnik.
Pozemek se nachazi u hlavni silnice vedle
firmy na vyrobu stropnic. Dle izemniho

Prodej komerénich pozemekd, Dle
tizemniho planu s moZnost vyuZiti pro
vyrobu a skladovani, drobnou femesinou
vyrobu. Viechny sité na hranici pozemku,

urceného izemnim planem pro
Nerusici vyrobu a sluzby a Primysl
a sklady. Pozemek je rovinaty,
vétdina plochy je zpevnénd

Priloha €. 3 - Vypotet porovnavaci hodnoty pozemkd

planu je uréen ke komerenim GéelGm, | Celkova rozloha pozemki je cca 5.000 m2, | betonovymi panely ale prorostiy
vyrabni haldm atd., /vyjmut z pldniho obec Tuhafi, okr, Mélnik. kfovinami, pripojky v hlavni sitnici
fondu/ pied pozemkem.
Zékladni ddaje
Paloika Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Parovnavany
pozemek pozemek &. 1 pozemek &. 3 pozemek & 4
Vyméra pozemku (m?) 20 790 14 789 5 000 9004
Prodejni/nabidkova cena - 7 394 500 4 250 000 5 630 000
Zéakladni jednotkové cena (K&/m?) - 500 850 625
Koeficient prodejnost - 0,85 0,70 0,85
Vychozi jednotkova cena (K&/m?) - 425 595 | 531
Porovnani
- Ocefiovany Porovnivany Porovnavany Porovnavany
Polozka B ) =
pozemek pozemek €. 1 pozemek €. 3 pozemek €. 4
Poloha méné atraktivni méné atraktivni atraktivnéjsi
Koeficient polohy - 1,05 1,05 0,95
Dopravni dostupnost horsf horsi lepsi
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,05 1,05 0,95
Velikost pozemku mensi men3i mensi
Koeficient velikosti pozemku - 0,90 0,80 0,85
Vybavenast pozemki obdobné sité na hranici pozemku VEET
Koeficient vybaveni - 1,00 0,50 0,90
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobna obdobna obdobna
Koeficient intenzity vyuZiti - 1,00 1,00 1,00
MoZnost zastavéni obdobné lepsi lepsi
Koeficient moZnosti zastavéni - 1,00 0,95 0,95
Viyslednd porovndvaci hodnota
Polozka Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek & 1 pozemek & 3 pozemek & 4
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 500 850 625
Upravend jednotkové cena (K&/m?) 422 449 349
Vysledné jednotkova cena (KE/m?) 406
Vysledna jednotkova cena (KE/m?) zaokr. 400
2/3



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.U. Brandys nad Labem, okr. Praha-vychod

Cislo objekt na parcele; _ . vyméra cena cena pozemku
oznadeni dle UP e oznamka
parcely druh pozemku, zpfisob vyuZiti m? KE/m® KE P
VLS 20 790 400 8 316 000 vyroba, skladovani
1756/3 ostatni plocha smisené obytné - komeréni,
SK 3800 1 000 3 800 000 ochranné pasna VN
- 24 590 - 8 316 000 =
CELKEM (zaokrouhleno) 8 310 000

Priloha €. 3 - VypoCet porovnavaci hodnoty pozemka@

3/3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 085:55:02
538094 Brandys nad Labem-

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec:
Stara Boleslav
Kat.uzemi: 609048 Brandys nad Labem List wvlastnictvi: 7991
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)
- Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny opravnény

Viastnické pravoe
MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 29258219

11000 Praha 1

B Nemovitosti
Zptisob ochrany

Pozemky
Parcela Vymé&ra[m2] Druh posemku Zplsob vyusiti
1756/3 24590 ostatni plocha jina plocha
Bl Jind préva - Bez zapisu . -

> Omezeni vilastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

i

Povinnost k

© Zastavni prave smluvni
pohledavky ve vysi K& 185.000.000,- s pfislusenstvim
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 1756/3 Vv-7888/2016-209

Nové Mésto, 11000 Praha 1, RCE/ICO:

27397050
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 13.12.2012. Pravni 4c¢inky
vkladu prava ke dni 14.12.2012.
v-13537/2012-209

Ze

istina Souhlasné prohlaSeni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky
Pravni uéinky zapisu ke dni 13.05.2016. Zapis proveden dne

b

dne 12.04.2016.
03.06.2016.
V-7888/2016-209

Poradi k& datu podle pravni uUpravy G¢inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
poveéreny soudni exekutor: Jablonecka 322,

190 00 Praha 9

JUDr. Jiri Bulvas,

MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto,

11000 Praha 1, RC/ICO: 29258219
7%-12104/2017-101

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 227/2017-11 k 48 EXE-
Pravni Ucinky =zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis

615/2017 45 ze dne 14.03.2017.
Praha

proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac.
%Z-12104/2017-101

Parcela: 1756/3 %-2213/2017-209

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 1 &.j. 146 EX-227/2017 -
14 ze dne 16.03.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis proveden
Praha-vychoed

Z-2213/2017-209

dne 22.03.2017; uloZenc na prac.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:0Z
Ckres: CzZ0209 Praha-vychoed Obec: 538094 Brandys nad Labem-
Stara Boleslav
List vlastnictvi: 7991
(St. = stavebni parcela)

Fat.uczeml: 609048 Brandvs nad Labem
V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c&iselnych radach

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

ze dne 28.11.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.11.2012.
Vv-12701/2012-209

RE/TCO: 29258219

o Smlouva kupni

Pro: MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000
Praha 1

" Vztah bonitovanych pudné ekologickyech jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

E

Nemovitosti jsou v Uzemnim obveodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-vychod, koéd: 209.
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Vyhotovil: Vvhotoveno: 31.
Cesky Urad zeméméficky a katastrdlni - SCD

Vhotoveno ddlkovym pFistupem

Bizeni PU: oo eeiiiennnens

Podpis, razitko:
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VYPOCET POROVNAVACT HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Popis nemovitosti

zdrof informaci:

5. IAWWW, 51
emeakibydlani/za

'detailiprodei
aryb

% Porovhavany Porovnivany Paravnivany Porovnavany
Oosiovany pazemet pozemek & 1 J pozemek & 2 ! &3 pozemek & 4
Soubor pozemka stavebni pozemek stavebnl pozemek | stavebni pozemek stavebni pozemek
Zaryby, okres Praha - vjichod Zaryby, okr. Praha - vychod Mratin, okr. Praha - vychod Jimy, okr. Praha - vychod Vellka Ves, okr. Praha - vychod

https

Prodej pozemkil na okraji obce Zaryby,

Prodefi stavebni parcely o celkové plode
10868 m2 v obd Mratin. Je plénovéno 12
parcel o rodoze cca 750 m2. Novy Gzemni

Prode; - stavebni pozemek vhodny pro

pozemky jsou Uzemnim pldnem uréené k | pldn obce Mratin bude schvdlen na vystavbu rodinnych domd v rozvijejici se
vistavbé rodinnjch domd. StE v i | 2018, Novou trafo stanicl wbuduje CEZ, | obel Jimy, V Gzemnim plénu Je pozemek P";‘:jm’::‘:w“m"*"’ Tl
150m, pristup je po obecnim pozemky, | Plyn je veden v dosahu 200-300 m, Je | veden jako &std obytné Gzemi, navazuje /stavbd 24 RD. vsv.;uz‘améﬁtépmhhlji
nezpevnéno. Lze také vyuit jen pro nutno poditat s piispivkem obci na | na zéstavbu Fadovych rodinnych domd a préce na UR Krasné Hidnd lokalita v t$né
stavbu 1 velkého objektu se zachavénim | kanalizad na kafdou parcelu ve vyl 50- solitémich domd. Jimy jsou skvéle : bl’nzkns'ﬂk-alw
velkého pazemku, Pro vystavbu vice RO fe! 100 tisic KE, upfesni obec, Majitel dostupné po dainid D11 z exitu 8, 10 7
nutné zajistit plnohodnotnou kemunikad, upfednostni prode] celku, vhodnd min z Ceméha mostu.
pifleZitost pro developery. V obdl je obecnl
Urad a podta. |
| |
| | H
Zakladni tidaje
PoloZka Oceiiovany Porovnavany | Porovnévany Porovnavany | Porovnavany
pozemek pozemek &. 1 | pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek & 4
\yméra pozemku (m?) 18 707 5732 | 10 888 13473 | 29500
Prodejni/nabidkova cena = 3 667 000 | 12 000 000 16 188 550 i 20 650 000
Zakladni fednotkova cena (KE/m?) - 640 1102 1350 700
Koeficient prodejnost - 090 | 0,80 085 | 0,90
[Vchozi jednotkova cena (KE/m?) = 576 | 882 | LE £30
Parovnani
Ocefiovany Porovnavany Porovndvany Porovnavany Porovnavany
pozemek pozemek & 1 pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek . 4
obdobnd obdobnd atraktivn&jsi ohdobna
- 1,00 1,00 0,85 1,00
obdobné obdobné lep3f lepsi
= 1,00 1,00 0,80 0,95
mens{ mens( men3{ Ve
- 0,85 0,90 0,92 L10
obdobné vBtsi abdobné [
Koeficient vybaven( % 1,00 0,90 1,00 1,00
Intenzita vyuZiti pozemkd obdobnd vetsi obdobnd obdobna
Koeficient intenzity vyuZiti - 1,00 095 1,00 1,00
|MoZnost zastavéni obdobné obdobné obdobné lep3i
Koeficlent moZnosti zastavéni - 1,00 1,00 1,00 0,95
Tvar pozemku netvoii celek lepsi | lepal lepdi lepst
|Koeficlent tvaru pozemku - 0,80 | 0,80 0,80 0,80
Vysledna porovnavaci hadnota
Poloika Ocefiovany Porovnavany Porovnavany Porovnévany Porovnivany
p M P &1 pozemek & 2 pozemek &. 3 pozemek & 4
Zakladni jednotkova cena (K&/m2) 640 | 1102 1350 700
Upravens jednotkova cena (K2/m?) 392 | 543 574 500
Visledné jednotkové cena (KE/m?) 502
Vysledné jednatkové cena (K&/m?) zaokr. 500

Priloha &, 4 - Vypolet parovnavad hodnoty pozemk(

172



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.(i. Zaryby, okr. Praha - vychod

Cislo objekt na parcele; T - vym&ra cena cena pozemku ;
parcely druh pozemku, zpiisob vyuZiti oznaceni dle UP m? Ké/m? KE poznamia
460/12  |vodni plocha vieobecné obytné Gzemi 103 380 39 140
460/20  |ornd plida vieobecné obytné lizemi 3432 380 1304 160

489 ornd pdda vieobecng obytné Gzemi 3270 380 1242 600

492/2 orna piida . vieobecné obytné (zemi 4 492 380 1 706 960

493/3  lornd plida vSeobecné obytné (zemi 7 180 380 2728 400
- 18 477 - 7 021 260 -

7 020 000

CELKEM (zaokrouhleno)

Priloha €. 4 - ViypoCet porovnavaci hodnoty pozemk(l

2/2
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Priloha €. 4 — Fotokopie vSeobecné a katastralni mapy, k.U. Zaryby



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:0Z

Okres: Cz0209 Praha-vychod Obec: 535362 Zaryby
Kat.uzemi: 791016 Zaryby List vlastnictvi: 901
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢&iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor  Podil
Viasthické prévo
MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 29258219
11000 Praha 1
B Nemovitos tiw -
Fozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku  Zplsob vyufiti  Splsob ochrany
460/12 103 vodni plocha koryto vodniho
toku umélé
460/20 3432 orna ptda zemédélsky pudni
fond
489 3270 orna puda zemédelsky plidni
fond
490 230 orna puda zemédélsky pudni
fond
492/2 4492 orna puda zemédélsky pldni
fond
493/3 7180 orna puda zemédélsky pudni
fond
BL Jind prgﬁa - Bez—zépisu - o
C  oOmezeni viastnického préva o -
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnest k
o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi K& 185.000.000,- s prislusSenstvim
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 460/12 v-7888,/2016-209
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 460/20 Vv-7888/2016-209
27397050 Parcela: 489 V-7888/2016-209
Parcela: 492/2 v-7888/2016-209
Parcela: 493/3 Vv-7888/2016-209

Listina Smlouva o zfizenl zastavniho prava podle obé. z. ze dne 13.12.2012. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 14.12.2012.
V-13537/2012-209
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho vétritele postoupenim pohledavky ze
dne 12.04.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.05.2016. Zapis proveden dne
03.06.2016.
v-7888/2016-209

FPoradi k datu podle pravni Gpravy u¢inné v dobé vzniku prava
o Zajisténi nemovitosti

Parcela: 490 zZ-7228/2014-209
Listina Usneseni statniho zastupce o zajisténi majetku podle & 79d trestniho fadu Vrchni
statni zastupitelstvi v Praze VZV 9/-/2014 -355 ze dne 30.05.2014. Pravni ucinky
zapisu ke dni 02.06.2014. Zapis proveden dne 04.06.2014.
Z-7228/2014-209
: Usneseni statniho zastupce o zajisténi majetku podle § 79d trestniho fadu Vrchni
statni zastupitelstva v Praze VZV-9/2014 -355 ze dne 30.05.2014. Pravni moc ke dni
13.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.06.2014. Zapis proveden dne 02.07.2014.
Z-8020/2014-209

&l
|
15}
[}
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VYPIS %2 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:02

Okres: CZ0209 Praha-vychod Obec: 535362 Zaryby
Kat.uzemi: 791016 Zaryby List vlastnictvi: 901
V kat. GUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

o3

vp vz tahu
prdvneni pro Povinnest k

O

o Zahajeni exekuce

povereny soudni exekutor: JUDr. Jiri Bulvas, Jablonecka 322,
190 00 Praha 9

MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 29258219
Z-12104/2017-101
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 146 EX 227/2017-11 k 48 EXE-
615/2017 45 ze dne 14.03.2017. Pravni u¢inky zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis
proveden dne 17.03.2017; uloZeno na prac. Praha

Z-12104/2017-101

Souvisejici zdpisy

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 460/12 %-2213/2017-209
Parcela: 460/20 Z-2213/2017-209
Parcela: 489 Z-2213/2017-209
Parcela: 490 7-2213/2017-209
Parcela: 492/2 %-2213/2017-209
Parcela: 493/3 7-2213/2017-209

Listina Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitych véci EU Praha 1 &.3j. 146 EX-227/2017 -
14 ze dne 16.03.2017. Pravni uc¢inky =zapisu ke dni 16.03.2017. Zapis proveden
dne 22.03.2017; uloZeno na prac. Praha-vychod

Z-2213/2017-209

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

PATOHLID“,{, (;} _{J;O_:(JI_:}E“T ____Be_z?é'pj_-slﬁ_i:_ e e e e —— — —— e ——.
E  Nabgvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 27.11.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.11.2012.

v-12652/2012-209

Pro: MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/ICC: 29258219
Praha 1

o Smlouva kupni =ze dne 27.11.2012. Pravni udinky vkladu prava ke dni 28.11.2012.

Vv-12696/2012-209

Pro: MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 RC/ICO: 29258219
Praha 1

o Smlouva kupni =ze dne 07.12.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 07.12.2012.

V-13181/2012-209

Pro: MORTESS TRADE s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Méstoc, 11000 RC/ICO: 29258219
Praha 1

kraj, Ea

strana Z



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 08:55:0Z

Obec: 535362 Zaryby
901

(St. = stavebni parcela)

Okres: CE0209 Praha-vychod
Kat.uzemi: 791016 Zaryby List vlastnictvi:
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach

Parcela BPEJ Vyméra [mZ]
460/20 20300 3432
489 20300 3270
490 20300 230
492/2 20300 4492
493/3 20300 7180

arcely neni bonitovdn

v

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mengi nef vyméra parcely, zbytek

Nemovitostl jsou v Uszemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni tirad pre Stredoéesky kraj, Katastralni pracovi§té Praha-vychod, koéod: 209.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 31.10.2017 02:13:11
Cesky ufad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Bizeni PU: v

Podpis, razitko:




e= equita
ZNALECKY POSUDEK ¢. N43802/18 -

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.0. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona & 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢&. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumodnicich,
ve znéni pozdéjSich predpisli, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0D-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného
majetku, majetkovych a prlimyslovych prav, know-how, ocefiovani podnik{i, obchodnich podildi,
obchodniho jméni spolecnosti, ocefiovani finanéniho majetku véetné cennych papirll a jejich
derivatd, ocenovani nemovitosti a staveb, ocenovani movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazkd, posuzovani a prezkoumavani vztahd, smluv, cen, péée fadného hospodafe a dalsich
skutecnosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumdvani transferovych cen Géetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky Gkon je zapsan pod pofadovym Ccislem N43802/18 znaleckého deniku a obsahuje 60
listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consulting s.r.o.
Znalecky Ustav
Truhlafska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail; equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pfipravil a je pfipraven stvrdit spravnost posudku a podat Zadana vysvétleni:

Ing. Miroslava Valtova
Ing. Lucie Kollarova

Ocenéni metodicky kontroloval: Ing. Stanislav Bilek
Ing. Miroslava Valtova

Dale spolupracovali: Ing. Ondrej Holcapek

V Praze dne 12. bfezna 2018

" fng. Leo Klimt
Feditel
EQUITA Consulting s.r.o.

60



