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1 ZNALECKY UKOL

Znaleckym Ukolem je stanovit trini hodnotu souboru nemovitych véci, tj. souboru pozemk
(dale jen ,nemovitosti") specifikovanych objednatelem vk.i. a obci Ling, okr. Plzen-sever,
k.d. a obec Revnice, Praha —zapad, a k.U. a obec Knoviz, okr. Kladno, pro potfeby objednatele
v ramci draZebniho Fizeni.

2 NALEZ
2.1 PREDMET OCENENI

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:
e pozemkova parcela & 1169/8 o vyméie 13 m?,
e pozemkova parcela & 1169/9 o vyméie 7 m?,
e pozemkova parcela & 1169/11 o vyméfe 1 220 m?,
» pozemkova parcela €. 1169/14 o vyméie 712 m?,
« pozemkova parcela & 1169/15 o vyméie 364 m?,
« pozemkova parcela € 1169/26 o vyméie 30 m?,
« pozemkova parcela & 1169/27 o vyméie 32 m?,
e pozemkova parcela & 1169/28 o vyméie 144 m?,
e pozemkova parcela & 1169/29 o vymére 27 m?,
« pozemkova parcela & 1169/50 o vyméfe 117 m?,
« pozemkova parcela & 1169/51 o vymére 16 m?,
o pozemkova parcela & 1169/66 o vyméfe 28 m?,
o pozemkova parcela & 1170/11 o vymére 11 742 m?,
« pozemkova parcela & 1170/42 o vyméFe 119 m?,
« pozemkova parcela & 1170/45 o vyméfe 6 808 m?,
« pozemkova parcela & 1170/47 o vymére 2 338 m?,
« pozemkova parcela & 1170/48 o vyméie 4 841 m?,
o pozemkova parcela & 1170/49 o vymére 8 068 m?,
« pozemkova parcela & 1170/50 o vyméfe 5 472 m?,

« pozemkova parcela €. 1170/51 o vyméfe 3 710 m?
zapsané v katastru nemovitosti na LV ¢. 1661, k.(. a obec Liné, okres Plzef - sever;

e pozemkova parcela & 329/6 o vyméfe 1 784 m?,
« pozemkova parcela & 330/1 o vyméie 2 911 m?,
e pozemkova parcela & 330/2 o vyméie 2 152 m?,
e pozemkova parcela & 331 o vyméie 112 m?,

e pozemkova parcela &. 345/8 o vymére 133 m?,

o pozemkova parcela & 345/9 o vymére 164 m?,

« pozemkova parcela &. 3446/6 o vymére 408 m?,

e pozemkova parcela & 3447/4 o vyméFe 915 m?,

o pozemkova parcela & 3447/5 o vymére 617 m?,

« pozemkova parcela &. 3447/8 o vymére 2 466 m?,
« pozemkova parcela & 3532/3 o vyméfe 1 124 m?,
« pozemkova parcela & 3533/16 o vyméie 6 654 m?,
e pozemkova parcela €. 3533/32 o vyméie 206 m?,

~

zapsané v katastru nemovitosti na LV & 2018, k.0. Revnice, obec Revnice, okres
Praha - zapad;

« pozemkova parcela €. 451/8 o vyméie 6 991 m?,
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« pozemkova parcela €. 451/9 o vyméie 10 572 m?,

« pozemkova parcela €. 451/12 o vyméie 5 038 m?,
zapsané v katastru nemovitosti na LV & 452, k.. Knoviz, obec Knoviz, okres
Kladno, a dalsi dale popsané stavby a véci nezapsané/nepodléhajici zapisu v katastru
nemovitosti, které jsou soucasti nebo pfislusenstvim uvedenych nemovitosti jako véci hlavni.

Poloha a strucny popis
Pfedmétem ocenéni jsou pozemkové parcely, které jsou prevazné charakteru plochy trvalého

travniho porostu a orné pidy, prip. ostatni plochy.

Jedné se o soubor pozemk{l umistény v lokalitach v okresu Kladno — k.d. Knoviz, okres Plzefi
sever — k.U. Liné a okres Praha zapad — k.U. Revnice.

Terén pozemk(l je pfevazné rovinny nebo mirné svazity, jednd se o soubor pozemki
v uvedenych katastralnich (zemich, které netvofi funkéni celek a jsou umistény rozdilné v rdmci
jednotlivych katastralnich Uzemi.

2.2 PODKLADY PRO VYPRACOVANI POSUDKU

Pro vypracovani posudku byly znalcem opatfeny nebo objednatelem poskytnuty tyto podklady:

e vypis z katastru nemovitosti vyhotoveny znalcem dalkovym pfistupem ze dne
22.12.2017, LV €. 1661, k.0. Ling, obec Liné okres Plzen - sever,

« fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného dalkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV é&. 2018, k.U. Revnice, obec Revnice, okres Praha - zapad,

« fotokopie vypisu z katastru nemovitosti vyhotoveného délkovym pfistupem ze dne
31.10.2017, LV ¢. 452, k.0. Knoviz, obec Knoviz, okres Kladno,

» fotokopie katastralni mapy, k.u. Liné, vyhotovend z webového portalu katastru

nemovitosti,

o fotokopie katastrélni mapy, k.0. Revnice, vyhotovend z webového portalu katastru
nemovitosti,

« fotokopie katastralni mapy, k.4. Knoviz, vyhotovena z webového portalu katastru
nemovitosti,

o fotokopie Znaleckého posudku 1158/32/2013 o cené nemovitosti — k.. Ling, ze dne
2.3.2013,

« fotokopie Znaleckého posudku ¢. 3634-10.13 o cené nemovitosti — k.0. Knoviz, ze dne
29.1.2013,

» fotokopie Znaleckého posudku 11160/34/2013 o cené nemovitosti — k.. Revnice, ze
dne 4.3.2013,

» fotokopie Znaleckého posudku 1161/35/2013 o cené nemovitosti — k.d. Revnice, ze dne
4.3.2013.

Pro vypracovani posudku byly znalcem ziskany tyto dalsi podklady a informace z internetové
sité:

e obchodni rejstfik a sbirka listin www.justice.cz

e katastr nemovitosti www.cuzk.cz

o dalkovy pristup do katastru nemovitosti

o Cesky statisticky ufad www.czso.cz

e Cenové mapy a Uzemni plany jednotlivych obci uverejnéné na Internetu

¢ www.sreality.cz

o  www.reality.cz

e www.statnisprava.cz

e  www.mestaobce.cz

Mistni Setfeni provadéli zaméstnanci spolecnosti EQUITA Consulting s.r.o. dne 6. prosince 2017.

Ocenéni je provedeno podle stavu nemovitosti ke dni mistniho Setreni.
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2.3 PREDPOKLADY A OMEZENI

Predpoklady

B&Zné nedostupné informace o Pfedmétu ocenéni byly prevzaty od zastupcl objednatele
a z verejné dostupnych zdrojdl. Znalec neprovadél zadna dalsi Setfeni sméfujici k ovéreni
pravosti, spravnosti a dplnosti pfedlozenych podkladd. Za presnost Gdajli a informaci, ze
kterych znalec pfi ocenéni vychazel, neprebira odpovédnost a predpoklada jejich pravdivost
a uplnost.

Prohlaseni

Znalec prohladuje, e nemd Zadny majetkovy prospéch, majetkovou Gcast nebo jiny zajem
souvisejici s PFfedmétem ocenéni ani neni majetkové nebo personalné propojen s objednatelem.
Neexistuji Zadné dévody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo objektivitu znalce.

Vécna omezeni

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto posudku je kalkulovano pro Ucely uvedené v kapitole
1 ZnaLecky Ukol. V pripadé pouZiti vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené Ucely neodpovida
znalec za jakékoliv nasledky nebo Skody timto pouZitim vzniklé.

Znalec nezjistoval, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci (zavodu, casti
zévodu), na které by vazla zastava zapsana v Rejstfiku zastav (v souladu s § 1348 NOZ).

Tento posudek nenahrazuje z hlediska stavebnétechnického stavu ,Stavebnétechnické
posouzeni budovy vcetné statiky".

Skutecna cena zaplacend pfi transakci tykajici se Pfedmétu ocenéni se miiZe lisit od vysledné
hodnoty zjiténé timto posudkem diky takovym faktor@im, jakymi jsou motivace smluvnich stran,
zkuenosti smluvnich stran s vyjedndvanim, struktura transakce (napf. zplsob financovani,
prechod kontroly, atd.) nebo jinym faktor@im, které jsou pro danou transakci jedinecné.

Casové omezeni

Vysledna hodnota v tomto znaleckém posudku je stanovena na zakladé (dajli o pfedmétu
ocenéni znamych ke dni ocenéni a informaci o budoucim vyvoji v dobé zpracovani posudku. Za
skute¢nosti nebo podminky (mozné odchylky v budoucim Ceském ekonomickém a politickém
vyvoji), které se vyskytnou po datu zpracovani tohoto posudku, a za zménu v trZnich
podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Za predpokladu, e nedojde od data zpracovani posudku k Zadnym vyznamnym zménam
vztahujicim se k pfedmétu ocenéni, makroekonomickému vyvoji v CR, vyvoji daného segmentu
trhu, Ize povaZovat vyslednou hodnotu v tomto znaleckém posudku za udrZitelnou po dobu Sesti
mésict od data zpracovani tohoto posudku.

Autorska prava y

Toto dilo je pfedmétem autorského préva die zékona ¢. 121/2000 Sb. Z&dna Cast této zpravy
nesmi byt zadnym zplisobem reprodukovéna, uklddana do vyhledavacich systémil nebo
prendsena v jakékoliv formé nebo jakymikoliv prostfedky (elektronickymi, mechanizacnimi,
kopirovanim, fotografovanim, zaznamenavénim nebo jinak) bez predchoziho svoleni spolecnosti
EQUITA Consulting s.r.o. Vyjimku tvofi pouZiti tohoto posudku pro potreby uvedené v kapitole
1 ZNALECKY UKOL.
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3 METODY
3.1 KATEGORIE HODNOTY

Pojem cena (Price) je vyraz pouzivany pro pozadovanou, nabizenou nebo jiZ realizovanou
&astku za zboZi & sluzby. Je to historicky fakt, bud’ vefejné znamy, nebo udrzovany v tajnosti. Z
dfivodu finan¢nich moznosti, motivace nebo zajml daného kupujiciho a prodavajictho miize
nebo nemusi mit cena vztah k hodnoté&. Cena je obecnym tdajem o relativni hodnoté prifazené
danému zboZi i sluzbé pfi konkrétni transakci. Cena je objektivni tdaj.

Hodnota (Value) je ekonomickym pojmem vyjadfujicim penéZni vztah mezi zboZim popf.
sluzbou uréenym k prodeji a t&mi kdo je prodavaji nebo nakupuji. Hodnota neni skuteCnosti, ale
pouze odhadem ceny konkrétniho zboZi nebo sluzby na daném trhu ke konkrétnimu datu.
Ekonomicky pojem hodnoty odraZi hledisko uZitku, kterého dosahuje vlastnik zboZi nebo sluzby
k datu, ke kterému je hodnota stanovena. Hodnota je subjektivni udaj.

Druhy hodnot

Obecné jsou rozlidovany dva druhy hodnot:
1 trzni hodnota
2. netrzni hodnoty

3.1.1 TRZNi HODNOTA

Trzni hodnota

Trzni hodnota (Market Value, pojem pouzivany v EU, nékdy Fair Market Value, pouZivany
zejména v USA) je mezindrodnimi ocefiovacimi standardy definovana jako:

Odhadnuta castka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi dobrovolnym
prodavajicim a dobrovolnym kupujicim pfi transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery
po naleZitém marketingovém obdobi, ve které by obé strany jednaly informovang, rozumne a
bez natlaku.

"Odhadnuts &istka ..." predstavuje cenu vyjadienou v penézich (obvykle v mistni méné),
ktera by byla zaplacena za aktivum v nezavislé trzni transakci. Trzni hodnota je méfena jako
nejpravdépodobnéjéi cena rozumné dostupnd na trhu k datu ocenéni v souladu s definici trzni
hodnoty. Je to nejlepsi rozumné dostupnd cena pro prodavajiciho a nejvyhodnéjsi rozumné
dostupna cena pro kupujiciho. Tento odhad pfedevsim vylucuje odhad ceny zvySené nebo
snizené zvl&stnimi faktory nebo okolnostmi, jako je atypické financovani, prodej a dohoda o
zpétném prondjmu, zvldstni hlediska nebo vyhody poskytované nékym, kdo je s prodejem
spojen, nebo jakykoli prvek zvlastni hodnoty.

" .. majetek mél byt sménén..."” odrazi skute¢nost, Zze hodnota majetku je odhadnuta Castka,
nikoli pfedem urena ¢astka nebo skute¢nd prodejni cena. Je to cena, za kterou trh ofekava, Ze
by byla provedena transakce ke dni ocenéni pro splnéni vSech ostatnich casti definice trZni
hodnoty.

~ ..k datu ocenéni...” vyZaduje, aby odhad trzni hodnoty byl ¢asové omezen. ProtoZe se trhy
a trzni podminky mohou zménit, odhadnutd hodnota méZe byt v jiné dob& nespravna nebo
nevhodna. Ocenéni bude odrdZet aktualni trzni stav a podminky existujici ke skute¢nému datu
ocenéni. Definice také predpoklddd soudasnou sménu a provedeni prodeje bez jakychkoli
cenovych variant, které by nékdy mohly byt provadény.

"...mezi dobrovolnym kupujicim..."” odkazuje na toho, kdo je motivovan, ale ne nucen ke
koupi. Tento kupujici neni ani pfili§ dychtivy ani nucen kupovat za kazdou cenu. Tento kupujici
je také ten, kdo kupuje podle situace na sou¢asném trhu a podle aktualnich trznich ocekavani, a
ne podle imaginérniho nebo hypotetického trhu, u kterého nelze prokazat nebo predpokladat,
e existuje. Pfipadny kupujici by nemél nezaplatit vy$si cenu, nezZ jakou poZaduje trh. Soucasny
vlastnik majetku je zahrnut mezi ty, ktefi tvofi "trh". Odhadce nebo znalec nesmi udélat
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nerealistické predpoklady ohledné trznich podminek ani predpokladat Groveri trzni hodnoty
vy$si, nez jaka je rozumné dostupna.

...dobrovolny prodavajici...” neni ani pfili§ dychtivy ani neni nucen k prodeji za jakoukoli
cenu, ani neni pripraven nabizet za cenu, kterd nepfichazi na soucasném trhu rozumné v avahu.
Dobrovolny prodavaijici je motivovan k prodeji maJetku na trhu za nejlepsi cenu dosazitelnou na
(otevieném) trhu po naleZitém marketlngu at' uZ je tato cena jakakoli. Skutecna situace
stavajiciho vlastnika daného aktiva neni soucasti téchto (vah, protoZe "dobrovolny prodavajici
je hypoteticky vlastnik.

" ..V nezavislé transakci..." je transakce mezi stranami, které nemaji mezi sebou blizké nebo
zvlastni vztahy (napf. matefska a dcefina spole¢nost nebo vlastnik a ndjemce), které by mohly
zplisobit, Ze by cena nebyla pro trh typickd nebo by byla zvySend v dlsledku prvku zviastni
hodnoty. Transakce za trZni hodnotu se predpokladd mezi nesouvisejicimi stranami, z nichZ si
kazda pocina nezavisle.

"..po naleZitém marketingovém obdobi...” znamend, Ze by majetek mel byt na trhu
vystaven nerhodneJSIm zplisobem tak, aby za né& byla ziskdna nejlepsi cena rozumné
prichdzejici v (vahu pfi splnéni definice trzni hodnoty. Délka doby vystaveni se miiZze ménit v
zavislosti na podminkéch trhu, ale musi byt vZdy dostatena k tomu, aby majetek mohl byt
zaznamenan odpovidajicim poctem potencialnich kupuijicich.

... pti které kaZds strana jednd informované a racionalné...” predpoklada, Ze jak
dobrovolny kupujici tak dobrovolny prodavajici jsou rozumné informovani o podstaté a
charakteristikich majetku, jeho skutedném a potencidlnim vyuZiti a stavu trhu k datu ocenéni.
Déle se predpoklada, e kaZdy jednd s touto znalosti a rozumné ve vlastnim zajmu a usiluje o
ne]Iep5| cenu pro svoji pozici v transakci. Rozumnost je dana vztahem ke stavu trhu k datu
ocenéni a ne vyhodami vzniklymi tak, Ze bychom situaci posuzovali nékdy pozdéji jiz se znalosti
minulého vyvoje. Neni nezbytné nerozumne, kdyZ prodavajici proda majetek na trhu s
klesajicimi cenami za cenu, kterd je nizsi nez predchozi trzni cena. V takovychto pfipadech, tak
jak je tomu v ostatnich 5|tuacu:h prodejti a koupi na trzich s ménicimi se cenami, bude rozumny
kupujici nebo prodavaijici reagovat podle nejlepsich trznich informaci k danému datu.

... @ bez natlaku ..." stanovuje, 7e kazda strana je motivovana k podniknuti transakce, ale
ani Jedna neni nadmérné nucena ji uskutecnit.

Trni hodnota je chapana jako hodnota majetku bez zahrnuti nakladd prodeje nebo koupé a bez
kompenzace za souvisejici dané.

Predpoklad

Trzni hodnota obsahuje zakladni predpoklad nejvyssiho a nejlepSiho vyuZiti majetku. Nery55|
a nejlepsi vyuZiti majetku (Highest and Best Use) je takové vyuzm ze vsech prlmerene
pravdepodobnych a zakonem povolenych vyuZiti, které bylo oznaceno Jako fyzicky mozné,
nalezité opravnéné, finanéné uskuteénitelné ajehoz vysledkem je nejvySSi trzni hodnota
ocenovanych aktiv.

Nejvy$si a nejlepsi vyuZiti musi splfiovat tyto Ctyfi kritéria:
» dodrZeni pravnich predpist,

» fyzicka realizovatelnost,

« financni proveditelnost,

e maximalni ziskovost.

Cena obvykla
V Ceské legislativé je uZivan pojem cena obvykla, kterd je definovana ve dvou rfiznych pravnich
normach:

o zakonem & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku definovana jako ,cena, ktera by byla
dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluZby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
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Pritom se zvazuji véechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji viivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho nebo
kupujictho ani viiv zvidstni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji naprikiad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, ddsledky prirodnich Ci jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvidstni oblibou se rozumi zviastni hodnota
priklddand majetku nebo sluZbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykid cena
vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim."

e zakonem ¢ ¢ 526/1990 Sb., o cenach definovana jako ,cena shodného nebo z hlediska
uZiti porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zboZi volné sjedndvand mezi
prodavajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitdlové nebo
personainé nezavisii na daném trhu, ktery neni ohroZen ucinky omezeni hospodarské
soutéZe. Nelze-li zjistit cenu obvyklou na trhu, urci se cena pro posouzeni, zda
nedochazi ke zneuZiti vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propoctem
ekonomicky opravnénych nakladi a priméreného zisku."

Definice ceny obvyklé v obou zakonech se vécné zasadnim zplisobem nelisi, pouze formulaéng,
ale i3 se dovétky o zptisobu jejiho stanoveni. Zatimco zakon o ocefiovani majetku jednoznacné
fika, Ze obvyklou cenu Ize uréit porovnanim, zakon o cenach stanovi, Ze pokud nelze zjistit cenu
obvyklou statistickym vyhodnocenim skute¢né realizovanych cen na trhu, tak pro Gcinky
hospodaiské soutéZe Ize vyuzit kalkulacni propocet.

Primarné vsak obé definice ceny obvyklé stanovi, Ze cenu obvykliou je nutno stanovit
statistickym vyhodnocenim jiz realizovanych prodeji (historickych cen).

Cena obvykld se uréuje vyhradné porovnanim jako statistické vyhodnoceni nejcasté&ji se
vyskytujiciho prvku v dané mnoZiné skute¢né realizovanych cen stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni s vylouéenim mimofadnych okolnosti trhu. MnoZina prvkd je
stanovena z historickych cen za pfiméfeny ¢asovy Usek (prodeje jiz probéhly).

V praxi dochdzi ¢asto k zaméné pojml cena obvykla a trzni hodnota, resp. jsou mylné
povazovany synonyma. Rozdil trZni hodnoty oproti obvyklé cené je v moZnostech jejich
stanoveni. Trzni hodnotu Ize stanovit na rozdil od obvyklé ceny na zakladé vSech t¥i zakladnich
ocefovacich pfistupl:

¢ nakladového pristupu (vécna hodnota, ¢asova cena),

e vynosového pristupu (diskontovani, kapitalizace),

e porovnavaci pfistup (porovnanim s cenami obdobnych véci).

Z definice ceny obvyklé Ize dovodit, Ze obvykla cena existuje pouze u zboZi, resp. sluzby, se
kterym se v tuzemsku k datu ocenéni béZné obchoduje, tj. existuje konzistentni trh. Je to cena
b&Zna, pravidelné se opakujici a odpovidajici zvyku v daném misté a ¢ase. Analyzou trhu ji Ize
odhadnout s pomérné velkou pfesnosti nebo s malym rozptylem od prlimérné hodnoty.

Existuje v3ak velmi mnoho typl majetké, zboZi ¢i sluZeb, kde trh neni natolik rozvinuty a s nimiz
se b&zné neobchoduje a pak je stanoveni ceny obvyklé velmi obtizné. V pfipadé, kdy se v
daném misté a ¢ase s obdobnym majetkem ¢i sluzbou neobchoduje, a tedy tam neexistuje ani
trh s takovym majetkem, nemiize tam existovat ani obvykla cena, nebot’ k obvyklé cené Ize
dospét pouze na zakladé analyzy trhu.

To oviem neznamend, Ze majetek nebo sluzba v takovém misté a ¢ase nemd Zadnou hodnotu.
V zésadé Ize konstatovat, Ze cenu obvyklou stanovit nelze, ale je mozZné provést odhad trzni
hodnoty majetku &i sluzby, popfipadé jiné kategorie hodnoty. Kategorie trzni hodnoty je ve své
definici nadfazena kategorii ceny obvyklé.

Trznim ocenénim se tedy neuréuje absolutni hodnota majetku, ale interpretuje se chovani
kupujicich na trhu ve vztahu k danému majetku. Jde tedy o odborny nazor vykonstruovany na
zékladé dostupnych a relevantnich informaci k datu ocenéni.
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3.1.2 NETRZNI HODNOTY

Spravedliva, realna hodnota

Fair Value (priméfena, spravedlivd, redlnd hodnota) neni synonymem k trzni hodnoté, ale je
zaloZena na trznich principech. Je zejména uZivana v Gcetnictvi a nemusi vSemi okolnostmi
transakce spliiovat definici trzni hodnoty (jedna ze stran je k transakci nucena nebo transakce
je pouze fiktivni). Za urcitych podminek miZe byt tato hodnota rovna trzni hodnoté (napf.
nepenézité vklady, premény spoleénosti). Dale uvedené priklady demonstruji pouZiti fair value,
kdy tato neodpovida trzni hodnoté - squeeze out, nabidky prevzeti atd.

Hodnota vyuziti
Value-in-Use (Hodnota vyuZiti) je hodnota daného majetku, kterou ma pro své specifické vyuziti
pro konkrétniho uZivatele bez ohledu na nejvyssi a nejlepsi vyuziti.

Investicni hodnota

Investment Value (Investicni hodnota) je hodnota majetku pro konkrétniho investora nebo
skupinu investor s konkrétnim investiénim zamérem. Subjektivni hodnota zaloZend na
individudlnich investi¢nich poZadavcich, tim se odliSuje od trzni hodnoty, ktera je neosobni
a nestranna.

Likvidacni hodnota

Liquidation; Forced Sale Value (Likvidacni hodnota nebo hodnota pfi nuceném prodeji) je
hodnota, za kterou by bylo moZné majetek zpenézit ve velmi kratké dobé. Také mize byt
néktera strana v nevyhodé nebo nucena ke transakci.

Specialni hodnota

Special value (specidlni hodnota) je pouzivéana pro pfipad mimoradného prvku hodnoty
prevysujici trzni hodnotu. Tato hodnota méZe vzrlist nad trZni hodnotu pfi spojeni s jinym
majetkem (synergicky efekt).

Ucetni hodnota
Book value (dcetni hodnota) je hodnota, ktera je uréena na zakladé platnych zékonnych norem
v Ucetnictvi.

3.1.3 VYBRANA HODNOTA

Ukolem znalce je stanoveni hodnoty nemovitosti pro potfeby vefejné drazby. Zjistovana
hodnota je hodnota trzni.

Pro potfeby spinéni znaleckého Ukolu, tj. stanoveni hodnoty ocefiovaného majetku, bude
majetek ocenén cenou obvyklou, pfipadné bude odhadnuta trzni hodnota v pfipadech, kdy cenu
obvyklou nejde stanovit. Pfedmétem ocenéni je soubor nemovitého majetku a veskeré dale
popsané postupy se tykaji trznich principd stanoveni hodnoty majetku.

3.2 OBECNE METODY OCENENI

Pro ocenéni majetku jsou pouzivany tfi zakladni obecné uznavané pristupy:
e nakladovy,
s VYNOSOVY,
* porovnhavaci.

3.2.1 NAKLADOVY PRISTUP

Tento piistup pouZivd koncepci reprodukénich obstardvacich naklad@ na stanoveni hodnoty.
Obezfetny investor by neplatil za aktivum vice nez Castku, za kterou by ho mohl nahradit
novym. Ocenéni nakladovou metodou je uréeno hodnotou vloZené lidské prace, materialu a
tvlréi energie, nezbytné pro vybudovani popf. porizeni obdobnych aktiv v soucasnych
ekonomickych podminkédch a za souéasného stavu daného odvétvi. Tato metoda predstavuje
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naklady spojené s pfimou reprodukci majetku nebo naklady spojené s nahrazenim ocefiovaného
majetku, zohledfiuje funkéni nedostatek a ekonomickou respektive mordlni zastaralost. Naklady
na pofizeni nového majetku jsou naklady spojené s pofizenim majetku se stejnou vyuzitelnosti
pfi soucasnych cenach.

Vécna hodnota nemovitosti

V piipad® nemovitosti se zjidt'uji ndklady nutné na vystavbu nemovitosti stejné velikosti,
stejného typu a se stejnymi technickymi a uZitnymi parametry jako ocefiovana nemovitost v
cenové Urovni ke dni ocenéni snizené o opotfebeni zptisobené vlivem stafi a technického stavu
nemovitosti. K takto zjisténé vécné hodnoté staveb se pripocitava hodnota pozemkd, zjisténa na
zakladé porovnatelnych prodejd.

3.2.2 VYNOSOVY PRISTUP

Vynosovy pristup je zaloZen na stanoveni budoucich vynostl, které vlastnictvi ocefiovaného
majetku svému majiteli pFindsi. Nezbytnou soucasti tohoto piistupu ocenéni jsou nasledujici

analyzy:

Analyza vynos@l vychazi ze specifické progndzy, ktera hodnoti dané mnoZstvi a strukturu
uZitnych ploch nebo specificky G¢el dané nemovitosti, kvalitu a uzitné vlastnosti nemovitosti a
umisténi nemovitosti. Vysledkem jsou predpokladané vynosy, které se ziskaji z pronajmu ploch
nebo z provozu ¢innosti vychazejici z (celu dané nemovitosti.

Analyza vydajli vychazi z progndzy nakladd potrebnych na provoz nemovitosti.

Analyza investic bere do (vahy poZadované investice do nemovitého majetku, které jsou
potfebné na udrZeni a rlist Zivotnosti stavby.

Analyza diskontni miry obsahuje posouzeni obchodniho a financniho rizika investice do
nemovitosti. Do Gvahy se berou béZné pouZivané metody stanoveni odhadu diskontni miry se
specifickymi tivahami a Gpravami z hlediska pfislusného typu nemovitosti.

Diskontni mira

Diskontni miru mdZeme definovat jako miru vynosnosti pouZitou na prepocet Castky, splatné
nebo inkasované v budoucnosti, na soucasnou hodnotu. Diskontni mira je tvorfena dvémi
slozkami: bezrizikovou, kterd uvaZuje bezrizikovy cenny papir s jeho zakladni sazbou, a
rizikovou, ktera predstavuje riziko spojené s investovanim do nemovitosti.

Riziko

Rizikova slozka diskontni miry vyjadfuje stupefi jistoty nebo nejistoty souvisejici s realizaci
ocekavanych budoucich vynos. V souvislosti s vypoctem diskontni miry je mozné riziko
interpretovat jako ziskovost a miru, do jaké se bude budouci vyhledové cash-flow realizovat.
Jinak Feceno, riziko se spinénim progndz.

3.2.3 POROVNAVACI PRISTUP

Pfi ocendni za pouziti porovnavaciho pFistupu se odhaduje hodnota majetku na zakladé
v soucasnosti realizovanych cen pfi prodeji majetkd porovnatelnych s ocefiovanym majetkem
mezi nezavislymi partnery.

Porovnavaci metoda je zaloZena na soustfedéni informaci o porovnatelnych majetcich a na
znalosti a analyze trhu s porovnatelnymi majetky. Naslednou Upravou jiz realizovanych cen
resp. nabidkovych cen pfisluSnymi multiplikdtory, které zohlednuji rozdily mezi absolutni
velikosti vybranych ukazateld ocefiovanych a porovnavanych majetkli, se zjisti vysledna
hodnota.
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4 OCENENI NEMOVITOSTI
4.1 PorIs A OCENENI POZEMKU K.U. LINENA LV C. 1661

Pfedmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:

« pozemkova parcela & 1169/8 o vymére 13 m?,

o pozemkova parcela & 1169/9 o vyméfe 7 m?

o pozemkova parcela & 1169/11 o vymére 1 220 m?,
o pozemkova parcela & 1169/14 o vyméie 712 m?,

« pozemkové parcela & 1169/15 o vyméFe 364 m?,

e pozemkova parcela & 1169/26 o vyméie 30 m?,

o pozemkova parcela & 1169/27 o vyméie 32 m?,

« pozemkova parcela & 1169/28 o vyméie 144 m?,

o pozemkova parcela & 1169/29 o vyméie 27 m?,

o pozemkova parcela €. 1169/50 o vyméie 117 m?,

» pozemkova parcela & 1169/51 o vyméie 16 m?,

o pozemkova parcela €. 1169/66 o vymé&ie 28 m?,

o pozemkova parcela & 1170/11 o vymére 11 742 m?,
o pozemkova parcela ¢ 1170/42 o vyméie 119 m?,

o pozemkova parcela &. 1170/45 o vyméFe 6 808 m?,
» pozemkova parcela & 1170/47 o vyméie 2 338 m?,
e pozemkova parcela & 1170/48 o vyméie 4 841 m?,
« pozemkova parcela €. 1170/49 o vyméfe 8 068 m?,
« pozemkova parcela & 1170/50 o vyméFe 5 472 m?,

o pozemkova parcela €. 1170/51 o vymére 3 710 m*
zapsané v katastru nemovitosti na LV €. 1661, k.U. a obec Lin&, okres Plzef — sever.

4.1.1 PRAVNI sTAV

Vlastnictvi

Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyvé, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné
a Uplné a naleZi spolecnosti Moladen s.r.0., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110
00 Praha 1, IC 291 49 215.

11
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Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem predioZena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti @ z délky a zplsobu uzivani
vyplyvd, Ze stavebnéprévni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu zkatastru nemovitosti pod ochranou
zemédeélského pldniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisi z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni prava
smiuvni spole¢nosti Bazcom a.s. (pravni G¢inky vkladu ke dni 5.4.2013) k zajisténi pohledavky
ve vysi 186.000.000 K¢ s pfislusenstvim (viz LV v priloze)

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty ?adné informace o piipadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z vefejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocefiované pozemky jsou pronajaty na
zékladé najemni smlouvy od 23.11.2017 spolecnosti Zemédélska vyroba Milknatur, a.s.,
IC 25212257,

Podminky uzavienych smluvnich vztahll znalec nezna, a pro ocenéni predpoklada, Ze jsou
uzavieny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4.1.2 PoPIS A UZEMNI PLAN

Obec Liné

Obec Liné lezi 11 km jihozapadné od centra Plzné. Tato obec vznikla v obdobi roku 1115. Obec
mé 2616 obyvatel (dle malého lexikonu obci CR k 1.1.2017) a tento pocet je stdle rostouci
vzhledem k rostoucimu zajmu o bydleni v této éasti okresu Pizné. Soucasti obce je i byvala
osada Sulkov s priblizné 450 obyvateli.

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, se nachazi v okrajové Casti obce v lokalité pro
bydleni.

Vobci je kdispozici zakladni i matefska Skola, zdravotni stfedisko, diim s pecovatelskou
sluZbou, sportovni hiisté a tenisové kurty a zakladni sit’ obchodi a sluzeb.

Doprava je zajistovana mistnimi i dalkovymi autobusy, v obci neni viakova stanice.

V obci jsou zavedeny veskeré inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod a elektfina) a take
Cistirna odpadnich vod.

Dobré dopravni napojeni a dojezdova vzdalenost do Plzné Ize chapat jako pozitivum pro
pripadnou realizaci rezidencniho projektu.

T

Popis ocenovanych pozemki

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, se nachadzi u jihovychodniho okraje obce Liné.
Pozemky jsou nezastavéné, rovinného charakteru, jsou volné piistupné z vefejné komunikace.
Nachazi se v blizkosti zastavby bytovych a rodinnych domtl. Pozemky, které jsou pfedmétem
ocenéni, je mozné po ovéfeni kapacity napojit na elektrickou a kanaliza¢ni sit’ (viz obr. nize).

12
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Pristup k pozemk{m je zajistén z verejné komunikace.

Uzemni plan

Dle Uzemniho planu se pozemky dle LV € 1661, k.i. Liné nachdzi prevainé v uzemi
rozvojovych lokalit moZnych zastavitelnych ploch Z22, plochy zmén pro B — plochy bydleni, NZ —
plochy zemédélske.

= sunucl®
T e
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Povodnové riziko
Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky nachazeji v Gzemi s rizikem povodné 1 - zéna
se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu zaplav (nehrozi nebezpedi povodné).

4.1.3 POSTUP OCENENI

Pro stanoveni trzni/obvyklé ceny ocefiovanych pozemkil byla pouZita porovnédvaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principl nejvhodnéjsi.

Metoda porovnavaci

Pro vypolet porovndvaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitach (tj. pFedeviim pozemky urené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pozemky orné plidy, pfipadné pozemky s potencidlem budouci zastavby).

Informace o cenach byly &erpany z vefejné dostupnych zdroji. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

o koeficientem polohy, ktery odrazi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocenované
nemovitosti,

e koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocefiované nemovitosti,

e koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledfiuje rozdil ve velikosti vyméry
porovndvanych a ocefiovanych pozemkéi s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulacni plocha atd.),

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovndvané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, prijezdova komunikace, dalSi
stavby),

» koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledriuje stavajici zplisob vyuZiti eventuelné
moznost dalSiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napi. k bydleni, ke komercnim aceldim
az toho plynouci funkéni omezeni a olekavanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych a

¢ koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je urcovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocefovaného pozemku (tj. vliv
Gzemné& pldnovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekézek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku).

Ocenéni pozemk@l bylo povedeno na zakladé porovnavaci metody. Pfi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pfi
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zalozena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s tdmito nemovitostmi. Naslednou U(pravou jiz realizovanych, pfipadné nabidkovych cen
prisluSnymi multiplikdtory, které zohledfiuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouzity z vefejné dostupnych zdrojli, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéroval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je dand nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
diivod jsou nabidkové ceny porovndvanych nemovitosti upravovany. Ve vypoctu byla
zohlednéna pfedevdim velikost pozemku, jeho vybavenost, celistvost, intenzita vyuZiti
a moznost zastavéni, dopravni dostupnost a jeho poloha oproti nabizenym. Pozitivni vliv na
prodejnost ma moznost vyuZiti pro zastavbu bydleni. Negativem ocefiovanych pozemki je fakt,
e netvori jeden funkéni celek a existuje pfedpoklad ¢asu a naklad@ spojenych s vytvorenim
kompaktniho tzemi pro pripadnou realizaci projektu.
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Priloha ¢. 1
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v pfiloze &. 1.

A A4 4 0 rs rs v
PREHLED A OCENENI POZEMKU, k.a. Liné
== - - - — K

pgm = :0[:1;(‘; :az;r;;l]e.w — omatenidie Gp || ;:I“: o2 premtn,
1169/8 |trvaly travni porost 13 220 2 860
1169/9  |trvaly travni porost 7 220 1540
1169/11 |trvaly travni porost 1220 220 268 400
1169/14 |trvaly travni porost 712 220 156 640
1169/15 [trvaly travni porost 364 220 80 080
1169/26 |trvaly travni porost 30 220 6 600
1169/27 |trvaly travni porost 32 220 7 040
1169/28 |trvaly travni porost 44 220 9 680
1169/29 |trvaly travni porost Sheviind oB; drobnd St 27 220 5940
1169/50 trvahf travn[pnrost (do 10%) rozvajové pro 117 220 25 740
1169/51 |trvaly travni porost bydleni, do 5 % zelef 16 220 3520
1169/66 [trvaly travni porost 28 220 6160
1170/11 [omna plda 11742 220 2 583 240
1170/42 |ornd plida 119 220 26 180
1170/45 |om3 plda 6 808 220 1 497 760
1170/47 |omi plida 2338 220 514 360
1170/48 |om3 plda 4 841 220 1 065 020
1170/49 |omd plda 8 068 220 1774 960
1170/50 |omnd pidda 5472 220 1203 840
1170/51 |ornd plda 3710 220 816 200
- 45 708 = 10 055 760

CELKEM (zaokrouhleno) 10 060 000

Vysledna hodnota pozemkii na LV ¢& 1661, k.. Liné | 10.060.000 K¢
(zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vdzne na ocefiovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spole¢nosti Bazcom a.s. (viz LV v pfiloze).

Znalci nejsou zndmy podminky najemnich smluv pro uzivani pozemk@m k zemédélskym Gcellim.
Pro ocenéni predpoklada, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepfedstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl dolozen Z&dny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy Zadné ekologicke
zatéZe spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, 7 mu neni zndmo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zavodu, Casti zdvodu), na které vazne zastavni pravo zapsané v Rejstiiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni préavo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jednd se o soubor majetku, ve kterém prevazuji pozemky uréené Uzemnim pldnem k mozZné
zéastavbé. Negativni vliv na prodej a pfipadnou realizaci projektu miize mit fakt, Ze ocefiované
pozemky netvofi jeden funkéni celek, a existuje predpoklad ¢asu a néklad@ spojenych
s vytvorenim kompaktniho Gzemi pro pfipadnou realizaci projektu.
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4.2 POZEMKY NA LV & 2018, K.U. A OBEC REVNICE, OKRES PRAHA - ZAPAD
Predmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:

o pozemkova parcela ¢ 329/6 o vymére 1 784 m?,
o pozemkova parcela & 330/1 o vyméfe 2 911 m?,
« pozemkova parcela & 330/2 o vyméfe 2 152 m?,
« pozemkova parcela & 331 o vyméie 112 m?,

« pozemkova parcela ¢. 345/8 o vyméfe 133 m?,

o pozemkova parcela & 345/9 o vymére 164 m?,

o pozemkova parcela & 3446/6 o vyméie 408 m?,

o pozemkova parcela & 3447/4 o vyméie 915 m?,

o pozemkova parcela & 3447/5 o vyméie 617 m?,

« pozemkova parcela & 3447/8 o vyméie 2 466 m?,
« pozemkova parcela & 3532/3 o vyméfe 1 124 m?,
« pozemkova parcela & 3533/16 o vyméfe 6 654 m?,

« pozemkova parcela & 3533/32 o vyméie 206 m?, y
zapsané v katastru nemovitosti na LV & 2018, k.0. Revnice, obec Revnice, okres

Praha — zapad.

Oblast 1

Pozemky p.c.
329/6,330/1,2, 331,
345/8,9,  3446/6,
3447/4,5,8,

B

Oblast 2
Pozemky p.C. 3533/16,
3532/3, 3533/32

4.2.1 PRAVNI STAV

Vlastnictvi
Ze zépisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné
a pIné a néleZi spole¢nosti Moladen s.r.o., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110

00 Praha 1, IC 291 49 215.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem pfedloZena zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zévaznéjsich zavad.

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemédélského plidniho fondu.
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Zastavni a jina vécna prava

Podle vypisti z katastru nemovitosti vaznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni prava
smluvni spole¢nosti Bazcom a.s. (pravni G&inky vkladu ke dni 5.4.2013) k zajiSténi pohledavky
ve vy$i 186.000.000 K¢ s prislusenstvim (viz LV v priloze).

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Z&dné informace o pfipadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z vefejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocefiované pozemky jsou pronajaty Ing.
Katefiné Cervené, IC 04000358, konkrétné parcely p.c. 3447/8, 329/6.

Podminky uzavfenych smluvnich vztah@ znalec nezna, a pro ocenéni predpoklada, Ze jsou
uzavreny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4.2,2 Popris A UZEMNE PLAN

Mésto Revnice

Mésto Revnice lezi u toku Berounky pfi svazich brdskych Hrebend, 9 km jihozapadné od hranic
Prahy. Mésto ma 3432 obyvatel (dle malého lexikonu obci CR k 1.1.2017).

Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, se nachdzi v okrajové ¢asti obce ve dvou lokalitach
uréenych UP pro bydleni.

Ve mésté je k dispozici veSkerd obanskd vybavenost — zakladni i matef'ska Skola, zakladni
umélecka Skola, zdravotnicka zafizeni, sportovni hfisté a stadion, kulturni zafizeni (kino, galerie,
knihovna).

Doprava je zajistovana mistnimi autobusy a je zde i vlakova stanice.

Ve mésté jsou zavedeny veSkeré inZenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod a elektfina) a
takeé Cistirna odpadnich vod.

Popis ocefiovanych pozemkii y
Pozemky, které jsou predmétem ocenéni, se nachazi ve dvou oblastech ve mésté Revnice

(viz obr. nize).

Oblast 1

Pozemky p.£.
329/6,330/1,2, 331,
345/8,9, 3446/6,
3447/4,5,8,

Oblast 2
Pozemky p.C. 3533/16,
3532/3, 3533/32

=

Pozemky v oblasti 1 se nachazeji v oblasti blize k centru mésta Revnice, v zastavbé rodinnych
domfi, blizko Zelezni¢ni trat®. Pozemky jsou zatravnéné, prevazné rovinného charakteru, jsou
volné pfistupné z vefejné komunikace. V oblasti 1 byla zjiSténa existence kanalizaCni a
elektricke sité.
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Pozemky v oblasti 2 se nachazeji jizné od oblasti 1. Jedna se o lokalitu blizko lesa, ve vychodni
okrajové Casti mésta Revnice. Pozemky jsou rovinného a mirné svazitého charakter, jsou volné
pfistupné z nezpevnéné komunikace (viz foto). V oblasti 2 byla zjisténa existence pouze
elektrického vedeni.

Pristup k pozemkt"]m v oblasti 2 je zajlsten z nezpevnéné komunikace.
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Uzemni plan

I TR s T TUAT
A FATHA £ RIS LTI

BasiTon Dl o ary

Dle Gzemniho planu se pozemky zapsané na LV & 2018 — Revnice v oblasti 1 (oznaené
obrdzkem vy$e) nachdzi dle Gzemniho planu obce Revnice dle zmény UP &. 2 (z roku 2009)
v Uzemi ploch smi8eného obytného zemi (SC — smiSend centralni zéna).

Pozemky prochazi ochranné pasmo drahy.

Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky v oblasti znaené 1 nachézeji v Gzemi
s rizikem povodné 3 - zéna se stfednim nebezpedim vyskytu zéplav - pojistitelné (odpovida
zejména Gzemi tzv. 50leté vody).

SC - SMISENA CENTRALNI ZONA

Slouzi prevazné pro trvalé bydleni, dopinéné obcanskym vybavenim a nevyrobnimi sluzbami,
Urcené vyuZiti:

- bydleni

- obchodni zarizeni, verejné stravovani, nevyrobni sluZby, drobné provozovny k uspokojovani
bézZnych potreb obyvatel

- komunikace, odstavné plochy pro parkovéni, garaZe pro obyvatele uzemi

- nezbytné plochy technického vybaveni

- doprovodna zeleri

Zdsady prostorového reseni vystavby vsech druhd budov, drobnych staveb a inZenyrskych siti,
zdvazné pro jednotlivé plochy a zony dle requiativid funkcniho vyuZiti uvedenych v priloze ¢. 1

vyhidsky k UP.

1. K regulaci prostorového usporadani ploch naviZenych pro novou zastavbu jsou pouzity tyto
limity:
- vyska zdstavby

1. a pro novou vystavbu ve smisené centralni zoné se stanovi:
maximaini vyska objektu 3 nadzemni podiazi a podkrovi

I b pro novou vystavbu v plochach zony cistého bydleni se stanovi:
maximalni vyska objektu 2 nadzemni podlaZi a podkrovi
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II. V okoli zapsanych kulturnich pamatek i objektd navrZenych do pamatkové péce je treba
zachovat objem stavajici vystavby vcetné jejiho vyrazu.

III. Pro stavby v zaplavovaném tzemi na obou strandch reky se stanovi:
- maximaini vyska objektu stejné jako v zoné cistého bydleni

- wyska podlahy 1. NP nad kdtou stoleté vody min. 0,30 m

- napojeni na verejnou kanalizaci (ne Zumpy,)

- napojeni na verejny vodovod (ne studny)

- wytapéni jinymi médii neZ LTO

- pro kaZdou stavbu musi byt zpracovan povodriovy plan

1V, Limity vyuziti uzemi

V ndvrhu tzemniho plénu sidelniho dtvaru jsou navrhovany tyto limity vyuZiti uzemi:

-minimaini velikost pozemku

- maximaini velikost zastavéné plochy pozemku (zpevnéné plochy se do zastavéné plochy
nezapocitavaji)

- minimaini velikost ozelenéné plochy pozemku (zatravnéné plochy a plochy osdzené ozdobnymi
i uZitkovymi krovinami a stromy)

1V, a Minimalni velikost pozemku pro stavbu izolovanych rodinnych domd na nové
parcelovaném uzemy je stanovena na 800 m2.

Minimaini velikost pozemku pro prestavbu rekreacnich chat na rodinné domy je stanovena na
600 m2.

Podle velikosti pozemku urdi stavebni Urad vhodny typ rodinného domu (izolovany, fadovy,
dvojdomek).

V opodstatnénych pfipadech zdstavby pozemki v soucasné zastavéném tzemi obce povoluje
vyjimky z velikosti pozemku méstskd rada na podkladé vyjadreni stavebniho dradu.
Minimalini ani maximalni velikost pozemku pro komercni vyuZiti neni stanovena.

1V. b Maximaini velikost zastavéné plochy pozemku pro vsechny typy rodinnych domii je urcena
na 30 % celkové plochy pozemku.

Maximélni velikost zastavéné plochy pozemku pro komercni vyuziti je stanovena na 30 %
celkové plochy pozemku.

1V. ¢ Minimélni velikost ozelenéné plochy pozemku je stanovena pro vsechny typy rodinnych
domidi na 30 % celkové plochy pozemku.

Miniméini velkost ozelenéné plochy pro komercni vyuZiti je stanovena na 30 % celkové plochy
pozemku.

1V. d Plochy dotcené zménou cislo 1: y

- Na pozemku ¢ parc. 1016/1, 1016/3 v k.U. Revnice je stanovena maximaini velikost zastavéné
plochy pozemku, vietné vsech zpevnénych ploch, 20% z celkové plochy pozemku, maximalné
vsak 300 m2.

- V ostatnich tizemich dotcenych Zménou cislo 1 maximaini velikost zastavéné plochy pozemku,
véetné vsech zpevnénych ploch, nepresahne 20 % z celkové plochy pozemku"

Pozemky oznacené v oblasti 2 nazyvané ,Pod Lesem" — lokalita ¢. 3 (ve zméné UP C.2) jsou
ureny s funkénim vyuZitim POB - obytného (izemi. Jedna se o Uzemi zastavitelnych ploch.
Pozemkova parcely ¢. 3533/32, kterd tvofi Uzky pruh komunikace je dle zmény ¢, 2 UP urCena

jako Gizemi PVP - plochy vefejnych prostranstvi.

Ocefiované pozemky nachazejici se v oblasti s oznaéenim 2 jsou v Gzemi s rizikem povodné
1 - zéna se zanedbatelnym nebezpeim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpeti povodné).
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. KAANICE LOKALITY

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMIK 01 01. 2007
HRANICE ZASTAVITELNYCH PLOCH

PLOCHA OBYTNEHO UZEMI

PLOCHA VEREINYCH PROSTRANSTVI

_| PLOCHA PRIRODNI ZELENE

POB - PLOCHY OBYTNEHO UZEMI:

Plocha obytného tzemi v lokalitéch ¢ 2,3 a 5 slouZi zejména bydleni vilového charakteru a
dalsim zpdsobdm vyuZiti které nesniZuji obytnou kvalitu mista, neni’ — Ii v dalsich odstavcich
tohoto dldnku uvedeno jinak. V tzemi [ze umistit stavby ubytovacich zarizeni a stavby a zarizen/
obéanského vybaveni s ucelem, rozsahem a provozem slucitelnym s poZadavky na pohodu
bydleni s navazujicim tzemi’ mésta. Dale jsou pripustné stavby pozemnich komunikaci funkcni
skupiny D (komunikace se smiSenym provozem a komunikace nepristupné provozu silnicnich
motorovych vozidel), odstavné a parkovaci plochy, stavby a zarizeni pro dopravu v klidu, dalsi
dopravni plochy a stavby a zarizeni technické infrastruktury. Vyskova hladina staveb pro bydlen/
je 9 metrd. Nezastavéné a nezpevnéné casti parcel se ozeleni s uZitim drevin a krovin, které
naleZeji k pdvodnim prirozenym spolecenstvim.

Zastavéni plochy obytného uzemi (POB) mohou byt koncipovéna pomérné volné
s uprednostnénim kvality obytného prostredi a zohlednénim charakteru navazujiciho prostred.
Strukturou zdstavby se nesmi vyrazné zménit méfitko okoli. Vzdjemné pozice domi a jejich
pozice vici verejnému prostoru umozni vymezeni dostatecné velkych ploch pro osdzenf
drevinami.

V plochdch obytnych tzem/ (POB) se stanovuje nejvyssi pripustna intenzita zastavéni 0,35 jako
pomeér zastavéné plochy k vymére pfislusného pozemku. Do zastavené plochy se zapoctou
plochy, zastavéné véemi stavbami na prisluseném pozemku. Vyjimecné pripustné je zvysens
intenzity na 0,4 zejména v téch cdstech Uzemi, kde charakter stavajiciho navazujiciho prostredi
tuto vyssi intenzitu umoziiuje.

Vymezenim pozemkd pro zastavéni stavbou pro bydleni nebo stanovenim jinych druhid parcel
vidci navazujici krajiné nesmi’ dojit ke ztiZzeni, omezeni nebo Uplnému zamezeni priichodnosti.
Z toho divodu je za pripustny souvisly dsek bloku parcel povaZovan takovy, ktery je vici volné
krajiné a vidci hranici lesa dlouhy nejvyse 250 metrd. Voiny prostor mezi protilehlymi hranicemi
parcel musi byt siroky alespori 3 metry.

PVP — PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

Plochami verejnych prostranstvi (PVP) je vytvarena zakladni prostorovd kostra uzemi. Plochy
verejnych prostranstvi se méni, upravuji a dopliuji nebo nové utvéreji vZdy s ohledem na
podstatné charakteristiky prislusné lokality.

Plochy verejnych prostranstvi jsou uréeny k verejnému vyuZivani a musi byt pristupné
verejnosti. Verejnd prostranstvi tvori zejména namésti, ulice, silnice a mistn/ komunikace a
samostatné pési chodniky. Soucasti ploch verejnych prostranstvi je vegetace.

V plochdch verejnych prostranstvi jsou pripustné stavby pozemnich komunikaci, stavby
technické infrastruktury a stavby obcanského vybaveni siluciteiné s ucelem verejného
prostranstvi. Prijezdni dseky silnic II. tridy budou vybaveny oboustrannymi chodniky,
cykiistickou stezkou a opatrenimi pro regulaci rychiosti a dalsimi opatrenimi.

4.2.3 POSTUP OCENENI

Pro stanoveni trZni/obvyklé ceny ocefiovanych pozemkd byla pouZita porovnavaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich princip nejvhodnéjsi.

21



equita

o
ZNALECKY PoSUDEK €. N43803/18 am

Metoda porovnavam

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitich (tj. pfedeviim pozemky uréené pro zéstavbu — stavebni
pozemky, pfipadné pozemky s potencidlem budouci zastavby).

Informace o cenach byly cerpany z vefejné dostupnych zdrojd. Takto zjisténé ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

o koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

e koeficientem polohy, ktery odrdZi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefiovane
nemovitosti,

« koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a oceflované nemovitosti,

e koeficientem velikosti pozemku, ktery zohledfiuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocefiovanych pozemkd s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulacni plocha atd.),

e koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalit¢ a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sit&, pfijezdova komunikace, dalsi
stavby),

« koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledfiuje stavajici zplisob vyuZiti eventuelné
moznost dalsiho vyuziti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komerénim Gcellim
az toho plynouci funkéni omezeni a ofekdvanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych a

» koeficientem moZnosti zastavéni, ktery je uréovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefiovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zéstavbé oceriovaného pozemku (tj. vliv
Gzemné plénovaci dokumentace, Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, prekaZek pro zastavéni pozemku, jiZ realizované
zastavby na pozemku).

Ocenéni pozemkdl bylo povedeno na zakladé porovnavaci metody. Pfi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pfi
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zalozena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s tdmito nemovitostmi. Naslednou Upravou jiZ realizovanych, pfipadné nabidkovych cen
prislusnymi multipliktory, které zohledfiuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojdi, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéfoval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je dan& nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
dlvod( jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Ocefiované pozemky tvofi dva funkéni celky v rozdilnych oblastech k.. Revnice. Dle Gzemniho
planu jsou oba vyuZitelné pro zastavbu bydleni. Tyto dva funkéni celky, resp. hodnota pozemkd,
byla stanovena pro kaZdy celek zvlast' (rozdil v poloze, vybaveni, dostupnosti).

U pozemkii v oblasti 1 byla zohlednéna vyuZitelnost pozemkd s ohledem na vyméru. Pozemky
v oblasti 2 byly ponizeny koef. 0,6 vi& hodnoté pozemkél v oblasti 1, zdvodu horsi
dostupnosti, nezpevnéné komunikaci a omezené moznosti napojeni na IS.

Znalec na realitnim trhu zaznamenal realizovany prodej pozemku v lokalité blizké oblasti Pod
Lesem, ktery byl obchodovan za cenu 1.000 K&m? (vyméra 941 m?). Z daného vyplyva, Ze
soubor pozemki v&tsi vyméry v dané lokalité pro vystavbu RD o vyméfe 8.241 m2 miZe byt na
trhu akceptovan ¢astkou cca 700 K&/m?.

Priloha . 2
Vypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze €. 2.
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PREHLED A OCENEN{ POZEMKU, k.U. Revnice
Cislo objekt na parcele; o e cena | cena pozemku .
parcely druh pozemku, zplisob vyuZiti Ot e Sp | |(E,!mz TUTTRETTTTT ROz
_.329/6 |ornd plda - 5C 1100} 1962 400
330/1  |trval travniporost SC 1100 3202100]
320/2__|trval travni porost o sC T 1100 2 367 200
331 |zzhrada SC 112 1100 .....123200
345/8  |ostatni plocha _komunikace 133 0 0 __komunikace
....345/9 _ |ostatniplocha N komunikace 164 0 1] komunikace
3446/6  |vadniplocha sC 408] 1100 448 800
3447/4  lomapdda SC..oiiiiin 915 1100 1.006 500
3447/5 _|omd plida 5C 617 1100 678700
3447/8 lomdplda oo SC 2466 1100 2712600
3532/3 |ostatniplocha plocha obytného uzem/ 1124 700 786 800
3533/16 |omd plda plocha obytnéha jzemi | 6 654 700 4 657 800
3533/32 |ornd plida plocha vefeinych prostor 206 0 0 komunikace
= 19 646 = 12 501 500 s
CELKEM (zaokrouhleno) 12 500 000
Vysledna hodnota pozemki na LV ¢. 2018, k.U. Revnice 12.500.000 K¢
(zaockrouhleno)

Upozornéni a rizika
Podle vypisu z katastru nemovitosti vazne na ocefiovanych nemovitostech zéstavni pravo

smluvni spolecnosti Bazcom a.s. (viz LV v priloze).

Znalci nejsou zndmy podminky najemnich smluv pro uzivani pozemkidm k zemédélskym aceldim.
Pro ocenéni predpokladd, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepredstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu zndmy Zadné ekologické
zatéZe spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni znamo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zdvodu, &asti zavodu), na které vazne zastavni prévo zapsané v Rejstiiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti

(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jedna se o soubor majetku, ve kterém prevaZuji pozemky urCené Uzemnim planem k mozné
zastavbé. Ocefiované pozemky tvofi dvé ucelena Gzemi v ramci jejich katastralniho Gzemi. Po
druhu uvedenych pozemk( je v soufasné dobé poptavka. S ohledem na polohu, stav a moznosti
vyuZiti se jednd o pozemky s pfedpokladanou dobrou prodejnosti.

4.3 POZEMKY NA LV C. 452, K.U. KNOVIZ, OKRES KLADNO

Predmétem ocenéni jsou dale uvedené pozemky:
» pozemkova parcela €. 451/8 o vyméie 6 991 m?,
¢ pozemkova parcela & 451/9 o vyméie 10 572 m?,

e pozemkova parcela ¢ 451/12 o vymére 5 038 m?,
zapsané v katastru nemovitosti na LV & 452, k.. Knoviz, obec Knoviz, okres

Kladno.
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4.3.1 PRAVNI sTAV

Vlastnictvi
Ze zapisu v katastru nemovitosti vyplyva, Ze vlastnictvi ocefiovanych nemovitosti je bezvadné a
UpIné a nalezi spolecnosti Moladen s.r.0., se sidlem v Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 110 00

Praha 1, IC 291 49 215.

Stavebnépravni stav

Ke stavebnépravnimu stavu ocefiovanych nemovitosti nebyla objednatelem predloZzena Zadna
stavebnépravni dokumentace. Z vypisu z katastru nemovitosti a z délky a zplisobu uzivani
vyplyva, Ze stavebnépravni stav ocefiovanych nemovitosti je bez zavaznéjsich zavad.

Ocefiované pozemkové parcely jsou dle vypisu z katastru nemovitosti pod ochranou
zemédélského pldniho fondu.

Zastavni a jina vécna prava

Podle vypis@i z katastru nemovitosti vdznou na ocefiovanych nemovitostech zastavni prava
smluvni spole¢nosti Bazcom a.s. (pravni ucinky vkladu ke dni 5.4.2013) k zajiSténi pohledavky
ve vysi 186.000.000 KE s pfisluSenstvim a zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve
prospéch CR, Finan¢niho Gfadu pro StfedoCesky kraj (viz LV v pfiloze).

Najemni vztahy

Znalci nebyly objednatelem poskytnuty Zadné informace o pfipadné uzavienych najemnich
vztazich.

Znalec z vefejné dostupnych informaci (LPIS) zjistil, Ze ocefované pozemky jsou pronajaty
s G¢innosti od 26.2.2016 uzivateli Frantiku Linksfeilerovi jako standardni orna plda pro
konvencni hospodareni.

Tato parcela je v LPIS vedena s Cislem 1601/3, k.G. Knoviz; dle informaci dostupnych z portalu
www.cuzk.cz se vsak takova parcela v k.U. nenachazi,
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Podminky uzavfenych smluvnich vztahdl znalec nezna, a pro ocenéni predpoklada, Ze jsou
uzavieny za obvyklych podminek a nemaji vliv na vysi hodnoty majetku.

4.3.2 PoOPIS A UZEMNI PLAN

Obec Knoviz

Obec Knoviz se nachézi cca 8 km severovychodné od Kladna a 5 km jihovychodné od Slaného,
a 20 km od Prahy. Obec ma 560 obyvatel (dle malého lexikonu obci CR k 1.1.2017).

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, se nachazi v okrajové Casti obce, v lokalitach pro
bydleni.

V obi je k dispozici obecni Gfad, po3ta, zakladni a matefska Skola, restaurace a obchod. Ostatni
obcanské vybavenost je k dispozici 2 km ve mésté Slany.

Doprava je zajistovana mistnimi autobusy, v obci neni vlakova stanice.

V obci jsou zavedeny veskeré inzenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod a elektfina) a také
cistirna odpadnich vod.

Ocefiované pozemky v k.U. Knoviz na LV €. 452 tvofi funkéni celek.

Popis ocenovanych pozemkii

Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, se nachazi v okrajové Casti obce Knoviz. Pozemky
jsou nezastavéné, rovinného a mimé svaZitého charakteru, pristupné z vefejné komunikace.
V blizkosti ocefiovanych pozemk{ se nachdzi zastavba rodinnych domd. Na ocefiované pozemky
bylo v roce 2012 vydano UR na vystavbu (viz niZe v této kapitole).

Na zakladé zjisténi Ize pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, napojit na veskeré inzenyrske
sité (viz obr. nize). Dle (zemniho pldnu vede pres ocefiované pozemky Cast Gzemi
s archeologickymi nalezy.
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Pristup
Pristup k pozemk(m je zajistén z vefejné komunikace (viz obr vyse).

Uzemni plan

Dle Gzemniho plénu se pozemky dle LV & 452 — Knoviz nachdzi v izemi ploch vymezené
zménou ¢ 2 UP zr. 2008. Jedna se o plochy BV — plochy pro bydleni v rodinnych domech —
venkovské. Jedna se o plochy v Gzemi R1 — (zemni rezervy, u které je pro jakékoliv zmény
nutna Gzemni studie.

BV — BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Hiavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuZiti:

- plochy rodinnych domd s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozdsobeni s primési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu,

- doplrikové funkce v rémci definice rodinnych domd dle platné legisiativy,

- drobné podnikani, Zivnosti,

- oploceni,

- nezbytna verejna dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné komercni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostredi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, je sluciteiné s bydlenim a slouZi zejména prislusné obytné plose- sluzby,
prodejny, muzea apod.
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Nepripustné vyuZiti:
- veskeré stavby a cinnosti mimo hlavni a pripustné vyuZiti, zejména stavby pro vyrobu a to i

zemedélskou, skladovani a obchod.

Podminky prostorového usporadani:

- strechy sedlové, valbove, polovalbove,

- koeficienty miry vyuziti pozemku KPZ = 40% (KPZ = koeficient zastaveni pozemku),

- velikost parcel - max. 1 500 ni’ min. 800 n7’, vyjimecné (v prolukdch v zastavéném uzemi) 600
n7, procento plochy zastavéné rodinnym domem maximainé 30%, celkové procento
zpevnénych ploch 10%,

- maximaini pocet podiaZi: jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi,

- u zmeén dokoncenych staveb mohou vyt std vaﬂtf' dvoupodlaz"m’ casti zachovany,

- stavebnik v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni prokaze v ramci predkiddané dokumentace
zpdsob pripojeni stavby na verejnou infrastrukturu a jeho soulad s platnou legislativou, zvidsté
Je nutné prokdzat zplsob dopravniho pripojeni vietné prijezdu a otdceni vozidel hasicli a
popelart,

- soucasné plati ustanoveni pod body.

Povodiiové riziko
Podle programu Aquarius se ocefiované pozemky nachazeji v izemi s rizikem povodné 1 — zona
se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu zaplav (nehrozi nebezpeci povodné).

Uzemni rozhodnuti z roku 2012

V roce 2012 bylo vereJnou vyhlaskou vydano Gzemni rozhodnuti k ocenovanym pozemkdm pod
¢.J. 45016/2012/SU a to pro vystavbu 17 RD lokalita ,Na Hrudném" na p.p.¢. 451/7, 451/8,
451/9, 451/10, 451/11, 451/12, 892/2, 917/4, k.G. Knoviz.

Znalec nema k dispozici 7adné informace objednatele. Z dostupnych zapisll z verejnych
zasedani zjistil, Ze probihaji jednani (2/2017) o moZnosti vzniku parcel v daném uzemi.
Z daného znalec usuzuje, Ze vydané popisované tzemni rozhodnuti pro vystavbu 17ti parcel
neni k datu ocenéni jiz platné.

Navrzend lokalita feSila vystavbu 17-ti RD, inZenyrské a komunikacni sité, chodniky, zelené
pasy, vodovod VC. pl‘IpOJek plynovod vc. pﬁpojek tlakovou splaskovou kanalizaci v¢. pripojek,
kabely NN, rezervni prostor pro TS, vefejné osvetlem, trasu pro sdélovaci vedeni apod.

RD mély byt solitérni, dvoupodlazni (tzn. pfizemni s obytnym podkrovim, pfip. podsklepené).
Koef. zastavéni 25% plochy pozemku. Max. ZP domu 300 m?. UR byl déle specifikovan vzhled
dom@ (mozny typ stfech, umisténi na pozemcich, oploceni a jeho vyska, specifikace parkovacich
stani).

Déle bylo UR specifikovano napojeni na IS:

- komunikace bude napojena ze stavajici komunikace pomoci dvou novych vjezdd,

- vodovodni fad pro zasobovani bude napojen na stavajici vodovodni fad,

- viokalité je navrfena tlakovad splaskova kanalizace. Misto napojeni na stavajici
gravitacni splaskovou obecni kanalizaci je na pozemku p.¢. 917/4 v misté budouciho
vjezdu.

- Destové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku jednotlivych RD.

- Napojeni nového plynovodniho fadu bude na pozemku p.¢. 917/4 v komunikaci v misté
proti vjezdu do lokality nové zastavby.

- Elektro, NN, VN, sd&lovaci a VO — napojeni rozvoddl NN povede ze stavajici sloupove
trafostanice na p.c. 892/2 a déle povede v pozemku p.¢. 917/4 do mista nového sjezdu
a dale v nové komunikaci po pravé strané smérem do lokality.

Z uvedeného je patrné, Ze lokalita je zastavitelna a Ize ji napojit na IS v misté.

4.3.3 POSTUP OCENENI

Pro stanoveni trzni/obvyklé ceny ocefiovanych pozemki byla pouzita porovnavaci metoda, ktera
je pro stanoveni hodnoty na zakladé trznich principd nejvhodnéjsi.
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Metoda porovnavaci

Pro vypocet porovnavaci hodnoty nemovitosti byly pouZity nabidkové ceny porovnatelnych
nemovitosti v obdobnych lokalitdch (tj. pfedevsim pozemky urfené pro zastavbu — stavebni
pozemky, pripadné pozemky s potencidlem budouci zastavby).

Informace o cendch byly Cerpény z vefejné dostupnych zdrojii. Takto zjist&né ceny byly
upraveny nasledujicimi koeficienty:

e koeficientem prodejnosti, ktery vyjadfuje vztah mezi nabidkou a poptavkou po
nemovitostech daného typu,

o koeficientem polohy, ktery odrdZi rozdil v atraktivité umisténi porovnavané a ocefované
nemovitosti,

o koeficientem dopravni dostupnosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité dopravni dostupnosti
porovnavané a ocenované nemovitosti,

e koeficientem velikosti pozemku, ktery zohlediiuje rozdil ve velikosti vyméry
porovnavanych a ocefiovanych pozemkd s ohledem na jejich vyuZitelnost (jako
parkovaci, odstavna nebo manipulaéni plocha atd.),

o koeficientem vybavenosti, ktery vyjadfuje rozdil v kvalité a rozsahu vybaveni
porovnavané a ocefiované nemovitosti (inZenyrské sité, piijezdova komunikace, dalSi
stavby),

e koeficientem intenzity vyuZiti, ktery zohledfiuje stavajici zplsob vyuZiti eventuelné
moznost dalsiho vyuZiti ocefiovaného pozemku napf. k bydleni, ke komercnim dceldim
az toho plynouci funkéni omezeni a ocekévanou vynosnost staveb na nich
realizovanych eventuelné realizovatelnych a

e koeficientem moznosti zastavéni, ktery je uréovan s ohledem na statut porovnavaného
a ocefiovaného pozemku a na vhodnost k dalsi zastavbé ocefiovaného pozemku (tj. vliv
Uzemn& planovaci dokumentace, Gzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,
zainvestovani pozemku infrastrukturou, pfekazek pro zastavéni pozemku, jiz realizované
zastavby na pozemku).

Ocenéni pozemkdl bylo povedeno na zakladé porovndvaci metody. Pfi ocenéni porovnavaci
metodou se odhaduje hodnota nemovitosti na zakladé realizovanych/nabidkovych cen pfi
prodeji porovnatelnych nemovitosti mezi nezavislymi partnery. Porovnavaci metoda je zalozena
na soustfedéni informaci o obdobnych nemovitostech a na znalosti a analyze realitniho trhu
s tdmito nemovitostmi. Naslednou Upravou jiZ realizovanych, pripadné nabidkovych cen
pFislusnymi multiplikatory, které zohledfiuji rozdily mezi ocefiovanymi a porovnavanymi
nemovitostmi, se zjisti vysledna hodnota.

Vstupy do porovnavaci metody jsou pouZity z vefejné dostupnych zdrojdi, zejména z realitni
inzerce. Pravdivost informaci u nabizenych nemovitosti znalec neovéfoval. Rovnéz nelze zjistit,
jak dlouho je dana nemovitost nabizena, pfipadné zda jiz nedoslo k jejimu prodeji. Z popsanych
dévod{ jsou nabidkové ceny porovnavanych nemovitosti upravovany.

Do porovnani vstupuji pozemky z realitni inzerce z blizkého okoli a regionu. V ramci porovnani
byly zohledndny a upraveny zejména rozdily spoCivajici v pfipadné rozdilné velikosti
srovnavanych a ocerfiovanych pozemkd, poloze, dostupnosti a rovnéz ve stavebné-pravnim
stavu.

Priloha ¢. 3
Viypocet, jeho vstupy i vystupy jsou uvedeny v priloze ¢. 3.
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v v s o I3 ’
PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.u. Knoviz
Cislo objekt na parcele; teni dle § vjméra | cena | cena pozemku ;
parcely drish pozemir, zpisob wyusitl oznaceni dle UP T KE poznamka
451/8 _|oma pida R 1 - plochy zemédéiské + BY 6991 o L BBZSZO
451/9 |ornd plda R 1 - plochy zemédélské + BV 10572 270 | 2854440
451/12  |otnd plda R 1 - plochy zemédélské + BY 5038 1 360 260
= 22 601 - 6 102 270
CELKEM (zaokrouhleno) 6 100 000
Vysledna hodnota pozemkd na LV & 452, k.0. Knoviz 6.100.000 K¢
(zaokrouhleno)

Upozornéni a rizika

Podle vypisu z katastru nemovitosti vdzne na ocefovanych nemovitostech zastavni pravo
smluvni spolecnosti Bazcom a.s. a zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu ve prospéch
CR, Finanéniho Gfadu pro Stfedocesky kraj (viz LV v pfiloze).

Znalci nejsou znamy podminky najemnich smluv pro uzivani pozemkim k zemédélskym Gceldm.
Pro ocenéni predpoklada, Ze jsou uzavieny za obvyklych podminek a nepredstavuji riziko
s vlivem na hodnotu majetku.

Znalci nebyl doloZen Zadny zpracovany ekologicky audit a nejsou mu znamy Zadné ekologické
zatéze spojené s predmétem ocenéni.

Znalec upozorfiuje, Ze mu neni zndmo, zda ocefiovana nemovitost neni soucasti hromadné véci
(zdvodu, &asti zavodu), na které vézne zastavni pravo zapsané v Rejstfiku zastav. Podle
ustanoveni § 1348 NOZ by jakékoli nové zfizované zastavni pravo k takové nemovitosti
(jednotlivé véci) nevzniklo.

Prodejnost

Jedna se o soubor majetku, ve kterém pFevazuji pozemky uréené Uzemnim plénem k mozné
zastavbé. Ocefiované pozemky tvofi ucelené (zemi vramci jejich katastrélniho dzemi.
S ohledem na polohu, stav a mozZnosti vyuZiti se jedna o pozemky s primérnou prodejnosti.
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5 ZAVER
5.1 REKAPITULACE VYSLEDNYCH HODNOT

Znaleckym Ukolem je stanovit trzni hodnotu souboru nemovitych véci, tj. souboru pozemkid
(dale jen ,nemovitosti") specifikovanych objednatelem v k.G. a obci Ling, okr. Pizefi-sever, k.u.
a obec Revnice, Praha -zdpad, a k.U. a obec Knoviz, okr. Kladno, pro potfeby objednatele
v ramci drazebniho Ffizeni.

Pro stanoveni trzni hodnoty/obvyklé ceny nemovitosti byla pouZita porovnavaci metoda. Jedna
se 0 ocenéni pozemkd, které tvofi i netvori funkéni celky v uvedenych katastrélnich Gzemich.
Jednd se predevsim o pozemky, které maiji dle platnych tzemnich pland potencial pro budouci
vystavbu. K Zddnym z ocefiovanych pozemkd nebyla predloZzena platnd stavebné-pravni
dokumentace (UR, SP), a znalec tak vychazel z informaci, které ziskal z verejné dostupnych
informaci, pfipadné od zastupc jednotlivych Ufadf (informace o IS, podminénost mozné

vystavby).

10.060.000 K&
12.500.000 K&

6.100.000 K¢
28.660.000 K&

Porovnavaci hodnota pozemkii k.u. Liné (LV ¢. 1661)
Porovnavaci hodnota pozemki k.. Revnice (LV & 2018)
Porovnavaci hodnota pozemkii k.u. Knoviz (LV ¢. 452)
Hodnota celkem (vyjadiena souctem)

5.2 VYSLEDNA HODNOTA

VYSLEDNA HODNOTA NEMOVITOSTI
SPECIFIKOVANYCH V KAPITOLE 2.1 PREDMET OCENENI
CINI

28.660.000 K¢

(SLOVY: DVACET OSM MILIONO SEST SET SEDESAT TISIC KORUN CESKYCH)

Poznamka

Vysledkem ocenéni je hodnota majetku, ktera je zékladem pro stanoveni ceny mezi
prodavajicim a kupujicim. Cena sjednand mezi smluvnimi stranami se miize od vysledné
hodnoty li$it podle konkrétnich podminek obchodniho pfipadu. Stanovena vy3e trini hodnoty
majetku pfedstavuje ¢astku, za kterou lze za soucasné situace na konkrétnim trhu ocefovany
majetek zobchodovat, a to bez ohledu na statut prodavajiciho a kupujiciho (viz definice trzni
hodnoty — a predpoklad obecného kupujiciho).

Pfevod ocefiovaného majetku mezi prodavajicim a kupujicim miZe v nékterych pripadech byt
zdanitelnym plnénim ve smyslu zékona o dani z pfidané hodnoty. Vysledna hodnota majetku
stanovena timto posudkem je ve vztahu k DPH na zakladé statutu prevodce a nabyvatele
ovlivnéna podle nasleduijici tabulky.

PREVODCE NABYVATEL VZTAH HODNOTY K DPH
Neplétce Neplatce Neni dotéeno DPH
Neplatce Plétce Neni dotceno DPH
Platce Plétce Je zékladem pro DPH
Pldtce Neplatce Je véetné DPH
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e= equita
ZNALECKY POSUDEK &, N43803/18 o=
PRILOHY
Pfiloha €. 1 VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKU K.U. LINE, LV, MAPY
Pfiloha €. 2 VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKD K.U. REVNICE, LV, MAPY
Priloha ¢, 3 VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY POZEMKO K.U. KNOviz, LV, MAPY
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKJ

zdrof Informad!:

https: srealty,

hitps:/Aeww sreakity

Zemek/pole/cholesov—

Popis nemovitosti
Ocebaveng potemsk ey R - I = e |
skt parosts Pola Stavebni pozemek Stavebni pozemek . Stavebni pozemek | Stavebni pozemek
R it ChotRiov, okr, Plzei - jin | Méchovas Teénk okres PEeR~ | 104, okres pized - sover | Na Kiinech, Link, okres Pizef Line, okres Pizefi - sever

Piedmitem prodeja jsou pazemky
situované na pEkném misté v obdi
Thuénd, v Mbchové ulid, 12 km od centra
Plzné. Pozemky o celkové plode 6,182 m2
jsou platnym dzemnim plinem | dle
wyfidenl odbors virstavby Mistského

K prodejl pozemek o rodoze 18.220 m2 v
obai Link. Severojifni orientace pozemku -
délka cca 340 m. Pozerrky se nachézi ve

wvjichodnim okraji obce. Infenrske s jsou

! na okrajl pozemku (vods, plyn, elektiina,

Kanalizace), Liné led} 11 km jhozipadnd
od centra Plné na silnid 1726 Pizef-
Domatfice-Falmava, jejim katastrilhim

izemim rovnEE prochai déinice DS Praha-

Pozemek v ki, Mantov, obec Chotdav o |ifadu v Nyfanech urieny jako plocha pro
\yméfe 9.015m2 Habizime k prodeji |  Zisté bydhen, vhodnd pro umestovini mxm § A | 1abiEIme prodel lukrativeho, rovinatiha
pozemck, parcela Hednodufené redinnjich domd, garHi a zafizeni Nabizime k prodefi pozemek v obel | 72 HRel BHE e  dalii | Pozemku o celkové viméZe 4.521 m2 v
evidence, zemédélskh phda vhledové |  tachnické infrastruldury pro obsluhu Tiuéni o celkové vymife 3563 m2 | L 0 n dobrd drown, obd Liné nedaleko Pimé. Poremek se
vhodny k vjstavba nemovitosti rodinného| tohoto Gzemi. Podminkou zistavby celé | Pazemek je (zemnim planem obce VMFK";'M"’“”WM.WMM‘; nachin na okraji obee. Poremek je v
a rekreadniho bydleni vihledem k plochy je vybudovinf obsluiné mistni |  uren k zistavhi RD. Pozemek je v - ettt dosahu vedkerych IS 3 die izemaho
mu)ammmimphnm lww:ibtemmmm Pristup | soutasné dobd vyulivin jako zahrada. ”a'mw ‘m plinu urken Zejména k vistavbs
Pozemek 52 1) jrské sicé bez piipajek 2 ""””'"E v achkohored, dhi rodinnjch domd.
vmvh:mdnnehbfdnni. mkﬁmvmﬂw Wmhﬁlﬁ,mm-hﬂy-ms
komunikad - Michové ulid, vedouci v ensk 8 v m,mi"""“
berprastiedni biizkosti pozemid), Obet Jednaty. Vimikajici geograficki
| s pot vahledem k blikost Pini | | dopravn polohs dixd Linim dobed
dilnice D5 a pracovnim piletostem v ilificy ksl fev
{okoli mezi ntenzivné ruavijend a obibend Pledo b bixigul gl 3
foedie investice, v okol § probihé
| vystavba rodinnych domd), prota fe pozemek
| dedind pro developera a vystavbu novich
i | doml.
Zakladni Udaje
Polaika ¥ F i Porovnévany 1 P ¥ | Porovnivany Porovnivany
> ke 1 pozemek & 2 pozemek & 3 | pozemek £ 4 pozemek €, 5
Vyméra pozemku (m") 45 708 9015 | 6162 | 3563 | 18220 4521
Prodejni/nabidiov cena - 4958250 | 169830 | 3000000 | 11 797 500 3616800
Zéidadni jednotkavi cena (KE/m?) - 550 750 842 548 800
[Koeficent prodejnost - 085 | 080 | 0,60 0,80 0,80
|\Wchazi jednoticova cena (KE/m?) - 488 608 674 518 640
Poloika fiovany dvany P Porovnévany Porovnavany
pozemek pozemek & 1 pazemek & 2 pozemek £ 3 pozemek & 4 pozemek & 5
Poloha obdoora obdgbra obdabra ohdoons obdabrd
Koeficient polohy - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Dopravni dostupnost obdobnd
Koeficient dopravni dostupnosti - 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
Velikost pazemia mendi mendi mensi merdi
Koefient velikosti pazemku - 0,70 0,70 0,60 0,80 0,60
izemni - kapacity i
Vybavenost pazemk{ 18, ridka ndkladd VBt Vit | VLT Ve vEE
Koefident vybaveni - 0,85 0,85 | 0,80 0,85 0,80
Intanzita yuiti pozemke obdabns | obdobné
Koeficient Intenzity vyufiti - 1,00 1,00 | 1,00 1,00 1,00
netvofl funkini |
MoZnost zastavéni celek lepdi lep¥ | lepti lep3i et
Koeficient mofnost zastavéni - 0,70 0,70 | 0,70 0,70 0,70
yslednad dvaci hodnota
Poloika i ¥ Porovnavany | Porovnévany Porovnévany | Porovnavany
pozemek pozemek & 1 k€. 2 | &3 pozamek & 4 | pozemek & 5
Kladni jedrotkova cena (K&/m2) 550 760 | 842 648 | 80O
cena ’) 195 23 | 226 247_| ns
|Vysledna jednotiovi cona (KEfm?) 227
(zackrouhleno) 220

Piiloha & 1 - Vypofet porovndvaci hodnoty pozemkd

1/2



PREHLED A OCENENI POZEMKU, k.d. Liné

Sislc; Rl objektkna pai;'c e:)e; it oznageni dle UP F_‘L‘l'l‘l;é_@m ‘-—Eef'ﬁiw _Ee_'!lr';.:’_z.‘i'l‘l‘!'_.,
parcely ruh pozemku, zpiisob vyuZiti m K&/m <
1169/8 |trvaly travni porost 13 220 2 860
1169/9 _|trvaly travni porost 7 220 1540
1169/11 |trvaly travni porost 1220 220 268 400
1169/14 |trvaly travni porost 712 220 156 640
1169/15 |trvaly travni porost 364 220 80 080
1169/26 _|trvaly travni porost 30 220 6 600
1169/27 |trvaly travni porost 32 220 7 040
1169/28 [trvaly travni porost 44 220 9 680
1169/29 |trvaly travni porost pFevaing OB, drobna Gist 27 220 5940
1169/50 |trvaly travni porost (do 10%) rozvojové pro 117 220 25 740
1169/51 |trvaly travni porost bydleni, do 5 % zelefi 16 220 3520
1169/66 _|trvaly travni porost 28 220 6 160
1170/11 |orna pfida 11 742 220 2 583 240
1170/42 |orna plda 119 220 26 180
1170/45 |ornd plda 6 808 220 1 497 760
1170/47 |orna plda 2338 220 514 360
1170/48 |orna piida 4 841 220 1 065 020
1170/49 |ornd piida 8 068 220 1774 960
1170/50 |orna plida 5472 220 1 203 840
1170/51 |orna plda 3710 220 816 200
- 45 708 - 10 055 760
CELKEM (zaokrouhleno) 10 060 000

Priloha €. 1 - Vypolet porovnavaci hodnoty pozemkd

2/2



oy AL T
Bezdrulice 5 atr
'Kaznéjov
Kokafice Unéiav E 7
T 3 Konstantinavy Zahradka
L & dznd Hacatov
Radnice
Horni “y Zbiroh
Olbrasmon Vieruby Biza ), A
Horni - s
Kozalupy L Littany O Brasy B Jﬂ’/
s, Cebv . ‘ Wy Kot 1 By ez
Cernosin e - o o Lo T { 4 - {
30 Y s ; .
> Znie- K
- -Senec ...
3~ Phovany, T::.iig}v : 9 Bt . Velduchy
Swvogiin RS 5 i s} Zaped]
Al ' i
o = . N J *  Holaubkay
/ Stiibro T 4 ; ‘ E:ZI/. oloubia
- tice = £ o el
el PLZEN £ / e P ortany -
Kiadruby e e~ -Nyfan EFn | : "
@ ¥ m ANy e \ - I @f Sey s
=y, el | ' Pizenec Hradek 73  Dobliv 1
Iﬂﬂ . | j] : P o
Hetmanova Hul % 2 . \ R p
3 ! % Y i Mirosav
% k ’ . Stahtavy :
Stre Sedla 4 Zbuch . ,
! o ke’ Prohe
Chotitzov e 115 (S o
5 = 4 £33 \
Dobrany . Nervisice
=l chl i Nebilo o
H umeany Y v Spélené
Stod ! ) oD Pofiti s
dice Velicy Malahoy SRS i
Semntvice e Dolni Lukavice 15 Ro#mital
. i pod Trem3inem
i ) - T Hove:
i ,-* HolySov Rente . Blovice Mitrovice L
1 Merkhn ; .Pl"l:§[il:c s
fi / Stafkov L 2
: o
r‘ Roupav Loty Chocenice 1 g
Stby o Ll oY i écholupy i
e AL ! Buhovit Vieskovico Py Horbca o < Hvazdany
- —
B
—
e i
—]
.
| —
] ]
- *
i | -
.
Q - =
e
o] |5 e .
— —
.
o i
* -
-
s
2LN y
E}ul{lrg s et

Priloha €. 1 — Fotokopie vieobecné a katastralni mapy, k.0. Liné



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:02
Okres: CZ0325 Plzen-sever Obec: 559164 Lineé
Kat.uzemi: 683850 Linée List vlastnictvi: 1661

V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 29149215
Praha 1

B Nezmovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zptisob vyuziiti Zplisob ochrany
1170/11 12078 orna puda zemédélsky pldni
fond
Pozemky ve zjednodufené evidenci - parcely pivod Pozemkovy katastr (FE)
Parcela Dil Typ Vyméra [mZ] Pvodni kat. uzemi
484 6808
497 8103
Fozemky ve zjednoduSenéd evidenci - parcely plUvod Pridélovy pldn nebo jiny podklad (GP)
Parcela Dil Typ Vyméra [m2] Povodni kat. uzemi
487 2338
490 4841
501 2 5504
503 162
505 3881
550 1 1337
551 1 822
552 1 364
Bl Jind prdva - Bez zapisu - ’ o
C Cmezeni viastnického prava

Opravnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 186.000.000,-K¢& s pfislusSenstvim

Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: GP 487 V-5630/2016-407
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: GP 490 V-5630/2016-407
27397050 Parcela: GP 501 dil 2 v-5630/2016-407
Parcela: GP 503 V-5630/2016-407
Parcela: GP 505 vV-5630/2016-407
Parcela: GP 550 dil 1 VvV-5630/2016-407
Parcela: GP 551 dil 1 Vv-5630/2016-407
Parcela: GP 552 dil 1 V-5630/2016-407
Parcela: PK 484 V-5630/2016-407
Parcela: PK 497 v-5630/2016-407
Parcela: 1170/11 V-5630/2016-407
Lisrina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 04.04.2013. Pravni acinky

vkladu prava ke dni 05.04.2013.
V-966/2013-407
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véiritele postoupenim pohledavky ze
dne 16.11.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 18.11.2016. Zapis proveden dne
02.01.2017.

vykondvd stdtnl sprdvu fat

i pracovisté Plzen-sever,



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 02:15:0Z

Okres: CE0325 Plzen-sever Obec: 559164 Line
Kat.lzemi: 683850 Liné List vlastnictvi: 1661

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

V-5630/2016-407
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

D Jing zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni
Cislo Fizenft Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

00-5/2015-407
E _”Nébﬁvééi tiiﬁly a jine podklady zdpisu - T
Listina

o Smlouva kupni =ze dne 13.03.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 15.03.2013.
V-695/2013-407
Pro: Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 Praha 1 BC/ICO: 29149215

F Vztah bonitovanyvch pudné ekolcgickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vymera fmzZ]
PK 484 43014 5376
44811 1432
PK 497 43014 5588
44811 2515
GP 487 43014 1671
44811 667
GP 490 43014 3445
44811 1396
GP 503 44811 162
GP 505 43014 1632
44811 2249
1170/11 43014 9725
44811 2353

Pokud je vyméra konitnich dilfi parcel mensi nef vyméra parcely, zbytek parcsly neni bonitovdn

vy kraj, Hatastralni prace
“

strana =



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:0Z2

Okres: C2Z0325 Plzen-sever Cbec: 559164 Liné
FKat.uzemi: 683850 Lineé List vlastnictvi: 1661

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fade

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu,

Katastralni ufad pro Plzernsky kraj, Katastralni pracovis§té Plzen-sever, kod: 407.

Vyhotovil: Vyhotovenc: 31.10.2017 (09:28:34
Cesky Ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Ei

ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti

e
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VYPOCET POROVNAVACI HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Popis nemavitosti

Revnice, Praha - zépad

zdrof Informaci:

i real el

Oceiovang pozemisk Porovnévany | Porovnévany 1 Porovnévany Porovndvany
KE 1 | KE 2 KE 3 rige
Soubor pozemkd Stavebni pozemek ; Stavebni pozemek i Stavebni pozemek | Stavebni pozemek
Tisovice, okr. Praha = zépad | ulica Praisks, Dobfichovica Trubské, Hldsné Trebai | Mofina, okr.

sna-treba sna-lrel

bska/221952034 = en=false

Prode] exkjuzvniho stavebnio pozemiu v
proluce 5 UR o wyméfe B 420 m2 , idedlni pro
vystavbu rodinmych domdl neba dvojdoml v
Kidné Eisti obce Cisovice, Pozemek je
orientovén na jih 5 IS (elektfina, kanalizace,
obecni vodaved, plyn) na hraniti pazemiau. V
cené pozemku je platnd dokumentace k
lizemnimu fizen! 5 vyjddfenim dotZenych
provarovateld sii a souhlasem s délenim
paremkd), Obec Gsavice je zaimavi lokalita
nedaleko Prahy s dobrou dostupnost do Prahy
PID, €D a zéKadni obEanskou wybavenosti v

Prodéme stavebni pozemek v
Dobichavicich v ulicl Pradsid o vyméfe
12 516 m2. Pozemek je rovinaty,
celodenné oslundny, dostupny z vefejné
komunikace lefid na levé strané pf
vyjezdu z obce smérem na Prahu,
Vedkerd sitd lek v dosahu pozemiu.
Pozemek je urfeny die soucasnéha
uzemniho pldnu jako plocha obdanské
vybavenost, ale v ndvrhu nového
uzermiho plinu je &dst pozemku urfend
Jako bydleni - zahradni évrt, Edst
pozemku jaka obchodni ulice a édst
pozemiu pro vyrobu 2 obchod. U
pozembu stavi autobus MHD, benzinavd

Nabizime k prodeji pozemek pro stavbu 4 rodinnych domll o
vyméfe 5 706m2. Na pozemku jsou jif zbudavané kiosky s
&I, pHipojkami a tel, linkou, stfedotiaky plynavad a vodavod

ve vzddlenasti 3m od okraje pozemku a kanalizace bude
1budovina v nejbli3 dobé. Pozemek tvoii 4 samostatné
parcely (1065m2, 1067m2, 1084m2, 1683m2) k nim} bude

poremek 807m2), na kterou je wyhotoven provadéd projeke,
a na Jeji realizacl fe vyddno (zemni rozhodnuti, Pozemky jsou|
a podie platného Uzemniho plénu zlistanou obidopeny
loukami, mimo z&topové (zemi vedle feky Berounky v
rovinatd a tiché Ldstl obce mimo hlavni komunikaci, Obec
Hidsnd Trebail je vzddlend cca 20 minut autem 2 Prahy k
nejbl stanici metra B, Zelezniéni zastévia je cca 10 minut
chiize a viak jezdi kazdych 30 minut na nadradi Praha -
Smichav 5 napojenim na metro B. Obec je vzdilend 2km od
hradu Karftejn. Vybavenost cbce; matefskd Ekolka, obched,
restaurace, zaKladnl kola v Karitejn¥, Uzemanl rozhodnuti na

Extduzivné nabizim na prode) stavebnf
pozemek & vyméle 12,463 m2 v obi
Mofina, ckres Beroun, Pazemek se
nachézi na kraji obce, v tisnédm
sousedstyl zistavby rodinnych domd, Na.
pozemek J& schvilena dzemni studie na
vystavbu 10 RD a v soudasné dobé se
vyfizuje UR, které bude souddsti prodeje.
Vedkeré sité ( eleitfing, piyn, voda 2
kanalizace ) jsou v dosahu, V obci Mofina
Je 2éMadnl obéanskd : poita,
2kola, Skolka, |ékaf, prodejna potravin 3
vyhldZend restaurace. Spojend je
autobusem do Berouna, na Ziiéin nebo na)
viakavé nadra3i Revnice. Jednd se o
vyhleddvanou turistickou lokalitu v oblasti

L ‘ pumpa fe pres uiici, v obci je kompletni 'mgf‘m:‘: Sapaaro zm‘"""@"‘“‘ ";‘m Kartitejnska a to nejen pro svou istoril
wybavenost. Pozemek fe vhodny pro de vyl Jaka | ech detCenich ot hrad Karlétejn pouhé 3 km ), ale
1 developersky projekt. CHKO, hasici, obec atd..) Pozemky Jsou wimy I8 - | e evsim pro svou nddhemou pirodu {
! zemBdBiského plvodning fondu, Jednd se o CHKO Cesky Jomy Amerika, ddolf Berounky ).
‘ Kras na levém bfehu feky Berounky, pinou zelené, V okoli u 3
hrad Karlitejn, Konépruské jeskynd, naulnd stezky a
1 cyklotrasy,
(
|
\
Zakladni ddaje
Polozka QOcefiavany Porovnévany : Porevnivany Porovnivany Porovnévany
pozemek pozemek £ 1 | pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek & 4
vyméra pozemku (m) 11 365 8420 | 12516 5 706 12 463
Prodejni/nabidkovd cena = 9977700 | 22 500 000 12 990 000 9 950 000
Zakladni jednotkova cena (KE/m?) - 1185 1798 2277 798
= 0,95 | 085 | 0,90 0,95
- 1126 | 1528 2049 758
Ocenovany Porovndvany Porovndvany Porovnavany Porovnévany
poremek pozemek & 1 pozemek & 2 k& 3 pozemek & 4
MEnt atraktivii araktvnesst ‘obdobna mEN& atraktiviy
& 1,10 0,95 1,00 1,20
Dopravnl dostupnost her3i lepsi dobnd hor${
dopravni dostupnosti - 1,05 0,95 1,00 1,10
Velikast pezemku obdobnd mendi obdobnd
Koeficient velikosti pozemku - 1,00 1,00 0,85 1,00
Vybavenost pozemk obdobné obdobné vEtE
Koeficient vybaveni - 1,00 1,00 0,80 1,00
|Intenzita vyugiti pozemkd obdobnd | vEts abdobnd obdobnd
Koeficient Intenzity vyusiti - 1,00 0,90 1,00 1,00
Moinost zastavéni vydané UR | obdobné UR US, vyfizuje se UR
Koeficlent moInost] zastavéni - 0,80 | 1,00 0,80 0,95
Vysledna porovndvaci hodnota
Poloika Ocefiovany Porovnévany Porovnévany P Poravnévany
pozemek pozemek & 1 pozemek & 2 pozemek & 3 pozemek & 4
Zakladnd jednotkova cena (KI‘JmZ) 1185 1798 2277 798
Upravens jednotkova cena (KE/m?) 1040 1241 1115 951
edné jednotikové cena (KE/m?) 1100
12

Priloha & 2 - Vypocet porovnavaci hodnoty pozemki



PREHLED A OCENENI POZEMKU, k.G. Revnice

Cislo objekt na parcele; g o yméra cena__| cena pozemku_
parcely il ki coliah wyiie oznaceni dle UP - H!v‘r;-z-ﬁ —~ Higfn;; T k& poznamka
329/6 ornd piida 5C 1784 1100 1962 400
3301 |trvaly travni porost sC 2911 1100 3202 100
330/2 __ |trvaly travni porost sC 2152 1100 2 367 200
331 zahrada SC 112 1100 123 200
345/8  |ostatni plocha komunikace 133 0 0 komunikace
345/9  |ostatni plocha komunikace 164 0 0 komunikace
3446/6 _ [vodni plocha sC 408 1100 448 800
3447/4  |orna plda SC 915 1100 1 006 500
3447/5 |orné plida SC 617 1100 678 700
3447/8 |orna plida SC 2 466 1100 2712 600
3532/3 |ostatni plocha plocha obytného Gzemi 1124 700 786 800
3533/16  |ornd piida plocha obytného Gzem{ 6 654 700 4 657 800
3533/32 |ornd plda plocha vefejnych prostor 206 0 0 komunikace
- 19 646 - 12501 500 -
CELKEM (zaokrouhleno) 12 500 000

Priloha &. 2 - Vypodet porovnavaci hodnoty pozemk(

2/2
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Pfiloha &. 2 — Fotokopie véeobecné a katastralni mapy, k.d. Revnice




Okres:

Kat.luzemi:

CZ020A Praha-zapad

prokazujici stav evidovany k datu

745375 Revnice

Obec:

List wvlastnictvi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
31.10.2017 09:15:02

539643 Revnice

2018

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény

Viastnické

"y 3~

[ 2xs

Vo

Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mé&stc, 11000

Tdentifikdtor

29149215

Podil

Zpisob vyuziti

> < 1
ﬁfJUSOb ocnran

ostatni

komunikace

ostatni

komunikace

keryto wvodniho
toku umélé

neplodna putda

fond

zemédélsky piidni

zemédélsky pladni

fond

zemédélsky pudni

fond

zemédélsky pudni

fond

zemédélsky pldni

fond

zemédélsky pludni

fond

zemédeélsky pludni

fond

zemédélsky pldni

fond

zemédelsky pldni

fond

Praha 1
B \mm001:é§tl
PozemKy
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku
329/6 1784 orna puda
330/1 2911 trvaly travni porost
330/2 2152 trvaly travni porost
331 112 zahrada
345/8 133 ostatni plocha
345/9 164 ostatni plocha
3446/6 408 vodni plocha
3447/4 915 orna puda
3447/5 617 orna pida
3447/8 2466 orna pluda
3532/3 1124 ostatni plocha
3533/16 6654 orna plda
3533/32 206 orna puda
BL Jind prava - Bez zapian .
) Cmezeni vlastnického é&éva -

o Zastavni praveo smluvni

dle smlouvy o uvéru ¢&.
Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55,
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO:

27397050

Povinnecst k

Parcela: 329/6
Parcela: 330/1
Parcela: 330/2
Parcela: 331
Parcela: 3446/6
Parcela: 3447/4
Parcela: 3447/5
Parcela: 3447/8
Parcela: 345/8
Parcela: 345/9
Parcela: 3532/3
Parcela: 3533/16
Parcela: 353

wy kraj,
strana 1

33/32

ve hterém vykondv

Fatastraln

stdtnl

511389038 ve vysi 186.000.000,-K& s prislusSenstvim

Vv-4311/2016-210
v-4311/2016-210
v-4311/2016-210
v-4311/2016-210
v-4311/2016-210
V-4311/2016-210
V-4311/2016-210
v-4311/2016-210
V-4311/2016-210
V-4311/2016-210
V-4311/2016-210
v-4311/2016-210
Vv-4311/2016-210

PR
2 CR



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 02:15:02
Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539643 Revnice
Kat.lUzemi: 745375 Revnice List vlastnictvi: 2018

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

ni pro Fovinnost k

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obc.z. ze dne 04.04.2013. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 05.04.2013.
v-2442/2013-210
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 30.03.2016. Pravni 0c¢inky zapisu ke dni 04.04.2016. Zapis proveden dne
26.04.2016.
v-4311/2016-210

Poradi k datu podle pravni Upravy 0¢inné v dobé vzniku prava

oisy - Bez zapisu

i}
o1

D JIiné

Plomby a upozornéni - Beé_éépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

I=

o Smlouva kupni =ze dne 05.03.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 13.03.2013.
V-1747/2013-210
Pro: Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1 RC/TCO: 29149215

o Smlouva kupni =ze dne 18.03,2013. Pravni ucinky vkladu prava ke dni 18.03.2013.

Vv-1886/2013-210
Prc: Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 Praha 1 RC/ICO: 29149215

F  Vzcah bonitovan}éb.pﬁdhé ekcloéicgfch Jjednotek (BPEJ) k ﬁarcelém
Parcela BPEJ Vymera (mZ]
329/6 45500 1784
330/1 45500 2911
330/2 45500 2140
52212 12
331 45500 86
52212 26
3447/4 45500 915
3447/5 45500 617
3447/8 45500 849
52212 1617
3533/16 52614 917
52654 5737
3533/32 52614 205
55800 1

Fokud je vymére bonitnich dild parcel mensi nef vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovdn




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 02:15:0Z

Okres: CZ020A Praha-zapad Obec: 539643 Revnice

Kat.luzemi: 745375 Revnice List vlastnictvi: 2018

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

Nemovitostl jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastrilni pracovisté Praha-zapad, kéd: 210.

VWwhotevil: Vyhotoveno: 31.10.2017 09:29:35
Cesky Ufad zeméméricky a katastrdlni - Scp
Vwhotovene ddlkovym pfistupenm

Podpis, razitko: =5




VYPOCET POROVNAVACE HODNOTY SAMOSTATNYCH POZEMKU

Popis nemovitosti
fi g Porovnavany Porovnavany Porovnavany i Porovnivany
Ocefiovany pozemek KE 1 &2 po K E 3 ‘ pozemek £ 4
Soubor pozemkd Pazemky | Pozemky Pozemky Pozamky
Knoviz, okres Kladno Kladno, Svermov | Velka Dobra, Kladno | Velvary- Velké Buina, okr. Kladno Libugin, okr. Kladno
— hits /v sreality, czldetailprodefpa | s o s el sksoystanie RS SRl et
orma zemekbydeniiladno-svernor: |,y oy alanitvelkca-dobra—1z307264550 tvary-velka-bucina-/3941515612 | iexmmehitenilan=
11084407900

3

Prode] stavebnihe pozembu 0 vimtre | Poicmet v Szamnim plin wlen 8 | o e pogeme, ke e e patného Gzemao pan
10713 m2 nia okrafi Kadna, sty | YFSravbu rodinnyct SHOvE | irten k wystavbé rodinngch dom. Pozemek Je skuovany v

' vyméfe 12.169 m2 v obel Velkd Dobrd, -
Hnidousy, na kond Velvarské silnice okres Ki . Poz s Y oA 3adané lokaltd u Velvar - v §ini &asti Kidné w:eve'lﬁ i

= me _ X

e iy 2patinim kel abee naviead smérem | /000 (elekting, pl;:‘:mse nachizi na hranics

a chatovou zastavbou. Smérem k sinicl | " Dolsy. Jedd 52 0 (erding nviriat] pozemku, odpady momentain nutno fedit COV, méstid
(na §h) se mirnd svaluje, cul nabdds ”'““"'”r:"’:“d"""“p}r’“ﬁ‘: \analizace v této 1okalité s piénovand do daliich let, V| Prodef stavebno v

postavit domy u severn hranice a vyugit | YOTIdiem, n2 pozemi vastni pfipo (zemnim planu Je pozemek urten pro dllens na parcely o | Libusing o celkové rozloze B216 m2.

4 phynu {2x) a vodovodu, ples pozemek vede| , : 3
trumf umisténi zahrad s jiZni, celadenni Kanalizace se tFemi Zachtami. Vyddna velikosti min. 700m2 se zastavitelnosti 20% s tim, Zena | Pozemek se nachdz v tzv, vilové

sluneéni orientad, . R kaigé parcele milZe stét samostatny nizkopodiainl rodinny | Eviti "Na Wyhlidce” v Kidné East
Gremnim rozhodnutim je uréen k “’“:“”““;g;‘;;‘b“;“'f i, ) m s podioovim a gardE, Pozemelcse nechdzive velce | obce, Vice Info v RK,
wystavbE 9 RD na parcelich 805 - P ¥ dobré lokalit biizka centra Velvar, které disponuji vedkerou;

1.040 m2 a vybudavénl ik sitl a “i‘:ﬂ“:‘mfm‘m" obéanskou vybavenost - 8, M3, S5, sbchady, poéta, ifad,|

Komunikace. Celé znénf UR na . obchody a lkad, V dochizkové vzdlenost od pozemnku je |
potbaini podiu, Centrum Kacna je | YD2Venast - 3kala, $kola, cbehody, palta,| s ' o suideinim viakovim spojenim na veharya |

restaurace. Dobré dopravni dostupnost = |
vzdéieno 4 km, ndjezd na dalnidl do MHD Kladho, Praha 16 km po D6 (10 min. Kralupy nad Vitavou, Dobra dojezdovd vzdalenost Slany |

Prahy 7 | autem), Kiacno 3 fan (4 min, autem) | 1K™ Kralupy n. Vi 7kan, Meink 23km a praha 30km po |
Zakladni (idaje
Polozka Oceiiovany Porovnavany Porovnévany Porovnévany | Porovnivany
pozemek &1 pozemek £ 2 pozemek &, 3 pozemek €. 4
\Vyméra pozemku (m'] 22 601 10713 12 169 19047 | B 216
Prodejni/nabidkové cena - 6320 670 7 250 000 5392690 | 4 108 000
Zikdadni jednotkova cena (Ké/m?) - 590 596 283 500
Koeficlent prodejnast = 0,90 0,70 095 | 0,70
Vychozi jednotkovi cena (KE/m?) - 531 417 269 350
Pologka Ocefiovany Porovnévany Porovnévany Porovnavany | Porovnavany
pozemek pozemek . 1 pozemek & 2 pozemek €. 3 | pozemek €. 4
Poloha atraktivngjsl obdobnd obdobna | méné atraktivni
Koeficlent - 0,85 1,00 1,00 1 1,05
Dopravni destupnest lep3i obdobnd obdobna |
= 0,50 1,00 1,00 i 1,00
mensi mensi & | men3i
- 0,85 0,85 1,00 | 0,85
obdobné |
- 1,00 1,00 1,00 1,00
£l
= 1,00 1,00 1,00 1,00
i) lepsl tepd
= 0,70 0,85 0,90 1,00
Vyslednd porovnavaci hodnota
PoloZia Ocefovany Porovnavany Porovnavany Porovndvany Porovnéavany
pozemek pozemek &, 1 pozemek &, 2 pozemek £ 3 pozemek &. 4
Zakladni jednotkova cena (KE/m2) 590 596 283 500
4 fednotkovd cena (KE/m?) 242 301 242 312
Ina jednotkové cena (K&/m®) 274
Vysledna jednotkovi cena (K&/m”) (zaokr.) 270

Priloha &, 3 - Vypotet porovndvaci hodnoty pozemkd 1/2



PREHLED A OCENENI SAMOSTATNYCH POZEMKU, k.d. Knoviz

Cist objektna parcele; oznateni die UP L AN e T prenkmion
parcely druh pozemku, zpésob vyuZiti m’ K&/ m? K&
451/8  |ornd plda R 1 - plochy zemédglské + BV 6991 1887 570
451/9 _ |orna piida R 1 - plochy zem&dIské + BY 10572 270 2 854 440
451/12  |ornd plida R 1 - plochy zemédélské + BV 5038 1360 260
- 22601 - 6102 270 -
CELKEM (zackrouhleno) 6 100 000

Priloha €. 3 - Vypocet porovnavaci hodnoty pozemk(

2/2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 02:15:02

Okres: C2Z0203 Kladno Obec: 532487 Knoviz
Kat.lzZeml: 667188 Knovi:z List vlastnictvi: 452
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény ' - Identifikdtor Podil
Viastnické prévo
Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto, 11000 29149215
Praha 1
B Nemovitosti -
Fozemky
) AiParcela _ Vyméra[mZ2] Druh pozemku  Zplsob vyuziti Zpldsob ochrany o
451/8 6991 orna puda zemédélsky pudni
fond
451/9 10572 orna pida zemédélsky phdni
fond
451/12 5038 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl ind pfé?"‘éi - Bez zépisu o o i )
C  Omezeni viastnického prava o R a

Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky vyplyvajici ze Smlouvy o Gvéru &. 511389038 ze dne 4.4.2013 ve

vysi 186.000.000,-Ké& se splatnosti nejpozdéji dne 30.4.2015 s aroky ve vysi 9,0 % roéné
dle ¢l. 1. smlouvy

Bazcom, a.s., Opletalova 1015/55, Parcela: 451/12 Vv-1316/2016-231
Nové Mésto, 11000 Praha 1, RC/ICO: Parcela: 451/8 V-1316/2016-231
27397050 Parcela: 451/9 Vv-1316/2016-231

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 04.04.2013. Pravni aé&inky
vkladu prava ke dni 05.04.2013.
V-649/2013-231
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 18.05.2015. Pravni Uéinky zapisu ke dni 07.08.2015. Zapis proveden dne
01.09. 2015.
V-3347/2015-231
Listina Souhlasné prchlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky =ze
dne 12.04.2016. Pravni udinky =zapisu ke dni 20.04.2016. Zapis proveden dne
11.05.2016.
V-1316/2016-231
Poradi % datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
pro pohledavku ve vysi 5.848,-K&, vcéetné prislusenstvi ke dni 10.4.2015

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 451/12 Vv-1554 /2015-231
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 451/8 V-1554/2015-231
Stredocesky kraj, Na Pankraci Parcela: 451/9 V-1554/2015-231

1685/17, Nusle, 14021 Praha
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni a¥ad pro Stiedocesky
kraj ,UzP Praha-vychod -1848131/2015 /2101-00540-209047 ze dne 10.04.2015. Pravni
ucinky zapisu ke dni 10.04.2015. Zapis proveden dne 05.05.2015; uloZzeno na prac.
Slany
V-1554/2015-231
Poracdi }* 10.04.2015 14:43




Okres: CZ0203 Kladno

Kat.uzeml: 667188 Knoviz

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych #adach

Typ vztahu

Cprévneni pro

Scuvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

1

0.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.04.2015.

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 09:15:02

Obec: 532487 Knoviz

List vlastnictwvi: 452

Povinnost k

05.05.2015; uloZeno na prac. Slany

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

1

0.04.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 10.04.2015.

05.05.2015; uloZeno na prac. Slany

(st. = stavebni parcela)

V-1554/2015-231

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéni urad pro
Stfedoc¢esky kraj,UzP Praha-vychod -1848131/2015 /2101-00540-209047 ze dne

Zapis proveden dne

v-1554/2015-231

V-1554/2015-231

Listina Rozhodnuti spravce dané o ztizeni zastavniho prava Finanéni afad pro
Stfedocesky kraj,UzP Praha-vychod -1848131/2015 /2101-00540-209047 ze dne

Zapis proveden dne

vV-1554/2015-231

D Jiné zdpisy

- Bez zapisu

Plomby a upczornsni - Bez zapisu

istinea

=

o Smlouva kupni

E Nabvvaci tituly & jiné podklady zdpisu

ze dne 12.03.2013. Pravni udinky vkladu prava ke dni 13.03.2013.
v-451/2013-231
29149215

Pro: Moladen s.r.o., Opletalova 1015/55, Nové Mésto,

11000 Praha 1 RC/ICO:

=i

Parcela
451/8
451/9

451/12

Pokud je vyméra boni

Vztah bonitovanych pldné ekologickych jecdnotek (BPEJ) k parcelam

BFEJ

10840
10100
10840
10100
10840

Vymera (m2]
6991
7860
2712
1738
3300

parcel mensi nef vymera parcely, zhytek parcely i




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 31.10.2017 02:15:0Z2
Okres: CEZ0203 Kladno Obec: 532487 Knoviz
List vlastnictvi: 452

Kat.lucemi: 667188 Knoviz
(st. = stavebni parcela)

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti

Katastralni ufad pro StFfedocesky kraj, Katastrilni pracovisté Slany, kod: 231.

Vyhotovil: Vvhotoveno: 31.10.2017 09:27:<44
Cesky Urfad zemémé&ficky a katastrdlni - SCD
VWwhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: RIGEHT BPE ssssviscevavevdns
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o= equita
CED

ZNALECKY POSUDEK €. N43803/18

ZNALECKA DOLOZKA

Tento znalecky posudek byl vypracovan spolecnosti EQUITA Consulting s.r.0. jako znaleckym
Ustavem v souladu s ustanovenim § 21 odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb. o znalcich a tlumocnicich,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich,
ve znéni pozd&jSich predpisfi, zapsanym rozhodnutim Ministerstva spravedinosti Ceské republiky
ze dne 23.7.2008, ¢.j. 91/2008-0OD-ZN/11 do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro
znaleckou cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni ocefiovani nehmotného
majetku, majetkovych a prlimyslovych prav, know-how, ocefiovani podnikd, obchodnich podild,
obchodniho jméni spolecnosti, ocenovani financniho majetku vcetné cennych papirG a jejich
derivatli, ocenovani nemovitosti a staveb, ocefiovani movitého majetku, ocefiovani pohledavek
a zavazkll, posuzovani a prezkoumavani vztahdl, smluv, cen, péce fadného hospodare a dalSich
skutecnosti podle obchodniho zakoniku, posuzovani a prezkoumavani transferovych cen Ucetni
evidence ekonomické a financni analyzy, rozpoctovani, kalkulace a v oboru stavebnictvi
s rozsahem znaleckého opravnéni vady a poruchy staveb.

Znalecky ukon je zapsan pod poradovym Cdislem N43803/18 znaleckého deniku a obsahuje 50
listd.

Posudek vyhotovil: EQUITA Consuiting s.r.o.
Znalecky Gstav
Truhlarska 3/1108
110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Tel.: +420 224 815 521
E-mail: equita@equita.cz
http://www.equita.cz

Posudek pfipravil a je pFipraven stvrdit spravnost posudku a podat Zadana vysvétleni:

Ing. Miroslava Valtova
Ing. Lucie Kollarova

Ocenéni metodicky kontroloval: Ing. Stanislav Bilek
Ing. Miroslava Valtova

Dale spolupracovali: Ing. Ondrej HolCapek

V Praze dne 12. bfezna 2018 | 5 8
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(ﬁg. LeoS Klimt
feditel
EQUITA Consulting s.r.o.
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