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Posudek je na zdkladé platné legislativy,

a to § 13 odst. 2 Vyhldsky ministerstva spravedinosti k proveden(

zékona o znalcich a tlumocnicich, uspofdddn do dvou hlavnich &sti. Uvodni &3st je vénovéna popisu

zkoumaného materilu, popfipadé jevim a so
IDENTIFIKACE PREDMETU OCENEN( a POUZ
hlavni ¢ast posudku, kterd se jiz konkrétné za

uhrnu skuteénostf, ke kterym Znalecky dstav pfihlizel (viz kapitola
ITE PODKLADY A LITERATURA). Navazuijici kapitoly tvoff druhou
byva odpovédmina hlavni otdzky tohoto znaleckého posudku.
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REKAPITULACE
Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Pitedmé&tem znaleckého posudku je ndvrh trinl hodnoty nemovité vé&ci zapsané na LV &. 324 k. 0. Drasov
u Pfibramé& (objekty k bydlenf spozemky a dal3l pozemky) za Ggelem insolvenéniho Fizenl vedeného
u Mé&stského soudu v Praze pod spis. zn. MSPH 91 INS 19867/2016. Znalecky posudek je zpracovan na zakladé
objednavky od Mgr. Petr Budzinski, insolvendnf spravce Gpadce MESKALERO s.r.0., Letenskd 121/8, 118 00

Praha1.

N&vrh trznl hodnoty nemovité véci je proveden na zakladé stavu k 24. 3. 2017.

Névrh trini hodnoty nemovité véci zapsané na LV & 324 k. 4. Drasov u Piibramé je po zaokrouhleni stanoven
na:

82 972 300,00 K<

(slovy: Osmdesét dva milionl devét set sedmdesit dva tisic t¥i sta korun eskych)

Identifikace pfedmétu znaleckého posudku:

Posudek obsahuje veetné titulnf strany 33 stran textu a 16 stran priloh.

Pocet vyhotoventi:
Tento znalecky posudek je vyhotoven ve tfech origindlech. Dvé &islovana origindIn( vyhotovenf se predavajl
objednateli (jedno dalsi vyhotoveni ziistdva pro archivni Gely v archivu Znaleckého dstavu).

Dne: 21. 4. 2017
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PREDPOKLADY A OMEZUJICi PODMINKY

= 7pracovatel pfedpokldds, Ze veikeré podkladové materidly, informace a dokumenty, pouZité pro
zpracovén( znaleckého posudkuy, jsou pravdivé, vérohodné a sprévné, neodpovidd tedy za jejich

pravost a platnost;

= zpracovatel zpracoval posudek ke konkrétnimu datu a k tomuto datu se vztahuji veskeré zavéry
a podminky. Pokud do3lo ke zméné trZnfho prostfedi po datu zpracovani, nejsou tyto skutecnosti

v posudku zohlednény;

= informace a podklady, poskytnuté objednatelem povazujeme za vérohodné, pravdivé a spravné;

= dal¥ informace z ostatnich (zejména vefejnych) zdrojh, které byly v tomto znaleckém posudku
poutity, jsou rovnéZ povazovény za vérohodné, pravdivé a spravné;

= a¢koli m3me za to, e informace, na jejichz zdkladé je znalecky posudek zpracovan, jsme
nashromazdili ze spolehlivych zdrojl, nepfebirdme Zdadnou odpovédnost za pravdivost a pfesnost
jakychkoliv idaji takto ziskanych;

=  hodnoty, prezentované v tomto znaleckém posudku, jsou zaloZeny na pfedpokladech v tomto
znaleckém posudku uvedenych;

Ul

= datum zpracovani, k némuZ se zdvéry tohoto znaleckého posudku vztahuiji, je uvedeno v tomto
znaleckém posudku;

= obsah tohoto znaleckého posudku je divérny, slouif pouze pro vnitinf potfeby objednatele, pokud
objednatel pfedlo#i znalecky posudek jako dikaz soudu, jednd se o dovolené poutiti tohoto
znaleckého posudku;

*  tento znalecky posudek ani #3dnd jeho &ist (v&. identity zpracovatele nebo jinych osob, které

znalecky posudek podepsaly nebo se jich tykd) nesmi byt 3ifena tfetim strandm bez pfedchoziho
souhlasu a schvdlenf zpracovatelem, s vyjimkou Zddosti ze strany pfisluinych stétnich organd;

" zpracovatel prohladuje, e zavéry tohoto znaleckého posudku vychazely z dokumentt, které mu byly
predlozeny objednatelem. V pffpadé, ze objednatel nepfedloZil zpracovateli dokumenty, které mohly
mit vliv na zpracovani tohoto znaleckého posudku, nepfijima zpracovatel jakoukoli odpovédnost

s touto skutecnost( souvisejici;

* znalecky posudek je platny pouze pro vyse uvedeny Ulel zpracovani a nelze jej pouit za jinym
(celem;

sddUdidd

* posudek respektuje pravnf stav v oblasti danf, GZetnictvi, financovéni a ocefiovani, platny k datu
ocenénl.
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1 POUZITE PODKLADY A LITERATURA

Pii zpracovani tohoto znaleckého posudku byly pouZity nfZe uvedené dokumenty a podklady:
Podklady ziskané ze strany objednatele:

[1]  Vvypis z katastru nemovitostl LV ¢ 324 k. (i, Drdsov u Pfibramé

[2] Znalecky posudek 1141/15/2013 ze dne 23. 1. 2013 zpracovaného Ing. Pavlem Pechem
Podklady ziskané zhotovitelem:

[3] Kopie katastralnl mapy pfislusného pozemku
[4] Fotodokumentace z mistniho Setfen(

[5] Srovnavacinemovitosti pro porovnavaci metody (nabldky realitnich kancelaif na siti internet)

Pro vypracovéni tohoto znaleckého posudku byly vyuZity poznatky z nize uvedené odborné literatury, obecné
pfijimanych standard( ocerfiovani a jinych vefejné dostupnych zdrojd k datu ocenéni:

Odborna literatura:

[6] ATTL, J., POLACEK, B. Posudek znalce a podnik. 1. vydani. Praha: C.H.Beck, 2006. ISBN 8071795038.

[7] BRADAC, A. V&cnd biemena od A do Z: aktualizované vydani. Praha: Linde, 2001. Prakticka pravnickd
pfirucka. ISBN 978-80-7201-761-4.

[8] ORT, P Ocefiovani nemovitosti - moderni metody a pfistupy. Praha: Leges, 2013. Praktik (Leges). ISBN
978-80-87212-77-9.

[9] zAzvONIL, z. Odhad hodnoty pozemki. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

[10] ZAZVONIL, Z. Vynosovd hodnota nemovitosti. Praha: CEDUK, 2004. ISBN 80-902109-3-7.

[11] ZAZVONIL, Z. Oceriovani nemovitosti na trénich principech. Praha: CEDUK, 1996. ISBN 80-902109-0-2.
[12] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty nemovitosti. Praha: Ekopress, 2012. ISBN 978-80-86929-88-0.

[13] ZAZVONIL, Z. Odhad hodnoty pozemkii. Praha: Oeconomica, 2007. ISBN 978-80-245-1211-2.

[14] zAZVONIL, Z. Porovnavaci hodnota nemovitosti. Praha: Ekopress, 2006. ISBN 80-86929-14-0.
Odborné ¢lanky:

[15] SNAJBERG, 0. Ocenéni pozemku se stavbou ve viastnictvi jiného subjektu. Ocefiovant, roé. s, &. 5, 2012;

[16] 3NAJBERG, O. valuation of Real Estate with Easement. Procedia Economics and Finance, ¢&. 25,
5. 420-427, 2015;

[17] 3NAJBERG, O. Stanovenf diskontni miry pfi vynosovém ocelovani nemovitosti. Oceriovani, ro¢. 6, ¢. 4,
5. 98-111, 2013,

Obecné pfijimané standardy:

[18] Vybor pro mezinarodnf ocefiovac! standardy (IVSC): International Valuation Standards 2011;
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[19] Evropskd skupina odhadcovskych asociacl (TEGoVA): European Valuation Standards 2012, 7th Edition;

[20] Asociace pro rozvoj nemovitostf: Trend report 2004, 2006, 2008, 2010, 2012, 2014, 2016 - Pfehled
¥eského nemovitostniho trhu, Praha;

[21] Ceska komora odhadcl majetku: Metodicky pokyn pro trini ocefiovadnf nemovitosti. Praha 2011;
Vefejné dostupné internetové zdroje:

[22] Oficidlni server Eeského soudnictvl, <www.justice.cz>;
[23] Ceskéd ndrodnibanka, <www.cnb.cz>;

[24] Cesky statisticky tfad, <www.czso.cz>;

[25] Ceské stavebni standardy, <www.stavebnistandardy.cz>;

[26] Evropska centrdini banka, <www.ecb.int>;

Legislativa:

[27] zékon & 151/1997 Sb., o ocefovani majetkuy;

[28] zékon ¢ 8g/2012 Sb., obéansky zakanik;

[29] Z&kon & 586/1992 Sb., o danich z pfijm(;

[30] Vyhlatka &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku;

Dal3f podklady a informace uZité pro zpracovani tohoto znaleckém posudku jsou jako zdroj v textu dile fadné
oznadené.

Déle byl tento znalecky posudek zaloZen na odbornych tsudcich a ndzorech Znaleckého dstavu a predstavuje
tak jeho nazor na hodnotu ocefiovanych nemovitych vécl.
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2 METODY OCENOVANi NEMOVITYCH VECI

2.1 Metody triniho ocenéni

Pro stanoveni trini hodnoty nemovitych vécf jsou zpravidla pouZivény tfi standardni mezindrodné uzndvané
piistupy k ocefiovdni. Jednd se o metodu vé&cné hodnoty (ndkladovou), metodu vynosovou a metodu
porovnévaci. Trini hodnotu jako obvyklou cenu nemovité véci pak stanovi Znalecky ustav odbornym
odhadem, ktery vychdzi z podrobné znalosti mfstntho trhu s danym typem nemovitostf.

Vynosova metoda se povaZuje za zdkladnl zplsob oceriovani majetku, ktery slouzi k podnikatelské ¢innosti.
Metoda stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci vychazi z principu ocenénf uZitku z vlastnictvi nemovité
véci plynouci ve formé nijemného inkasovaného vlastnikem (pronajimatelem). Pfi tom se pfedpokldds, fe
uvaiované nijemné se vdie jak ke stavbé, tak kpozemku, na kterém stojl. Vynosovd hodnota vychdzl
z pfedpokladu, Ze oceriovand nemovitd véc bude v budoucnu vytvéret trvaly a udriitelny vynos (pfijem),
neboli ¢isty roéni stabilizovany vynos. Cisty roénf stabilizovany vynos — jsou vynosy (pifjmy) po odpottu
nakladd (vydajd), nebo také soucet provozniho, finanéniho zisku a zisku z mimofddnych pifimid (darfovy
zdklad pro dari z pifjmi), stanoveny jako primérnd, nebo pravdépodobné oéekdvand hodnota z &asové Fady.

Porovndvaci metoda (také srovndvacl, komparani) je vhodnym ndstrojem ocefiovanf v pfipadé, Ze v daném
misté a ase existuje pro dany typ nemovité véci dostatedné rozvinuty segment realitniho trhu. Porovnavaci
metoda vychdzi z porovndni prodeje podobnych nemovitych véci v podobnych podminkach. Porovnani ceny
oceriované nemovité véci s cenami srovnavacich nemovitych véci je zpravidla provedeno pomoci fady kritérif
zohledriujicich vyznamné odlinosti. Hodnocen( odlidnosti je provdd&no pomoci koeficientd & indexd.
Porovndvaci metoda ma dva postupy: pifmé porovnani a nepfimé porovnani. Porovnani pfimé povaZuje
oceriovany objekt za standard. Pfisluinymi hodnotami koeficientd jsou upraveny pouze srovnavaci nemovité
véci a hodnota ocerfiované nemovité véci je vypoctena jako jejich prosty nebo vaZeny prdmér. Nepfimé
porovnanf pouZivd dpravu cen srovndvacich objektd nejprve na definovanou standardni nemovitou véc, jejiz
koeficienty jsou rovny jedné. S timto standardem je pak porovnavdna nemovitd véc ocefiovand. Jeji hodnota
je pak vypoctena jako prosty nebo vaZeny primér upravenych cen srovnavacich nemovitych véci pfepoéteny
prislusnymi koeficienty.

Nakladové metoda (substangni, vécnd hodnota) je reprodukéni cena nemovité véci sniZend o opotiebent.
Reprodukéni cena odpovida vysi néklad(, které by bylo nutno v dob& ocenéni vynaloZit na poffzeni stejné
nebo porovnatelné nemovité véci. Vécnou hodnotu staveb je tieba uréit s prihlédnutim k opotiebenl, které s
ohledem na skuteény stavebnétechnicky stav a mordInf zastarani se stanovuje pomoci nékteré ze znamych
metod. Pro U(ely trhu nemovitych véci je vySe vécné hodnoty prevainé informativni, protoie
potenciondiniho kupujicho obvykle nezajim, za kolik byla nemovitost pofizena, ale jaky ufitek mu moze
pfinadiet.

Strana 7
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2.2 Vybér zékladnich pojmii ocefiovani

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tykd penéZniho vztahu mezi zbo¥im a slutbami, které Ize koupit,
a t&mi, kdo je kupujf a proddvajf. Hodnota nenf (na rozdil od ceny) skute¢nosti, ale odhadem ohodnoceni
zbo#( a slufeb v daném Case, podle konkrétnl definice hodnoty. Ekonomicka koncepce trZnf hodnoty odrazi
nézor trhu na prospé&ch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdri{ sluzby k datu platnosti hodnoty. V praxi
pfevlddd pojem hodnoty s pfiviastkem trZni.

Trini hodnota je odhadnutd &3stka, za kterou by byl majetek sménén k datu ocenénf mezi koupéchtivym
kupujicim a prodeje chtivym prodavajicim v transakci rovnocennych partnerd po ndleZitém marketingu, kdy
kaZdd ze stran jednala informované, obezietné a bez natlaki (schvéalend definice IVSC/TEGoVA, EVS 2003).

Vécnd hodnota je reprodukén( cena vé&ci, snizend o pfimé&fené opotfebenl v&ci stejného stafi a pfimé&Fené
intenzity pouifvanl, ve vysledku pak sniZend o naklady na opravu vdinych zdvad, které znemoZriuji okamZité
uZivani véci.

Cena je vyrazem pouZivanym pro poZadovanou, nabizenou nebo placenou €3stku za zboZi nebo sluzbu. Je to
historicky fakt, bud' vefejné zndmy, nebo udriovany v soukromi. Z diivedu finanénich moZnosti, motivace
a zdjmul daného kupujiciho a prodavajictho mize nebo nemusi mit cena placend za zboZi nebo sluZby néjaky
vztah k hodnoté, kterd je zboZi nebo sluZbam pfipisovéna jinymi. Cena je obecnym tdajem o relativn{ hodnoté
pfifazené zboZi nebo sluzbam jednotlivymi kupujicimi a/nebo prodavajicimi v jednotlivych situacich.

Administrativni cena je cena zjisténd podle cenového predpisu (v soucasné dobé zdkon &. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a zméné nékterych zékond, vyhligka Ministerstva financi Ceské republiky &. 441/2013 Sb.
ve znénl pozdéjdich pfedpis(, kterou se provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., v platném
znéni).

Obvykla cena je cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovéni stejné nebo obdobné sluiby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvaZuji viechny okolnosti, které majl na cenu vliv, aviak do jejl vy3e se nepromitaji vlivy mimofadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérl prodévajicho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi trhu se rozuméjf napiiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, désledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl3$tni hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim (zikon o
ocefiovdni majetku &. 151/1997 Sb.).

Cena pofizovaci je cena, za kterou bylo moZno véc pofidit v dobé& pofizen! (u nemovité véci, zejména staveb,
cena v dobé postavenf) za pouZitl tehdy platnych metodik cen, bez odpoétu opotiebent.

Cena reprodukéni je cena, za kterou by bylo moZno stejnou novou porovnatelnou véc pofidit v dobé& ocenéni,
bez odpoctu opotfebeni.
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3 IDENTIFIKACE PREDMETU OCENENI

Piedmét a Gdel znaleckého posudku
Pfedm&tem znaleckého posudku je ndvrh trinl hodnoty nemovité véci zapsané na LV &. 324 k. 4. Drasov u

Piibramé (objekty k bydleni & p. 1 a & p. 21 s pfislusnymi pozemky v jednotném funkénim celku a ostatni
pozemky predstavujici pozemky orné pudy, trvaly travni porost a ostatni) ve vlastnictvl spoleénosti
MESKALERO, s.r.o., Domazlickd 12561, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 24 15 9085, za ti¢elem insolvenéniho fizeni
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. MSPH 91 INS 19867/2016. Znalecky posudek je zpracovan
na zakladé& objednavky od Mgr. Petr Budzinski, insolvenéni spravce Gpadce MESKALERO s.r.0., Letenskd 121/8,
118 00 Praha 1.

Datum znaleckého posudku
Navrh trzni hodnoty nemovité véci je proveden na zékladé stavu k 24. 3. 2017.

Provedeni mistniho Setfeni
Mistni Zetfeni bylo provedeno dne 24. 3. 2017, bez moZnosti pfistupu do vnitfnich prostor nemovité véci.
Na misté nebyl nikdo zastiZen.

Fotodokumentace oceriované nemovité véci byla pofizena pfi provedeném mistnim Setfeni a je uloZena
v archivu znaleckého ustavu, é3st je pouiita v piiloze tohoto znaleckého posudku.

Informace o nemovité véci

Nazev nemovité véci: Parcela &. St. 81, souddstf je stavba: Skalka, &. p. 1,
bydleni; parcela &. St. 82, souddsti je stavba: Skalka,
¢. p. 21, bydlenf; parcely ¢. 440/[2, 440/4, 440/6,
446[3, 449/4, 449/6, 4497, 449/8, 449/9, 449/29,
449/31, 45412, 454/4, 454/5, 454/6, 464/4, 46436,
4673, 46716, 472, 47311, 4741, 47412, 47414, 47414,
474/15, 609/1a 609/2

Kraj: Stfedolesky

Okres: Pfibram

Obec: Drdsov

Katastralni Gzemi: 632074 Drasov u Piibramé

Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo k ocenénym nemovitym vécem je zapsdno dle vypisu z katastru nemovitosti LV &. 324 k. G.
Drésov u Pfibramé. Jako vlastnik oceriovanych nemovitych véci je uvedena spolednost MESKALERO, s.r.o.,
Domatzlickd 12561, Zizkov, 130 00 Praha 3, ICO: 24159085.

Jina préva, omezenl vlastnického prava, jiné zdpisy, nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Dle vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 324 k. 4. Drasov u Piibramé (pfiloha &. 1 tohoto znaleckého posudku)
byle zjisténo zdstavnl prave smluvni, zéstavni prvo zdkonné, zahajeni exekuce a exekuénl pitkaz k prodeji
nemovitosti. Pro G¢ely tohoto posudku nebude na vyse uvedené skutecnosti bran zfetel.

Vécné bfemeno

Bylo zjist€no vécné bfemeno uZlvanf za Glelem prava umisténi stavby rozvodného zafizeni (pfipojkové
skfing), podzemntho vedeni elektro, s moZnostl vstupu za (ielem oprav a (idriby v rozsahu dle GPL &. 351-
149/2007. Pro Aveo Engineering Group, s.r.o., &.p. 98, 26301 Obory, k parcela: 449/29 (2-5092/2013-211). Listina:
Smlouva o zfizenl vécného bfemene - Uplatnd ze dne 26. 5. 2008. Pravn{ Géinky vkladu prava ke dni
26.05.2008 (V-3727/2008-211).
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Najemni smlouva
Na zaklad# ziskanych informac( nenf k datu ocenénl na pfedmétné nemovité véci uzaviena Zddnd ndjemnf

smlouva.

Technicka dokumentace
Nebyla pfedloZena.

Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitd véc je pfedstavena parcelou & St. 81, souddsti je stavba: Skalka, ¢. p. 1, bydleni; parcelou
& St. 82, soudasti je stavba: Skalka, ¢. p. 21, bydlenf; parcelami ¢. 440/2, 440/4, 440/6, 446/3, 449/4, 449/6,
449(7, 449/8, 449/9, 449/29, 449/31, 45412, 45414, 454/5, 45416, 464/4, 46436, 467[3, 467[6, 472, 47311, 47411,
474[2, 4744, 474/14, 474/15, 609/1 a 609/2. Nemovitd véc se nachazi v obci Drdsov.

Obec Drasov le¥f ve Stfedo&eském kraji nedaleko byvalého hornického mésta PFibrami a asi 50 km jizné od
Prahy. Obec je rozdélena na 2 &3sti — Drasov a Skalce, osada Cihelna. Prvni pisemnd zminka pochdzf z roku
1057. V katastru obce najdete nékolik rybnikd, obce obklopuif lesy, nejvy3sim mistemn je vrch Chlum. V Drédsové
funguje Sbor dobrovolnych hasiéii, Svaz Zen a Sportovnf klub. Veskerad ob¢anska vybavenost je v nedaleké
Pfibrami. Obci prochdzi silnice ¢. 18. Obec je s okolnimi obcemi spojena autobusovou dopravou.

Obrazek ¢. 1: Poloha pfedmétné ner!'!ovi_t_éh\.réci
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Zdroj: Mapy.cz

Pfedmétnd nemovitd véc je umisténa na severozdpadnim okraji obce Drdsov, v asti Skalka.

..
i
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Obrédzek ¢. 2: Poloha Pl’edmétné nemovité véci
RS |V |} (B8 ]8) s

Nelibec ) 5

Dubenec \

Zdroj: Ma py.ci

Ocerlovand nemovitd véc je tvofena pozemkovymi parcelami a stavbami, Stavby tvofi komeréni objekt
plvodniho statku. Tésné& vedle staveb vede rychlostni komunikace R4. Na severnf strané statku se nachdzf

- letidté. Phvodni statek je tvofen dvéma budovami — administrativni budovou a skladem. Administrativni
budova je patrovy objekt s dvéma nadzemnimi podlazimi, sedlovou stfechou s krytinou z tajek. Okna jsou
pivodni dfevénd. Budova nenf iz nejspiSe del3l dobu vyuzivdna. Druha budova (sklad) je pffizemni, zd&n3
budova se sedlovou stfechou a krytinou z vinitého plechu.

DileZitym ocené&nim jsou pozemky, jejich bliZ&i popis je v niZe uvedené tabulce. Celkova vyméra pozemkil je
267 603 m.

Tabulka ¢. 1: Popis pfedmétnych pozemki

Parcela o Druh' pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany

Zastavénd
St. 81 8188 slochia 8 HEOR Soucdst( je stavba &.p. 1, bydleni

Zastavénd Souddsti je stavba &.p. 21,
a2 37 plocha a nadvoii bydleni

Koryto vodniho toku pfirozené

440[2 781 Vodnf plocha nebo upravend
440/4 44 430 Ornd plida Zemédélsky piidnifond 54700
440/4 68 Orna plida Zemé&délsky padnifond 56701
440/6 111 Orné pida Zemé&délsky plidnifond 54700
446/3 1961 Ostatn{ plocha Manipulaéni plocha
449/4 1060 Ostatni plocha Ostatni komunikace
449/6 5252 Ornd plida Zemé&délsky pidnffond 52601

Stranan
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449/7 5 062 Ornd puda Zem&dé&lsky pidnlfond 52601
449/8 6 931 Orné piida Zemédélsky pidnffond 52601
449/9 4512 Orna puda Zemédélsky pidnifond 52601
44929 38855 Omé plida Zemédélsky pliidnifond 52601
449/29 40513 Omna puida Zemé&délsky pidnffond 53815
Trvaly travnf ich s
449/31 615 Dorost Zemédélsky pidnifond 52601
454/2 2072 Ornd piida Zemé&dé&lsky padnifond 54702
454/4 2213 Ostatnl plocha Jind plocha
454/5 6 982 Orna plda Zemé&délsky pidnifond 54702
454/6 13 452 Ornd ptda Zemédélsky pldnifond 54702
454/6 99 Ornd plda Zemédélsky padnifond 56701
464/4 96 Orna ptda Zemé&délsky pidnifond 54702
464/36 8158 Oma plda Zemé&délsky padnifond 54702
467/3 204 Ostatni plocha Jind plocha
467/6 10 321 Omna piida Zemédélsky pidnifond 54702
472 511 Tw::fr:;vnf Zemédélsky plidnifond 54702
Trvaly travnf -
472 4 453 porost Zemé&délsky pidnifond 56701
4731 2187 Ornd pada Zemédélsky pldnifond 54702
4731 15 592 Ornd plda Zemédélsky pldnifond 56701
Trvaly travni b
474N 8 091 porost Zemédélsky pidnifond 56701
474[2 289 Vodni plocha Vodni nddrz uméla
Trvaly travnf R s g
fond
474/4 6994 porest Zemédélsky pGdnifond 56701
Trvaly travni giter fE 8
d
47414 3219 ooraih Zemédélsky piidnifond 56701
Trvaly travni gy g e i
47415 1931 porast Zemédélsky pidnifond 56701
609/1 2302 Ostatni plocha Ostatni komunikace
609/2 97 Ostatni plocha Ostatni komunikace

Zdroj: List vlastnictvi; vlastni zpracovani

Zastavéna plocha domu ¢ini odhadem 8 505 m? Na zdkladé informaci ziskanych z ndhledu do Katastru
nemovitost{ (LV, katastrlnl mapa a ortomapa), provedeného mistniho 3etieni a odborného odhadu

znaleckého Gstavu odhad uzitné plochy staveb cinf celkem 1 895 m? Pldorys domu ani jind technicka
dokumentace nebyly k dispozici.
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Obrazek ¢. 3: Ndhled do katas
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Zdroj: Nahled do katastru nemovitost!
Pozemky jsou dle platného tizemniho planu obce Drdsov vedeny jako plochy pro vyrobu a skladovani - lehky
pramysl.

Obrdzek <. 4: Ndhled do katastrdlni mapy 5 R
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4 ANALYZA TRHU NEMOVITOSTI

4.1 Vyvoj na trhu nemovitosti

Trh nemovitostf Ize definovat jako oblast trhu zabyvajic se prodejem a ndkupem nemovitych v&ci, & jejich
prondjmem. Charakteristickym znakem tohoto trhu je jeho provazanost shospodafskou situaci zemé. Pro
nisledné demonstrovani této skuteénosti bude vyuZita oblast stavebnictvi a hlavni makroekonomické
agregaty spolu s ukazateli, které ovliviiujf ceny nemovitosti a dal3i vyvoj na trhu v Ceské republice.

Stavebnictvi se zabyvd pfedeviim projektovanim a vystavbou budov. Tento segment ma pfimou nivaznost na
obchod s nemovitostmi, jelikoZ vytvafi podminky pro utvéieni nabidky na trhu. Stavebnictvl patii mezi
odvétvi, kterd jsou silné provazéna smakroekonomickym vyvojem zemé&. Vdobé konjunktury dochdazf
kndrdstu vystavby a tim i k ristu trzeb stavebnictvi, naopak v dobé& recese dochazi k poklesu vystavby a
trieb.

Graf &. 1 dokladd spoleény trend ve vyvoji HDP a produkce ve stavebnictvi.

Graf €. 1: Srovndni vyvoje HDP a produkce ve stavebnictvi v obdobi I/2008-11/2016
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Zdroj: Vlastnf zpracovani na zakladé dat z (SU

Dle vyvoje HDP dochdzi v roce 2009 po obdobf riistu ke zméné sméru vyvoje sledované velitiny, ktery byl
zapfitinén predeviim dopadem hospodifské krize na €eskou ekonomiku. Ceskd ekonomika se po letech
meziro&nich poklest vratila v roce 2014 k ekonomickému rdistu, kdy slab& ména posilila konkurenceschopnost
domdci produkce a podpofila tak soukromé spotfebn i investi¢nf vydaje. V roce 2015 pokracoval vyvoj HDP
rostoucim tempem. Krdstu HDP vyznamné pfispély viechny slozky poptavky, zejména pak spotieba
domdcnosti a zvySena investiéni aktivita. Dle odhadi CNB se rist HDP v roce 2016 sniZil diky propadu vladnich
investic financovanych z evropskych fondil. V roce 2017 je naopak predikovéno zrychlenf riistu HDP vzhledem
ke kladnym pifspévkim v3ech slozek poptdvky kromé zésob.

Obdobny vyvoj jako HDP je zfejmy i u vyvoje produkce ve stavebnictvl. Rostouci trend produkce ve
stavebnictvi je znatelny aZ do roku 2008. Rokem 2009 potinaje se v odvétv projevuje ttlum, ktery lze vidét
na zakladé absolutniho snffenf produkce. Klesajici trend trvd a# do roku 2013. Od roku 2014 je diky
ekonomickému ristu znatelny i riist stavebnich pracf.

Dilezitym ukazatelem vyvoje cen nemovitost! je Index cen bytovych nemovitosti (House Price Index, HPI).
Tento synteticky cenovy index m&Ff vyvoj cen byt a rodinnych domd, véetné souvisejicich pozemki, Ceny pro
vypocet indexi vychdz( ze skutedné zrealizovanych cen. Sou¢asnym zakladem indexu je rok 2010.

Z grafu & 3 je po roce 2008 znatelny cenovy propad, ktery zapfitinila zejména svétovd hospodaiskd krize. Od
roku 2014 dochdzi k prudkému nérdstu cen, které jsou predikovany i na rok 2017.

Strana 14
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Graf ¢ 2: HPI Index v obdob( 1/2008-11/2016[2010 = 100]
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Zdroj: Vlastni zpracovdn( na zékladé dat z CNB

Hlub3i analyza vyvoje cen nemovitosti je nezbytna pro pochopeni chovanf cen nemovitosti a jejich naslednou
predikci. Pro tyto Ugely slouZi model kointegradni analyzy, ktery popisuje zpUsob reakce cen nemovitosti na
zménu makroekonomickych veligin a daldich ukazateld. Naslednym sestavenim modelu korekce chyby je
moZné sou¥asné popsat kratkodobé a dlouhodobé vlivy plsobici na ceny nemovitosti,

Proménnymi vstupuijicimi do modelu jsou HDP, index spotfebitelskych cen, trokové sazby hypoteénich dvérd
a mira nezamastnanosti, pomoci nichz bude popsan dopad na vyvoj HPI indexu, a tim demonstrovan silny vliv
vybranych ukazateld na ceny nemovitosti. Tyto ukazatele patif k hlavnim indikétorim ekonomickeé situace
vzemi a je 2de predpoklad k existenci kointegracnich vztah(. Diagnostickd kontrola ovéfila statistickou
vyznamnost viech proménnych modelu a byl tak prokazan silny dlouhodoby vliv na vyvoj cen nemovitostl.

Dle vysledkd modelu je vztah mezi cenami bytovych nemovitosti a HDP nepffmo umérny. Nepfimy vztah je
indikovan také mezi cenami bytovych nemovitosti a indexem spotfebitelskych cen. Divedem muie byt
skuteZnost, kdy pfi poklesu inflace dochazi k poklesu trokovych sazeb hypotecnich dvérd. Pokles trokovych
sazeb zplsobuje vy&i poptavku po nemovitostech, kterd vzhledem k nedostateéné nabidce zvys( ceny
nemovitost(. Mezi cenami bytovych nemovitosti a mirou nezaméstnanosti je nepfimo umérny vztah, kdy s
réistem nezaméstnanosti klesaji ceny bytovych nemovitosti. Tuto skuteénost lze vysvétlit klesajicim
disponibilnfm pffjmem pfi ristu nezam&stnanosti. Tim také dochdzi k poklesu poptavky po nemovitostech,
ktera snifuje cenu nemovitosti na trhu. Vysledny model také znaéi nepfimy vztah mezi cenami bytovych
nemovitost( a trokovou sazbou na hypotéky. Pokud jsou trokové sazby u hypoték nizké, nemovitosti se
stavajl dostupnéjiimi. S rostoucim zdjmem o hypotedn( tivéry roste po ptivka po nemovitostech, kterd prevazi
nabidku, a ceny nemovitosti se tak zvy3ujl.

Z ADL modelu byl po pfepoétu ziskin model korekce chyby EC, ktery rozlisuje kratkodoby a dlouhodoby
vztah mezi prom&nnymi. Z modelu korekce chyby EC vyplyvd, Ze ceny nemovitosti jsou dlouhodobé nepfimo
umérné ovliviiovany HDP, indexem spotfebitelskych cen, mirou nezaméstnanosti a tirokovou sazbou. Model
korekce chyby, ktery rozlifuje kritkodobé a dlouhodobé vztahy mezi &asovymi fadami, se tak shoduje se
smérem vyvoje promé&nnych, interpretovanym u ADL modelu.

Pro GZely proveden( analyzy jednotlivych druhl nemovitost/ je tfeba vymezit zdkladn( pojmy a rozdélen( trhu.
Nemovitosti lze obecné rozdélit na tii skupiny: pozemky, rezidenénl nemovitosti a komer&nl nemovitosti.

Dle zékona o ocefovanl majetku, ktery je sté¥ejn( pro ocefiovdni nemovitostf, se pozemky déli na stavebnf
pozemky, zemédélské pozemky, lesnl pozemky a nelesnl pozemky s lesnfm porostem, pozemky vodni plochy
a jiné pozemky.
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RezidenZnl nemovitosti slouZl za icelem bydleni, popfipadé za uelem rekreace. Rezidengnf nemovitosti pro
GZely tohoto posudku budou rozdéleny do dvou zakladnich kategorif: rodinné domy a byty (bytové domy).

Komer&ni nemovitosti predstavujf dopInék staveb k rezidenénfim nemovitostem. Dle Géelu vyuZiti se komerén(
nemovitosti déle ¢lenf na:

1. Kanceldfské prostory — prostory tohoto typu jsou pfevizné vyuZivany pro administrativu a kanceldfe;

2. Maloobchodni prostory - do této kategorie spadaji obchodnf centra, hypermarkety, supermarkety,
diskontnf prodejny, ale i samoobsluhy a pultové prodejny;

Primyslové a skladové prostory - tento typ je reprezentovdn prevdné sklady a vyrobnimi halami;

4. Hotelovd a jind ubytovaci zafizenf - (el tohoto zafizenl je velmi blizky rezidendnim nemovitostem.
Zatimco rezidenéni nemovitosti jsou uréeny k trvalému bydleni, hotelova a jind ubytovaci zafizenf
jsou pfevazné zaméfena na poskytnuti ubytovani na kratsi ¢asové obdobi za tplatu.

W

4.2 Trhs pozemky

Pozemky se déli na stavebni pozemky, zemé&délské pozemky, lesni pozemky a nelesni pozemky s lesnim
porostem, pozemky vodni plochy a jiné pozemky. Vzhledem k tomu, Ze pozemky pfedstavujf statek, ktery se
vyskytuje pouze v omezené mite a nenl moZné ho vyrobit, bude analyza pozemki zaméfena na vyvoj cen.

4.2.1 Stavebni pozemky

Stavebni pozemky jsou pozemky, které jsou jiz zastavéné, nebo jsou v (izemnim pldnu dané obce & mésta
urené kzastavéni. Vyvoj cen stavebnich pozemkid vykazuje obdobné charakteristiky jako cely trh
s nemovitostmi. Toto dokldda v absolutnich i relativnich vy3ich dle jednotlivych let ndsledujici tabulka.

Tabulka €. 2: Primérné kupni ceny stavebnich pozemkd v obdobi 2008-2015

Ukazatel [v K¢/m?] 2008 2009 20100 2011 2012 2013 2014 2015
Priimérna kupni cena stavebnich pozemk 1217 1207 1331 1408 1406 1224 788 Bo4
Cenovy index Xx 099 110 1,06 100 0,87 0,64 1,02

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z CSU

Na podatku sledovaného obdobi dosahovala prdmérna cena pozemku 1 217 K&/m?. Tato cena se nachdzi spiie
v niz&f hladiné vzhledem k okolnosti, Ze v této dobé byla celkovd ekonomickd situace ovlivnéna hospodafskou
krizl. To se odrazilo i v roce ndsledujicim. Ve dvou nadchazejicich letech dochaz( opét k pozvolnému nérlstu
nasledkem postupné rekonvalescence trhu a cena pozemkd velmi mirné stoupd, t&sné nad 1 400 korun za

metr &tveredni (2011, 2012). Kmirnému poklesu cen dochdzi vroce 2013 aZ 2015, ve kterém je sniZeni
znatelnéjsi.

U cen stavebnich pozemk je znaéna zdvislost na velikosti obce. U velkych mést také navic znaéné zdvisi na
konkrétnim umisténi pozemku. NiZ&i je zavislost na regionu a nejniZii na ¢asovém obdobi. Stavebni pozemky
vykazujf ze viech druh( nemovitosti nejvyssi cenovou variabilitu, Nédsledujici graf uvadi primérné kupnf ceny
stavebnich pozemkii v roce 2015 v zavislosti na velikosti obce, ve kterych se nachazl.
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Graf &, 3: Primérné kupnf ceny stavebnfch pozemkd v CR dle velikosti obel v roce 2015 [K&/m2]
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zikladé dat z €S0

Vporovndni kupnich cen stavebnich pozemki dle velikosti obcf je zcela zfejmad dominance nejvysich cen
v oblasti hlavniho mésta. To také dokladaji velikosti cen pohybuijici se na Grovni az 27 tis. K&m? v oblasti
Prahy1, které pro svoji unikitnost nebyly do pfedchozi analyzy zahrnuty. U cen stavebnich pozemki
v mensich méstech a obcich Ize spatfovat jiz men3f rozdily, fddové ve stovkdch korun, a v obcich do 1999
obyvatel je jiZ cenova diferenciace minimalni.

Je viak tfeba zdlraznit, Ze vy3e uvedené kupnf ceny stavebnich pozemkd byly stanoveny na zdkladé
primérnych hodnot za celou Ceskou republiku. Vyrazné rozdily kupnich cen pozemki v jednotlivych
kategoriich dle velikosti obce Ize spatfovat i mezi jednotlivymi kraji.

V pipadé malych obci do 1999 obyvatel se hodnoty stavebnich pozemkii pohybuji v rozmezi od 170 K&m* do
550 K&m®. Kupni ceny stavebnich pozemki dosahuji jednoznaéné nejnizsich hodnot na Vysociné a v
Pardubickém kraji. Naopak nejdrazii stavebni pozemky se prodavaii ve Stfedoceském a Jihomoravském kraji.

Ve vétSich obcich, ve kterych Zije pfiblizné 2-10 tis. staljch obyvatel, dosahuii kupni ceny stavebnich pozemki
vysSich hodnot. Rozptyl hodnot zde neni tak vysoky jako v piipadé pozemk( v mensich obcich. Nejvyiich
hodnot dosahuje jednotkova cena stavebniho pozemku v blizkosti velkych mést, a to zejména Prahy a Brna,
kde se pohybuje v rozmezf §00-1000 K&/m?.

V byvalych okresnich méstech a dal¥ich obcich s 10-49 tis. obyvateli, dosahuje priimérnd hodnota stavebniho
pozemku 895 K¢&m?® Nejniz3i kupni ceny stavebnich pozemkid Ize nalézt v Moravskoslezském a
Krélovéhradeckém kraji, kde se ceny pohybuji do 700 K&/m.

Obce 550 tis. a vice obyvateli pfedstavuif prevazné krajskd mésta, ve kterych se ceny stavebnich pozemk
mezi mésty li3i aZ o jednotky tisict korun. Nejdraz3f stavebni pozemky se v ramci Ceské republiky kromé Prahy
nachdzf v Brné&, Plzni, Karlovych Varech, Ceskych Bud&jovicich a Kladné, kde se ceny pohybuji nad hranici
2 000 K&/m®. Naopak nejlevnéji( stavebnl pozemky se nachazeiji v Moravskoslezském a Usteckém kraji.

Informace o kupnich cendch stavebnich pozemkd v jednotlivych krajich Ceské republiky v celkem dvou
velikostnich kategoriich obci z hlediska po¢tu obyvatel jsou uvedeny v nasledujicim grafu.
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Graf &. 4: Pramérné kupn( ceny stavebnich pozemkd v krajich CR dle velikosti obcl v roce 2015
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Zdroj: Vlastni zpracovan( na zakladé dat z CSU

4.2.2 Komeréni pozemky

Trh skomerénimi pozemky zahrnuje pozemky uréené pro vystavbu primyslovych a logistickych center,
kanceldiskych prostor, maloobchodnich prostor a kancelafi.

Ceny komer¢nich pozemkd na vystavbu pramyslovych a logistickych center ve srovnani let 2010 a druhého
kvartdlu roku 2015 ve v&t3iné velkych eskych mést rostly. Jedinym regionem, kde ceny pozemkd zistaly
neménné, je Ostrava, kde byla stagnace zplisobena pfedeviim omezenou developerskou aktivitou mimo
tzem( existujicich logistickych parkl. Nejvy33i nardst cen tohoto typu pozemkd je patrny v Praze, kde ceny
oproti roku 2010 vzrostly v priiméru o pfiblizn& 20 %.

Nasledujici graf zobrazuje srovnani cen pozemkd priimyslové a logistické vystavby v roce 2010 a 2015, ve
vybranych mé&stech Ceské republiky.

Graf €. 5: Srovnédni cen pozemk( pramyslovych a logistickych center mezi roky 2010 a 2015
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Zdroj: Vlastnl zpracovdni na zékladé dat z Trendreport
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Z hlediska maloobchodnich ploch je Cesky trh jiZ nasycen. Maloobchodnl potravinové fetézce nevytvarejl
dostateZnou poptdvku po maloobchodnfch prostorach, proto jsou developefi k naldkan( potencidinfch klient
donuceni snifovat ceny pozemk( nebo poskytovat slevy. Tento pokles cen pozemk® maloobchodnich ploch
je znatelny na cenovém srovnanl pozemk{ vroce 2010 a 2015 v nasledujici tabulce. Ceny jsou uvedeny

v K&/m?,

Tabulka & 3: Ceny pozemkid maloobchodnich ploch v letech 2010 a 2015
Lokalita 2010 2015

Praha, Brno 6 000,00-8 000,00 4 000,00-5 000,00
Regionalni mésta 3 000,00-4 000,00 2 500,00-3 000,00
Mald mésta 2 000,00-3 000,00 1500,00-2 000,00

Zdroj: Vlastni zpracovanf na zikladé dat z Trendreport

Ceny praiskych komer¢nich pozemkd pro vystavbu kanceldfskych prostor ve srovnani let 2010 a 2015
vykazovaly rostouci trend vyvoje, ktery byl zplsoben ofivenim trhu vroce 2014. Stile vice dochdzi
k prohlubovinf rozdilu mezi kli¢ovymi a druhofadymi prazskymi lokalitami. K nejvy$3fmu nadristu pramérnych
cen pozemki za m” doslo v lokalit& Prahy 5 - Smichov, kde cena narostla o vice nez 70 %. Nacpak v pfipadé
Prahy g byl tento ndrlist nejniz3i, a to konkrétné ve vy3i 30 %. Nejdraz3i lokalitou pozemki pro vystavbu
kanceldf{ byla vroce 2010 i 2015 Praha 4. Srovnani prdmérnych cen pozemkii za m?* plochy v korundch
znazorfiuje ndsledujici graf.

Graf & &: Srovndn! cen pozemkd kanceldfskych prostor v Praze v letech 2010 a 2015 [Ké/m2]
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Butovice, Stodtilky

H2010 B2015
Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé dat z Trendreport

4.3 Trhs komeré&nimi nemovitostmi

Za komerénl nemovitosti jsou povaZovany ty stavby, jejichz uéel neni rezidenénfho charakteru. Dle téelu
vyuZiti se komer&ni nemovitosti dale ¢enf na:

1. Kanceldfské prostory — prostory tohoto typu jsou pfevazné vyuilvdny pro administrativu a provoz
kancelaff;

2. Maloobchodnf prostory - do této kategorie spadaji obchodni centra, hypermarkety, supermarkety,
diskontni prodejny, ale i samoobsluhy a pultové prodejny;

3. Primyslové a skladové prostory - tento typ nemovitost! je reprezentovan pfeviin& sklady a
vyrobnimi halami;

4. Hotelovd a jind ubytovacl zafizenf - Gi¢el tohoto zaffzeni je velmi blizky rezidenénim nemovitostem.
Zatimco rezidenénl nemovitosti jsou ur¢eny k trvalému bydlenl, hotelovd a jind ubytovac( zafizeni
jsou pfevdiné zaméfena na poskytnutl ubytovani na krat3i ¢asové obdobf za dplatu,
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Vroce 2013 se na ¢eském trhu nejvice obchodovalo s kancelafskymi prostory, cof je tradiné nejsiln&jif
sektor. Z celkového objemu to znamenalo cca 54 %. Pro trh s kancelafemi je charakteristicka pfedeviim oblast
hlavniho mésta Prahy. Zlep3ujicf kondici potvrdil sektor obsahuijicf hotelové transakce, ktery dosahoval v roce
2013 a% 1 % z celku. Podobného vykonu dosdhl v roce 2013 rovné: sektor pramyslovych a skladovych prostor
(15% podil na trhu) ataké sektor maloobchodnich prostor (16 %), Ung& viak jde opiimy disledek
nedostateéné nabidky, jelikoZ jeho podil na trhu obvykle (i v mezindrodnim srovnan() ¢inf mnohem vice.

Graf &. 7: Objem Jednotlivych sektord trhu na celkovém objemu transakcf s komerénimi
nemovitostmi v roce 2013

hotelova zarizen(

S e IovaTe kancelarské prostory
v

skladové prostory

maloobchodn( prostory

Nasledujicl roky se staly jednim z nejisp&néjdich v objemu investic do komerénich realit. Velka aktivita na
investicnim trhu s komerénimi nemovitostmi byla zpdsobena zejména nizkymi trokovymi sazbami, vysokou
ochotou bank financovat komerénl nemovitosti a také prebytkem kapitdlu na trzich. Tyto faktory navic
motivovaly nékteré investory vihodné odprodat kli¢ova aktiva.

Zdroj: Vlastni zpracovdni na zakladé dat z Trendreport

Investice do komercnich nemovitosti ve stfedni a vychodni Evropé (mimo Ruska) vroce 2014 vzrostly
mezirotné o 28 %. Nejvice transakci do komerénich realit v roce 2014 v regionu stfednf a vychodni Evropy
(kromé Ruska) bylo zaznamenano v Ceské republice ve vy3i 731 milionu eur.

4.3 Trh s primyslovymi prostory a logistickymi parky

Trh préimyslovych nemovitostl, ktery je zastoupen pfevdiné vyrobnimi halami a sklady, se v roce 2015 vyvijel
ve znameni zvy3ené investi¢nl aktivity. Silnd poptavka po primyslovych nemovitostech zapfi¢inila vysoky
objem nové vystavby. V roce 2015 doslo k pfirdstku o téméF 566 000 m? primyslovych prostor, coZ hned po
letech 2007 a 2008 predstavuje nejaktivnéjs rok.

Nésleduiici graf & 19 zobrazuje strukturu ¢isté poptavky po primyslovych prostorich dle odv&tvi.

Strana 20



WL

nn
Wi

FAAANRARARANDR
D D

Equity
Joluin, Znalecky posudek [2. 171-3008/2017

APFRAIEALE

Graf & 8: Poptdvka pramyslovych prostor dle odvétviv roce 2014
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zdkladé dat z CBRE

Primyslové nemovitosti jsou z vice neZ 84 % koncentrovany do péti nejvét3ich regiondlnich oblastf Ceské
republiky. Nejvy33l objem primyslovych ploch je koncentrovdn v Praze (1926 tis. m?), Jihomoravském
(786,2 tis m?) a Plzeriském kraji (672,5 tis. m?). Posledn( dvé lokace, Moravskoslezsky a StFedo¢esky kraj,
dispenuji primyslovymi plochami o vyméfe pohybuijici se kolem 370 tis. m2.

Vystavba primyslovych objektd probihd poté, co je zajiStén ndjemce. Pouze zhruba 10 % nové dokonéenych
prostor bylo v roce 2015 postavenych na spekulativni bazi. Zbyld vét3ina méla ndjemce zajisténého jiz pred
zahdjenim vystavby ¢i 3lo o prodluZené najemni smlouvy. V roce 2016 spekulativni vystavba pfedstavovala
14 % ze sledovanych developerskych projektd.

V souhrnu dosahovala mira neobsazenosti v Ceské republice na konci roku 2014 hodnoty 8,2 %. V roce 2015
doslo k nejvy3simu poétu dokonéenych prostor od globaInf ekonomické recese. Neobsazenost primyslovych
prostor poklesla meziroéné o 3,1 % a v prvnim kvartalu roku 2016 dosahovala vye 5,1 %. Z celkového poétu
neobsazenych prostori se 37 % nachazi v Praze, 17 % v Jihomoravském kraji a 15 % v Plzefiském kraji. Ctvrtletn(
vyvoj miry neobsazenosti priimyslovych prostor mezi roky 2011 a% 2014 je zndzornén v grafu niZe.

Graf €. 9: Vyvoj neobsazenosti primyslovych prostor v obdobf 2011-2014 [%]
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Zdroj: Vlastnl zpracovdni na zdkladé dat z CBRE

Na dizemf Prahy klesla v roce 2015 mira neobsazenosti mezironé o 2,3 % na hodnotu 4,8 %, avéak jsou znaéné
rozdily mezi &tyfmi prazskymi dil¢imi trhy (vychod, zdpad, sever a jih). Nejrozvinutéjéim diléim trhem
metropole je zdpadn( ¢4st mésta, kde mira neobsazenosti v roce 2015 &inila 9 %. Ve vychodnf &sti Prahy, kde
se primyslové parky nachdzejl podél délnic D10 a D11, dosahovala mira neobsazenosti pouhych 1,5 %, Nizka
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mira neobsazenosti ukazuje na atraktivitu vychodnf ¢asti pro ndjemce i developery. Tfetim nejvétiim diléim
trhem je Praha-Jih podél ddlnice D1, kde mfra neobsazenosti dosahovala 1,1 %. V této &sti je tedy velmi
obtf#ny prondjem vétich primyslovych ploch, navic se zde neplanujf 24dné nové projekty. Nejmensim dil&im
pra2skym trhem je sever vedoucl podél ddlnice D8, kde mira neobsazenosti v roce 2015 dosahovala vyie 7,8 %.
Vzhledem k nedostatku volnych prostor na jinych trzich se oekdvd vroce 2016/2017 pokles miry
neobsazenosti primyslovych prostor.

Vyvoj ndjemného primyslovych prostor v priibéhu sledovaného obdobf let 2009-2014 klesa. Doklada to graf
&

Graf &. 10: Nejvy33i dosaZitelné ndjemné primyslovych prostor v obdobi 2009-2014 [K&Im2]
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat z CBRE

Vy3e ndjemného je odvozena od typu lokality. V roce 2015 se vy$e ndjmu u primyslovych prostor tidy A
vPraze a Ostravé pohybovala vintervalu 3,70-3,90 EUR/m*/mésic. Nijemné v Plzni dosahovalo vyie
3,75-3,95 EUR/m*/mésic a v Brné se jeho vyse vy3plhala na uroveri 3,95-4,25 EUR/m*/mésic. Vyie ndjemného
se vyrazné nezménila ani v roce 2016 a pohybovala se na obdobné hladiné.

Kanceldfské prostory v priimyslovych objektech se v roce 2015 pronajimaly za 8-9 EUR/m?¥mésic. Servisni
poplatky jsou pomérné stabilnf ve vyi 0,50-0,65 EUR/m*mésic, u mensfch obchodnich jednotek kolem 500
m? se vy3e poplatki za sluzby pohybuje ve vy3i 0,90—1 EUR/m?méslc.
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5 OCENENI

5.1 Volba metody ocenéni

Ocenéni pfedmé&tné nemovité véci je provedeno porovndvaci metodou na bdzi trznfch hodnot, kterd je blize
specifikovdna v kapitole 2.1.

5.2 Vypocet hodnoty nemovité véci na bézi trZnich hodnot

Ocenénl pfedmé&tné nemovité véci na bazi trinfch hodnot bude provedeno na zékladé metody porovnavaci.

5.2.1 Vypodet hodnoty pozemki

Vzhledem ke skuteénosti, Ze nebyl nalezen dostateény poéet vzorkd pro porovndni trini hodnoty v lokalité
obce, bude pro ocenéni pfedmétné nemovité véci vychdzeno ze srovndvacich nemovitych véci, které
odpovidaji svym charakterem v daném misté a ¢ase, a jejichZ umisténf je v 3irSim okoli. PfestoZe se srovnadvac(
nemovité véci nenachazl pfimo v lokalité obce, budou pro stanoveni ceny obvyklé pouZity, jelikoZ se jejich
jednotkova cena pohybuje v obdobné cenové hladiné.

Jelikoz pfedmétné nemovité véci tvoii vét3i soubor nékolika pozemkd o rlznych vymérach, budou ocenény
v ramci celku pomoci srovndvacich pozemkd o obdobnych vymérach.

Popis srovnavacich objektd:

1 Drasov — k prodeji pozemek uréeny ke komerénimu vyuziti v katastru obce Drasov o vyméfe 5 526 m*.
Pozemek je bezprostfedné u obce Cihelna. V Gzemnim pldnu je uréen ke komerénimu vyuZiti (napf. lehka
primyslova vyroba, sklady, komeréni ob&anska vybavenost a sluzby, pohostinstvi a dalsi);

2. Breznice - rovinaté pozemky o celkové vyméfe 12 000 m*. Pozemky maji obdéInikovy tvar. Sou&asti
je zpevnénd plocha o vyméfe cca 1 400 m? (asfalt). Na zpevnénou plochu navazuje stardi hala o zastavéné
plose cca 1 600 m. V tizemnim pldnu mésta jsou pozemky vedeny jako plochy VL - vyroba a skladovani, lehky
pramysl;

3. Bfeznice - rovinaté pozemky o celkové vyméfe 43 0oo m’. V lzemnim planu mésta jsou pozemky
vedeny jako plochy VL — vyroba a skladovéni, lehky primysl. Pozemky se nachazeji na severnim okraji velkého
pramyslového aredlu;

4. Bojanovice —k prodeji komeréni pozemek o vyméfe 9 936 m®. Tento rovinaty pozemek se nachdzi
v primyslové z6né a je ze dvou stran pfistupny z vefejné komunikace. Na pozemku je elektrickd trafostanice.
Dle platného izemniho planu je tento pozemek uréen pro zdstavbu napf.: ob&anské vybaveni, mald a stfedni
komeréni zafizenl, gardZe a parkovisté.

PR RO AU R LD D 0002220020707
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Obrézek & os: Mapa porovnévacich nemovltych \Fécl'
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Zdroj: Mapy.cz

Stru¢ny pfehled vy3e popsanych vlastnosti porovndvacich nemovitych véci je uveden v tabulce niZe.
Jednotkeu pro provedenf komparace je metr celkové plochy pozemku.

Tabulka €. 4: Parametry porovnivacich nemovitosti

Celkova rozloha

[m?] Druh'pozemku : Lokalita LT

dostupnost

... ... Parametryoceiované nemovité véci

259 098,00 komeréni rovinaty Drdsov velmi dobra
. Parametryporovnévacichnemovitychvéci
1. 5 526,00 komeréni rovinaty Drasov velmi dobrd
2 12 000,00 komerénf rovinaty Bieznice velmi dobra
3. 43 000,00 komeréni rovinaty Bi'eznice velmi dobra
4. 9 936,00 komeréni rovinaty Bojanovice velmi dobra

Zdroj: Realitnf inzerce; vlastnf zpracovédni

Pro zohlednéni kvalitativnich odli¥nosti standardniho a srovndvaciho objektu budou pouzity nisledujici
karekéni Einitele:

K1-koeficient velikosti vymeér,

K2 - koeficient tvaru pozemkdi,

K3 - koeficient lokality a dopravnf dostupnosti,
K4 - koeficient pravnich vztahd,

K5 - koeficient pifsluZenstv,

K6 - koeficient ostatnich vlivd,

K7 - koeficient transakce.
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Jednotlivé korekini Cinitele budou stanoveny na zdklad& odborného tsudku Znaleckého Gstavuy, picem? jako
podklad pro jejich stanovenf byly ufity publikace uvedené vseznamu poutité literatury a daléi odbornd

literatura.
Dle provedené komparace byly zjistény ndsledujlci odliZnosti.

Ke srovnavaci nemovité véci &. 2 pifsludf zdénd stavba, coz bude zohledn&no koeficientem pfislugenstvi.

NiZe je uvedena adjustatnf matice zohledriujicf vlastnosti a odli&nosti srovnavacich nemovitych vécf.

Tabulka &. 5: Adjustaéni matice
e, e

rozloha
cena [K¢]
1. 1934100,00 5526,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 280,00
2. 680850000 12 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,85 1,00 0,80 385,82
3. 15122100,00 43 000,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 281,34
4. 3497 472,00 9 936,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 281,60

Zdroj: Realitniinzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnani nemovitych véci byly pouzity 4 srovndvaci nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiované nemovité véci. Na zdkladé pouzitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximéinf jednotkové cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého

Znalecky Ustav vychaz( pfi stanoveni hodnoty pfedmétné nemovité véci. Jednotkovi cena pfedstavuje metr
Ctverednf celkové plochy pozemku.

Tabulka &. 6: Vypocet primérné jednotkoveé cen
Nazev

Hodnota
Celkovy pocet srovnavacich nemovitych véci

4,00
MinimdInf jednotkova cena [K¢/m?]: 280,00
MaximaInf jednotkova cena [K¢/m?]: _ . I 385,82
| Primér jednotkové ceny [Ke/m]: o SR R A 30719

-Zaroi:- Viastn( zpracovani
Stanovenlhodnoty nemovité véci porovndvaci metodou:

Tabulka €. 7: Vypoc¢et hodnoty nemovité véci

Nazev Hodnota
Celkovd rozloha nemovité véci [m?] 259 098,00
Z&kladni jednotkovd cena [K&/m?] 307,19
Celkova hodnota nemovité véci [K¢] 79 592 314,62

|Vysledné hodnota nemovité véci po zaokrouhleni[ke] ~ 79591000,00

_ 2droj: Vlastnl zpracovdni

Pozn.: Vyie stanoveny ndvrh trinf hodnoty nemovité véci je kalkulovdn véetné p¥islugnych pozemkd, viech
soutdstf a zjisténych pfislugenstvi k nemovité véci.

5.2.2 Vypocet hodnoty staveb

Vzhledem ke skute¢nosti, e nebyl nalezen dostatedny podet vzorkli pro porovnanf trénf hodnoty v lokalité
obce, bude pro ocenénl pfedmétné nemovité véci vychdzeno ze srovnivacich nemovitych véci, které
odpovidajf svym charakterem v daném mist& a &ase, a jejich umfisténl je v &ir3fm okoll. PfestoZe se srovnavac(

nemovité véci nenachaz/ pimo v lokalité obce, budou pro stanovenf ceny obvyklé pouzity, jelikoz se jejich
jednotkova cena pohybuje v obdobné cenové hlading,
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Popis srovndvacich objektd:

1 Obofisté — byvald zemédélskd usedlost v Obofiiti, okres Pfibram. Souldstl zemédélské pozemky,
skladové a vyrobni budovy a dvé obytné budovy. Pozemky majl celkovou rozlohu 21430 m?;

2, Né&&im, Lipiny — k prodeiji velky pozemek v krasném prostfedi pod horou v obci N&cin. Na pozemku se
nachdzi domek, stdj a stodola. Na pozemku jsou dva samostatné stojicf kamenné sklepy a dva rybni¢ky;

3. Krisnd Hora nad Vitavou - prodej zemédélského objektu se 4 samostatnymi budovami a
navazujicimi pozemky o celkové plode 14 739 m*.

Obrazek ¢. 6: Mapa perovndvacich nemovlty:h vécl
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Zdroj: Mapy.cz

Struény prehled vyie popsanych vlastnosti porovnavacich nemovitych véci je uveden v tabulce nizZe.
Jednotkou pro provedeni komparace je metr celkové plochy pozemku.

Tabulka ¢. 8: Parametry porovndvacich nemovitosti
Uzitna

plocha  Vymeéravlastniho pozemku [m?] * Pocet PP/NP Lokalita

Dopravni

dostupnost

I  Parametry ocefiované nemovité véci

507,00 8 505,00 -,-"2 ‘ -Drér;ov. - velmi dobra
.-# _ ._____, Parametry porovnéva_c_l’gi! nemouitich véc:' .- i s ) __}
1. 1500,00 21430,00 -[2  Obofidté velmi dobr4
2. 358,00 - 1 Nééin velmi dobra
3. 360,00 14 739,00 12 Krésnd Hora nad Vltavou velmi dobra

Zdroj: Realitnl inzerce; vlastni zpracovani

Tabulka €. 9: Parametry porovnavacich nemovitostf
Typ konstrukce Technicky stav Poloha domu Vybaveni

| ~ Parametry ocefiované nemovité véci |

o N == ]
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cihlova zhordeny - __samostatny B
% - _—T'_.ml'-"arame‘tq porovnavacich nemovitych vécf :
cihlovd - zhor?enfr samostatny -
cihlovd zhorgeny samostatny sklep
smiSend dobry samostatny sklep

Zdroj: Realitni inzerce; vlastni zpracovanf

Pro zohlednéni kvalitativnich odli3nosti standardniho a srovndvactho objektu budou pougity nasleduijfef
korekénf Cinitele:

K1 - koeficient velikosti vymér,

K2 - koeficient viastnich pozemkd,

K3 - koeficient lokality a dopravnf dostupnosti,

K4 - koeficient technického stavu a typu konstrukee,
K5 — koeficient vybaven,

K6 - koeficient ostatnich vliv,

K7 - koeficient transakce.

Jednotlivé korek¢n ginitele budou stanoveny na zakladé odborného dsudku Znaleckého ustavu, pficemsz jako

podklad pro jejich stanoveni byly uZity publikace uvedené v seznamu pouiité literatury a daldf odborna
literatura.

Dle provedené komparace byly zjistény ndsledujicf odlignosti.

VEtSi uzitnd plocha srovnadvaci nemovité véci ¢. 1 bude upravena koeficientem velikosti vymér, Srovnavaci

nemovitd véc ¢ 3 se nachazl vlepiim technickém stavu, coZ bude zohlednéno vrdmci koeficientu
technického stavu a typu konstrukce.

NiZe je uvedena adjustagni matice zohledriujfci viastnosti a odlignosti srovndvacich nemovitych véci.

Tabulka €. 10: Adjustaéni matice

Uzitna
Nabidkova cena Jedn. cena
loch
[Ke] plocha K1 K2 K3 Kq K5 K6 : K7 [Ké/mi]

1. 10 800 000,00  1500,00 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 6 336,00
2. 3500 000,00 358,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 0,80 7 821,23
3. 2950 000,00 360,00 1,00 1,00 1,00 0,90 1,00 1,00 0,80 5 900,00

abulka ¢. 11: Vypoéet primérne ednotkové cen
Nazey Hodnota
Celkovy pofet srovndvacich nemovitych vécf

Zdroj: Realitni inzerce; vlastni zpracovani

Pro porovnéni nemovitych véc( byly pouzity 3 srovndvacl nemovité véci, které se svymi charakteristikami
nejvice podobaji ocefiované nemovité vici, Na zikladé pouZitého vzorku byla stanovena minimalni
jednotkova cena vzorku, maximalni jednotkova cena vzorku a primér jednotkové ceny vzorku, ze kterého

Znalecky dstav vychazl pfi stanoveni hodnoty pfedmétné nemovité véci. Jednotkovd cena predstavuje metr
Ctveredni uzitné plochy pozemku.

T

3,00
Minimdinf jednotkova cena [K¢/m®]; 5900,00
IMaximélm’iednotkové cena [K¢/m?]; 7 821,23
\Primér jednotkové ceny [K¥/m?J: AL R S8 6685,74.

' Zdroj: Wastnl'zpracovani

Stanovenfhodnoty nemovité véci porovndvaci metodou:
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Tabulka ¢&. 12: Vypoéet hodnoty nemovité véci

Nazev Hodnota
Uzitnd plocha nemovité véci [m?] 507,00
Zastavénd plocha nemovité véci [m?] 2 050,00
Celkovad vyméra pozemkil [m?] 8 505,00
Z3kladni jednotkovd cena [K¢/m?] 6 685,74
Celkova hodnota nemovité véci [Ke] 3389 670,18

P e ke ——— I

Vysledné hodnota nemovité véci po z: zaokrouhlenl' [Kt‘.‘] ' _ 3390 000,00

' Zdrol ‘\;Iastnfzpracovani

Pozn.: Vy3e stanoveny ndvrh trinl hodnoty nemovité véci je kalkulovdn véetné piislusnych pozemkd, viech
souddstf a zjiSténych pfislusenstvi k nemovité véci.

5.2.3 Vécné bfemeno

Bylo zjiSténo vécné bfemeno uiivani za Gcelem prdva umisténi stavby rozvodného zafizeni (pfipojkové
skfiné), podzemniho vedeni elektro, s moZnosti vstupu za (Zelem oprav a ddriby v rozsahu dle GPL & 351-
149/2007. Pro Aveo Engineering Group, s.r.o., ¢. p. 98, 26301 Obory, k parcele: 449/29 (Z-5092/2013-211).
Listina: Smlouva o zfizeni vécného bfemene - lplatnd ze dne 26. 5. 2008. Pravnf G&inky vkladu préva ke dni
26. 5. 2008 (V-3727/2008-211).

Ocenéni vécného bfemene je dle Zdkona €. 303/2013 Sb. §16b odstavec 5. V&cné bfemeno je uréeno jednotné
¢astkou 10 000 KE.

Nazev Hodnota

Cena nemovitych véci po zaokrouhleni [K¢] _ 79 592 000,00

Vécné biemeno [K¢] ‘ o 10 000,00

Celkovi cena nemovitych véci po zaokrouhlen[[l(é] ]l O E RNl T 79 582 ono,oo
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5.3 Rekapitulace hodnot a zdvérednd analyza

Vtabulce nife je uveden vysledny ndvrh trinl hodnoty nemovité véci zapsané na LV & 324 k.0. Drasov
u Pfibramé (objekty k bydlenf & p. 1 a & p. 21 s pfislusnymi pozemky v jednotném funkénim celku a ostatn(
pozemky predstavujici pozemky orné pldy, trvaly travnl porost a ostatnf) vZ. viech souddstf a zjidténych

piisludenstvi:

Tabulka ¢. 13: Vyslednd pfedmeétnych pozemkdl

Parcela'& Vyméra[m? Hodnota [Ké] Hodnota zaokr,
440/2 781,00 239 915,39 239 920,00
440/4 44 498,00 13 669 340,62 13 669 340,00
440/6 111,00 34 098,09 34 100,00
446/3 1961,00 602 399,59 602 400,00
449/4 1060,00 325 621,40 325 620,00
449/6 5 252,00 1613 361,88 1613 360,00
449/7 5 062,00 1554 995,78 1555 000,00
449/8 6 931,00 2129 133,89 2 129 130,00
449/9 4 512,00 1386 041,28 1386 040,00
449/29 79 368,00 24 371 055,92 24 371 060,00
449/31 615,00 188 921,85 188 920,00
454/2 2 072,00 636 497,68 636 500,00
454/4 2 213,00 679 811,47 679 810,00
454/5 6 982,00 2144 800,58 2 144 800,00
454/6 13 551,00 4162 731,69 4162 730,00
464/4 96,00 29 490,24 29 490,00
464/36 8 158,00 2506 056,02 2506 060,00
467/3 204,00 62 666,76 62 670,00
467/6 10 321,00 3170 507,99 3170 510,00
472 4 964,00 1524 891,16 1524 890,00
4731 37 463,00 11508 258,97 11508 260,00
47411 8 091,00 2485 474,29 2 485 470,00
474/2 289,00 88 777,91 88 780,00
474l4 6 994,00 2148 486,86 2148 490,00
47414 3 219,00 988 844,61 988 840,00
474115 1931,00 593 183,89 593 180,00
609/1 230200 707 151,38 707 150,00
609/2 ) 97,00 29 797,43 29 800,00
[Ceiken RN ~259098,00 . 79582 314,62 79 582 320,00

Tabulka €. 14: Vyslednd hodnota nemovité véci celkem
Nazey

Hodnota pozemki po zaokrouhlenf [Ké]

Zdroj: vlastni zpracovani

Hodnota
79 582 300,00

‘ Hodnota staveb v¢etné prislusnych pozemkii po zaokrouhlenf [K¢]
\Vysledna hodnota nemovitych vécl zjisténa na bazi trinich hodnot

3390 000,00
82 972300,00

-Zdroj: vlastni zpracovani
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5.4 ZAavéredndanalyza

Zpracované trinfl ocenénf zohledriuje viechny zndmé skutednosti ke dni zpracovanl, které by mohly ovlivnit
dosaZené zavéry nebo odhadnuté hodnoty. Pokud nenastanou kvalitativni zmény v ocenéné nemovité véci a

ani zmény v jejim prostfedi, je platnost uvedeného navrhu trini hodnoty po dobu 3 mésici ode dne
vyhotoveni.

Vyslednd hodnota pfedmétné nemovité véci odrdzi aktudini technicky stav a polohu nemovité véci. Kladné
jsou pfedmétné nemovité véci hodnoceny diky své lokalité v blizkosti okresniho mésta Pfibram. Zaporné byla

vyslednd hodnota ovlivnéna 3patnym technickym stavem pfedmétnych staveb a celkovému nevyuZivani
zemédélského areadlu.

U predmétné nemovité véci bylo zjidténo zdstavnl pravo smluvni, zdstavni pravo zdkonné, zahdjeni exekuce a

exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti. Pro (iéely tohoto posudku nebude na vyse uvedené skuteénosti brén
zetel.

Na zdkladé ziskanych informaci neni k datu ocenéni na pfedmétné nemovité véci uzaviena 23dnd ndjemnf
smlouva.

Bylo zjiténo vécné bfemeno uzivanl za (celem prdva umisténi stavby rozvodného zafizeni (pripojkové
skfiné), podzemniho vedeni elektro, s moZnosti vstupu za Gcelem oprav a Gdriby v rozsahu dle GPL £ 351-
149/2007. Pro Aveo Engineering Group, s.r.o., <.p. 98, 26301 Obory, k parcele: 449/29 (Z-5092/2013-211). Listina:
Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatnd ze dne 26. 5. 2008. Prdvnl dcinky vkladu prava ke dni
26. 5. 2008 (V-3727/2008-211).

Dle zjiiténych informaci se na pfedmétné nemovité véci jind rizika ¢i omezeni, kterd by ovlivnila vysledny
navrh trZnl hodnoty, nevztahuji.

Néavrh trini hodnoty nemovité véci zapsané na LV & 324 k. U. Drisov u Pfibramé v¢. viech souldsti
a zjisténych pfislusenstvi inf 82 972 300,00 K.
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6 VYSLEDEK OCENENI

Predmétem znaleckého posudku je ndvrh trinfl hodnoty nemovité véci zapsané na LV & 324 k. 0. Drdsov
u Pifbramé& (objekty kbydleni spozemky a daldl pozemky) za uéelem insolvenéniho Fizenl vedeného
u Méstského soudu v Praze pod spis. zn. MSPH 91 INS 19867/2016. Znalecky posudek je zpracovan na zakladé
objedndvky od Mgr. Petr Budzinski, insolvendnl spravce tipadce MESKALERO s.r.0., Letenska 121/8, 118 oo
Praha1

Navrh trznl hodnoty nemovité vé&ci je proveden na zékladé stavu k 24. 3. 2017.

Névrh trzni hodnoty nemovité véci zapsané na LV & 324 k. (. Drasov u Pfibramé je po zaokrouhleni stanoven
na:

82 972 300,00 K¢

(slovy: Osmdesat dva milionii devét set sedmdesat dva tisic tfi sta korun €eskych)

Pozn.: Pfipadny rozdil matematickych operacl ve viech vy3e uvedenych tabulkdch je zpisoben zaokrouhlovdnim za vyutitf
programového vybaven! MS OFFICE - Excel 2013.
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako znalecky ustav zapsany do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych
pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro oceriovdni podniku a sloZek
jeho aktiv, cennych papiril, nemovitostl a nehmotného majetku a majetkovych prav. Zapis znaleckého tstavu
do seznamu byl proveden na zékladé rozhodnutf ministra spravedinosti ze dne 16. 12. 2009 pod ¢&. j. 194/2009-
OD-ZN.

Znalecky dkon je zapsan pod pofadovym &lslem 171-3008/2017 do znaleckého deniku.

Znalené a ndhradu nékladd uctujeme podle pfipojené likvidace na zdklad& faktury — darfiového dokladu
¢. 17230.

V Praze dne 21. 4. 2017
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[ytions Appraisals s.r.o.
trh 573/12, Praha 1,110 00
IC0O: 289 33 362

Jan Attl, Ph.D., MBA
jednatel

Odpovédni zpracovatelé:
Ing. Katefina Vejmelkova
Ing. Michaela Hamouzov4
Bc. Tomas Hruby

Bc. Tereza Hnatkova
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