ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 4590-90/2016

NEMOVITA VEC: Arealu provoznich staveb &.p.473 a pozemkii se viemi soucastmi
zapsanych na LV ¢&. 12968 pro k.u. Pardubicky, obec Pardubice
pozemkii se vS§emi souc¢astmi a prisluSenstvim
zapsanych na LV ¢&. 460 pro k.i. NemoSice, obec Pardubice.

Vlastnik staveb Faraon holding a.s. IC : 259 31 385
a pozemki: Revolucni 1082/8, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto, vlastnictvi: vyhradni
OBJEDNAVATEL: Stredocesky investi¢ni koncern, a.s. IC : 274 02 266

Adresa objednavatele:  Hlavni 1151/4, 141 00 Praha 4 - Zabéhlice

ZHOTOVITEL : Ing. Jan Konta

Adresa zhotovitele: U Zdravotniho tstavu 1856/3, 100 00 Praha 10 - Vinohrady

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 59 300 000,- K&

Datum mistniho Setfeni: 28.6.2016 Stav ke dni : 30.6.2016
Za ptitomnosti: zastupce spolecnosti vlastnika.

Pocet stran : 87 stran piiloh: 13 stran Pocet vyhotoveni:3

V Praze dne 14.7.2016



ZP ¢. 4590-90/2016, list ¢. 2

OBSAH

A. Zpusob ocenéni

B. Ocenéni

A. NALEZ

1. Ukol znalce

2. Prohlidka a zamé&feni nemovitosti

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku
4. Vlastnické eviden¢ni udaje

5. Dokumentace a skute¢nost

6. Celkovy popis nemovitosti

B. POSUDEK A OCENENI

1. Stanoveni vécné hodnoty nemovité véci dle THU a cenového piedpisu
2. Urceni obvyklé ceny pozemk porovnavaci metodou

3. Stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci

C. ZAVER

Znalecka dolozka

PRILOHY

1. Fotodokumentace

2. Katastralni mapa

3. Vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢. 12968
4. Vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢. 460



ZP ¢. 4590-90/2016, list ¢. 3

A. Zpisob ocenéni

Ziaklad hodnoty

Obvyklou cenou se rozumi cena, kterd by byla dosazena pfii prodeji stejné ptipadné obdobné
nemovitosti v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Rozsah odhadu

Rozsah prace pfi ocenéni majetku vychéazi z toho, ze by mélo byt pfihlédnuto ke vSem v tvahu
piipadajicim vliviim, které mohou vyznamné ovlivnit hodnotu majetku. Pro vypracovani posudku o
obvyklé cen¢ nemovitosti bylo vyuzito udaju z archivu znalce a udaja zjisténych pfi mistnim Setfeni
dne 28.6.2016.

Zpisob stanoveni obvyklé ceny

Obvykla cena je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkéach v CR a nejlépe vystihuji soudasnou hodnotu majetku. Ta je ¢asové velmi
proménlivd a je ovliviiovana mnoha faktory, které vyviji 1 soufasnd doba rozvoje trzniho
hospodafistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani.

Ocenéni

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zakona
¢.151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o ocenovani
majetku):

Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena p¥i prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji vS§echny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.

Mimoiadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, disledky prirodnich ¢i jinych kalamit.

Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vazby mezi
prodavajicim a kupujicim.

Zv1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota priklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

A.NALEZ
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1. Znalecky ukol

Vypracovat znalecky posudek o obvyklé cen¢€ nemovité véci - pozemkt

- parc.&.5t.433/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 3475 m?,
jehoZz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum. objekt,
- parc.&.st.844 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 624 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum. objekt,
- parc.&.st.845/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 690 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum.objekt,
- parc.&.5t.845/2 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 333 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum. objekt,
- parc.C.st.846 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 252 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prim.objekt,
- parc.C.st.847 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 494 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prim.objekt,
- parc.C.st.848 - zastavénd plocha a nadvoti o vymeére 145 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum.objekt,
- parc.C.st.1237 - zastavénd plocha a nadvoii o vymeéte 976 m?,
jehoz soucasti je stavba ¢.p. 473 — vyroba,
- parc.€.st.1333 - zastavénd plocha a nadvoii o vymeéte 193 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum.objekt,
- parc.C.st.1334 - zastavénd plocha a nadvoii o vymeéte 152 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prim.objekt,
- parc.€.st.1335 - zastavénd plocha a nadvoii o vymeéte 611 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum.objekt,
- parc.€.st.1338 - zastavéna plocha a nadvoii o vymeéte 92 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — prum. objekt,
- parc.¢.186/5 - ostatni plocha draha o vymeéte 337 m?,
- parc.&.488/3 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 2105 m?,
- parc.¢.497/1 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 451 m?,
- parc.&.497/6 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 385 m?,
- parc.¢.497/7 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 91 m?,
- parc.&.497/8 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 884 m?,
- parc.¢.497/9 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 22 m?,
- parc.&.497/10 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 35 m?,
- parc.¢.497/11 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 398 m?,
- parc.&.497/23 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 499 m?,
- parc.¢.497/27 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 168 m?,
- parc.&.497/29 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméfe 1015 m?,
- parc.¢.522/6 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméie 1746 m?,
- parc.&.522/8 - ostatni plocha manipulaéni plocha 0 vyméte 5369 m?,
- parc.¢.522/16 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vymeéte 357 m*,
- parc.¢.522/23 - ostatni plocha manipulacni plocha o vyméfe 787 m<,
- parc.c.522/24 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméie 47 m?,
- parc.&.522/41 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméfe 278 m?,
- parc.c.522/59 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vymeéte 568 mi,
2

NN

- parc.¢.522/60 - ostatni plocha manipulacni plocha o vyméfe 317 m<,
- parc.c.522/61 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméie 179 m*,
- parc.&.522/62 - ostatni plocha manipula¢ni plocha o vyméfe 3012 m?,
- parc.c.529/1 - ostatni plocha manipulacni plocha o vymére 548 m?,
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parc.&.529/2 - ostatni plocha manipulaéni plocha o vyméie 2533 m?,
parc.¢.529/5 - ostatni plocha manipulaéni plocha o vymeéte 773 m?,
parc.&.534/1 - ostatni plocha dréha o vyméie 46254 m?,

parc.¢.694 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 15 m?,

zapsanych u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice na listu
vlastnictvi ¢.12968 pro katastralni uzemi Pardubicky, obec Pardubice,

pozemk :

parc.&.st.434 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 85 m?,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce — tech. vyb.

parc.&.681/2 - ostatni plocha jina plocha o vyméfe 590 m?,
parc.¢.681/3 - ostatni plocha jina plocha o vyméie 78 m?,
parc.¢.681/6 — orna puda o vyméie 55 m?,

se vSemi soucastmi a piisluSenstvim zapsanych u Katastralniho ufadu pro Pardubicky Kkraj,
Katastralni pracovist¢ Pardubice na listu vlastnictvi ¢.460 pro katastralni izemi Nemosice, obec
Pardubice,

vSe podle stavu ke dni 30.6.2016.

2. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka a kontrolni zaméteni byla provedena dne 28.6.2016 za ptitomnosti zastupce vlastnika.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

>

YVVVVVY 'V

VYV V

Vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.12968 pro k.i. Pardubicky vyhotoveny
dalkovym pfistupem do katastru nemovitosti dne 29.6.2016,

Vypis z katastru nemovitosti listu vlastnictvi €.460 pro k.u. NemoSice vyhotoveny dalkovym
ptistupem do katastru nemovitosti dne 29.6.2016,

Ekonomické podklady nemovité véci piedané objednavatelem posudku,

Castedna geodeticka dokumentace arealu,

Znalecky posudek ¢.059-2014/3449 vypracovany Petrem Brodskym dne 17.6.2014,

Udaje o dosazenych cenach pozemki zjisténé dalkovym piistupem do katastru nemovitosti,
Nabidky prodejti a prondjmti nemovitosti realitnich servri,

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
¢.340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢.228/2014 Sb.,

CSN 73 4055 - Vypocet obestavéného prostoru pozemnich stavebnich objektt,

Rozpo¢tové ukazatele stavebnich objektl vydané URS Praha a.s., CU 2016.
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4. Vlastnické a evidencni udaje:

Dle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.12968 pro k.u. Pardubicky vyhotoveného dalkovym
pristupem dne 29.6.2016, je vlastnické pravo k oceiiované nemovitosti vloZzeno na :

A: Vlastnik

Vlastnické pravo Podil

Faraon holding a.s., Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1, IC : 25931385

Pozemky

st. 433/2; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 844; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 845/1; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 845/2; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 846; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 847; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 848; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 1237; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 1333; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 1334; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 1335; soucasti pozemku je stavba Parcely
st. 1338; soucasti pozemku je stavba Parcely
186/5 Parcely
488/3 Parcely
497/1 Parcely
497/6 Parcely
497/7 Parcely
497/8 Parcely
497/9 Parcely
497/10 Parcely
497/11 Parcely
497/23 Parcely
497/27 Parcely
497/29 Parcely
522/6 Parcely
522/8 Parcely


http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=_bqseRK9zz4oSLe4edMib7pqPFYZ4ETs__1uLlnDuwjPkjiS3PZnsNv52QcN2UWdSpacdKfjbUnqpHbqz_pZLW7P6VZw00yiz3_bKN6X8PzJXTFwqlc00me5duFV5BbO
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ZIODrpWXclk1d59TEJFDm3h_iXHMElZDCUQqhwBcj1wfhE2yz2mshgq1my4C0-xKsoaoIyFWRJYllQmfzUND-HJE2SKN55l3aUyNmCmnXfwLPrgH8VCm0sy84_ib341D
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=2gIRnsATxEo5N1nG0dXCOiiqOXZ0l7_E0c11rZ4lSwzMTi4LfHqAXnJc-GtpiO4NjsBEeXyUG47sHtC4FbCTgmUR_nMKc8WBMKgu8HroeEchiDhdYJFBplwyLkN0FAjg
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=dJuHmaJpCdyoLICReUeHyLu9WDZRrmS_d6ubFy8PXYy9DZJ33aVEqdW0dBW0__8uwJ6pZGx9lNrQ16dEvR1VjcgzqbNMvU6Fmb88dTsLbnCqKzBmtuw37I0ZyxLXhlGo
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=sDIacRbyHcCrRconOsc7NRjSoR6JONlIStOQTEtneu83WfCTWcJJxkc50zzYCX3GFAshhmc0vi26RcxdoJXN9o7azmhBRVcKPAVyVGqIllT0fruBYwnHwNAscCvPPxuh
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=4wFf26HCa2L-NyHbF1qGhJhj11in5bzPQB_5EY42pJJzPGFpdF1FWvdm1ihud8UFOpk3UKkh3tuvMEurOu78Em4WVCMOJt_iV1UwDSbHlWfJdaMOTFwa7_TR51Fy6SGF
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=akxNBvNN8j7ZBlS8UVO3VtMuGdCCrpDYlBoH8w0jB__jXdrFuByS-K0ogYcowgyz2yRrQrjLWMssCpKfP26F-VCy1WGKt9khsupupgsYBjJbTNGijURrFNXk8zv-iRQg
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=cAU6OafUissr9JXNA2jX7fNe6hP5VDuqVQ1-TVuS-wTNG1aF2v3W6SN93YXecjFgZWMRzOYRi8QUcq0uiLEx-sPOduJKybZjs0aoCUrHQPmBRrAkM349jGoeBKHdnLzG
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=UJxWsDr3EbdWj38qDB5p72MJcE-uevcNgdjgAzXGisgDxGwpJu9sFlc6T3p3TCTHYT3ySajk9TDt3CzoIrqUUvioHPn7yIuvaXtvruIgB0ebpEk2m9wgnrF0_pe7pDn_
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=70x-u8j_EI74zp3ozJjKd2yWEfDuBqyV37W2sNPVtYcsWxdidrPUNNTmxp_sv1ouJHOBUJCZ3uplcXs2rYbvrxHPhkY6GpB25BRl2f9Yn-Cl02gprpmafufaFRtapJCE
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=5v0_NCfT1qdd74nmOqfDKcjS-U3p-Xmirbn-FOWy07BJv5l_cs8JLPl7Q1RVUxjfqv5zwWM16VDXgt8zoBKqRFOxE_OfZwa3mgYUr2bl61d1yndx2AMxSBlLmay5VTF6
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=H0PcVg62qAGcHai2gDcmxRQ_OFP3Lb28odYFZ7kONc6CuKTmGR9_LdNWLHnU5PhSUFUiZnleYfgkiSpbFjOczu2VUMIlQBoB7ZR1yZzXVSKWSpZ0OWLnl62ki2cX7_Un
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=iC6u4_G0oVPHZ-huqi5AJD9vMT6nOVmAihMM3ItjqOgW0whbiuHk3CyQbJvHuNWRX_7kLMnWK4CxHp6JfTyTryyy8QSi41ISobfEuuh-SOr14E2aUIovodD-DNoHkpri
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=dmN89LGkj1BKzHB-4YP0Bm8Z1yLUXSNbq1qE4CIVLb6gn26SFqqFBiwlBgvbSO6ha9tf5619IhGCabdCeCAYKoaup-Izzy7BlU-cx99_ymGcova5YbyoYUob_f8mFx5U
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=gePbpeny3rkJaRj2qNr9PtKVDPhDAdGLjV47xDli5JKsN5jV_HhusixlEijQHKPdTbQhZEV_T7GMMxo6EHcdSaRuu5l5fpRfHWZc2hR7lTiGDnL0VCtJ0TYs98_jZUko
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=lhUgY0XCVlmWffkMNVbqKmxWF2Hz-Uf8qBlEvkmJ_vausu_uRJNifepO9H1EuJZ491XQM1AJiNUeOGj9tRqfn157fTvrMFE2It2Sq99urV8xoeoadgA7qLI9NMtmhJh0
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=11cFE09jptlF0UCiRzNjkoQ5ufkf8XLqht8FYUs5Xj5wp_tQQwPd2HSjzfSD5_isZx8cYzPy7e03LckOTAgORYy4ErLWIyQJZ4MgFhOKfV-k2xZ1a-ZOVXzLMtOEMEGw
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=Qisa4Pouvx4QUkrNxfdPot8R4l314xRWapfeOsPse02I1Kkg9lIRo9nkD2aENj61wN_pnGibRcebxRNUXAh4uhxtJcMAsqEl9nUEN5TUTI6sFMdMbdeF4HOhuyR9F1ZL
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=jFEoKIBrch1FVRP76BjWR5yWX0GCMTd9gGfdywoIcfZWfGdgevoux8PZ0NcxyxF_9ejJSfJjFbVqjh2AjqA5B9f0a66MT3bYFWLQDWdG6Wo0iDMoKbGmGZ1PQ7xeMIvd
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=vcvFxfXD0N3nlHuEmQ1eAgMPakhUZbReUdNyl_QeXiNDLcqfU8nAMO9gdyeP5K1mL7NSGd2UHQ5j2YA9hv8wDkjDFflbl-AddQWFRNr4oep2DP8wCuH7iZAHHK60-SoR
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=gt7AtCkeAyINWsqZgaWaYvj56wiwD4lUjdFfRa2492rG4q7H7KGIkkrkjlYln3-YEF0qzm1R-iIwFeuCvysZdmqo4dqCqYD5cPy3GJ9E3SHcBGtcXmAWsJBByXtUk3sL
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mUoCKxW5nd9zMkazN-j3t_NXE-WMeMo0Nh4oSQPVunOSbIlAiemfI6JwjwBHah328pph3z28DYmhMRKdTXLpZ7kDVvudqzIUvAMPd0XBnGgWBSB5dR45YbHhlWNsSAhP
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=hHBAcnanytixzO3jOwumTgFlIHGZw0B_P6XnT1vLpCfjwTcbrbmE9ywlQjBNn7WDPKvfs6aACcl44jKRSDr_Qi6-rsPo6mymFTOo-A6nRc71KUr-15UBbeEWJ5AxTdwL
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=0WIFQx_NQ7WVeQd-IVYBLrLn-Z34NzN85fRrot9zjFwmK0MtDz_tsLFkeFbsXId5tLmWk8LZDikI3f7-yTeCYLVcqcOgxInXOpoq6OBoqYF7LB7lnI2MoYofZvcIj-_r
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ersmkI3ptBt_pwDakqdmSdyO-6uvZa2_I6kG1DKQANMW_UkPVDU1evMs5un7u8h6p_3mCC0r7ABQB2nowj0KADeXMMaypk-KukLOVvFI283G1Uh4yz4PU_Jrh2IDd8_4
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=RnzZ3zVfncOurAilaVi1RD3fAHYiLQEONz5KU0r47pmucoQ1sQf1Si5ZdHgudDrFgdBXuFn6NJhW8gz00kXgDvoEaajQlQzOqB5cd3T8FWXOTWF4Rl1DE21nD9vwJ2Ww
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522/16 Parcely
522/23 Parcely
522/24 Parcely
522/41 Parcely
522/59 Parcely
522/60 Parcely
522/61 Parcely
522/62 Parcely
529/1 Parcely
529/2 Parcely
529/5 Parcely
534/1 Parcely
694 Parcely

Dle vypisu z katastru nemovitosti listu vlastnictvi ¢.460 pro k.t. Nemosice vyhotoveného dalkovym ptistupem
dne 29.6.2016, je vlastnické pravo k oceiiované nemovitosti vlozeno na :

A: Vlastnik

Vlastnické pravo Podil

Faraon holding a.s., Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1, IC : 25931385

Pozemky

st. 434; soucasti pozemku je stavba Parcely
681/2 Parcely
681/3 Parcely
681/6 Parcely

5. Dokumentace a skute¢nost:

Byla piedlozena ¢astecna geodeticka dokumentace arealu, ktera odpovida skute¢nostem zjisténym
pfi mistnim Setfeni dne 28.6.2016.

6. Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je :

1. provozni a skladovy aredl €.p.473 situovany na vlastnich pozemcich zapsanych na LV ¢.12968 pro
k.a. Pardubicky. Soucasti arealu jsou budovy a haly pro skladovédni, administrativni budova,
inzenyrské stavby, trafo, vodni hospodaistvi, zpevnéné plochy, rozvody vody, plynu, kanalizace aj.



http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mKk-py3VquYHC738zznO8R1Wbns1PaPO98KDHHvRhvBbRGaLf2HhomgUKCdJtUIwyI4ocMPVbFef4JVOwT4Olg9RDwDCTH9ZzE4O1nXeWNyIWrVE54BKXirzaDppV1NC
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=RTGMhRXUW5bwfHgB5TaHbqphGQRN1pfXPCvGtivWMy4jOolxFetGuY2ZnC5-95N_MNcwSJRnUHrAgQ1aH53YidxgGoBG3ln9mWlD5BhEjeP_epWfmRMOM22VthDNJLRX
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=NTvEK_5DRiH4pQQJORmgf73auNmwvaVWrnOXA5Jon43KC5-AWlC4i5UMws2mkHFnYqKPg8OHtyi3APzojQ25JhJvUJZPotda5usyyRFwA9Q7P1zBLVuxUfkf-FKQv1rV
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=M5m9Tmki7E0kh10u_sY0WLZdaBUh_bKtbn0iTnW3ExtV9_3OI1pRIMTb02ZYWECg00U1yVda9iW-A56oTHM4Ar3QSVou64TNMQj3oHem-HbJUK1sbDLUuLK5o4QNEyZ1
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=qD4CwwwBuVANmoSP2n1H6bwEijtB8bT5GWn4lmlfZTwXRMXU5QxM_M0XAppiMPP7aiZK4ExxQy3rSL7KYHRM-unprcJ72gI8rZ_UqpktimjVxdQwOoUpqrKYsoSiNhHW
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=soYZWCGG6SEwDx-5QoDTLEMJVbxGAkk144aRTZIlb9r2ZpYgH4KIH1THOiB4HdaaEp6unRBrvdnXCZfvHvG7KPRWju3U3UZ3iDXt78g1HWoNyokrr23UCwtlSmVSZuX9
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=h9_yGqyk19zKmdE8aGZ85j8DcAyfpRsKB_pI2gOUgymN89QJri7garBJxcB23q_EjTPmBVAGp8xU2lPeIgmvZHedsvLH3ikTnv3Jj6V5ja7w_XU5r3YZkzi0gVOUxuC1
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=4qdheGz2GmbxnSiN5iiJESVgu8WykO8PutooYZQ1NtR4M5Ma53kmEZLKdcxYQmxbCxW5R1hMIauuU8BGtq2lu8rkGDUXxmpQVCYh-mhIjn7pNJQ2c6QbPRb4ToF44SFm
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mw-8MuPGQd9vnqRznX9B8p_TZOUHQsW7T1l00NvsG-oXYQzTkH92_-tVYQMWNhYIwG5vnzKLLHnKCdwV1e7-MTyqn7InK7WeVek7OwnstCSN_RgaPxVSdea1fyhG7Y0m
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=2IWJjyVuQDzHwXcfU--6rZf3wXCUWH0RArLP1gx0CSB58rQuGh61NJYfp4eYYzfabu9Bqxv-vIQsgnhMBuSw8De5Qe1CIi6UjWSsne1BecO9hI6rrN6zAy65lmAj1mn4
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=9gywnIIh7m9acqQymMZF2Y4uHks3iRi4S93_cgdX-SZVZGmX9WH_HdLKNF9gQA51SXqGpqrmLCgJE_IxeR0PnKdEJcOrx5Uch7WuGGp9hgPF0OsmvWqsaMkuKPL3sKPz
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=1qzaza7vS1pbIYbGXwm9JJA1TrvsKwShQOYbcE_wL2T200oFACIOsZHbJAvYNLVSG5htjgZtDunM2jiR1oV5LeXD3XXZ-0qznCQx14NVj0WHrV4KVZ6g2O3JpaRR9tMa
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=x9apf9lIKWVFDe6z2t-w-_VTNxnUNlbNAyprc3ev9RI4Ul9a99UhVvor3OWCA833HhpBNLJHzOwmXAuVI1I5LiUNmP43WOrJ4MC0J8jSc8Vgcp8VfYV2mUifugsqlS6f
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=BimiGh6TodORaw3vTXDjbXigFg2esiGLnmY6hqLuwBGK78B5LXjosmbYK-NCBckj1LLdhjPRoSgy-wExZz0De_SUfadS3hiDKa0L1dGvt96pWjiqnj7fb1dk2RBnrjLD
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=PouqctRu3d2wfQ9ygcgax8bPc1_u3zTteuKlUhYjO3_oeb7WxkIJRgTd-v2uloEvk8NQEGhQZ5Q8wwrm1YXSU7Nz5iOafV6H4el_NarcGDTz4sgJmrrXmfLZhkx1uzGo
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=_7OYOUTEcloKhyKdaIVLFJg1zFZII76gixq1A22BiNtThEOuSWAwh6I2AanxkI0gqhNsQwiIWVke7qJOfN7kAQd1erpFKISM9kwxhLzyh90Goa6FFAkVAucX0yUsKa5g
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=S-hbfHvXpii8b1tVxgRQArdM1Jy5RguFP4tq6cfYZXn7V5qEbQe3aTK0QHt_ZWJp5pkqhCR-psK8nv9sHivT4A8JWG5ML0H5zk3j-IAdzAGwLyZeO7A1yQ5eZYcJjvs8
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Adresa predmétu ocenéni: Primyslova ¢.p.473, 533 01 Pardubice

e | 7
iy
,

LA /’

2. provozni budova vodniho hospodaftstvi bez ¢p/€e na pozemku parc.¢.st.434, pozemky se vSemi
soucastmi a prislusenstvim zapsané na LV ¢.460 pro k.u. NemoSice.

£/
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B. ZNALECKY POSUDEK

1. Stanoveni vécné hodnoty nemovitosti dle THU

VYPOCET REPRODUKCNI CENY

b 14 14 4 W 3 W r r ’
Vychozi cena stavby se zjisti vyndsobenim poctu m  obestavéného prostoru zdkladni cenou za m
OP stanovenou v  zavislosti na ucelu uziti, upravenou koeficienty.

JCO =JCS* KV *KZP * KB * | * (100 + VRN) / 100

JCO ..jednotkova cena oceniovaného objektu

3

JCS .. jednotkova cena srovnavaciho objektu

KV .. koeficient piepoctu dle pram. vysky podlazi

KZP ..koeficient pfepoctu dle pram. z.p. podlazi

KB .. koeficient vybaveni stavby

... souhrnné propoctové indexy

VRN .vedlejsi rozpoétové naklady stavby v daném misté a Case
Pro zji§téni vécné hodnoty stavby bude pouZit rozpoétovy ukazatel URS Praha obdobné progresivni
stavby ve shodné cenové urovni.

1.1. Ocenéni staveb

1.1.1 Budova bez ¢p/Ce - priimyslovy objekt na pozemku parc.¢.st.433/2

Jedna se o halovy objekt provedeny z ocelové ramové konstrukce doplnéné zdénym obvodovym
plastém, z vngjsi strany oplaSténym plechem. Zastieseni sedlovou stfechou s krytinou z trapézového
plechu. Objekt byl postaven v roce 1960, ke dni ocenéni je objekt uzivany ke skladovani.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8116 Haly pro skladovani
TS7  kovova

Kéd CZ - CC: 1252

Cenazal m3 obestavéného prostoru v CcU 2016 3035,- K¢

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.N.P. 12,00*21,80 = 261,60
26,50*16,40 = 434,60

Zastavéné plochy a vysky podlazi

(Vyskou podlazi se dle vyhlasky rozumi vyska nad nejvétsi zastavénou plochou)

Konstr. Vyska

Podlaz Pristavby Zastavéna © oq. odlazi Sougin
plocha [m2] [m] [m]
NP, Pivodni Gast 261,60 7,15 10,20 2 668,32

Piistavba OK haly 434,60 10,20 10,20 4432,92
Soucet 696,20 7101,24
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Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 7 101,24 / 696,20 =10,20 m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 696,20/ 1 = 696,20 m?

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.N.P. 12,00*21,80*(6,60+7,15)*0,5 = 1798,50 m°
(26,50*16,40)*(8,00+2,20*0,5) = 3954,86 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. v Obestavény
Podlazi Pristavby Typ orostor
1.N.P. Puvodni ¢ast NP 1.798,50 m*

Piistavba OK haly NP 3 954,86 m®
Obestavény prostor - celkem: 5 753,36 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

. Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové patky a pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce OK S 31
2. Svislé konstrukce OK + vyzdivany obvodovy plast’ S 69
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha OK S 100
5. Krytiny stfech trapézovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 38
6. Klempifské konstrukce chybi C 62
7. Uprava vnitinich povrch vapenné omitky, natér P 31
7. Uprava vnitinich povrchd chybi C 69
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné omitky P 31
8. Uprava vnéjsich povrchi pozinkovany vinity plech S 69
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefe plechové P 31
11. Dvete chybi C 69
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova STAKO P 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svetelna trifazova S 31
16. Elektroinstalace chybi C 69
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni chybi C 100
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Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 31 1,00 9,08
2. Svislé konstrukce S 29,30 69 1,00 20,22
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,70 38 1,00 0,27
6. Klempitské konstrukce C 0,70 62 0,00 0,00
7. Uprava vnittnich povrchi P 6,10 31 0,46 0,87
7. Uprava vnitinich povrchii C 6,10 69 0,00 0,00
8. Uprava vnéj$ich povrchi P 3,30 31 0,46 0,47
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,30 69 1,00 2,28
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete P 2,20 31 0,46 0,31
11. Dvefe C 2,20 69 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna P 4,30 100 0,46 1,98
14. Povrchy podlah P 4,80 100 0,46 2,21
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 31 1,00 1,46
16. Elektroinstalace C 4,70 69 0,00 0,00
17. Bleskosvod S 0,40 100 1,00 0,40
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 67,95
Koeficient vybaveni : 0,6795

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast Up PP ».  Opot. Opot. z

Konstrukce, vybaveni 6]  [%] (%]  [%] St. Ziv. casti celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100,00 1,00 12,20 17,96 56 150 37,33 6,7045
2. Svislé konstrukce S 29,30 31,00 1,00 9,08 13,36 56 80 70,00 9,3520
2. Svislé konstrukce S 2930 69,00 1,00 20,22 29,76 46 80 57,50 17,1120
4. Krov, stfecha S 11,00 3758 100 4,13 6,08 56 70 80,00 4,8640
4. Krov, stiecha S 11,00 6242 100 6,87 10,11 46 70 6571 6,6433
5. Krytiny stfech S 29 3758 100 109 160 56 56 100,00 1,6000
5. Krytiny stfech S 29 6242 100 181 266 46 46 100,00 2,6600
6. Klempifské konstrukce S 070 3800 1,00 0,27 040 56 56 100,00 0,4000
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7. Uprava vnitinich povrchii P 610 31,00 046 087 128 56 56 100,00 1,2800
8. Uprava vnéjsich povrchii P 330 31,00 046 047 069 56 56 100,00 0,6900
8. Uprava vngj§ich povrchii S 330 6900 100 228 336 45 45 100,00 3,3600
11. Dvete P 220 31,00 046 031 046 56 56 100,00 0,4600
12. Vrata S 230 3758 100 086 127 56 56 100,00 1,2700
12. Vrata S 230 6242 100 144 212 46 46 100,00 2,1200
13. Okna P 430 3758 046 0,74 1,09 56 56 100,00 1,0900
13. Okna P 430 6242 046 123 181 46 50 92,00 1,6652
14. Povrchy podlah P 480 3758 046 083 122 56 56 100,00 1,2200
14. Povrchy podlah P 480 6242 046 138 203 46 46 100,00 2,0300
16. Elektroinstalace S 470 3100 100 146 215 56 56 100,00 2,1500
17. Bleskosvod S 040 3758 100 015 0,22 56 56 100,00 0,2200
17. Bleskosvod S 040 6242 100 025 037 46 46 100,00 0,3700
Opotiebeni: 67,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 67,3 % /100) 0,327
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 696

Uzitna plocha (UP) [m?] 583

Obestavény prostor (OP)  [m’] 5 753,36

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 3035

Koef. vybaveni % 0,6795

Upravena cena (RC) [K&/m®] 2 062

Reprodukcni hodnota [K¢] 11 863 428

(RC * OP)

Stari roku 46 (56)

Dalsi zivotnost rokd

Opotiebeni % 67,30

Budova bez ¢p/ce - [K¢] 3879 340

priumyslovy objekt na
pozemku parc.¢.st.433/2

1.1.2 Budova socidlniho zafizeni na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2

Budova socialniho zafizeni postavend na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2 u kotelny, provedenad tradicni
technologii kolem roku 1975.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8016 Budovy pro Fizeni

TS1  zdéna z cihel, tvarnic, bloki

Kod CZ - CC: 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 4,15*10,35+7,40*2,15 = 58,86
2.N.P. 4,15*10,35+7,40*2,15 = 58,86
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi ,V Soucin
plocha vy$ka

1.N.P. 58,86 m* 3,00m 176,58

2.N.P. 58,86 m* 3,00 m 176,58

Soudet 117,72 m? 353,16

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 353,16 /117,72 =3,00m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 117,721 2 = 58,86 m”

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP celkem 4,15*10,35*6,42+7,40*2,15*5,45 = 362,46 m°

PodlaZi Typ O';ers;:tger“y

OP celkem NP 362,46 m°

Obestavény prostor - celkem: 362,46 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky, keram. obklady S 100
8. Uprava vnéjsich povrchd zateplovaci systém, omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody standard P 100
11. Dvefe hladké plné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni P 100
16. Elektroinstalace P 100
17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod P 100
19. Vnitini kanalizace P 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohtev teplé vody P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy chybi S 100
25. Ostatni C 100
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Vypocet koeficientu vybaveni

Konstrukce, vybaven Obj. podil [%] ([j(;‘()s]t Koef. ggagjgiyl
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 7,20 100 1,00 7,20
2. Svislé konstrukce S 21,80 100 1,00 21,80
3. Stropy S 11,90 100 1,00 11,90
4. Krov, stiecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytiny stfech S 2,00 100 1,00 2,00
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vngj$ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvefte S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 2,30 100 1,00 2,30
15. Vytapéni P 4,30 100 0,46 1,98
16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,10 100 0,46 1,43
19. Vnitini kanalizace P 2,90 100 0,46 1,33
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 1,60 100 0,46 0,74
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,53
Koeficient vybaveni : 0,8553
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 41 /80 = 51,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 59

Uzitna plocha (UP) [m?] 94

Obestavény prostor (OP)  [m’] 362,46

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 042

Koef. vybaveni % 0,8553

Upravena cena (RC) [K&/m®] 5168

Reprodukéni hodnota [K¢] 1873092

(RC * OP)

Stari roku 41

Dalsi zivotnost rokl 39

Opotiebeni % 51,30

Budova soc. zarizeni [K¢] 912 196

na ¢asti pozemku

parc.¢.st.433/2 (VH)
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1.1.3 Budova socialniho zarizeni II na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2

Budova sociélniho zafizeni a mistnosti pro zaméstnance postavena na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2
u kotelny, provedena tradi¢ni technologii. Vybaveni standardni, v uzivani od roku 1975.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8016 Budovy pro Fizeni
TS1  zdéna z cihel, tvarnic, bloku

Kéd CZ - CC: 1274
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 6,00*11,30 = 67,80
Zastavéné plochy a vySky podlazi
v Zastavéna Konstr. v
Podlazi iy Soucin
plocha vyska
1.N.P. 67,80 m* 3,30 m 223,74
Soudet 67,80 m? 223,74
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 223,74 /1 67,80 =3,30m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 67,80/1 = 67,80 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
OP celkem 6,00*11,30*(3,30+0,25) = 240,69 m®
“r Obestavény
Podlazi Typ orostor
OP celkem NP 240,69 m°
Obestavény prostor - celkem: 240,69 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii vapenné omitky, keram. obklady S 100
8. Uprava vnéjsich povrchi zateplovaci systém, omitka S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody standard P 100
11. Dvefte hladké plné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni P 100
16. Elektroinstalace P 100
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17. Bleskosvod chybi C 100
18. Vnitini vodovod P 100
19. Vnitini kanalizace P 100
20. Vnitini plynovod chybi C 100
21. Ohfev teplé vody P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy chybi S 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu vybaveni
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j%s]t Koef. g&fagszlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 7,20 100 1,00 7,20
2. Svislé konstrukce S 21,80 100 1,00 21,80
3. Stropy S 11,90 100 1,00 11,90
4. Krov, stiecha S 5,40 100 1,00 5,40
5. Krytiny stfech S 2,00 100 1,00 2,00
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vngjsich povrchl S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,80 100 1,00 2,80
10. Schody P 2,30 100 0,46 1,06
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Povrchy podlah S 2,30 100 1,00 2,30
15. Vytapéni P 4,30 100 0,46 1,98
16. Elektroinstalace P 5,20 100 0,46 2,39
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 3,10 100 0,46 1,43
19. Vnitini kanalizace P 2,90 100 0,46 1,33
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 1,60 100 0,46 0,74
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni C 3,40 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 85,53
Koeficient vybaveni : 0,8553
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /80 =151,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 68

Uzitna plocha (UP) [m?] 54

Obestavény prostor (OP)  [m?] 240,69

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 042

Koef. vybaveni % 0,8553

Upravena cena (RC) [K&/m?] 5168
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Reprodukéni hodnota [K¢] 1243 819
(RC * OP)

Stari rokl 41

Dalsi zivotnost rokti 39

Opotiebeni % 51,30

Budova soc. zarizeni I1 [K¢] 605 740

na ¢asti pozemku

parc.¢.st.433/2 (VH)

1.1.4 Sklad na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2

Pfizemni stavba skladu (pénidlo) je postavena v pokracovani socidlni budovy na ¢asti pozemku
parc.C.st. 433/2. Je provedena tradi¢ni technologii, zalozeni na betonovych zékladovych pasech,
svislé nosné konstrukce zdéné, zastfeSeni plochou stfechou s krytinou ze ziviénych svafovanych
past. Klempiiské konstrukce stfechy tplné provedené z pozinkovaného plechu. Upravy povrchi
vapennou omitkou, okna sklobeton, vrata plechova. Stavba z roku 1975.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8127 Budovy pro skladovani
TS1  zdéna z cihel, tvarnic, bloki

Kéd CZ - CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 9,60*7,00 = 67,20

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.N.P. 67,20 m° 330m 221,76

Soudet 67,20 m? 221,76

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 221,76/ 67,20 =3,30m

Primérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 67,20/ 1 = 67,20 m*

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP celkem 9,60*7,00*(3,30+0,20) = 235,20 m*
oy Obestavény

Podlazi Typ orostor

OP celkem NP 235,20 m*

Obestavény prostor - celkem: 235,20 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné P 100

3. Stropy C 100
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4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivi¢né, svafované, vicevrstvé S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi jednovrstvé omitky P 100
8. Uprava vngj§ich povrchi omitka P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvefte C 100
12. Vrata kovova P 100
13. Okna sklobeton P 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu vybaveni

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;Os]t Koef g&r.agggi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0,46 13,98

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrcht P 4,20 100 0,46 1,93

8. Uprava vngjsich povrch P 2,90 100 0,46 1,33

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00

11. Dverte C 2,40 100 0,00 0,00

12. Vrata P 3,00 100 0,46 1,38

13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56

14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohftev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
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25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 51,11
Koeficient vybaveni : 0,5111
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 41 /80 =51,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 51,3 % / 100) * 0,487
Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 67

Uzitna plocha (UP) [m?] 54

Obestavény prostor (OP)  [m’] 235,20

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 4873

Koef. vybaveni % 0,5111

Upravena cena (RC) [K&/m®] 2490

Reprodukéni hodnota [K¢] 585 786

(RC * OP)

Stari rokd 41

Dalsi zivotnost rokti 39

Opotiebeni % 51,30

Sklad na ¢asti pozemku [K¢] 285 278

parc.¢.st.433/2 (VH)

1.1.5 Strojovna precerpavani PHM na pozemku parc.¢.st.844

Pfizemni stavba strojovny pro pteCerpavani PHM na pozemku parc.¢.st.844 je provedena tradi¢ni
technologii. Zalozeni stavby na betonovych zékladovych pasech, svislé nosné konstrukce zdéné,
zastfeSeni plochou stfechou s vynesenim piestieSeni smérem ke kolejim vlecky, s krytinou ze
ziviénych svafovanych past. Klempitské konstrukce stfechy uplné provedené z pozinkovaného

plechu. Upravy povrchii vapennou omitkou, okna ocelova Stako, dvefe plechové. Stavba z roku
1975.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8121 Budovy pro primysl
TS1  zdéna z cihel, tvarnic, bloki

Kod CZ - CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1.N.P. 24,65*6,75 = 166,39

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Podlazi Zastavéna Konstr. Soutin
plocha vyska

1.N.P. 166,39 m* 4,00m 665,56

Soudet 166,39 m? 665,56

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 665,56 / 166,39 =4,00m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 166,39/1 = 166,39 m°
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Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP celkem 24,65*6,75*(4,00+0,15) = 690,51 m°
s Obestavény

Podlazi Typ orostor

OP celkem NP 690,51 m*

Obestavény prostor - celkem: 690,51 m°

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vniténich povrch vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické C 100
10. Schody C 100
11. Dvere kovové S 100
12. Vrata C 100
13. Okna kovova STAKO P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g&ragggﬁ
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30

2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40

3. Stropy C 11,30 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 5,80 100 1,00 5,80

8. Uprava vnéjsich povrch S 3,20 100 1,00 3,20
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9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00
19. Vnitini kanalizace C 2,00 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,32
Koeficient vybaveni : 0,6132
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42 /100 = 42,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 166

Uzitna plocha (UP) [m?] 133

Obestavény prostor (OP)  [m’] 690,51

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 4 055

Koef. vybaveni % 0,6132

Upravena cena (RC) [K&/m?] 2 486

Reproduk¢éni hodnota [K¢] 1716971

(RC * OP)

Stari rokil 42

Dalsi zivotnost rokl 58

Opotiebeni % 42.00

Strojovna preferpavani  [K¢] 995 843

PHM na pozemku

parc.¢.st.844 (VH)

1.1.6 Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.845/1

Stavba s viceucelovym uZitim

Ocenéni jednotlivych ¢asti

Budova bez ¢p/Ce na ¢asti pozemku parc.¢.st.845/1- administrativni ¢ast

Budova je provedena z ocelové konstrukce s montovanym prefabrikovanym obvodovym plastém.
ZastteSeni plochou stfechou s krytinou ze Zivicnych svafovanych past. Klempifské konstrukce
sttechy uplné. Upravy vnéjsich povrchd silikdtovou novou omitkou, vnitini Gipravy povrchi $tukovou
omitkou, doplnénou bélninovymi obklady socialniho zatizeni a podhledy z mineralnich desek. Okna
a vchodové dvete plastové, vnitini dvetfe dievéné hladké. Na podlaze keramicka dlazba, lepené
textilni povlaky.
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Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8016 Budovy pro Fizeni a administrativu

TS7  kovova
Kéd CZ - CC: 122
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 27,45*%12,00+12,85*6,10-6,00*5,85 = 372,69
2.N.P. 24,75*%6,00+6,00*5,85 = 183,60
Zastavéné plochy a vySky podlazi
. Zastavéna Konstr. "
Podlazi oy Soucin
plocha vy§ka
1.N.P. 372,69 m° 4,00m 1490,76
2.N.P. 183,60 m? 3,50 m 642,60
Soudet 556,29 m’? 2 133,36
Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 133,36 /556,29 =3,83m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 556,29 /2 = 278,15 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
OP vrchni stavby (27,45*%12,00+12,85*6,10-6,00*5,85)*4,00 = 1490,74 m°
(24,75*6,00+6,00*5,85)*3,50 = 642,60 m®
. Obestavény
Podlazi Typ orostor
OP vrchni stavby NP 1490,74 m®
NP 642,60 m°
Obestavény prostor - celkem: 2133,34m°
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni Hodnoceni  Cst
standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové patky a pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce OK S 100
3. Stropy s rovhym podhledem S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech svafované pasy S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii omitka na bazi umé¢lych hmot S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody s ker. dlazbou S 100
11. Dvete hladké plné dveie S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah PVC, koberce bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
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18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohtev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. S 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni EZS P 100
Vypocet koeficientu )

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([j%s]t Koef gé}r.agsgi}{
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20

2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40

3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30

4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90

8. Uprava vngjsich povrchl S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80

10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90

11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20

14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20

15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20

16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00

21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00

24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
Soucet upravenych objemovych podila 95,21
Koeficient vybaveni : 0,9521

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] (%]  [%] St. Ziv. ée?s » CF(;I KU
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 820 100,00 1,00 820 861 42 150 28,00 24108
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 18,27 42 100 42,00 7,6734
3. Stropy S 9,30 100,00 1,00 9,30 9,76 42 100 42,00 4,0992
4. Krov, stiecha S 730 100,00 1,00 7,30 7,66 42 100 42,00 3,2172
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5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 210 220 5 50 10,00 0,2200
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 063 5 50 10,00 0,0630
7. Uprava vniténich povrchi S 690 100,00 1,00 6,90 7,25 30,00 2,1750
8. Uprava vnéjsich povrchii S 330 100,00 1,00 330 347 5 50 10,00 0,3470
9. Vnitini obklady keramické S 180 100,00 1,00 180 189 5 30 16,67 0,3151
10. Schody S 290 100,00 1,00 290 3,05 42 100 42,00 1,2810
11. Dvefte S 310 100,00 1,00 310 326 5 50 10,00 0,3260
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 546 5 50 10,00 0,5460
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 320 33 5 30 16,67 0,5601
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 4,20 441 30,00 11,3230
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 5,99 30,00 11,7970
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,32 30,00 0,0960
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 320 33 5 30 16,67 0,5601
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,26 30,00 10,9780
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,79 30,00 10,5370
23. Vnitini hygienické vyb. S 300 100,00 1,00 300 315 5 30 16,67 0,5251
25. Ostatni P 590 100,00 0,46 2,71 2,85 5 20 25,00 0,7125
Opotiebeni: 29,8 %
Koeficient opotiebeni: (1- 29,8 % /100) * 0,702
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 373

Uzitna plocha (UP) [m?] 407

Obestavény prostor (OP)  [m’] 2 133,34

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 6 600

Koeficient vybaveni % 0,9521

Upravena cena (RC) [K&/m®] 6 284

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 13405 610

(RC * OP)

Stari rokti 42

Dalsi Zivotnost rokil

Opotiebeni % 29,80

Budova bez ¢p/€e na ¢asti  [K¢] 9410738

pozemku parc.¢.st.845/1-

administrativni ¢ast

Budova bez ¢p/¢e na ¢asti pozemku parec.¢.st.845/1 - priamysl

V provozni ¢asti budovy shodného provedeni byla piivodné umisténa technologie pro ipravnu vody.
Pivodni okna Stako, luxfery. Ke dni ocenéni neni stavba uzivana.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8121 Budovy pro primysl

TS7  kovova

Kéd CZ - CC: 1251

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 12,85*6,00 = 77,10
1.N.P. 12,85*12,30+18,60*6,00 = 269,65
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Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vy$ka

1.N.P. 77,10 m° 750m 578,25

1.N.P. 269,65 m? 11,05m 2979,63

Soudet 346,75 m? 3557,88

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 3 557,88 /346,75 =10,26m

Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 346,75/ 2 = 173,38 m*

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
OP celkem 12,85*6,00*7,50 = 578,25 m°
(12,85*12,30+18,60*6,00)*11,05 = 2 979,69 m*
Podlazi Typ Ol;ersotsatf)er“y
OP celkem NP 578,25 m*
NP 2 979,69 m®
Obestavény prostor - celkem: 3557,94 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X =nchodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 100
2. Svislé konstrukce S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech S 100
6. Klempitské konstrukce S 100
7. Uprava vnitinich povrchii hladké P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi nasttiky na bazi umélych hmot P 100
9. Vnitini obklady keramické chybi C 100
10. Schody C 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata S 100
13. Okna kovova P 100
14. Povrchy podlah cementovy potér P 100
15. Vytapéni chybi C 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod P 100
19. Vnitini kanalizace P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
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Vypocet koeficientu
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy C 11,30 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii P 5,80 100 0,46 2,67
8. Uprava vngjsich povrchi P 3,20 100 0,46 1,47
9. Vnitini obklady keramické C 0,80 100 0,00 0,00
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvefte S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah P 2,90 100 0,46 1,33
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 2,20 100 0,46 1,01
19. Vnitini kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,90 100 0,00 0,00
24. Vytahy C 1,00 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 60,39
Koeficient vybaveni : 0,6039
Koeficient opotiebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 270

Uzitna plocha (UP) [m?] 272

Obestavény prostor (OP)  [m’] 3557,94

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 4 055

Koef. vybaveni % 0,6039

Upravena cena (RC) [K&/m®] 2 449

Reprodukéni hodnota [K¢] 8712735

(RC * OP)

Stari rokl 42

Dalsi zivotnost rokil 58

Opotiebeni % 42.00

Budova bez ¢p/¢e na ¢asti  [K¢] 5053 386

pozemku parc.¢.st.845/1 -

prumysl (VH)
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1.1.7 Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.845/2 - kotelna

Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.845/2 - plynova kotelna. Provedeni z OK s prefabrikovanym
obvodovym plastém, zastieSeni plochou stfechou se svafovanou zivicnou krytinou. Klempitské
konstrukce uplné, provedené z pozinkovaného plechu. Okna kovova Stako. Na podlaze betonova
mazanina.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8112 Haly vyrobni pro energetiku
TS7  kovova

Koéd CZ - CC: 1251
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 23,70*%12,75+3,80*4,50 = 319,27
Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna Konstr. "
Podlazi ry Soucin

plocha vyska
1.N.P. 319,27 m* 750m  2394,52
Soudet 319,27 m? 2 394,52
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 394,52 /319,27 =7,50m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 319,27/1 = 319,27 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
OP celkem 23,70*12,75*(7,50+8,00)*0,5+ = 2 399,57 m°
+3,80*4,50*(3,55+3,20)*0,5

oy Obestavény
Podlazi Typ orostor
OP celkem NP 2 399,57 m°®
Obestavény prostor - celkem: 2 399,57 m*

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni ~ Cést

Konstrukce Provedeni standardu [%]

1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové patky a pasy izolované S 100
2. Svislé konstrukce OK, panelovy plast’ S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech Zivina, svafovana, vicevrstva S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi P 100
8. Uprava vnéjsich povrchi P 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte S 100
12. Vrata S 100
13. Okna kovové bez preruSeni tep. mostu P 100
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14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace S 100
17. Bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod P 100
19. Vnitini kanalizace P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;Os]t Koef. gll)}r,ags(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 11,20 100 1,00 11,20
2. Svislé konstrukce S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy C 9,20 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 9,30 100 1,00 9,30
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii P 6,30 100 0,46 2,90
8. Uprava vnéj$ich povrchd P 3,40 100 0,46 1,56
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata S 2,20 100 1,00 2,20
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni C 1,10 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 8,40 100 1,00 8,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 0,70 100 0,46 0,32
19. Vnitini kanalizace P 0,60 100 0,46 0,28
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 0,30 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni C 2,10 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 72,55
Koeficient vybaveni : 0,7255
Koeficient opotiebeni: (1- 42,0 % / 100) * 0,580
Ocenéni

Zastaveénd plocha (ZP) [m?] 319

Uzitna plocha (UP) [m?] 271

Obestavény prostor (OP)  [m’] 2 399,57

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 4 879

Koeficient vybaveni % 0,7255
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Upravena cena (RC) [K&/m?] 3540

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 8493 793
(RC * OP)

Stari rokti 42

Dalsi zivotnost rokl 58

Opotiebeni % 42,00

Budova bez ¢p/ce na [K¢] 4926 400

pozemku parc.¢.st.845/2 -

kotelna (VH)

1.1.8 Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.847 - vydej PHM

Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.847 uzivana pro vydej PHM je provedena z jednoduché
ocelové konstrukce o sedmi polich, zastfeSena ocelovymi piihradovymi vazniky sedlové stfechy s
plechovou krytinou na krokve po vlassku. Klempiiské konstrukce stfechy tplné véetné svodu.
Oplasténi pouze stith a jednoho modulu z profilovaného plechu. Na podlaze betonova mazanina.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8116 Haly pro skladovani
TS7  kovova

Kéd CZ - CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 15,40*22,90 = 352,66

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Ly Soucin
plocha vyska

1.N.P. 352,66 m* 745m 2627,32

Soudet 352,66 m 2 627,32

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 627,32 / 352,66 =7,45m

Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 352,66/1 = 352,66 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP celkem 15,40*%22,90*(4,80+7,45)*0,5 = 2 160,04 m*
oy Obestavény

Podlazi Typ orostor

OP celkem NP 2 160,04 m*

Obestavény prostor - celkem: 2 160,04 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X =nehodnotise)
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové patky izolované S 100
2. Svislé konstrukce OK, délici zdéna zed’ S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stiecha kovovy S 100
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5. Krytiny stfech trapézovy plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech P 100
7. Uprava vniténich povrchi natéry, hladkéd omitka P 100
8. Uprava vngjsich povrchi natéry P 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvere C 100
12. Vrata P 100
13. Okna C 100
14. Povrchy podlah betonova S 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod X 100
19. Vnitini kanalizace X 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody X 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20

2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30

3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 11,00 100 1,00 11,00

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce P 0,70 100 0,46 0,32

7. Uprava vnitinich povrchli P 6,10 100 0,46 2,81

8. Uprava vnéjsich povrchi P 3,30 100 0,46 1,52

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00

11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00

12. Vrata P 2,30 100 0,46 1,06

13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00

14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70

17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00

19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 6,20 100 0,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podila 70,61
Koeficient vybaveni : 0,7061
Koeficient opotiebeni: (1- 46,0 % / 100) * 0,540
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 353

Uzitna plocha (UP) [m?] 282

Obestavény prostor (OP)  [m’] 2 160,04

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 3035

Koef. vybaveni % 0,7061

Upravena cena (RC) [K&/m®] 2 143

Reprodukéni hodnota [K¢] 4 628 995

(RC * OP)

Stari rokl 46

Dalsi zivotnost rokti 54

Opotiebeni % 46,00

Budova bez ¢p/¢e na [K¢] 2 499 657

pozemku parc.¢.st.847 -

vydej PHM (VH)

1.1.9 Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.848 - vratnice

Pfizemni stavba na pozemku parc.¢.st.848 provedena tradi¢ni technologii, uzivana jako vratnice,
autodispecink a dilna. Zalozeni stavby na betonovych zékladech, svislé nosné konstrukce zdéné,
zastieSeni sedlovou stiechou s mirnym sklonem s krytinou z osinkocementovych vinitych desek.
Klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, okna a vchodové dvete plastova, vrata plechova.
Stavba je vybavena rozvodem vody, ¢aste¢né¢ odkanalizovana, rozvodem svételné a ttifazové
elektroinstalace a bleskosvodu.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8016 Budovy pro Fizeni a administrativu
TS1  zdéna z cihel, tvarnic, bloku

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 15,60*9,35 = 145,86

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi plocha vyska Soucin
1.N.P. 145,86 m* 3,00m 437,58
Soucet 145,86 m? 437,58
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 437,58 / 145,86 =3,00m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 14586/ 1 = 145,86 m?

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

OP celkem 15,60*9,35*(3,30+1,15*0,5) = 565,21 m*
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o Obestavény
Podlazi Typ orostor
OP celkem NP 565,21 m*®
Obestavény prostor - celkem: 565,21 m°

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)

, Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem S 100
4. Krov, stfecha drevény sbijeny, neumoziujici S 100

podkrovi

5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj$ich povrchi kontaktni zateplovaci systém S 100
9. Vnitini obklady keramické béZné obklady S 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvefte plastové, hladké plné dvete S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah bézna keramicka dlazba S 100
15. Vytapéni piimotopy P 100
16. Elektroinstalace svételna trifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky P 100
19. Vnitini kanalizace ¢aste¢né odkanalizovani P 100
20. Vnitini plynovod C 100
21. Ohfev teplé vody P 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. P 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni SLB P 100
Vypocet koeficientu
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g&fagjgg
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stfech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody C 2,90 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
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12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni P 4,20 100 0,46 1,93
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 3,20 100 0,46 1,47
19. Vnitini kanalizace P 3,10 100 0,46 1,43
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody P 1,70 100 0,46 0,78
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,00 100 0,46 1,38
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 5,90 100 0,46 2,71
Soucet upravenych objemovych podila 84,10
Koeficient vybaveni : 0,8410
Koeficient opotiebeni: (1- 46,0 % / 100) * 0,540
Ocenéni

Zastaveéna plocha (ZP) [m?] 146

Uzitna plocha (UP) [m?] 117

Obestavény prostor (OP)  [m’] 565,21

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 6 042

Koef.vybaveni % 0,841

Upravena cena (RC) [K&/m?] 5081

Reproduk¢éni hodnota [K¢] 2872014

(RC * OP)

Stari rokti 46

Dalsi Zivotnost rokil 94

Opotiebeni % 46,00

Budova bez ¢p/ce na [K¢] 1 550 888

pozemku parc.¢.st.848 -

vratnice (VH)

1.1.10 Budova ¢.p.473 na pozemku parc.¢.st.1237 - strojovna

Budova ¢.p.473 - vyroba na pozemku parc.€.st.1237 je uzivana jako strojovna skladu PHM,
provedena tradi¢ni technologii. ZaloZeni stavby na betonovych zakladech s izolaci proti zemni
vlhkosti, svislé nosné konstrukce zdéné, stopy s rovnym podhledem, zastieSeni pultovou sttechou s
krytinou z trapézového plechu. Klempiiské konstrukce stfechy Uplné provedené z pozinkovaného
plechu.Upravy povrchil vapennou dvouvrstvou omitkou. Na podlaze betonova mazanina. Budova je
vybavena rozvodem svételné a tiifdzové elektroinstalace, vody a ¢astecné je odkanalizovana.

Stavba je zafazena dle JKSO - obor

8121 Budovy pro primysl
TS1 zdéna

Kéd CZ - CC: 1251
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.P.P. 3,60%6,25 = 22,50
1.N.P. 6,50*18,75+2,05*1,50+2,35*1,55 = 128,59
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. "
Podlazi y Soucin

plocha vySka
1.P.P. 22,50 m* 3,00 m 67,50
1.N.P. 128,59 m? 3,05 m 392,20
Soudet 151,09 m? 459,70
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 459,70/ 151,09 =3,04m
Primérné zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 151,09/ 2 = 75,55 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
OP spodni stavby 3,60*6,25*(3,00+0,20) = 72,00 m*
OP vrchni stavby 6,50*18,75*3,10+2,05*1,50*2,75+ = 396,47 m*
+2,35*1,55*2,80

Podlazi Typ Ol{’)ersgé‘t?r“y
OP spodni stavby PP 72,00 m’
OP vrchni stavby NP 396,47 m®
Obestavény prostor - celkem: 468,47 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X =nehodnoti se)
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zaklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy S 100
4. Krov, stiecha S 100
5. Krytiny stfech pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrch dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody C 100
11. Dvete plechové S 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna kovova P 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina S 100
15. Vytapéni C 100
16. Elektroinstalace svételna tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky P 100
19. Vnitini kanalizace castecné odkanalizovani P 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
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22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. P 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu vybaveni
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)s]t Koef. gtl))jr,a;scrlli}ll
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 8,30 100 1,00 8,30
2. Svislé konstrukce S 21,40 100 1,00 21,40
3. Stropy S 11,30 100 1,00 11,30
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii S 5,80 100 1,00 5,80
8. Uprava vnéjsich povrchd S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 0,80 100 1,00 0,80
10. Schody C 3,10 100 0,00 0,00
11. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 0,30 100 1,00 0,30
13. Okna P 5,20 100 0,46 2,39
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni C 3,80 100 0,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,40 100 1,00 6,40
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod P 2,20 100 0,46 1,01
19. Vnitini kanalizace P 2,00 100 0,46 0,92
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody C 1,70 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 2,90 100 0,46 1,33
25. Ostatni C 5,20 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 78,55
Koeficient vybaveni : 0,7855
Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 129

Uzitna plocha (UP) [m?] 121

Obestavény prostor (OP)  [m’] 468,47

Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 4 055

Koeficient vybaveni % 0,7855

Upravena cena (RC) [K&/m®] 3185

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 1492 172

(RC * OP)

Stari rokti 36

Dalsi Zivotnost rokt 64

Opotiebeni % 36,00

Budova ¢.p.473 na [K¢] 954 990

pozemku parc.¢.st.1237 -

strojovna (VH)




ZP ¢. 4590-90/2016, list ¢. 38

Stanoveni vécné hodnoty ostatnich staveb a prislusenstvi podle cenového
predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakoni
¢.121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb.

cast 1.LV ¢ 12968 - k.u. Pardubicky, zakladni cena stavebnich pozemkii pro k.u. Pardubicky

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 400,00 K¢&/m?

Cast 2.LV ¢ 460 - k.ui. NemosSice, zdakladni cena stavebnich pozemkii pro k.ui. NemoSice

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv =1 400,00 K¢&/m?

1. LV €. 12968 - k.u. Pardubicky

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka - poptavka po pozemcich pro primysl je minimalni.

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana |l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6. Povodiové riziko - Zdéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

5
Index trhu I+ =Pg* (1 + > Pi)=0,970

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim | 0,45
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku - Vyrobni objekty Il 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce - Pozemek Ize I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost - Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni 1V 0,10
dopravu vlecka nebo Zeleznice

5. Parkovaci moZnosti - Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti - Il 0,05
Vyhodna poloha

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl I 0,00
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,
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0518

i=2
Koeficient pp = I+ * I = 0,502
1.1.11 StoZarova trafostanice na pozemku parc.¢.st.1233
Transformator olejovy 400 kVA.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozarova trafostanice VN/NN dvousloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 400 kVA

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 2214

Mnozstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 320 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2350

Zakladni cena upravena cena K¢/ks = 822 480,-

PIna cena: 1,00 ks * 822 480,- K¢&/ks = 822 480,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 36 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 24 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 36 / 60 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nakladova cena stavby CSy = 328 992,- K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 165 153,98 K¢

165 153,98 K¢

Stozarova trafostanice na pozemku parc.¢.st.1233 - zjiSténa cena

1.1.12 IS - zpevnéna plocha - skladky uhli

Plocha plivodni skladky uhli u kotelny na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2 zpevnéna betonovym
krytem. ZhorSeny stavebné technicky stav.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova monoliticky betonovy

konstrukce krytu):

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 30,00%70,00 = 2 100,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 1092,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420
Zakladni cena upravena cena K¢&/m® = 2 815,50
Plnd cena: 2 100,00 m* * 2 815,50 K&/m” = 5912550,- K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 56 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokil

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 56 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 56 / 56 = 100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

886 882,50 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opoti-ebeni

Morélni opottebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové snizeni ceny stavby vlivem
opotifebeni nesmi piesahnout 85 % z ceny stavby.

Srazka za moralni opotiebeni: 886 882,50 * 0 % = - 0,- K¢
Nakladova cena stavby CSy = 886 882,50 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 445 215,02 K¢

445 215,02 K&

IS - zpevnéna plocha - skladky uhli - zjiSténa cena

1.1.13 Zachytna jimka u zasobniku PHM na pozemku parc.¢.st.844

Havarijni betonové jimky na pozemku parc.¢.st.844.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 2. Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jdmy
Objekt Zasobniky a jamy pozemni (mimo zemé&dé€lstvi)

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plo$na
nosné konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC.: 1252

Mnozstvi: 33,00 m® obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena dle pfilohy ¢. 15: = 3137,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zakladni cena upravena cena K&m?® = 7 460,41

Pln4 cena: 33,00 m® * 7 460,41 K&/m®

246 193,53 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 42 rokt
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokt
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nikladova cena stavby CSy = 73 858,06 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 37 076,75 K¢

Zachytna jimka u zasobniku PHM na pozemku parc.¢.st.844 - = 37 076,75 K¢

zjisténa cena

1.1.14 Havarijni jimka u zasobniku PHM

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.10. Plot z monolitického betonu se zaklady, popft.
upravou povrchu

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2304

Vyméra: (2*26,00+17,50)*2,70*0,3 = 56,30 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m®] = 3 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2740

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 9 152,85

Plnd cena: 56,30 m® * 9 152,85 K¢/m® = 515 305,46 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roki

Ptedpokladand celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CSy = 154 591,64 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 77 605,- K¢

Havarijni jimka u zasobniku PHM - zjiSténa cena = 77 605,- K¢

1.1.15 Havarijni jimky u strojovny

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 13.10. Plot z monolitického betonu se zaklady, popft.

upravou povrchu
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: (35,00+13,00+15,00)*2,70+50,00%2,25 = 282,60 m® obestavéného prostoru

Ocenéni
Zakladni cena (dle pil. & 17):  [K&/m?] 3 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
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Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m®] = 9 329,95
Plnd cena: 282,60 m® * 9 329,95 K¢/m® = 2636 643,87 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 60 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400
Nikladova cena stavby CSy = 1 054 657,55 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 529 438,09 K¢
Havarijni jimky u strojovny - zjisténa cena = 529 438,09 K¢
1.1.16 P¥ipojky elektro kabel Al 50 mm? zemni kabel

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 50,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2140
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 547,41
Plna cena: 50,00 m * 547,41 K&/m = 27 370,50 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 9 rokd )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9 /50 = 18,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby CSy = 22 443,81 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 11 266,79 K¢

Pripojky elektro kabel Al 50 mm? zemni kabel - zjisténa cena = 11 266,79 K¢
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1.1.17 Pripojky elektro kabel Al 50 mm® zemni kabel

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 225,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2140
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 547,41
PIna cena: 225,00 m * 547,41 K¢&/m = 123 167,25 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki

Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nakladova cena stavby CSy = 19 706,76 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 9 892,79 K¢
Piipojky elektro kabel Al 50 mm? zemni kabel - zji§téna cena = 9 892,79 K¢
1.1.18 Plynovod VTL

Zatiidéni pro potireby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 23. Plynovody vysokotlaké

Profil potrubi DN v mm 100 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2211

Mnozstvi: 6,00 m délky

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 1 802,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3200
Zakladni cena upravend cena K¢&/m = 4 807,74
Plna cena: 6,00 m * 4 807,74 K&/m = 28 846,44 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 42 roki

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 8 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %



Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Plynovod VTL - zjisténa cena
1.1.19 Regulacni stanice plynu

Zatridéni pro potireby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby:
Typ stavby:

Objekt

Konstrukéni charakteristika (oznaceni):
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Mnozstvi:

Ocenéni
Zakladni cena dle piilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena K¢/ks

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 42 roki

1,00 ks * 2 579 670,80 K&/ks
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* 0,160
= 4 615,43 K¢
* 0,502
= 2 316,95 K¢
= 2 316,95 K¢

§ 17
24. Regulaéni stanice plynu
Regulacni stanice
VTL - STL, RS 3000, 2 red. stupné¢, 1 red. fada
2221
1,00 ks

977 000,-
1,1500
2,2960
2579 670,80

2579 670,80 K¢

* x|l

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokil
Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Regulacni stanice plynu - zjiSténa cena

1.1.20 Plynovod STL DN 150

Zatiidéni pro potieby ocenéni
InZenyrské a specidlni pozemni stavby:
Typ stavby:

Profil potrubi DN v mm

* 0,160
= 412 747,33 K¢
* 0,502
= 207 199,16 K¢

= 207 199,16 K¢

§ 17
21. Plynovody nizkotlaké a sttedotlaké
150 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Mnozstvi:

Ocenéni
Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): *

2221
230,00 m délky

= 2 250,-
1,1500



Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K¢/m

PIna cena: 230,00 m * 5 940,90 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plynovod STL DN 150 - zjisténa cena
1.1.21 Pilii zdény z obyc¢ejnych cihel

Zatiidéni pro potieby ocenéni
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2,2960

5940,90
1366 407,- K¢

0,160

218 625,12 K¢
0,502

109 749,81 K¢

109 749,81 K¢

Venkovni Gprava § 18: 4.3.1 Pilit zdény z obycejnych cihel
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221

Vymeéra: 2,00 m? obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [K&/m®]

Plna cena: 2,00 me*5 307,20 Ké/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 55 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 5/ 60 =8,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS
Pilif zdény z obycejnych cihel - zji§téna cena
1.1.22 Domaci regulator

Zatridéni pro potieby ocenéni

* x|l

2 010,-
1,1500
2,2960

5 307,20
10 614,40 K&

0,917

9 733,40 K¢
0,502

4 886,17 K¢

Venkovni tprava § 18: 4.2. Domaci regulator

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2221
Vymeéra: 1,00 ks

4 886,17 K¢
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 3 000,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2960
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 7 921,20
PIna cena: 1,00 ks * 7 921,20 K¢/ks = 7 921,20 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 8 rokil

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokui

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nikladova cena stavby CSy = 1267,39 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 636,23 K¢
Domaci regulator - zjisténa cena = 636,23 K¢
1.1.23 Pripojka kanalizace DN 200 mm

Kanaliza¢ni vétev Ala A6.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka:100,00+60,00 = 160,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢/m] = 1 450,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 853,59
Plna cena: 160,00 m * 3 853,59 K¢/m = 616 574,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 /80 = 52,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100) * 0,475
Nikladova cena stavby CSy = 292 872,84 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 147 022,17 K¢

Piipojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 147 022,17 K¢
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1.1.24 NadrzZ vodojemu na pozemku parc.¢.st.846
Betonova nadrz vodojemu slouzila jako pfisluSenstvi byvalé upravny vody.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 2. Nadrze, jimky cistiren, zasobniky, jdmy
Objekt Nadrze pozemni mimo nadrzi odpadnich vod

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plo$na
nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

MnozZstvi: 660,00 m? obestavéného prostoru
Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 2 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 6 183,32
Pln4 cena: 660,00 m® * 6 183,32 K&m® = 4080 991,20 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku )

Piedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 8 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nékladova cena stavby CSy = 652 958,59 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 327 785,21 K¢
NadrzZ vodojemu na pozemku parc.¢.st.846 - zjiSténa cena = 327 785,21 K¢
1.1.25 Pripojka kanalizace k budové strojovny

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 2250 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17): [K¢/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 3 136,03
PIna cena: 22,50 m * 3 136,03 Ké/m = 70 560,68 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roku 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 roku
Ptedpoklédana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nakladova cena stavby CSy = 38 808,37 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 19 481,80 K¢

Piipojka kanalizace k budové strojovny - zjiSténa cena = 19 481,80 K¢

1.1.26 Kanaliza¢ni Sachta u strojovny

Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct hl. 2,00 m, lomova.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti -
hloubka 2 m

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vymeéra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [Kc/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110

Zakladni cena upravena cena [Kc¢/ks] = 19 932,37

PIna cena: 2,00 ks * 19 932,37 K¢/ks = 39 864,74 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 44 roka

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Nakladova cena stavby CSy = 21 925,61 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 11 006,66 K¢

Kanaliza¢ni Sachta u strojovny - zjiSténa cena = 11 006,66 K¢

1.1.27 Septik do 15 m* OP

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.4.1. Septik do 15 m3 OP

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 2,00 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m] = 3 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 9 301,78
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Plni cena: 2,00 m® * 9 301,78 K&/m® = 18 603,56 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 44 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 36 / 80 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Nikladova cena stavby CSy = 10 231,96 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 5136,44 K¢

Septik do 15 m® OP - zjistén4 cena 5 136,44 K¢&

1.1.28 Pripojka elektro k strojovné

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 3.1.7. Ptipojky elektro kabel Al 50 mm2 zemni kabel
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Délka: 125,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 215,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2140
Zakladni cena upravena cena [K¢/m] = 547,41
PIna cena: 125,00 m * 547,41 K¢&/m = 68 426,25 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokti

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 50 = 72,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280
Nakladova cena stavby CSy = 19 159,35 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 9 617,99 K¢
Piipojka elektro k strojovné - zjiSténa cena = 9 617,99 K¢
1.1.29 Zpevnéna plocha u nadrzi (pozemek parc.€.st.12337)

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym -

tl. do 15 cm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 520,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 290,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 747,71

Plnd cena: 520,00 m* * 747,71 K¢&/m® = 388 809,20 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 24 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 60 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Nikladova cena stavby CSy = 155 523,68 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 78 072,89 K¢

Zpevnéna plocha u nadrzi (pozemek parc.¢.st.12337) - zjiSténa cena = 78 072,89 K¢

1.1.30 Zpevnéna plocha u strojovny (pozemek parc.¢.st.1237)

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym -
tl. do 15 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 35,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 290, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 747,71

Plnd cena: 35,00 m* * 747,71 K¢&/m® = 26 169,85 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 14 roktl

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 50 = 72,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280

Nakladova cena stavby CSy = 7 327,56 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 3 678,44 K¢

Zpevnéna plocha u strojovny (pozemek parc.¢.st.1237) - zjiSténa = 3 678,44 K¢

cena
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1.1.31 Zpevnéna plocha u strojovny z dlazdic

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do loze z
kameniva

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 10,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 205, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 528,55

Plnd cena: 10,00 m* * 528,55 K¢&/m® = 5 285,50 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 36 roku )

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 14 roka

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 50 = 72,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280

Nékladova cena stavby CSy = 1 479,94 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 742,93 K¢

Zpevnéna plocha u strojovny z dlazdic - zjiSténa cena = 742,93 K¢é

1.1.32 Zpevnéna plocha u strojovny ze silni¢nich paneli

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.19. Plochy ze silni¢nich paneld tl. 150 mm

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 30,00%(12,00+25,00)*0,5 = 555,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 1 180,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2420

Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 3042,39

Pln4 cena: 555,00 m? * 3 042,39 K&/m?

1 688 526,45 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stati (S): 56 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 56 / 60 = 93,3 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
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Nakladova cena stavby CSy 253 278,97 K¢
Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS 127 146,04 K¢

Zpevnéna plocha u strojovny ze silni¢nich panelii - zjiSténa cena 127 146,04 K¢

1.1.33 Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na pozemku parc.¢.st.1334

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zdmkova - Sed4 tl. do 80 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 150,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

Pln4 cena: 150,00 m? * 1 327,82 K&/m?

515,-
1,1500
2,2420

1327,82

199 173,- K¢

* % |l

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 15 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby CSy = 139 421,10 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 69 989,39 K¢

Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm na pozemku = 69 989,39 K¢
parc.¢.st.1334 - zjiSténa cena

1.1.34 IS - plochy komunikaci a manipula¢ni - betonové

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova monoliticky betonovy

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 1 300,00 m? plochy komunikace

Ocenéni

1092,-
1,1500
2,2420

2 815,50

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢&/m?

* %
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PIna cena: 1 300,00 m? * 2 815,50 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

IS - plochy komunikaci a manipulacni - betonové - zjiSténa cena
1.1.35 IS - plochy komunikaci a manipulaéni - asfaltové

Zatiidéni pro potieby ocenéni

3660 150,- K¢

0,160

585 624,- K¢
0,502

293 983,25 K¢

293 983,25 K¢

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva prolévany zivici

konstrukce krytu):
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211
Mnozstvi: 884+398+773+570 =2 625,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢&/m®

Pln4 cena: 2 625,00 m? * 2 052,33 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 4 roky

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 46 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 4 /50 = 8,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 8,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

IS - plochy komunikaci a manipulaéni - asfaltové - zjiSténa cena

* % |l

796,-
1,1500
2,2420

2 052,33
5387 366,25 K¢

0,920

4 956 376,95 K¢
0,502

2488 101,23 K¢

2 488 101,23 K¢



1.1.36 IS - venkovni osvétleni

Zatridéni pro potieby ocenéni
Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17

ZP ¢. 4590-90/2016, list ¢. 54

Typ stavby: 16b. Vedeni elektrické - sité osvetlovaci nizkého

nap¢ti

Sit¢ kabelové se sloupy ulicnimi do 8 m

Konstrukéni charakteristika: za 1 kus sloupu (v¢. podilu ceny kabelil)

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2224
Mnozstvi:

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢/m

PIna cena: 4,00 m * 56 014,20 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 42 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

IS - venkovni osvétleni - zjiSténa cena
1.1.37 IS - kanalizace trubni DN 400

Zatiidéni pro potieby ocenéni

4,00 m (nebo ks)

* x|l

22 000,-
1,1500
2,2140

56 014,20
224 056,80 K¢

0,160

35 849,09 K¢
0,502

17 996,24 K¢

17 996,24 K¢

InZenyrské a specialni pozemni stavby:
Typ stavby:
Profil potrubi DN v mm

§17
13. Kanalizace trubni
400 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub kameninovych

Hloubka uloZeni:
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Mnozstvi: 15,00+22,00 = 37,00 m

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravend cena K¢&/m

1,80 m
2223

2 831,-
1,0000
1,1500
2,3110

7523,81

* % % 1l
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PIna cena: 37,00 m * 7 523,81 K&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 80 = 52,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

IS - kanalizace trubni DN 400 - zjiSténa cena
1.1.38 IS - kanalizace trubni DN 300

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 13. Kanalizace trubni
Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (material potrubi): z trub kameninovych
Hloubka ulozent: 1,80 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2223

MnozZstvi: 330,00 m
Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy ¢. 15:

Koeficient za hloubku uloZeni potrubi:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena K¢/m

Plna cena: 330,00 m * 5 264,80 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 42 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42 /80 = 52,5 %
Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

IS - kanalizace trubni DN 300 - zjisténa cena

278 380,97 K¢

0,475

132 230,96 K¢
0,502

66 379,94 K¢

* % ok I

66 379,94 K¢

1981,-
1,0000
1,1500
2,3110

5264,80
1737 384,- K¢

0,475

825 257,40 K¢
0,502

414 279,21 K¢

414 279,21 K¢
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1.1.39 Pripojka kanalizace DN 200 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.1.2. Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 853,59

PIna cena: 20,00 m * 3 853,59 K¢&/m = 77 071,80 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 80 = 52,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100) * 0,475

Nakladova cena stavby CSy = 36 609,11 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 18 377,77 K¢

Piipojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 18 377,77 K¢é

1.1.40 Kanaliza¢ni $Sachta skruZena z prefa dilci - hloubka 2 m

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilct -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vymeéra: 10,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3110

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 19 932,37

Plna cena: 10,00 ks * 19 932,37 K¢/ks = 199 323,70 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 38 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42 /80 = 52,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 52,5 % / 100) * 0,475
Nakladova cena stavby CSy = 94 678,76 K¢
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Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 47 528,74 K¢

Kanaliza¢ni Sachta skruZzena z prefa dilcu - zjiSténa cena = 47 528,74 K¢

1.1.41 Oploceni

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Vyméra: 500,00%1,80 = 900,00 m® pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 17):  [K&/m?] = 240, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 570,77

Plnd cena: 900,00 m* * 570,77 K¢&/m® = 513 693,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku )

Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 0 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 42 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 42 =100,0 %

Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSy = 77 053,95 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 38 681,08 K¢

Oploceni - zjiSténa cena = 38 681,08 K¢

1.1.42 Oploceni nové

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou, ocel.
sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Vyméra:

300,00*2,00 = 600,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 290, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 689,68

Plnd cena: 600,00 m* * 689,68 K¢&/m® = 413 808,- K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 roki 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rok
Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/25=20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800
Nikladova cena stavby CSy = 331 046,40 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 166 185,29 K¢

Oploceni nové - zjiSténa cena 166 185,29 K¢

1.1.43 Oploceni trafa

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do
betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2304

Vyméra:

55,00%2,00 = 110,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 450,
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2740
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1176,79
Pln4 cena: 110,00 m® * 1 176,79 K&/m® = 129 446,90 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 17 rokta

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 8 rokti

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 17 /25 = 68,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 68,0 % / 100) * 0,320
Nakladova cena stavby CSy = 41 423,01 K¢
Koeficient pp * 0,502
Cena stavby CS = 20 794,35 K¢
Oploceni trafa - zjiSténa cena = 20 794,35 K¢
1.1.44 Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

Zatridéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.

sloupkil
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1252

Vymeéra: 3,00 ks
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 3 448,39

PIna cena: 3,00 ks * 3 448,39 K¢/ks = 10 345,17 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokil

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 5 /25 =20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Nikladova cena stavby CSy = 8 276,14 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 4 154,62 K¢

Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupku - zjisténa = 4 154,62 K¢

cena

1.1.45 Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkt

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 3,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 3420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 9 116,69

Plna cena: 3,00 ks *9 116,69 Kc/ks = 27 350,07 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 5 rokt 5

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/25=20,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 20,0 % / 100) * 0,800

Nakladova cena stavby CSy = 21 880,06 K¢

Koeficient pp * 0,502

Cena stavby CS = 10 983,79 K¢

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii - zjiSténa cena = 10 983,79 K¢
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1.2. Ocenéni pozemku

1.2.1 Pozemky (ocenéni dle cenového piredpisu)
Index trhu s nemovitostmi I+ =0,970
Index polohy pozemku Ip = 0,518

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky Il 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Vlivy sniZujici cenu - Soubor dlouhodobého I -0,15

hmotného majetku - technologie sestavajici se ze strojii a zatizeni,
rozvod, fizeni a regulace v¢. kamerového systému a skladovacich
nadrzi PHM je ve vlastnictvi jiného pravniho subjektu.

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=0,850
i=1

Celkovy index I = I+ * Io * I = 0,970 * 0,850 * 0,518 = 0,427

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni zﬁg /I(;egr]la Index  Koef. Lfgc /fﬁg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 400,- 0,427 597,80
Typ Nézey Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.433/2 3 475,00 597,80 2077 355,-
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.844 624,00 597,80 373 027,20
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.845/1 690,00 597,80 412 482,-
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.845/2 333,00 597,80 199 067,40
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.846 252,00 597,80 150 645,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a st.847 494,00 597,80 295 313,20
nadvori
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha a st.848 145,00 597,80 86 681,-

nadvofi
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§ 4 odst. 1 zastavénad plocha a st.1237 976,00 597,80 583 452,80
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.1333 193,00 597,80 115 375,40
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.1334 152,00 597,80 90 865,60
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.1335 611,00 597,80 365 255,80
nadvori

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.1338 92,00 597,80 54 997,60
nadvori

Stavebni pozemky - celkem 8 037,00 4 804 518,60

Stavebni pozemky pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah

11T U¢elové komunikace, vlecky, vzletové a pfistavaci drahy letist -0,50

v délce do 1 200m, vetejné prostranstvi, které neni soucasti

komunikace
P2. Charakter a zastavénost izemi

I 'V kat. 0z. sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi 0,00
P3. Povrchy

I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I  Bez dalsich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,60

4
Uprava zékladni ceny pozemkd komunikaci I=Ps*(1+> P;j)=0,300
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk
Zattidéni Zflﬁé. /r(;lezr]la Koeficienty lflpgé /(T:EQ]a

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné nepfrist.,
komer¢ni

§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 1 400,- 0,300 1,000 420,00
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m°] [K¢/m“] [K¢]
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha draha  186/5 337,00 420,00 141 540,-
komeréni
§ 4 odst. 3 a4, ostatni plocha draha 534/1 46 254,00 420,00 19426 680,-
komeréni

Ostatni stavebni pozemky - celkem 46 591,00 19 568 220,-
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Jiné pozemky ocenéné dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

Zattidéni Z[ag:' /r(;ezr]la Koeficienty Index P Index T Uprava lfgé /(I:lfzn]a
§ 9 odst. 2 - jiné pozemKky - skladky, sportovisté, skladové, manipulacni, odstavné, rekreacni
plochy

§ 9 odst. 2 1 400,- 0,50 0,518 1,000 362,60
Index trhu It je pro tento typ pozemku roven 1.
, Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena

Typ Nazev Gislo m3]  [K&/m? [K&]

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 488/3 2 105,00 362,60 763 273,-

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/1 451,00 362,60 163 532,60

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/6 385,00 362,60 139 601,-

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 49717 91,00 362,60 32 996,60

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/8 884,00 362,60 320 538,40

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/9 22,00 362,60 7 977,20

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina ~ 497/10 35,00 362,60 12 691,-

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/11 398,00 362,60 144 314,80

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/23 499,00 362,60 180 937,40

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 497/27 168,00 362,60 60 916,80

plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 497/29 1 015,00 362,60 368 039,-

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/6 1 746,00 362,60 633 099,60

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/8 5 369,00 362,60 1946 799,40

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/16 357,00 362,60 129 448,20

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/23 787,00 362,60 285 366,20

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/24 47,00 362,60 17 042,20

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/41 278,00 362,60 100 802,80

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/59 568,00 362,60 205 956,80

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/60 317,00 362,60 114 944,20

manipulacni plocha

§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/61 179,00 362,60 64 905,40

manipulacni plocha
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§ 9 odst. 2 ostatni plocha 522/62 3012,00 362,60 1092 151,20
manipulacni plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 529/1 548,00 362,60 198 704,80
manipulacni plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 529/2 2 533,00 362,60 918 465,80
manipulacni plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 529/5 773,00 362,60 280 289,80
manipulacni plocha
§ 9 odst. 2 ostatni plocha jina 694 15,00 362,60 5 439,-
plocha
Jiné pozemky - celkem 22 582,00 8 188 233,20
Pozemky - zjisténa cena = 32560 971,80 K¢
2. LV ¢. 460 - k.u. NemoSice
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucdsti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00
6. Povodiiové riziko - Zéna s vysokym rizikem povodné (Gzemi tzv. I 0,70
5-leté vody)
5
Index trhu I+ =Pg* (1 + D Pi) =0,658
i=1
Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Zemédélstvi
Niazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 0,30
celku
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku - Stavby pro zeméd¢€lstvi nebo 1V 0,01
bez okolni zastavby
3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité obce - Pozemek Ize I 0,00
napojit pouze na nekteré sit€ v obci - pouze elektro
4. Dopravni dostupnost - Bez moznosti ptijezdu nebo piijezd po I -0,01
nezpevnéné komunikaci
5. Parkovaci moZnosti - Dobré parkovaci moznosti na vefejné I 0,00
komunikaci
6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti - I 0,00
Poloha bez vlivu na komeréni vyuziti
7. Vlivy ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu I -0,30
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;
Index polohy lp=P1*(1+> P;)=0,210
i=2

Koeficient pp = I+ * 1, = 0,138
2.1. Ocenéni staveb

2.1.1 Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.434 - techn. vybavenost

Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.C.st.434 - ptecerpavaci stanice je provedena tradi¢ni technologii.
zalozeni na betonovych zakladovych pasech, svislé nosné konstrukce zdéné, zastfeSeni plochou
stiechou s lepenkovou krytinou. Klempitské konstrukce stfechy z pozinkovaného plechu. Upravy
povrchll vapennou omitkou, na podlaze betonova mazanina. Okna luxfery, dvefe plechové. Stavba je
ve znacn¢ zhorSeném stavebné technickém stavu, nefunkéni rozvody, rozbita okna, bez jakékoliv
udrzby. Kabelova tfifazova ptipojka nefunk¢ni, odpojend. Piivodni oploceni véetné€ vrat precerpavaci
stanice za hranici technické Zivotnosti, z ¢asti zrezivélé, z ¢asti se nedochovalo.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: N. vodni hospodarstvi
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1.N.P. 6,55*12,85 = 84,17
Zastavéné plochy a vySky podlazi
v Zastavéna Konstr. e
Podlazi iy Soucin
plocha vyska
1.N.P. 84,17 m* 430m 361,93
Soudet 84,17 m? 361,93
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 361,93/84,17 =4,30m
Primérné zastavénd plocha vSech podlazi: PZP = 84,17 /1 = 84,17 m?
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
OP celkem 6,55*12,85*4,30 = 361,92 m°
v Obestavény
Podlazi Typ orostor
Obestavény prostor - celkem: 361,92 m*

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy chybi C 100
4. Krov, stfecha plocha S 100
5. Krytiny stfech lepenka P 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
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7. Uprava vnitinich povrchii hladké omitka P 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenna omitka P 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody chybi C 100
11. Dvete plechové P 100
12. Vrata C 100
13. Okna luxfery P 100
14. Povrchy podlah betonova mazanina P 100
15. Vytapéni X 100
16. Elektroinstalace P 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod C 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohfev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
Vypocet koeficientu

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;()S]t Koef. Iojll):}r,a;sgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,30 100 1,00 10,30

2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90

3. Stropy C 13,10 100 0,00 0,00

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech P 2,20 100 0,46 1,01

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli P 5,30 100 0,46 2,44

8. Uprava vnéjsich povrchi P 3,20 100 0,46 1,47

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00

10. Schody C 2,30 100 0,00 0,00

11. Dvefte P 3,20 100 0,46 1,47

12. Vrata C 0,30 100 0,00 0,00

13. Okna P 4,20 100 0,46 1,93

14. Povrchy podlah P 3,10 100 0,46 1,43

15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00

16. Elektroinstalace P 7,10 100 0,46 3,27

17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00

18. Vnitini vodovod C 3,30 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 3,10 100 0,00 0,00

20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00

21. Ohtev teplé vody C 0,40 100 0,00 0,00

22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00

23. Vnitini hygienické vyb. C 2,70 100 0,00 0,00

24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00

25. Ostatni C 5,30 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 53,92

Koeficient vybaveni : 0,5392
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(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %]  [%] (%]  [%] St. Ziv. égs » Czlku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,30 100,00 1,00 10,30 19,11 42 100 42,00 38,0262
2. Svislé konstrukce S 2390 100,00 1,00 23,90 44,32 42 80 52,50 23,2680
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 11,31 42 70 60,00 6,7860
5. Krytiny stfech P 220 100,00 0,46 101 1,87 42 42 100,00 1,8700
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 1,11 42 42 100,00 1,1100
7. Uprava vnitinich povrchii P 530 100,00 0,46 2,44 453 42 50 84,00 3,8052
8. Uprava vné&jsich povrchil P 320 100,00 046 147 273 42 42 100,00 2,7300
11. Dvete P 320 100,00 0,46 147 2,73 42 42 100,00 2,7300
13. Okna P 420 100,00 0,46 193 358 42 42 100,00 3,5800
14. Povrchy podlah P 310 100,00 0,46 143 265 42 42 100,00 2,6500
16. Elektroinstalace P 710 100,00 0,46 3,27 6,06 42 42 100,00 6,0600
Opotiebeni: 62,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m®]: = 3 247,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9984
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7884
Koeficient vybaveni stavby (dle vypoctu): * 0,5392
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1060
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3134,04
Plna cena: 361,92 m® * 3 134,04 K&/m® = 1134 271,76 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 62,6 % /100) * 0,374

= 424 217,64 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opotiebeni: 424 217,64 * 5 % = - 21 210,88 K¢
Niakladova cena stavby CSy = 403 006,76 K¢
Koeficient pp * 0,138

Cena stavby CS

Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.434 - techn. vybavenost -

zjisténa cena

55 614,93 K¢

55 614,93 K¢
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2.1.2 Zasobnik vody

Zasobnik vody u precerpavaci stanice je proveden ze zlb. konstrukce.

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: §17
Typ stavby: 11. Objekty podzemni mimo dulni
Objekt Studny vodarenské
Konstrukéni charakteristika (zptisob hloubeni z povrchu tzemi
rozpojovani):
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2222
Mnozstvi: 3,80*3,80*6,50 = 93,86 m*
Ocenéni
Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 2 523,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3180
Zakladni cena upravena cena K&/m® = 6 725,56
Plnd cena: 93,86 m® * 6 725,56 K&/m® = 631 261,06 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 42 roku )
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

= 189 378,32 K¢
Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni
Srazka za moralni opotiebeni: 189 378,32 * 5 % = - 9 468,92 K¢
Nakladova cena stavby CSy = 179 909,40 K¢
Koeficient pp * 0,138
Cena stavby CS = 24 827,50 K¢
Zasobnik vody - zjiSténa cena = 24 827,50 K¢

2.1.3 Jimaci objekt na pozemku parc.¢.681/3

Betonovy jimaci objekt pfecerpavaci stanice situovany na pozemku parc.€.681/3 v fecisti toku

Chrudimky.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 2. Nadrze, jimky distiren, zdsobniky, jamy

Objekt Zasobniky a jamy pozemni (mimo zemédélstvi)

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monoliticka betonova plosna
nosné konstrukce):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Mnozstvi: 12,00%3,50%4,00 = 168,00 m®
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Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 3137,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0680

Zakladni cena upravend cena K&m?® = 7 460,41

Plni cena: 168,00 m® * 7 460,41 K¢&/m® = 1253 348,88 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 18 rokil

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

) = 376 004,66 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Srazka za moralni opotiebeni: 376 004,66 * 5 % = - 18 800,23 K¢

Nakladova cena stavby CSy = 357 204,43 K¢

Koeficient pp * 0,138

Cena stavby CS = 49 294,21 K¢

Jimaci objekt na pozemku parc.¢.681/3 - zjiSténa cena = 49 294,21 K¢

2.1.4 Kontrolni Sachta u zasobniku

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.1. Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Vymeéra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3310

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 20 104,87

Plna cena: 1,00 ks * 20 104,87 K¢&/ks = 20 104,87 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 42 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roka

Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Nakladova cena stavby CSy = 6 031,46 K¢

Koeficient pp * 0,138

Cena stavby CS = 832,34 K¢é

Kontrolni $achta u zasobniku - zjiSténa cena = 832,34 K¢
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2.1.5 Kontrolni Sachta u jimaciho objektu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.9. Kanaliza¢ni vodotésna betonova - hloubka 4 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2212

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks] = 16 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3310
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 44 498,79
PIna cena: 1,00 ks * 44 498,79 K&/ks = 44 498,79 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 42 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 roki

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 60 = 70,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300
Nakladova cena stavby CSy = 13 349,64 K¢
Koeficient pp * 0,138
Cena stavby CS = 1 842,25 K¢
Kontrolni Sachta u jimaciho objektu - zjiSténa cena = 1 842,25 K¢
2.1.6 Privodni potrubi DN 300 mm

Ptivodni potrubi DN 300 mm z jimaciho objektu do zasobni jimky.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12.  Vodovody trubni

Profil potrubi DN v mm 300 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub litinovych

Hloubka ulozent: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 150,00 m

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15: = 4 330,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3310
Zakladni cena upravend cena K¢/m = 11 607,21

Plna cena: 150,00 m * 11 607,21 K&/m

1741 081,50 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stafi (S): 42 roku
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Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): V8 rokti
Pfedpokladana celkova zZivotnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42/ 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
Nakladova cena stavby CSy = 278 573,04 K¢
Koeficient pp * 0,138
Cena stavby CS = 38 443,08 K¢

Pi#ivodni potrubi DN 300 mm - zji§téna cena 38 443,08 K¢

2.1.7 Vytlacné potrubi DN 200 mm

Vytlaéné potrubi DN 200 mm z pfeCerpavaci stanice do vodojemu v aredlu k.u. Pardubicky.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 12. Vodovody trubni

Profil potrubi DN v mm 200 mm

Konstrukéni charakteristika (materidl potrubi):z trub ocelovych

Hloubka uloZeni: 1,50 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 2212

Mnozstvi: 100+1100 =1 200,00 m

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 2 166,-
Koeficient za hloubku uloZeni potrubi: * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3310
Zakladni cena upravena cena K¢/m = 5 806,29

Plna cena: 1 200,00 m * 5 806,29 K¢&/m 6 967 548,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 42 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 8 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 42 / 50 = 84,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 84,0 % / 100) * 0,160
1114 807,68 K¢

Uprava ceny dle § 30 odst. 6 - moralni opotiebeni

Moralni opotfebeni nelze uplatnit v plné vysi 5 % protoze celkové sniZzeni ceny stavby vlivem
opotiebeni nesmi presdhnout 85 % z ceny stavby.

Srazka za moralni opotiebeni: 1 114 807,68 * 1 % = 11 148,08 K¢&
Nikladova cena stavby CSy 1103 659,60 K¢
Koeficient pp * 0,138
Cena stavby CS 152 305,02 K¢

Vytla¢né potrubi DN 200 mm - zji§téna cena 152 305,02 K¢
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2.2. Ocenéni pozemkii

2.2.1 Pozemky
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,658
Index polohy pozemku Ip = 0,210

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemKu - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Hladina spodni vody méné€ nez 1 m | -0,05
pod trovni vychoziho terénu

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné uzemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva | 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=0,950

i=1

Celkovy index | = I+ * Io * I, = 0,658 * 0,950 * 0,210 = 0,131
Stavebni pozemky zastavéné plochy ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z["‘fc oy Index  Koef, Lflpgc /fﬁ?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 1 400,- 0,131 183,40
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st.434 85,00 183,40 15 589,-
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha jina 681/2 590,00 183,40 108 206,-
plocha
§ 4 odst. 1 ostatni plocha jina 681/3 78,00 183,40 14 305,20
plocha
Stavebni pozemky - celkem 753,00 138 100,20
Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6
Vypoclet upravy zékladni ceny - pfiloha €. 5:
Obce s 50-100 tisici obyv. - vlastni tizemi: 200 %
Celkova tprava ceny: ) 200,00 %

, : s Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [ym2] [K&/m2] I[)% 1 [K&/m2] [K&]
orna puda 681/6 35500 55,00 9,91 200,00 29,73 1 635,15
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 55,00 m” 1635,15
PozemkKy - zjiSténa cena = 139 735,35 K¢
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2. Urceni obvyklé ceny pozemku porovnavaci metodou

Obvykla cena, kterou by bylo mozno pii prodeji pozemkil v katastralnim tuzemi Pardubicky a v
katastralnim tizemi NemoS$ice dosahnout, vychdzi z vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych
prodejti nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou. Toto srovnani se provadi
na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z denniho i odborného tisku,
vyvéesek realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi a
spravci nemovitosti. Podle téchto podkladi byly v uplynulé dobé zobchodovany v oblasti, kde se
nachazi oceniované pozemKy tyto nemovitosti :

Ziakladni popis ocefiovanych pozemki

Pi‘ehled srovnatelnych pozemkaii:

Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, poloha poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD, moznost
zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)

Vyméra PoZadovana Jednotkova Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[ K& [ K&/m?] [Kc] [ K&/m?]

Lokalita: Pardubicky
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:100 KVP:1,00  KUV:1,00

Parcela ¢.: 492/33 723 209 000 289,07 1,00 289,07
Popis pozemku: Smlouva kupni ze dne 10.10.2014, pravni G¢inky zapisu ke dni

20.10.2014. V-12775/2014

LV ¢. 16566

Lokalita: Pardubicky
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:0,80 KVP:1,00  KUV:1,00

Parcela ¢.: 531/4, 531/6 1513 1513000 1000,00 0,80 800,00
Popis pozemku: Smlouva kupni ze dne 20.2.2015, pravni u¢inky zapisu ke dni

20.2.2015. VV-2510/2015

LV ¢. 50446

Lokalita: Pardubicky
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:0,80 KVP:1,00  KUV:1,00

Parcela ¢.: 522/14,522/15, 875 1200000 137143 0,80 1097,14
522/19, 522/21, 522/55, 522/56,

522/57, 529/4, 556/2, 556,3,

556/4, 55716, 557/7, 557/18,

620/10

Popis pozemku: Smlouva kupni ze dne 29.10.2015, pravni G¢inky zapisu ke dni

30.10.2015. V-15307/2015

LV ¢. 50439

Lokalita: Pardubicky, Drozdice
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:0,80 KVP: 1,00 KUV: 1,00

Parcela ¢.: st.118/2, st.1373/2, 7870 7130000 905,97 0,80 724,78
531/13,252/60,99/52

Popis pozemku: Smlouva kupni ze dne 3.3.2015, pravni G¢inky zapisu ke dni

3.3.2015. V-3043/2015

LV ¢€.12118 k.. Pardubicky

LV ¢.862 k.. Drozdice
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Lokalita: Drozdice
KRC:1,00 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:0,80 KVP: 1,00 KUV: 1,00
Parcela ¢.: 99/26, 99/45, 99/46, 12 468 12 468 000 1 000,00 0,80 800,00
99/67

Popis pozemku: Smlouva kupni ze dne 20.2.2015, pravni Géinky zapisu ke dni

20.2.2015, V-2509/2015

LV ¢.940

Lokalita: Pardubicky
KRC:0,90 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:0,80 KVP:1,00  KUV:1,00

Parcela ¢.: 171/2 1583 1581 417 999,00 0,72 719,28
Popls pozemku: Prodej komeréniho pozemku 1 583 m® pobliz Foxconu, u silnice Pce

- Cerna za Bory pramyslova oblast, UP uréeny k lehké vyrobg, skladovani, obchod,

Servis.

Celkovéa cena:1 581 417 K& za nemovitost, véetné provize

Cena za m%999 K¢&

Lokalita: Pardubice - Cerna za Bory
KRC:0,90 KMP:1,00 KPP:1,00 KDD:1,00 KMZ:090 KIV:0,80 KVP:1,00  KUV:1,00

Parcela ¢.: 40879 51098 750 1 250,00 0,65 810,00
Popis pozemku: Prodej komeréniho pozemku 40 879 m?

Staroernska, Pardubice - Cerna za Bory

Zastavitelny pozemek uréeny aktudlné platnym tzemnim planem mésta jako Gzemi
obcanské vybavenosti koncentrované. Pozemek je mozno vyuzit k vystavbé obchodu s
prodejni plochou nad 4000 m? (supermarketil, hypermarketii nebo ndkupniho centra) s
dopliikovymi stavbami mens$ich obchodi, staveb pro vetejné stravovani, skladovani,
administrativu, prodejni sklady, hromadné vicepodlazni parkingy, Cerpaci stanice,
odstavné a parkovaci plochy, a dalsi doplitkové vyuziti.

Celkova cena:51 098 750 K¢ za nemovitost, v¢. provize, pravniho servisu

Cena za m?:1 250 K&

Doprava:Vlak, Silnice, MHD, Autobus

Priimérna jednotkova cena 750,- K&/m?
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a st.433/2 3475 750,00 2 606 250
nadvori
zastaveéna plocha a st.844 624 750,00 468 000
nadvori
zastaveéna plocha a st.845/1 690 750,00 517 500
nadvori
zastaveéna plocha a st.845/2 333 750,00 249 750
nadvori
zastaveéna plocha a st.846 252 750,00 189 000
nadvori
zastaveéna plocha a st.847 494 750,00 370 500
nadvori
zastaveéna plocha a st.848 145 750,00 108 750
nadvori

zastaveéna plocha a st.1237 976 750,00 732 000
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nadvori

zastavéna plocha a st.1333 193 750,00 144 750
nadvori

zastavéna plocha a st.1334 152 750,00 114 000
nadvori

zastavéna plocha a st.1335 611 750,00 458 250
nadvori

zastavéna plocha a st.1338 92 750,00 69 000
nadvori

ostatni plocha dréha 186/5 337 400,00 134 800
ostatni plocha jina 488/3 2 105 400,00 842 000
plocha

ostatni plocha jina 497/1 451 400,00 180 400
plocha

ostatni plocha jina 497/6 385 400,00 154 000
plocha

ostatni plocha jina 49717 91 400,00 36 400
plocha

ostatni plocha jina 497/8 884 400,00 353 600
plocha

ostatni plocha jina 497/9 22 400,00 8 800
plocha

ostatni plocha jina 497/10 35 400,00 14 000
plocha

ostatni plocha jina 497/11 398 400,00 159 200
plocha

ostatni plocha jina 497/23 499 400,00 199 600
plocha

ostatni plocha jina 497/27 168 400,00 67 200
plocha

ostatni plocha 497/29 1015 400,00 406 000
manipulaéni plocha

ostatni plocha 522/6 1746 400,00 698 400
manipulaéni plocha

ostatni plocha 522/8 5369 400,00 2 147 600
manipulaéni plocha

ostatni plocha 522/16 357 400,00 142 800
manipulaéni plocha

ostatni plocha 522/23 787 400,00 314 800
manipulaéni plocha

ostatni plocha 522/24 47 400,00 18 800
manipulaéni plocha

ostatni plocha 522/41 278 400,00 111 200
manipulacni plocha

ostatni plocha 522/59 568 400,00 227 200
manipulacni plocha

ostatni plocha 522/60 317 400,00 126 800
manipulacni plocha

ostatni plocha 522/61 179 400,00 71 600

manipulacni plocha
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celkem

ostatni plocha 522/62 3012 400,00 1204 800
manipula¢ni plocha
ostatni plocha 529/1 548 400,00 219 200
manipula¢ni plocha
ostatni plocha 529/2 2533 400,00 1013 200
manipula¢ni plocha
ostatni plocha 529/5 773 400,00 309 200
manipula¢ni plocha
ostatni plocha draha 534/1 46 254 400,00 18 501 600
ostatni plocha 694 15 400,00 6 000
jina plocha
Celkova vyméra pozemki 77210 Hodnota pozemki 33696 950
celkem
LV ¢.260 - NemoSice
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastaveéna plocha a st.434 85 400,00 34000
nadvoii
ostatni plocha jina 681/2 590 200,00 118 000
plocha
ostatni plocha jina 681/3 78 200,00 15 600
plocha
orna puda 681/6 55 200,00 11 000
Celkova vyméra pozemkii 808 Hodnota pozemku 178 600
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3. Stanoveni vynosové hodnoty nemovité véci

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjiStovani odhadu obvyklé (trzni) ceny,
mezinarodn¢ uznavanou a pouzivanou. Dosahovany vynos je pak charakteristikou uzitkovosti.
Vynosovou hodnotu nemovitosti je mozné stanovit v zasadé dvéma zptisoby:
1. kapitalizaci stabilizovaného, trvale dosazitelného ro¢niho vynosu pfislusnou mirou kapitalizace
(zjednodusené tj. porovnanim s jistinou vlozenou do banky pii alternativnim investovani kapitalu),
2. diskontovanim budoucich vynost z nemovitosti za delsi ¢asové obdobi na soucasnou hodnotu, tj.
stanovenim hodnoty proménného toku vynosi (cash flow) na hodnotu soucasnou, tj. hodnotu v case
ocenéni nemovitosti.
Pti analyze diskontovaného cash flow, je nutné vzit na védomi nutnost odhadovani proménného toku
pfijmil za delsi Casové obdobi (napt. 5, 10, 15 let, zbytkova zivotnost stavby). Je ale také nutné
odhadnout a diskontovat prodejni hodnotu nemovitosti na konci tohoto analyzovaného obdobi.
Z uvedenych divoda, a dale s védomim, ze vynosové ocenéni je pouze jednou z metod pro stanoveni
odhadu obvyklé (trzni) ceny, je zatim davana prednost do jisté miry jednodussimu zptsobu stanoveni
vynosové hodnoty tj., kapitalizaci stabilizovaného trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu podle
vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = ----mmmmmmmmm e

urok. mira kapitalizace (%)

Pro vypocet vynosové hodnoty je pouzit vztah pro vécnou rentu, za pfedpokladu konstantnich piijma
1 vydaji v budoucnosti s tim, ze se oboji pfi inflaci bude zvySovat stejnym tempem. Piijem z
nemovitosti je vypocten z ndhradniho ndjemného, které by bylo mozné redlné¢ dosdhnout za
predpokladu prondjmu vSech pronajimatelnych prostor nemovitosti. Po odpocétu vydaji  bude
dosazeny zisk kapitalizovéan pfepoctenou kapitalizacni mirou 6,80 % p.a. Nemovitost ke dni pfevodu
nebude zatizena zadnym najemnym vztahem. Pro vypocet hodnoty je uvazovano obvyklé ndjemné
vV daném misté, ¢ase a pro podobné vyuziti.

Cv= z/i
kde: Cv ... vynosova hodnota v K¢
Z stabilizovany €isty rocni vynos nemovitosti

[ kapitalizacni faktor

Propocet nakladia spojenvch s provozem nemovitosti:

Primérné ro¢ni odpisy :
Pro vypocet amortizace, kdy piislusné ¢astky se ukladaji koncem roku a pocita se
s trokem a s uroky z trok (slozené urokovani) plati pro vysi nutné ro¢ni ulozky X
C-i
q" =1

vztah X =

kde znaci

X ... cCastku, kterou je nutno kazdoro¢né ulozit na slozené urokovani s trokovou mirou i, aby po
doziti stavby byla k dispozici ¢astka na jeji znovu pofizeni,
casovou cenu stavby (reprodukéni cena ke dni odhadu, po odpoctu piiméfeného opotiebeni)
. urokovou miru setinnou (setina irokové miry v procentech)
urocitele (q =1 +1)
dobu dal$iho trvani stavebnich objektl (rokli) do zchatrani nebo generalni opravy, nejvyse 45
rok.

S —0
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Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Pronajem kancelare 30 m’

S. K. Neumanna, Pardubice - Zelené Predmésti

Pronajem administrativnich prostor, vyborné strategické misto v Pardubicich blizko obchodniho
centra, po rekonstrukci. Objekt se nachazi pobliz MHD, 10 min. chiize od tf. Miru. Parkovani ptimo u
objektu. Celkovéa plocha k pronajmu cini 300 m?% K moznému pouziti jsou rizné dispozice.

Celkovéa cena:4 500 K¢ za mésic

Cena za m%150 K¢&

Poznamka k cené:+ provize RK

Stavba:Cihlova

Typ domu:Patrovy

Plocha zastavéna: 500 m?

Energetickd naro¢nost budovy:Tiida G - Mimotadné nehospodarna

Pronijem kancelare 18 m?

S. K. Neumanna, Pardubice - Zelené Pfedmésti

Prondjem kancelafe 18 m® s moZnosti parkovani v Pardubicich v administrativni budové se
spoleénym socidlnim z4dzemim, kuchyiikkou a pfipojenim na vysokorychlostni internet optickym
kabelem. Objekt je v oploceném aredlu zabezpeceny EZS, aredl je uzaviratelny na ¢ipovou kartu.
Dobra dostupnost MHD.

Celkovéa cena:1 875 K¢ za mésic

Cena za m*:1 250 K&

Poznamka k cené:Najemné + energie + provize

Stavba:Cihlova

Typ domu:Patrovy

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna

Pronajem kancelare 33 m’

Ve Stezkach, Pardubice - Studanka Panorama

Prongjem 2 propojenych kancelaii s WC na spole¢né chodbé v Pardubicich, v centru mésta na rohu
ulic Smilova a Bratrancti Veverkovych. Prostory se nachazeji v 1. patie domu ¢p 308. Mensi kancelar
je na jih do ulice, vétsi na sever do dvora.

Celkova cena:4 150 K¢ za mésic

Cena za m%126 K¢&

Stavba:Cihlova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Pronajem kancelare 67 m’

K Vinici, Pardubice - Zelené Piedmésti

Pronajem reprezentativnich kanceldfskych prostor v administrativni budové v Pardubicich, Pod
Vinici. 1 km od centra, s venkovnim 1 vnitinim parkovanim. Studio o podlahové plose 50 m?+ 16 m?
terasa ve 4. NP s vytahy. Cena najemného véetné sluzeb: klid spol. prostor, el.energie, vytapéni,
ptip. chlazeni klimatizaci, vodné, sto€né.

Celkova cena:15 200 K¢ za mésic, véetné provize

Cena za m*:227 K¢&

Stavba:Cihlova
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Stav objektu:Novostavba

Umisténi objektu:Klidna ¢ast obce

Typ domu:Patrovy

Podlazi:4. podlazi z celkem 4

Energeticka naro¢nost budovy:Tiida C - Usporna &. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Pronajem kancelare 177 m?

tfida Miru, Pardubice - Zelené Predmésti

Prondjem kancelafskych prostor o celkové plose 177 m? v budové Ceské spofitelny v centru
Pardubic, na tiidé¢ Miru. K dispozici je celé Sesté podlazi, v némz jsou umistény 3 kancelaie o E)loée
82 m?, 16 m” a 15 m?. Ke kancelafim nalezi kuchyiika (3,3 m%), $atna (4,41 m%), hala (22,25 m?), 3x
WC a koupelna. Ke kancelarim nalezi terasa s vyhledem na hlavni tfidu.

Celkova cena:29 500 K¢ za mésic

Cena za m?:2 000 K&

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Po rekonstrukci

Typ domu:Patrovy

Uzitnd plocha:177 m?

Energetickd naro¢nost budovy:Tiida G - Mimotadné nehospodarna

Nazev: Pronajem kancelarie 30 m®
Lokalita: S.K. Neumana

Zdroj: Sreality

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 0,95
K3 Typ stavby 1,00
K4 Velikost 1,00
K5 Vybaveni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy najem Jednotkovy najem
30,00 m? 4500 K& 150,00 K&/m®
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,86 128,00K¢&/m’

Nazev: Prondjem kancelare 18 m’
Lokalita: S.K. Neumana

Zdroj: Reality 1Q

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Lokalita 0,95

K3 Typ stavby 1,05

K4 Velikost 1,10

K5 Vybaveni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy nijem Jednotkovy najem
18,00 m’ 1250 K& 69,00 K&/m?

Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné

0,99 68,00K¢&/m?



Nézev: Prondjem kancelare 33 m’
Lokalita: Ve Stezkach
Zdroj: Reality Cerny
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Typ stavby
K4 Velikost
K5 Vybaveni
Vyméra
33,00 m®

Vyméra pozemku

Nazev: Pronajem kancelaie 67 m*
Lokalita: Zelené Predmésti - K Vinici
Zdroj: M&M reality
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Typ stavby
K4 Velikost
K5 Vybaveni
Vyméra
67,00 m?

Vyméra pozemku

Nazev: Pronajem kancelare 177 m®
Lokalita: tfida Miru
Zdroj: CS RK
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Typ stavby
K4 Velikost
K5 Vybaveni
Vyméra
177,00 m?

Vyméra pozemku
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0,90
0,95
1,00
1,00
1,00
Celkovy najem Jednotkovy najem
4 150 K¢ 126,00 K&/m?
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,86 108,00K&/m?
0,90
0,90
0,95
1,00
0,90
Celkovy najem Jednotkovy najem
15200 K¢ 227,00 K&/m?
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,69 157,00K¢&/m’
0,90
0,90
1,00
1,00
1,00
Celkovy najem Jednotkovy najem
29 500 K& 167,00 K&/m®
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné

0,81 135,00K¢&/m?
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Porovnani ndjmu provadét na zakladé uzitné plochy

Minimalni jednotkové najemné srovnatelnych nemovitych véci 68,00 K&/m?
Primérna jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 119,00K&/m?
Maximalni jednotkové ndjemné srovnatelnych nemovitych véci 157,00 K&/m?
Stanovené jednotkové ndjemné oceitované nemovité véci 119,00 K&/m?
Vymeéra ocenované nemovité véci 1,00 m?
Najemné stanovené primym porovnanim K&/ mésic 119,-
jednotkové najemné po zaokrouhleni K&/ m? / mésic 120,-

Sklady 477 m? ( viroba 800 m?)

S. K. Neumanna, Pardubice - Zelené Pfedmésti

Pron4jem dvoupodlaznich prostor cca 477 m? v rozsifeném centru v Pardubicich, ul. S.K. Neumanna.
Vhodné jako obchodni a skladové prostory. Zateplena hala v oploceném arealu je dvoupodlazni se
socialnim zdzemim. K hale nalezi 44 m? parkovaci plochy. Hala je mozna po domluve piedélit a
pronajmout ¢ast. Topeni je Gstfedni s vlastnim kotlem, samostatné méteni vSech energii. Pro patro je
pripraven nakladni vytah s nosnosti 500 kg, nékladni rampa, bezproblémovy piijezd kamiont.
Prostory jsou zabezpe€ené EZS, aredl je uzaviratelny na ¢ipovou kartu s ptistupem 24 hodin denné.
Vysokorychlostni internet optickym kabelem je zaveden v budové. Dobra dostupnost MHD.
Celkova cena:31 800 K¢ za mésic, + provize RK

Cena za m*:800 K¢&

Poznamka k cen¢:N4ajemné + DPH + energie, + provize

Stavba:Skeletova

Stav objektu:Velmi dobry

Typ domu:Patrovy

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna

Sklady 859 m?

Pardubice - Cerna za Bory, okres Pardubice

Pronajem skladového prostoru 859 m?v primyslové zoné. Sklad je modernizovany, temperovany s
kamerovym systémem, rampy s najezdy pro TIR, regalovy systém s elektrickymi zakladaci az pro
2000 europalet. Prostor v patie, nosnost podlah 500kg/m2. MoZznost vyuziti dopliikovych sluzeb IT
systém skladové evidence, vysokozdvizné voziky, pracovni obsluhu skladi. Ostraha objektu 24
hodin.

Celkova cena:46 530 K¢ za mésic, vCetné provize

Cena za m*:650 K¢&

Stavba:SmiSena

Stav objektu:Velmi dobry

Parkovani:5

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Vyrobni hala 358 m?

Na Staré posté, Pardubice - Zelené Predmésti

Pronajem skladovaciho (vyrobniho) prostoru s kancelafi v centru mésta Pardubic, ul. Na Staré posté o
CP 358 m?. Elektfina 200A jisti¢. Parkovani v arealu. V aredlu je mozné také pronajmout skladovaci
prostor o CP 160 m?.

Celkova cena:30 200 K¢ za mésic, + provize RK

Cena za m*:84 K&

Stavba:Cihlova




Stav objektu:Dobry
Podlazi:1. podlazi z celkem 2
Parkovani:4

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadn¢ nehospodarna ¢. 148/2007 Sb. podle vyhlasky

Sklady 1200 m?

Staré Hradisté, okres Pardubice

Skladovy areal se nachazi v tésném sousedstvi silnice 1. tiidy — vypadovky z Pardubic do Hradce
Kralové, nebo pro napojeni na dalni¢ni piipojku smér Praha — Hradec Kralové v Opatovicich. Je
snadno dostupny MHD Pardubice. Areal ma 2 samostatné vjezdy pro kamiony a Siroké manipulacni,
zpevnéné plochy. Jedna se o samostatnou halu ocelové konstrukce o V%’/méfe 975 m® se zd&nou
piistavbou - obsahuje dalsi pouze temperovany sklad o velikosti 225 m
vymé&ie 29 m? a dvé kancelafe v patie celkem o vyméfe 33,86 m?. Do dané haly &. 2 zajistuje pristup
piimy vjezd (vrata v 4,10 x § 4 m). Nosnost podlah je 6t/m” a svétla vyska je 5,55 m. Sociélni zafizeni

ZP ¢. 4590-90/2016, list ¢. 81

a kancelare v ptizemi o

je spole¢né v cené najmu, piimo v objektu. Moznost vyuziti bezplatného parkovani.

Celkova cena:110 000 K¢ za mésic, bez DPH

Cena za m?:92 K&
Stavba:SmiSena
Vyska stropu:5,55 m

Energetickd naro¢nost budovy:Ttida G - Mimotadné nehospodarna

Srovnatelné nemovité véci
Nizev: Sklady 477 m? (800 m?)
Lokalita: S.K. Neumanna
Zdroj: Reality 1Q
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Typ stavby
K4 Velikost
K5 Vybaveni
Vyméra Vyméra pozemku
477,00 m?

Nazev: Sklady 859 m’
Lokalita: Cerna za Bory
Zdroj: M&M Reality
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny
K2 Lokalita
K3 Typ stavby
K4 Velikost
K5 Vybaveni
Vyméra Vyméra pozemku
859,00 m

0,90
0,95
1,00
1,00
1,00

Celkovy najem

31 800 K¢

0,90
1,05
1,00
1,00
1,00

Celkovy najem

Celkovy koef.

Jednotkovy najem

67,00 K¢&/m®
Upravené j.
najemné
57,00K¢&/m’

46 530 K¢

Celkovy koef.
Kc
0,95

Jednotkovy najem
54,00 K&/m?
Upravené j.
najemné
51,00K&m’
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Nézev: Vyrobni hala 358 m’
Lokalita: Na Star¢ poste
Zdroj: M&M Reality

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 1,05
K3 Typ stavby 1,00
K4 Velikost 1,00
K5 Vybaveni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy najem Jednotkovy najem
358,00 m? 30 200 K¢& 84,00 K¢&/m®
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,95 79,00K¢&/m’

Nazev: Sklady 1200 m?
Lokalita: Staré Hradisté
Zdroj: Neuvedeno
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Lokalita 1,05
K3 Typ stavby 1,00
K4 Velikost 1,00
K5 Vybaveni 1,00
Vyméra Vyméra pozemku Celkovy nijem Jednotkovy najem
1200,00 m’ 110 000 K& 92,00 K&/m?
Celkovy koef. Upravené j.
Kc najemné
0,95 87,00K¢/m’
Porovnani ndjmu provadét na zaklade uzitné plochy
Minimalni jednotkové najemné srovnatelnych nemovitych véci 51,00 K&/m?
Primérna jednotkové najemné srovnatelnych nemovitych véci 69,00K&/m?
Maximalni jednotkové najemné srovnatelnych nemovitych véci 87,00 K&/m?
Stanovené jednotkové ndjemné oceniované nemovité véci 69,00 K&/m®
Néjemné stanovené pfimym porovnianim K¢ / mésic 69,-
jednotkové najemné po zaokrouhleni K&/ m?/ mésic 70,-
Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi
¢. plocha - acel podlazi podlah. nijem nijem nijem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci hala na 235 840 16 481 197 770 6,50
prostory p.p.C.st.433/2
2.Skladovaci hala na 348 840 24 338 292 051 6,50
prostory p-p.C.st.433/2
3.Ostatni prostory  budova soc. 94 1440 11 328 135 936 6,50
zatizeni
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4.Ostatni prostory  budova soc. 54 1440 6 528 78 336 6,50
zafizeni 11
5.Skladovaci sklad - pénidlo 54 840 3752 45 024 6,00
prostory
6.Skladovaci strojovna na 133 840 9 296 111 552 6,00
prostory p.p.C.st.844
7.Kancelarské budova na 260 1440 31248 374 976 6,50
prostory p.p.¢.st.845/1
8.Kancelarské budova na 147 1440 17 664 211 968 6,50
prostory p.p.¢.st.845/1
9.Provozni prostory budova na 272 840 19 040 228 480 7,50
p.p.C.st.845/1
10.Ostatni prostory  kotelna na 271 840 18 981 227 766 7,50
p.p.C.st.845/2
11.Provozni prostory budova vydeje 282 840 19 768 237 216 7,50
PHM na
p.p-C.st.847
12.Ostatni prostory  vratnice na 117 1440 14 016 168 192 6,50
p-p-C.st.848
13.Provozni prostory Strojovna na 121 840 8 456 101 472 7,50
p.p-€.st.1237
Celkovy vynos za rok: 2410739
Vypocet odpoctu 5 % z ceny skuteéné zastavénych ploch pozemki:
- vyméra zastavénych ploch: 2 646 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 1984 500,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢n¢ zastavéné plochy pozemki: - 99 225,- K¢
Vypocet hodnoty vynosovym zpiisobem
Podlahova plocha PP m° 2 389
Reprodukéni cena RC K¢ 56 888 400
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni najemné za m” Nj K&/(m?r) 1009
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké/rok 2410 740
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K¢/rok 2 169 665
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti K¢/rok 214 838
Pojisténi Ké&/rok 76 000
Opravy a udrzba K¢/rok 240 000
Sprava nemovitosti K¢&/rok 240 000
Ostatni naklady K¢&/rok 99 225
Néklady celkem \% K¢é/rok 870 063
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K¢&/rok 1299 602
Mira kapitalizace % 6,80
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota pronajmutelnych budov Cv K¢ 19111 800
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni nakladovym zpiisobem:

1. LV €. 12968 - k.u. Pardubicky

1.1. Ocenéni staveb

1.1.1 Budova bez ¢p/Ce - primyslovy objekt na pozemku
parc.¢.st.433/2

1.1.2 Budova sociélniho zatizeni na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2

1.1.3 Budova socialniho zatizeni II na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2

1.1.4 Sklad na ¢asti pozemku parc.¢.st.433/2

1.1.5 Strojovna ptecerpavani PHM na pozemku parc.¢.st.844

1.1.6 Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.845/1 — administrativa
- upravna vody

1.1.7 Budova bez ¢p/Ce na pozemku parc.¢.st.845/2 - kotelna

1.1.8 Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.847 - vydej PHM

1.1.9 Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.848 - vratnice

1.1.10 Budova ¢.p.473 na pozemku parc.¢.st.1237 - strojovna

1.1.11 Stozéarova trafostanice na pozemku parc.¢.st.1233

1.1.12 IS - zpevnéna plocha - skladky uhli

1.1.13 Zéchytnd jimka u zasobniku PHM na pozemku parc.¢.st.844

1.1.14 Havarijni jimka u zdsobniku PHM

1.1.15 Havarijni jimky u strojovny

1.1.16 Piipojky elektro kabel Al 50 mm® zemni kabel

1.1.17 Ptipojky elektro kabel Al 50 mm? zemni kabel

1.1.18 Plynovod VTL

1.1.19 Regula¢ni stanice plynu

1.1.20 Plynovod STL DN 150

1.1.21 Pilit zdény z obycejnych cihel

1.1.22 Domaci reguléator

1.1.23 Piipojka kanalizace DN 200 mm

1.1.24 Nadrz vodojemu na pozemku parc.¢.st.846

1.1.25 Piipojka kanalizace k budové strojovny

1.1.26 Kanaliza¢ni Sachta u strojovny

1.1.27 Septik do 15 m*® OP

1.1.28 Piipojka elektro k strojovné

1.1.29 Zpevnéna plocha u nadrzi (pozemek parc.¢.st.12337)

1.1.30 Zpevnéna plocha u strojovny (pozemek parc.c.st.1237)

1.1.31 Zpevnéna plocha u strojovny z dlazdic

1.1.32 Zpevnéna plocha u strojovny ze silni¢nich panelt

1.1.33 Betonova dlazba zdmkova - Sed4 tl. do 80 mm na p.p.¢.st.1334

1.1.34 IS - plochy komunikaci a manipula¢ni - betonové

1.1.35 IS - plochy komunikaci a manipulac¢ni - asfaltové

1.1.36 IS - venkovni osvétleni

1.1.37 IS - kanalizace trubni DN 400

1.1.38 IS - kanalizace trubni DN 300

1.1.39 Piipojka kanalizace DN 200 mm

1.1.40 Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti - hloubka 2 m

1.1.41 Oploceni

1.1.42 Oploceni nové

3879 340,00 K¢

912 196,00 K¢
605 740,00 K¢
285 278,00 K¢
995 843,00 K¢
9410 738,00 K¢
5053 386,00 K¢
4 926 400,00 K¢
2 499 657,00 K¢
1 550 888,00 K¢
954 990,00 K¢
165 154,00 K¢
445 215,00 K¢
37 077,00 K¢
77 605,00 K¢
529 438,00 K¢
11 267,00 K&

9 893,00 K¢

2 317,00 K¢
207 199,00 K¢
109 750,00 K¢

4 886,00 K¢
636,00 K¢

147 022,00 K¢
327 785,00 K¢
19 482,00 K¢

11 007,00 K¢

5 136,00 K¢

9 618,00 K¢

78 073,00 K¢

3 678,00 K¢
743,00 K¢

127 146,00 K¢
69 989,00 K¢
293 983,00 K¢
2488 101,00 K¢
17 996,00 K¢

66 380,00 K¢
414 279,00 K¢
18 378,00 K¢

47 529,00 K¢
38 681,00 K¢
166 185,00 K¢
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1.1.43 Oploceni trafa 20 794,00 K¢
1.1.44 Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki 4 155,00 K¢
1.1.45 Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupk 10 984,00 K¢
1. LV & 12968 - k.i. Pardubiky - celkem 37074 456,00 K&
2. LV ¢. 460 - k.u. NemoSice
2.1. Ocenéni staveb
2.1.1 Budova bez ¢p/¢e na pozemku parc.¢.st.434 - techn. vybavenost 55 615,00 K¢
2.1.2 Zasobnik vody 24 828,00 K¢
2.1.3 Jimaci objekt na pozemku parc.¢.681/3 49 294,00 K¢
2.1.4 Kontrolni Sachta u zasobniku 832,00 K¢
2.1.5 Kontrolni Sachta u jimaciho objektu 1 842,00 K¢
2.1.6 Ptivodni potrubi DN 300 mm 38 443,00 K¢

2.1.7 Vytlacné potrubi DN 200 mm

2. LV €. 460 - k.a. Nemosice - celkem

152 305,00 K¢

323 159,00 K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. LV €. 12968 - k.u. Pardubicky

1.1. Stavby a prisluSenstvi hl. stavby nezahrnuté do vynosového ocenéni
1.1.1 Ostatni stavby celkem
1.2. Ocenéni pozemkii
1.2.1 Pozemky
1.3. Vynosové ocenéni
1.3.1 Vynosova hodnota ¢asti nemovitosti umozinujici jeji pronajmuti

1. LV ¢. 12968 - k.i. Pardubi¢ky — OC celkem

5987 560,00 K¢&
33 697 000,00 K¢

19 111 800,00 K¢

58 796 360,00 K¢

2. LV ¢. 460 - k.a. NemoSice

2.1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
2.1.1 Ocenéni staveb celkem - techn. vybavenost

2.2. Ocenéni pozemkii
2.2.1 Pozemky

2. LV €. 460 - k.a. NemoSice — OC celkem

323 160,00 K¢

178 600,00 K¢

501 760,00 K¢
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pti stanoveni vysledné obvyklé ceny nemovité véci je nutno ptihlédnout nejenom k vysledkim
jednotlivych ocenovacich metod, ale zaroven ke vSem obecnym ekonomickym souvislostem a ke
kladnym 1 zapornym aspektim vztazenym k ocenovanému majetku. V uzité argumentaci nelze
pominout zadné relevantni faktory, jako napft. vlastnické vztahy, vliv pravnich vztahii na prodejnost,
lokalita a pozice majetku v zong, infrastrukturu, dopravni dostupnost, univerzalnost pouziti majetku,
situace na trhu nemovitosti, obecnou hospodarskou situaci.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocenované nemovitosti — arealu provoznich staveb ¢.p.473 a pozemki
v k.. Pardubicky bylo tieba vzit ivahu tyto zakladni skutecnosti a ovlivitujici aspekty:

>

skladové zasobniky PHM na pozemcich parc.C.st.844 a parc.C.st.1237 vcetné
technologického potrubi a armatur, technologické zatizeni pro vydej PHM v budové na
pozemku parc.¢.st.847 v¢. kamerového systému jsou jiného vlastnika, coz vyrazné omezuje
celkové vyuziti (prondjem) aredlu,

technologicka zafizeni ptivodni kotelny a tipravny vody nejsou uzivana, pro budovy bez
stavebnich uprav neni jiné vyuziti,

uvniti oploceného arealu jsou pozemky parc.¢.522/21 a parc.€.529/4 jiného vlastnika,
oplocené pozemky aredlu a pozemkem parc.¢.534/1 — ostatni plocha draha jsou oddé¢leny
pasem pozemku parc.¢.522/14, parc.¢.522/15, parc.€.522/55, parc.¢.522/56 a parc.¢.522/57
jiného vlastnika,

na pozemku parc.¢.534/1 — ostatni plocha drdha o vyméte 46.254 m? je umisténo zeleznicni
téleso jiného vlastnika, vécné biemeno viz LV ¢. 12968 v priloze posudku,

jednotlivé stavby vykazuji drobné zavady na konstrukcich, obvodové zdivo jednotlivych
budov nesplituje pozadavky na konstrukce z hlediska energetické naro¢nosti, zna¢né moralni
opotiebeni vSech staveb aredlu.
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C.ZAVER

1. Ocefiovana nemovita véc — aredl provoznich staveb ¢.p.473 a pozemki se vSemi soucdstmi a
ptisluSenstvim zapsanych na LV ¢&. 12968 pro katastralni izemi Pardubicky, obec Pardubice a
pozemky se viemi soucastmi a piisluSenstvim zapsané na LV ¢. 460 pro katastralni uzemi
Nemosice, obec Pardubice, vie u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, Katastralni
pracovisté Pardubice, je popsana v ocenéni.

S

Jako zpisob ocenéni byla zvolena metodika uZzivana penéZnimi Ustavy. Ocenéni bylo
provedeno cenou obvyklou dle definice zdkona o ocefiovani majetku. Na zaklad¢ analyzy trhu
a provedeného ocenéni, byla pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovité¢ veci
zvolena kombinace nakladové a vynosové metody, nebot’ nejlépe vystihuje trzni hodnotu
ocefiované nemovité véci v daném misté a ¢ase. Porovnavaci metodu ocenéni nebylo mozno
pouzit zdlvodu neexistenci statistické evidence prodeji srovnatelnych nemovitosti
s propojenym vlastnictvim piislusenstvi.

3. Nemovité véci — popsané v ocenéni, jsou ocefiovany ¢astkou :

59 300 000,- K¢

slovy: padesatdevétmilionutiistatisic

Jan Kg
\Qg’\,b\ec zo "‘(/Z"

Ing. Jan Konta
U Zdravotniho tstavu 1856/3
100 00 Praha 10 - Vinohrady

ijkkonta@iol.cz

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Ministra spravedInosti CR ze dne
17.2.92 &j. ZT 2130/91, pro zékladni obor stavebnictvi, pro odvétvi stavby obytné a z oboru
ckonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

v

Znalecky posudek byl zapsan pod poradovym ¢. 4590-90/2016 znaleckéhg deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uétuji dokladem ¢. 90/2016.

V Praze dne 14.7.2016
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Priloha — fotodokumentace

Skladova hala — piiv. kotelna

Budova vratnice, vpravo budova pro Staceni
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Priloha — kopie katastrdlni mapy




