ZNALECKY POSUDEK
¢, 3873-103-2013

o cend nemovitosti - nebytovyeh jednotek & 652/1 a652/2 v bytovém domé &.p. 652, Slovinska 11,
Praha 10 VrSovice, katastrdlni dzemi VrSovice

Objednatel znaleckého posudku: Benjumin Hariss Puge
Slovinska 632/11
Praha 10

Utel znaleckého posudku:

Zjisténi ceny nemovitosti pro adel jeiiho pfevodu

Die ziakona & 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve zaéni zikond & 12172000 Sh,, & 237/2004

Sh., & 257/2004 Sb., & 2962007 Sb., & 188/2011 Sb. a & 350/2012 Sb. a vyhlasky MF CR &
V2008 Sh. ve znéni vyhlafek & 456/2008 Sb., & 460/2009 Sh., €. 364/2010 Shb., & 387/2011 Sb. a
i« 45072012 Sb., podle stavu ke dni 25.9.2013 znalecky posudek vypracoval:

Jan Cech
Ludicka 12
120 00 Praha 2

Znalecky posudek obsahuje 8 stran textu véetng titulniho listu a [ strany piiloh. Objednateli se
pfediva ve 2 vyhotovenich.

V Praze 25.0.2013



Z;Mni ceny nemovitosti pro Udel jejtho phevodu, ti. nebytovych jednotek & 652/1 a 65272,
Slovinska 11, Praha 10,

?«é’zi;zev p&dm&u mméni Nebytova jednotka €. 652/1 a 65272
Adresa pfedmétu ocenéni: Slovinskd 652/11

Praba 10
Kraj: H.m. Praha
(Hores: Hl.m. Praha
(Obec: Praha
Katastralni Geemi: Vidovice
Podet obyvatel: 1 241 664

Zédkladni cena podle §28 odst. 1 pism. &): 2 250,- K&/m?

Kupni smiouvy

Uvérové smlouvy

Skutegnosti zjisténé na misté samém

Ustni informace sdélené objednatelem

Informace o jednotee & 652/1 & 652/2, obec Praha, k.0, Vrdovice

m’m m ?age

Pﬁeﬁm meném ije nﬁbytové jm&uﬁk& resp. dvé nebytové jednotky € 652/1 a 65272, které spolu
fakticky tvofi jednu jednotku, s jedrim vstupem, nachdzejici se v 1. podzemnim podla2i fadového
bytového domu &E.p. 652, ve Slovinské ul. 11, Praha 10 Vedovice. Obé jednotky budou ocenény
spoledng, jako jedna jednotka dohromady.

| f}mn!ni staveh

L.1. Hlavai stavby
L1.1. Nebytova jednotka & 652/1 a 652/2

s



Oeeftovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zikond C.
12172000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb.,, & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb. a & 35072012 Sb.
a vyhlagky MF CR & 3/2008 Sb. ve zndni vyhlddek € 456/2008 Sb., & 460/2009 Sb., & 364/2010
Sh.. & 387/2011 Sh. a & 450/2012 S$b., kierou se proviadéi néktera ustanoveni zékona & 15171997

i. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Nebytova jednotka ¢. 652/1 a 652/2

Popis

Nebytovi jednatka je jeden celek, pod jednim wzavienim, aviak v evidenct katasteu nemovitosti se
jedna nebytovou jednotku & 652/1 a nebytovou jednotku 652/2. Ocenénl je provedeno jako jeden
celek.

Nebytova jednotka se nachizeji v suterenu Fadovém bytového bytového domu ve Slovinskeé ul. 11,
Praha 10 VrSovice. Prostory byly kolaudoviny jako kanceldfe a sklady, uzivani je viak jako obytny
atelier s funkei kanceldfe a bydleni. Prostor je tvofen : vstup.halou 18,32 m?, chodbami 3,58 m* a
2.97 m?, kancelat 1423 m?, WC 0,89 m?, koupelny se sprchou 3,19 w?, chodba 1,7 a 2,77 mé,
kuchyné 18.38 m?, sklad 2.66 m? a 1,73 m® (vodomér), zased.mistnost 31,98 m?, koupeina 6,88 m’,
WO 1,0 m?, kanceldfe 13,87 m® a 21,17 m?, sklad 13,49 a prostor pod schody 13,49 m”,

Presné st domu neni zjisténo, phedpokladi se cca 88 rokd, technicky stav hlavich konstrukei je
dobry. odpovidajici svému stifi. Pred rokem 2007 byla v domé realizovana padni vestavba a novy
yyiah. Pred tim byly ménény stoupacky instalaci.

Nebytova jednotka byla vybudovina v roce 2007, podlaby jsou koberce a ker.dlazby, vytapéni je
plynové etéové v kombinaci s ohfevem teplé vody. Kuchyng mi el.vestavéné spotiebige, troubu a
sklkeram.desku. V prostorach je nucend vyména vzduchu - vzduchotechnika. Stropy jsou kienbové.
Technicky stav je pomémé opotfebovany, na mnoha mistech opadava omitka. Okna jsou dfevéna
zdvojend, avdak pouze u mistnosti orientovanych na zipad. Svétlo do téchto mistnosti jde pomoci
anglickych dvorkd. V jednotce je tieba provést opravy omitek na nékolika mistech.

Ocenéni pFistuenstyi jednotky - pozemky

Popis

Predmétem ocenéni je spoluvlastnicky podil, resp. spoluvlastnicke podily nalezejici k jednotkim &,
65271 ve visi 545/12486 a k jednotee &, 652/2 ve vysi 809/12486. co je celkem podil 1354/12486,
na pozemku parcel €. 630, 336 m?, zastavéna plocha a nadvoii,

ek je ocenén Cenovou mapou stavebnich pozemkii na dzemi hl.mésta Prahy &dstkou 8.880,-
K&/m?. Cena se jiZ dale neupravuje.
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Ocendni

Ostatni stavebni pozemek
Typ Nazey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
_ &islo [m?] [K&m?] [Ke]

§ 27 cenovimapa  zastavénd plochpa 630 336,00  BRRO00 2983 680,
Ostatni stuvebni pozemek - celkem 2 983 680~

= 2983680~ K§
Vypodet viastnického podilu
Uprava ceny viastnickym podilem * 1 354/ 12 486
Pozemek parcel.d. 960 - zjiiténa cona = 323 554,60 K¢
Rekapitulace cen pFislufenstvi jednotky - poremky

Pozemek parcel.£. 960 - 323 554, 60K8
323 554,60 K&

Cena pFisludenstvi - celkem = 323 354,60 K¢
Vlastni ocenéni jednotky
Zatridéni pro potieby ocenéni
Bytovy & nebytovy prostor v budové § 13
Budova: K. domy vicebytové (netypove)
Svisla nosna konstrukee: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122
Podlahové plochy nebytového prostoru
celkova plocha: _ 17230 m*
Zapo&itand podlahova plocha nebytovéhs prostoru: - 172,30 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard. (' = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nchodnoti se)
Konstrukee Proveden H i Cést
I. Ziklady vetné zemnich praci _ betonové pasy | TR
2. Svisl¢ konstrukee zdéné 11, 45 cm a viee 5 100
3, Stropy klenbové S 100
4. Krov, stfecha dfevény vizany § 100
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100

5. Krytiny strech palend krytina 8
6. Klempifské konstrukee pozinkovany plech S 100
7 t}mva vritfnich povrehi dvouvrstvé vilpenné omitky S 100
8. Uprava vogjsich poyrehi vapenné dvouvestvé omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické bémé obklady b 100
10, Schody kamenné S 100
11. Dveke prosklené S 100
12, Vrata X 100
13. Okna dfevénd zdvojena okna 8 100
14. Povrchy podlah cementovy potér 100
15, Vytapéni plynové eladové S 100
16. Elektroinstalace svélelnd thifizova b 100
17. Bleskosvod bleskosvod b 100
18, Vnitini vodovod ocelové trubky, jen studena p 100
19, Vnitfni kanulizace litina a plast 8 100
20. Vnitini plynovod zaveden 8 100
21. Ohtev teplé vody plvn.kotel 8 100
22. Vybaveni kuchyni standardni g 100
23. Vnithni hvgienické vybaveni WO, umyvadla. vana 8 100
24. Vytahy osobni vytah S 100
25, Ostatni VZT 8 100
26. Instalaéni pref. jadra X 10
Vypodet koeficientu Ky
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] Cast  Koef. Upraveny
_ | %] obj. podil
1. Ziklady v@etné zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukee S 18.80 100 1,00 18,80
1. Stropy S 820 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha 8 530 100 1.00 5,30
5. Krytiny stfech 8 240 100 1,00 2,40
6. Klempifské konstrukee S 0.70 100 1.00 0,70
E k}prava vnitfnich povrehd S 6,590 100 1.00 6,90
8. Uiprava vnjsich povrehi N 3,10 100 1.54 4.77
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody N 3,00 100 1,00 3.00
11. Dvefe S 3.20 100 1.00 3,20
12, Vrata X (.00 160 1.00 0.00
13. Okna 8 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrehy podiah p 310 100 0,46 1.43
15, Vytdpéni S 4.70 100 1,00 4,70
16. Elektroinsialace S 5,20 100 1.00 5.20
17. Bleskosvod s (140 100 1.00 0,40
18. Vnitkni vodoved P 3,30 100 046 1,52
19. Vnitkni kanalizace S 3,20 100 1,00 320
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohtev teplé vody S 2,10 100 1.00 2,10
22. Vybaveni kuchyni s 180 100 1,00 1.80
23 Vnitini hygienické vybaveni S 3.80 100 1,00 3.80



24, Vytahy N 130 100 1,00 1,30
25. Ostatni 5 5,60 100 1,00 3,60
26. Instalaéni pref, jidra X 000 100 1,00 000
Soudet upravenych objemovych podils 9827
Koeficient vyhaveni Kq: 09822
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHil. & 2) [Ké&/m?]: 7 310,
Koeficient konstrukee K (dle pfl. & 4): ' 0.93%0
Koeficient vybaven! stavby Ky (dle vypoétu): * 0,9822
Polohovy koeficient Ks (pfil. € 14 - dle v¥enamu obee): . 1,2200
Koeficient zmény cen staveb K (pil. & 38 - dle SKP): ' 2,1310
Koeficient prodejnosti K, (pil. & 39 - dle obce a idelu uziti): . 3,6360
LZikladni cena upravena  [K&m?| = 64 081,46
Plns cena: 172,30 m* * 64 081,46 Ké/m? = 1104123556 K&
Vipodet opotfebeni lincdrni metodou

Stafi (S): 88 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 42 roki

Predpokladand celkovi Zivotnost (PCZ): 130 rokd

Opotiebeni: 100 % * 8/ PCZ = 100 % * 88/ 130 = 67,692 % - 7474 033,18 K¢
Nebytovi jednotka & 632/1 a 652/2 - zjilténa cena bez podilu na = 3567 202,38 K¢

pFisluienstvi

Uprava ceny spoluviastnickym podilem na pFisluSenstvi stavby a pozembku

Zjisténa cena pFislusenstvi stavby a pozemku: 323 554,60 K&
Spoluviastnicky podil: 1354712486
Hodnota spoluviastnického podilu: 323 554,60 K& * 1 354/ 12 486

Nebytova jednotka & 652/1 a 652/2 - zjisténa cena

-+

35 086,73

3602 289, 11K&




Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni

1. Ocenénl staveb
1.1, Hiavai stavby
1.1.1. Nebytova jednotka & 632/1 0 652/2 11076 322,30 K¢
L. Ocenéni staveb celkem 11076 322,30 K&
Celkem 11076 322,30 K&
Rekapitulace cen bez odpoétu opotfebeni, celkem 11 076 322,30 K¢
Rekapitulace vyslednych cen
L. Ocenéni staveb
1.1, Hlavni stavby
L1.1. Nebytovd jednotka &, 632/1 a 6322 3602 289,10 K&
I. Ocenéni staveb celkem 3602 289,10 K&
Celkem 3 602 289,10 K¢
3 602 289,10 K¢&

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 46:

slovy: TrimilionySestsetdvatisicdvéstddevadesdt K&

Jan Cech

LuZicka 12
120 00 Prgha 2

V Pragze 25.9.2013




), Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalee jmenovany rozhodn
8.1.1993 pod &.j. Spr. 1151/92 pro zakladni obor ekon
specializact ocefiovani nemovitosti,

tim Méstského soudu v Praze ze dne
omika, odvétei ceny u odhady se zvl.

Znalecky posudek byl zapsin pod pof. & 3873-103-2013 znaleckého deniku.




Praha - Cenova mapa stavebnich pozemkii pro rok 2013 ... Stranka ¢, 12 1

Pty - Coriovi maps stavebnich posemid pro fk 2010
82 1 2013, 18,5058 MEST

Cana mi Ke
Shkupsna 4453

Adrean
Siowinaka 10 (Lp 852 Viiowice, Prata 10
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