Znalecky posudek €. 575/2013

O cent Rd &p. 56 na st.p. 47, to vie na LV 81, k. & obec Ditet.

Ohjednatel posudko: Inalecka kanceldf Bediich Gregori
Sumavska 1122
38001 Vodfany

9

Udel posudku: drazbs v insolvenénim Fizeni

Die vyhlddky Ministerstva financi Ceské republiky & 3/2008 Sb., kterou se provad&ji nékters
{l‘ ustanoveni #ikona & 151/1997 Sh., o ocefiovini majethu, ve rnéni vvhlisky & 456/2008 Sb,,
vyhlisly & 460/2009 Sb., vyhlasky & 364/2010 Sh., vyhlasky & 3872011 Sh. a vyhladky &
4530/2012 Sh,, podle stava ke dni 3. 3. 2003 posudek vvpracoval:
Ing, Denisa Pékma, PRI,
Lesni2
370 06 Ceské Budéjovice

Pozudek obsahuje |3 stran. Objednateli se pedava ve 3 vyhotovenich.

V Ceskych Budéjovicich. 3. 3. 2013



A. Nalez

1. Znalecky ukol
Uit cemu obvyklou Rd &.p. 56 na stp, 47, to vie na LV 81, k. a obee Diiten.

2. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka 8 zamdfeni nemovitost bylo provedeno doe 28, 2. 2013 za pfitomnosti P. Polanky.
PRISTUP DO STAVBY NEBYL UMOZNEN.

3. Podklady pro vypracovani posudku

- LY 81, ki a obec Diitefi
- snimek # KM o orofotomapy
- Gidaje a skutednosti 2ZjistEné na mistd sameém a sdélend objednatelem

4. Viastnické a evidencni Gdaje

Kraj: Jihotesky
Okres: Ceské Budéjovice
Obec: Dt

Katastrdlnd dzemi:  Dfiten (6331 35)

List vlastnietvi &islo: 8]
Viastnik:
Spotecné fménl mandelii
Pospisil Pavel
namest Miru 2, T¥n nad Vitavew, 375 01
Pospisilova Jana
Difitedi 36, 373 51

5. Dokumentace a skuteénost
Staveni dokumentace nebvln znalkyni k dispozici.

6. Celkovy popis nemovitosti

Stavba je umisténg v obei Dified, juko souddst uliéni zéstavby. Jednd se o jednopodlaini dim s
valbavou stfechou bez podlkrovi, K obviné &dsti je v pravém thiu pripojena hospodafska stavba,
stavhy sviraji maly dvorek porostly niletem. Na stavbe bylo zapotato s rekonstruked, kierd nebyla
dokontena, v soulasném stavu neni objekt obyvatelny.
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7. Obsah posudku

a) Objekiy
1) RDép. 56
b} Pozemky
1 Pozemky
¢) Ocenéni porovnavaci metodou



B. Posudek

Popis objekti, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocengénf nemovitostl je provedeno podle vyhlafky Mimisterstva financi Ceské  republiky
¢, 4502012 8b. ¢ ocefiovini majetku.

Podklady pro stanoveni Koeficientu K

Okres: Ceské Budgjovice
Poéet obyvatel: | 001 —2 000 obyvatel

Popisy objektu

a) Objekty

1) RD &p. 56
Rodinny dom je zasazen do uliéni zastavby nedaleko centra oboe. Dium je jednopodiazm s valbovou
stiechou bez podkrovi, PHstup do nemovitosti pebyl umoZnén, posuzovany stav zohledfge
skutetnosti zjistitelné zvendi. Stavba ma obyvinou a hospodarskou édst, na obving édsti byla
zapocata rekonstrukee. Viména sifeinl krviiny a Klempifskiych komstrukel, Stavba mi ponidend

okna, vnitini prostory prizdné, bez dokonteni rekonstrukce neobyvatelne. Obyind ¢asl a

hospodafska budova zaujimaji pldorys tvaru pismene L 8 uzavirajl tak maly dvorek. Na dvorku je
ndlet z dievin. Dle odboméhe mizoru znalee je stavba asi 3 roky nevzivand. K domu nendledi
zahrada.

b} Pozemky
1) PozemKky

Ocenéni

a) Objekty
a.1) Vyhlilka 450/2012 Sh.
a.1.1) RD é.p. 56— § 26a

Podla¥:

| NP + zastfeten|
Vigka: 3,80 m
Zastavéns plocha: 78,20 m*

Podlainost: 7820 /7820 =100

Obestaviény prostor (OF):
INP + zastfeseni 3.80 = 78,2 = 297,16 m’



]
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Urieni zakladni ceny za m” dle pfilohy €. 20a, tabulky €. 1:
Kraj: Jibodesky

Dhec: Diriten

Pofet obyvatel: 1 600

Indexovand prim. eena (IPC): 3663~ K&m'

Trh s nemovitostmi: pifioha & 18, abulka & 1

Popis znaku Hodnoceni znaka

| Situace na diléim (segmentu) 1. Poptdvka vimzn® ni?s ne? nabidka
trhu s nemovitostmi

2 Viastnietvl nemovitosti I1. Stavba na vipsinim pozemku (ve

spoluvlastmetvi)

3 Vliv priviich vziahil na [l. Bez vlivu
prodejnest (napf. prodej podilu,
prondjem) .

Index trhu (Iy=1+2, Ti): 0,900

=]

Poloha nemovitosti: pfiloha &. 18a, tabulka & 4

Popis naku Hodnocenl znakuo
1 Vvyznam obee l. Bez vEtSiho vyznamu
2 Poloha nemovitosts II. Thvnitf souvisle zastavéncho tzemi oboe
3 Okolni #istavba a Zivotni Il Objekty pro bydlend
prostiedi
4 Obehod, sluzby, kaltura vobor 11, Pouze obehod se zakladnim sortimentem
5 Skolstvi a sport Il. Zikladni tkola
6 Zdravotni zafizend I. Zadné zdravotnicke zafizeni
7 Vefejna doprava IL Omezend dopravind spojeni
8 Obyvatelstvo I, Bezproblémoveé okall
9 Nezamésinanost v obel a-okoli Il. Primérna nezamisinanost
10 Zmény v okoli s viivem nacenu [, Bez viivu
Nemovitosts
Il Vhvy neuvedené Il. Bez dalfich vinva
1
Index polohy (Tp= 1+ 2 Pi: 0,980

i=l

Konstrukee a vybaveni nemovitosti: pfiloha ¢ 20, tabulka & 2

Popis rnaku Hodnoceni znaku
i Typ stavby 1. Nepodsklepeny nebo podsklepeny do
poloviny zastavéne plochy | NP - se
dikmou nebo strmou stiechou
| Druh stavby 1. Samestatny rodinny dim
2 Provedeni obvodovych stén 1. Zdive cihelné nebo tvlimicové
3 Tlowstks obvod. stén IL 45 cm
4 Podlaimost [Tl. Hodnota |
5 Napojeni na vefejné site V. Plipoika elektro voda, napoj. na vefej.
(pfipojky) kamal. nebo domovni Eistirna

6 Zptisob vytipéni stavby . Lokdlni na tuhd pativa

0,10
0, (K}

(L

0,00
0,01
(.00

0,00
0,00
0,03
0,00
0,00
0.00
0,00

0.00

0,00
0,00
0,00
0.02
0,04

-0.08
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7 Zdkl. piislufenstvi v RD II. Pouze &dsteéné ve stavbé nebo aplne 0,05
podstand. nebo mimo stavby BRI
8 Ostatni vybaveni v RD I. Bez daldiho vwbaveni 0,00
9 Venkovni dpravy I. Zanedbatelného rozsahu ~{,05
10 Vedlejs stavby tvoidel II. Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkowé 0,00
plisludenstvi k RD zastavéné plode nond 25 m*
11 Pozemky ve funkenim celkuse L Bez pozemku (nebo pousze zast. stavbou) 0,01
stavhou nebo do 300 m*
12 Knterium jinde neuvedend M. Bez vlivu na cenu (0,00
13 Stavebng-technicky stav IV, Stavba ve Spatném stavu - (pledpoklad 0,65

provedeni rozsahlejdich stavebnich Gprav)
Kategorie stavby: D - stiii od 50 do 80 Jet vieing
Hodnota koeficientu (5) pro pravu Vi 0.7
12

Index konstrukee a vibaveni (Iv=(1+ 2 V)= Viap 0,396
=]

Index cenového porovndni (T=1Ir = I[p * Iyk 0,900 = 0,980 = 0,3% = 0.349 ;
Cena upravena (CUU=[PC = I 3663— =0,349 = 127839 Ké&m”

Uréeni porevodvaci hodooty (OF = CU): 297,16 =1 27839 = 379 886,37 K¢

RD &p. 56 —zjikténa cena: 379 886,37 K&

a.2) Srovnivaci hodnota
2.2.1) RD &p. 56

Jednotkové mnodstvi: -2 207,16 jedn,

Ocenéni:

Jednotkova cena: 3663~ Kéjedn.

297,16 jedn. = 3 663,— Ki&fjedn 1 O&8 497.08 K¢

Cena stavhy: = ] 088 49708 K¢

Vypotet opotfebeni lineirni metodon:

Stdfi: 50 rokd

Predpoklidand dalsi Zivotnost: 50 roki

Opotfebent: 100 =30/ {50 + 50) = 50,000 %

Cdpodet opotfebeni: 1 (88 497,08 Ké = 30,000 % - 544 248,54 K&

Cena objektu po odedteni apotfebeni: = 544 248,54 K&

Vypodet cenovich koeficlenti

Druh objelitu: Obyviny objeki

Minimalni cena srovnatelné nemovitostiz 500 (K0~ K&
Maximalng cena srovoatelné nemovitostiz 730 000, — K&

Cenové koeficienty:

£y 0.919

s 1,034




e 1.148
K 1,263

Cx 1378
Hodnoceni objelitu:
N fzev znakn FLatridénd vic Cixvk
Trh s nemovitostomi A 5 4595
Orientace ke svétovym strandm C 5 5,740
Konfigurace terénu B 3 4,134
Poloha vzhledem k centru obge D 5 6315
Prevlddajici zastavba E al 6,890
Indenyrske sitd G 5 3,740
Dioprava B 5 5170
Dibchod a sluFhy 5 5 5,740
Skolstvi E 5 5,740
Zdravotmnictvi B 5 5,170
Kultura, sport, ubviovani B 3 5170
Utady B 2 2068
Pracovni mofnost B 5 5,170
Fivotni prostredi &) A 6,315
PHirodnd lokalita ] 5 6,315
Zméng v 2bsinvbé C 5 3,740
Piislufenstvi nemovitost D 1 1,263 |
Typ staviy A 5 4 505
Mo#nost daliiho rozSitent A 1 0,919
Obwvatelstvo A 5 4,593
Niror malce A ) 4,59
Cellkem: 92 101,979
Koeficient k= 101,979 /92 = 1,1085
Korekoe ceny: 1,1085

Cena po tpravé cenovymi koeficienty:

RD &.p. 56 — zjiSténi cena:

b) Pozemky

b.1) Vyhliska 450/2012 Sh.
b.1.1) Pozemky -§28

603 299,51 K&

il

603 299,51 K¢

Zikladal cena zam’ stavebnibo pozemku dle § 28 odst. 1 Sini 39,45 K&,
Cena je urlena podle pism. k) ZC = C, < 1,00, kde C,=35 + {1 600—1 000) = 0,007414
(zaokrouhleno na dvé desetinnd mista), kde 1 600 je podet obyvatel v obei.

§ 28 odst. 2 - Zastavéné plochy a nddvoFi
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Uréeni koeficientd pro dpravu zikladoi ceny za m® pozemku

Koelicient zmény cen staveb Ki: . 2,146
Koelicient prodejnosti K (Rodinné domy) ‘ 1,435
 Jednotkova cena [Kitfm®]
MNizev Parc: & Vyméra [m] zékladni upravens Cena [Ki]
sastavéna plocha a 47 237 3945 121.4867 28 184,91
nivdvol
Foremky — zjifténgd cena: 28 184,91 K¢

¢) Ocenéni porovndvaci metodon
Nemovitosti v podobném technickeém stavu se v okoli nenabizeji. RD byl tedy porovndn se starfimi
RI} 5 hospodaiskon &ast], pfidem? byl zviZen technicky stav ocefiovang nemovitost

Seznam porovodavanych objekiu:

i 'Nﬁzmr Vychoz cena (VC) Munozstvi (M)
Koiii | K | Kb Jednotkova cena (JC) Viha (V)
Dt 1 250 000,- K& 14800 m2

1,00 | (LR35 | (.90 6 461,15 K& 1.0
Diftted 2 300 000~ KE 300,00 m2
1,00 | 0,85 | 0.90 5 863~ K& 1,0
kde JC = (VC / M) * (Kaies * Koy * Kospan)
Minimaln{ jednothovd cena za m?: 5865— Ke
Primiémi jednotkovid cenazam2 (2 (JC =V | E V) 6 163,08 K&
Maximalni jednotkova cena za m2: 646115 KE
Stuneveni porovoavaci hodnoty:
Stanovend jednotkova cenn za m2: 6 163,08 Ké
MnoEstvi; = 78,00 m2
Porovoivaci hodnota: = 480 720 - K&




C. Rekapitulace

Dhegivinit nemuvitost je maly rodinng diim v obei Diiteft. Cenu obvyklou a prodejnost stavhy
Vvl zejmén technicky stav nemovitosti spolu dang nedokontenou rekonstruked.

™ Cena objektn 379 890, Ké
FrrT—— 28 180, K&

kavd cenn podle cemového predpisu 408 070, K&
(Srovndvacl hodnota 603 300~ K@
Coman #)liténg porovnavacim zplsobem 480 720~ K&

Obvykli (obecna, trzni) cena podle odborného odhadu znalee
S00 000~ K&

Cena slovy; pétsettisic Ké

V (eskveh Bud&jovicich, 3. 3. 2013

Ing. Denisa Péknd, Ph.
Lesni2
370 06 Ceské Bud&jovice

Znnlecki doloZka

Znnlecky posudek jsem podala jako mnslec jmenovany rozhodnuting Krajského soudu v Ceskych
Budéjovicich ze dae 11, 12, 2002 &5, 170372 pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nenovitostl.

Lonlecky posudek byl zapsin pod pof, &, 3752013 znaleckého deniku.

Zonleénd o nahradu nakladl Gftuji dokladem £, podle pfipojené likvidace. R e
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omezujici min

. de tonto gnalecky posudek byl vypracovin v soulsdy s nistedujicimi obecmimi pfedpokdady a
Iﬂlmlwdmlnlmmu

* Znibew M fe védom nisledki védomé npravdivého znaleckého posudku podle § 127a Obésoudniho fdu.
. HNMJ privniho charakieru pepfebiram zadnou odpovédnost; nebvlo provedeno Eadné setfend
l’u.i k ovéfeni pravostl, sprivoosti 4 uplnost poskytnutych p-u-:li:h:i& viteind viasinickych priv nebo

L. wildl veefiovanému majetku; predpoklidam, #e viasmicks privo k majetku je prévoditelng,

* 0 informace # jinych zdrojd, na nich? je zaloZen znslecky posudek, jsou vérohodne, ale nebyly ve
\ phipadech ovéfovany, proto neposkytuji #idné sdruky ani nepfeblram Zdnou odpovednost z

techto ddajd, '

¥ peeodpovidim za zmény v wknich podminkich a nepfedpokladim, 2o by ngjaké vymamné zmény
naatily; vyrok uvedeny v zdvém whoto mabeckeho posudku je relevanini pouze k uvedengmu datu

 pemizeni,

*  jento malecky posudek byl zprscovén pouze za Gfelem uvedeaym v zadind, pro jiné adely a potfeby jo
ponsditelny pouze po vyjadieni zpracovatele,

*  hodnoth nebo hodnoly prezentovand v tomeo znaleckém posudke jsou zalogeny na predpokladech zde
wvedentch & jsou platé powse pro jmenovant idel nebo Gfely,

*  pledpoklédim, fc mohou byt ziskiny nebo obnoveny viechny potfebné licence, osvédieni o (dribé,
stuthlisy, povoleni, nebo jind legislativad & adminisirativei oprivaéni od pfislufného Gfadu stiinl sprivy,
snmosprivy, soukromé osoby nebo crganizace, pro jakoukeliv potfebe s pouditi, = mich? vyehubel se
¥ lomto snaleckem posadku.

Obeené podminky poskytnutyeh slufeh

Shizby zajistované zmaleem byly provedeny v souladu s wmavanymi profesnlmi nommami pro
naleckou Sinnost a ocefiovani, Pracoval jsem jako nezdvisly dodavatel. Platba za mé sludby nebylu Zddnym
apisobem pivisla na vyslednych bodnotdch ocenéni nebo vyroku. Predpokladsl jsem, bez nezavislého
ivilenl, Ze viechny Odaje, kteréd mi byvly poskvinuty, jsou pfesnd. Viechny soubory informaci, pracovii
mnleriily o dokumenty rpracované pH providéni téo zakizky budou mym majetikem, Tvio ddaie budu
ehovivat nejméng pét let,

M znalecky posudek je plamy pouze pro aéel v fomto dokomentn stanoveny. Jakdkoli jing pougiti
el pleveet Gdajd peo jiny Odel je neplutng, M) snulecky posudel jako celek smite poskytnout thetim
wobidgn. Vyhrezuji si privo zahmout csobu objednatele do semmamu nadich klieoth. Budo, podichaje
plislufingm privmim predpisim, schovivar ditvérmost viech nadich rozhovord, dokumenti ndm predanych a
Wikl gprivy. Tyto podminky mohou byt zméngny pouze pisemncu dohodou uzaviendu obdma stranarmi.



D. Seznam pfiloh

Fotodokumentace
Katastrilni mapa parcely 47
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Fotodokumentace
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Katastralni mapa parcely 47
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