ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 14625-125/16

o cen¢ nemovité véci - pozemku parc.c.305/7, jehoz nedilnou soucésti je rodinny diim
¢.p.1218, katastralni tizemi Lyzbice, obec Tiinec, okres Frydek - Mistek, véetné pozemkil
zapsanych na LV ¢.10309, pfisluSenstvi a ceny obvyklé. (LV €.10449, 10309)

Objednavatel posudku:
GLADYS AUCTION, s.r.o.
V Olsinéach 2300/75
Praha 10 - Strasnice

Vlastnik nemovité véci: SJM Morzol Milan
a MorZolova Helena
Lyzbice 1218
739 61 Ttinec

U¢el posudku: Zjisténi ceny nemovité véci pro tcel
prodeje v elektronické aukci

Ocenovaci predpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢. 441/2013
Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani
majetku a o zméné nékterych zdkontl, ve znéni zakona €.
303/2013 Sb., (ocenovaci vyhlaska), ve znéni vyhlasky ¢.
199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb. a ¢. 53/2016 Sb. s
ucinnosti od 12.2.2016.

Ocenéno ke dni: 30.¢ervna 2016

Posudek vypracoval: Jaromir Klein

Hlavni tfida 565/77
708 00 Ostrava - Poruba

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichz 2 vyhotoveni obdrzi zadatel a 1
vyhotoveni je ulozeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 30 stran textu vcetné
obalky a pfiloh.

V Ostravé, dne 30.¢ervna 2016



A. NALEZ

v v s

Vlastnické pravo:
LV ¢.10309:

Morzol Milan
LyZbice 1218
739 61 Tfinec

LV ¢.10449:

SJM Morzol Milan a Morzolova Helena
LyZzbice 1218
739 61 Ttinec

Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti vypracovany katastralnim tGfadem ve Frydku-Mistku, dne
8.dubna 2016, LV ¢€.10449 a 10309.

Kopie katastralni mapy.
Znalecky posudek ¢.533/14/01 znalce Ing.Hany Kadérové ze dne 11.1.2014.

Doplitujici udaje sd€lené majitelem nemovitosti pii mistnim Setieni.

Prohlidka

Ocenénd nemovitd véc byla prohlédnuta znalcem dne 30.Cervna 2016 za ucasti majitele
nemovitosti.

Prilohy posudku

Nabidky realitnich kancelafi.

Vypis z katastru nemovitosti, LV ¢.10449, 10309.
Kopie katastralni mapy.

Fotomapa.

Fotodokumentace.

Mapa oblasti.

Predmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
2) Rodinny diim se Sikmou stiechou ¢.p.1218

3) Garaz s krovem neumoznujicim zfizeni podkrovi
4) Venkovni Gpravy

5) Vécné biemeno podle § 16b zakona ¢.151/1997 Sb.
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B. POSUDEK A OCENENI

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC)
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

Popis
Vycet pozemk:
Parc.£.305/7  zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 230 m’
jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p.1218

Parc.¢.305/5 zahrada o vyméfe 2263 m?

Parc.¢.305/6  zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 68 m’
jehoz soucasti je stavba garaze

Parc.€.306 trvaly travni porost o vyméfe 1026 m*

Vymeéra pozemku
Vymeéra pozemku 230+2263+68+1026 = 3587.00 m

Vypocet lu - aprava ceny pozemku (dle prilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poc¢tu obyvatel 1 0.85
Nad 5000 obyvatel

2. Hospodarsko-spravni vyznam obce 3 0.85
Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a vSechny obce v okr. Praha-vychod, Praha-zapad

3. Poloha obce 5 1.00

Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni izemi sousedi
s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

4. Technicka infrastruktura v obci 2 0.85
Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

5. Dopravni obsluznost obce 1 1.00
Meéstska hromadna doprava popiipadé piiméstskd doprava

6. Obcanska vybavenost v obci 1 1.00

Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, zdravotnickd zafizeni, Skola, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Soué¢in hodnot 0.6141

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.6141



Vypocet lo - omezujici vlivy (dle prilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice 4 0.00
Svazitost terénu pozemku do 15% vcetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma 1 0.00
Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vliva

Celkem 0.00
Io=1+SUMA(Oi)=1+0.00 =1.000

Vypocet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pé4smo Hodnota Ti

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi 1 -0.06
Poptavka nizsi nez nabidka

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
jednotka, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

6. Povodnové riziko 4 1.00

Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Celkem * -0.06
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitava

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 +-0.06) x 1 = 0.940



Vypocet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a ucel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. PievaZujici zastavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stied (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 2 -0.10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcéanska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupnd obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku 5 0.00

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava 2 -0.01
Zastavka od 201 do 1000 m, MHD - Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti 2 0.00
Bez moznosti komer¢niho vyuziti stavby na pozemku

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Primérnéd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00

Bez dalsich vlivu

Celkem * -0.05
* hodnota 1. znaku se do sumy nezapocitava

Ip = (1 + SUMA(Pi)) x P1 = (1 +-0.05) x 1 = 0.950

Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zakladni cena za m” stavebniho pozemku = K¢ 639,-
ZC=ZCvxIu=1040 K¢ x 0.6141 =639 K¢
Index cenového porovnani x 0.8930

I=ToxItx Ip=1.000 x 0.940 x 0.950

Cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 570,63
Cena za celou vyméru 3587.00 m* = K¢ 2.046.839,05
Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) Cena celkem K¢ 2.046.839,-




2) Rodinny dim se Sikmou stiechou ¢.p.1218
Ocenéno podle § 13, ptilohy ¢.11/1 vyhlasky.

Popis

Jedna se o prizemni, nepodsklepeny rodinny diim s valbovym krovem, kde vSak ptdniho
prostoru neni vyuzito jako podkrovi. Rodinny dim je v uzivani 3 roky a nachézi se jako
novostavba ve velmi dobrém technickém stavu. Prace zachovné udrzby jsou provadény v
potiebném rozsahu.

Zéklady jsou betonové s funkéni izolaci proti zemni vlhkosti. Svislé obvodové konstrukce
zdéné z klasickych materidli v t1.45 cm se zateplenim. Stfecha je valbova s krytinou z
betonovych tasek a klempifskymi konstrukcemi z poplastovaného plechu. Stropni konstrukce
provedeny s rovnymi podhledy. Fasadni omitky vapenné hladké bez vnéjsich obkladt. Vnitini
omitky vapenné hladké, vnitini keramické obklady jsou provedeny v koupelné a WC. Dvete
jsou hladké plné, nebo prosklené, okna dievénd zdvojena s trojsklem.

El.instalace svételnd, na stfeSe je instalovan bleskosvod. Vytdpéni ustifedni, podlahové s
kotlem na zemni plyn, krbovymi kamny i krbem. Je proveden rozvod studené a teplé vody.
Ohiev vody zajistuje kotel UT. Zafizovaci pfedméty zdravotechniky tvofi vana, sprchovy
kout, umyvadla a splachovaci WC s umyvatkem.

Soucasti nemovitosti jsou rovnéz venkovni Gpravy, které tvori:
- zpevnéné plochy ze zdmkové dlazby

- oploceni

- vrata a vratka

- ptipojky inzenyrskych siti

Charakteristika stavby

CZCC: 111

SKP: 46.21.11

Typ: A - nepodsklepeny, s jednim nadzem.podlazim
Druh konstrukce: Zdéna

Obestavény prostor

Vrchni stavba 8.30%*19.00*2.70+9.10*8.00*2.70 = 622.35m’
Zastieseni 8.30*%19.00*3.20*0.5+9.10*8.00*

3.20%0.5 = 368.80 m’

celkem = 991.15m’

Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP 8.30*19.00+9.10*8.00

230.50 m* 2.55m 2.85 m/*

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 230.50
m” a pram.vyska podlaZi je 2.85 m.
/* vyska odvozena ze sv.vysky



Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveti vybaveni Cen.podil casti n
6. Klempiiské konstrukce

nadstandard 0.00900 100% 0.009
9.  Vnéjsi obklady

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
11.  Schody

chybi 0.01000 100% -0.01*1.852
13. Okna

nadstandard 0.05200 100% 0.052
14. Podlahy obytnych mistnosti

nadstandard 0.02200 100% 0.022
16. Vytapéni

nadstandard 0.05200 100% 0.052
17. Elektroinstalace

podstandard 0.04300 100% -0.043
24. Vnitini hygienické vybaveni

nadstandard 0.04100 100% 0.041
26. Ostatni

nadstandard 0.03400 100% 0.034

0.13922

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * 0.13922) = 1.0752

Opotiebeni stavby

Pti staii 3 let a Zivotnosti 100 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pfi pouziti linearni metody

vypoctu 3%.

Vypocet ceny objektu (§ 13 vyhlasky)

Zakladni cena za m’ obestavéného prostoru
Koeficienty:

Dle nakladt na ucel.vyuziti podkrovi (pfil.11)
K4: koeficient vybaveni stavby

KS5: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20)
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41)

pp: koeficient dle trhu a polohy

pp =1t x Ip=0.940 x 0.950

Zékladni cena upravend uvedenymi koeficienty
Cena za cely obestavény prostor 991.15 m’
Cena stavby bez opotiebeni

Snizeni ceny za opotiebeni 3%

Cena stavby po zapocteni opotiebeni

= K¢ 2.290,-
x 1.0000
x 1.0752
x 1.0000
x 2.1370
x 0.8930
= K¢ 4.698,73
= K¢ 4.657.146,24
= K¢ 4.657.146,24
- K¢ 139.714,39
= K¢ 4.517.431,85

Rodinny diim se Sikmou stfechou ¢.p.1218

Cena celkem K¢

4.517.432,-




3) Garaz s krovem neumoznujicim zfizeni podkrovi
Ocenéno podle § 37 vyhlasky.

Popis
Jedna se o samostatné stojici zdénou gardz el.ovladanymi vraty, s hygienickym zazemim,
ptistieskem a zastfeSenou pergolou.

Charakteristika stavby

CZCC: 1274

SKP: 46.21.19.9

Typ: B1 - nepodsklepené, nebo podsklep.do 1/2 ZP
Druh konstrukce: Zdéna v tloust'ce nad 15 cm

Obestavény prostor

Vrchni stavba 7.20%9.70*2.60+7.70*5.70*2.60 = 295.70 m>
ZastfeSeni 7.20%9.70*%2.00*%0.5+7.70*5.70*

2.00%0.5 = 113.73 m’

celkem = 409.43 m°

Podlazi
Oznaceni Rozméry zastaveéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP 7.20%9.70+7.70*5.70

113.73 m* 2.55m 2.85 m/*

Celkem: Zadné podzemni a 1 nadzemni podlaZi, primérna zastavéna plocha podlazi je 113.73
m” a pram.vyska podlaZi je 2.85 m.
/* vyska odvozena ze sv.vySky

Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).

Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroveil vybaveni Cen.podil casti n

6. Klempirské konstrukce

nadstandard 0.02900 100% 0.029

9. Okna
nadstandard 0.01400 100% 0.014

10. Vrata
nadstandard 0.06800 100% 0.068
0.111

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54*n)=1+(0.54*0.111)=1.0599
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Vypocet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle prilohy 26, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby 2 B
Svislé¢ konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s plochou stfechou nebo krovem
neumoznujici zfizeni podkrovi

1. Druh stavby 2 0.00
Samostatné stojici

2. Konstrukce 2 0.00
Obvod. zdivo nebo stény tl. 15-30 cm

3. Technické vybaveni 3 0.00
El.proud 230V/400 V nebo vrata s elektr. pohonem

4. PrisluSenstvi - venk. upravy 3 0.00
Bez vyrazného vlivu na cenu

5. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

6. Stavebné- technicky stav 2 0.9850

Stavba v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou
(hodnota 1.00 vynasobena koef. s=0.985+0 pro stafi 3 let)

Celkem * 0.00
* hodnota 6. znaku se do sumy nezapocitdva

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V6 = (1 + 0.00) x 0.985 = 0.985

Vypocet ceny objektu (§ 37 vyhlasky)

Zakladni cena za m’® obestavéného prostoru = K¢ 1.182.-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.985
It: index trhu x 0.940
Ip: index polohy x 0.950
Cena upravend uvedenymi indexy = K¢ 1.039,70
Cena za cely obestavény prostor 409.43 m’ = K¢ 425.683,97
Garaz s krovem neumoziujicim zrizeni podkrovi  Cena celkem K¢ 425.684,-




4) Venkovni upravy
Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky.

4.1) Cist.odpad.vod pro 6-10 obyvatel-stav.éast

Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 2.5.2.
Opotiebeni stavby

Pti stafi 3 let a zivotnosti 70 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pifi pouziti linedrni metody

vypoctu 4.2857%.

Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 29.530,- K¢/kus = K¢é 29.530,-
CZCC: 2223

SKP:

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.3110
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8930
pp =1t x Ip =0.940 x 0.950

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 60.941,74
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 60.941,74
Snizeni ceny za opotiebeni 4.2857% - K¢ 2.611,78
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 58.329,96
Cist.odpad.vod pro 6-10 obyvatel-stav.&ast Cena celkem K¢ 58.330,-

4.2) Cist.odpad.vod pro 6-10 obyvatel-technologie

Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 2.5.2.
Opotiebeni stavby

Pii stari 3 let a Zivotnosti 30 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linearni metody

vypoctu 10%.

Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 18.870,- K¢/kus = Ké 18.870,-
CZCC: 2223

SKP:

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy ¢.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x2.3110
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8930
pp =1t x Ip=0.940 x 0.950

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 38.942,45
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 38.942,45
SniZeni ceny za opotiebeni 10% - Ké 3.894,24
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 35.048,21
Cist.odpad.vod pro 6-10 obyvatel-technologie Cena celkem K¢ 35.048,-
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4.3) Garazové stani se zastresenim
Ocenéno podle § 18, ptfilohy ¢.17 vyhlasky, pol. 32.1.

Dilci velikosti objektu
Vyméra 1 5.00%6.30 =

Opotrebeni stavby

31.50 m*

Pti stafi 3 let a zivotnosti 30 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti linedrni metody

vypoctu 10%.

Vypocet ceny objektu (§ 18 vyhlasky)

Cena za 31.50 m® x 1.450,- K¢/m® = K& 45.675,-
CZCC: 242

SKP: 46.39.99

Koeficienty:

K35: koeficient polohovy (dle ptilohy €.20) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy ¢.41) x 2.2920
pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8930
pp =1t x Ip =0.940 x 0.950

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 93.485,58
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 93.485,58
Snizeni ceny za opotiebeni 10% - K¢ 9.348,56
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 84.137,02
Garazové stani se zasti‘eSenim Cena celkem K¢ 84.137,-

4.4) Kryty bazén vé.technologie a zastireseni

Ocenéno podle § 23 vyhlasky.
Opotiebeni stavby

Pti staii 3 let a Zivotnosti 30 let ¢ini celkové opotiebeni stavby pii pouziti lineadrni metody

vypoctu 10%.

Vypocet ceny jiné stavby (§ 23 vyhlasky)

Vyse nakladii na potizeni stavby = K¢ 300.000,-
Koeficienty:

pp: koeficient dle trhu a polohy x 0.8930
pp=Itx Ip=0.940 x 0.950

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 267.900,-
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 267.900,-
SniZeni ceny za opotiebeni 10% - Ké 26.790,-
Cena stavby po zapocteni opotiebeni = K¢ 241.110,-
Kryty bazén v¢.technologie a zastieSeni Cena celkem K¢ 241.110,-
Venkovni upravy Cena celkem K¢ 418.625,-
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5) Vécné bremeno podle § 16b zakona ¢.151/1997 Sb.

Popis
Popis vécného biemene:

Vécné biemeno ziizovani a provozovani vedeni podzemniho kabelového vedeni nizkého
napéti 0.4 kV a ptipojkové skiin€, véetn¢ prava vstupu a vjezdu v souvislosti se ziizenim,
opravami a udrzbou na ¢asti parcely dle geom.planu ¢. 2049 - 436/2012. Povinnost k
parc.¢.306. Opravnény: CEZ Distribuce, a.s.

Vzhledem k obtizné specifikaci vysSe rocniho uzitku z vécného biemene, oceiiuje se toto v
souladu s cenovymi predpisy pausalni ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢.

Vypocet ceny vécného bfemene

Ro¢ni uzitek ve vysi obvyklé ceny nelze zjistit
Cena vécného bifemene (Castka dana zdkonem) = K¢ 10.000.-

Vécné biremeno podle § 16b zakona ¢.151/1997 Sb.  Cena celkem K¢ 10.000,-
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C. REKAPITULACE

CENY VECNYCH BREMEN

1) Vécné bifemeno podle § 16b zakona ¢.151/1997 Sb. K¢ 10.000,-
Zjisténa cena celkem K¢ 10.000,-
VYSLEDNE CENY

1) Stavebni pozemek dle § 4 odst.1 (zast.plocha+JFC) K¢ 2.046.839,-
2) Rodinny dim se Sikmou sttechou ¢.p.1218 K¢ 4.517.432,-
3) Garéz s krovem neumoziujicim zfizeni podkrovi K¢ 425.684,-
4) Venkovni Gpravy K¢ 418.625,-
5) Vécné bfemeno podle § 16b zdkona ¢.151/1997 Sb. K¢ -10.000.-
Zjisténa vysledna cena dle cenovych predpisi K¢ 7.398.580,-

Slovy: Sedmmilionttfistadevadesatosmtisicpétsetosmdesat K¢

Stanoveni ceny obvyklé :

Tento zplisob stanoveni ceny se provadi na principu zejména vlastniho sledovani trhu
nemovitosti, inzerovanych nabidek, vyvések realitnich kancelaii a konzultaci s realitnimi
kancelatemi. V zésad¢ se jedna o vyhodnoceni cen realizovanych prodejti srovnatelnych typt
nemovitosti v dané lokalité za urcité obdobi, které by nemélo ptesahnout délku 1 roku.

Dle casti ,,C* vypisu z katastru nemovitosti — LV ¢.10309 a 10449 pro katastralni uzemi
Lyzbice, obec Tiinec, vdzne na oceniované nemovitosti omezeni dispozi¢nich prav a to
Zastavni pravo smluvni pro Hypote¢ni banku, a.s., Radlickd 333/150, Praha 5 a dalsi pravni
vady na listu vlastnictvi uvedené.

Ocenovany objekt rodinného domu se nachdzi v mistni ¢asti LyZzbice, mésta Ttinec,
v zastavéné Casti obce, v zastavbé prevazné objektil pro individudlni bydleni a lehky
pramysl, s obCanskou vybavenosti v dosahu pési chlize. Objektu bylo ptidéleno ¢islo popisné
1218. Je napojen na ptipojku elektro, vody a zemniho plynu, odpadni vody jsou svedeny do
vlastni €isticky odpadnich vod. Rodinny diim je pfizemni, nepodsklepeny s valbovym
krovem, kde ptidniho prostoru neni vyuzito jako podkrovi.
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V obci Ttinec a okoli jsou nabizeny k prodeji nasledujici obdobné nemovitosti:

. RD T¥inec — Guty, okres Frydek - Mistek, o velikosti 4+1,

uzitna plocha 200 m2, pfizemni, nepodsklepeny s podkrovim,

vytapéni ustfedni kotlem na tuha paliva,

nadstandardni vybaveni, velmi dobry technicky stav,

pozemek 4429 m2,

(22 450,- K¢/m2) cena 4490 000,- K¢

. RD T¥inec — Dolni LiStna, okres Frydek - Mistek, o velikosti 6+1

uzitna plocha 205 m2, prizemni, podsklepeny s podkrovim,

topeni lokalni plynové, dalsi budova za domem,

klidna cast obce,

pozemek 1778 m2

(22 390,- K¢/m2) cena 4590 000,- K¢

. RD Stiitéz, okres Frydek - Mistek, o velikosti 6+1,

(10 km od T¥ince)

uzitna plocha 354 m2, dvojpodlazni, nepodsklepeny, bez podkrovi,

velmi dobry technicky stav,

vytapéni lokalni plynové,

pozemek 2064 m2,

(11 000,- K¢/m2) cena 3890 000,- K¢

. RD Bystrice, okres Frydek - Mistek, o velikosti 8+1,

(6 km od T¥tince)

uzitna plocha 220 m2, dvojpodlazni, podsklepeny diim s podkrovim,

topeni tstiedni na tuha paliva,

velmi dobry technicky stav, po rekonstrukei,

pozemek 930 m2,

(11 700,- K¢/m2) cena 2579 000,- K¢

. RD T¥tinec — Oldrichovice, okres Frydek - Mistek, o velikosti 5+1,

uzitna plocha 200 m2, pfizemni, podsklepeny, bez podkrovi,

vytapéni lokalni plynové nebo na tuha paliva,

po kompletni rekonstrukci v roce 1993,

pozemek 1743 m2,

(12 950,- K¢/m2) cena 2590 000,- K¢
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6. RD Trinec — LyZzbice, ul.Pratelstvi, o velikosti 5+1s garazi,
uzitna plocha 250 m2, prizemni, ¢astené podsklepeny s podkrovim,
topeni lokalni plynové,
klidna ¢ast obce, dobra dopravni dostupnost,
pozemek 600 m2
(11 600,- K¢/m2) cena 2900 000,- K¢

Po provedené celkové analyze nemovitosti a na zakladé dlouhodobého sledovani
realitniho trhu regionu, s pfihlédnutim k sou¢asnym podminkdm, aktualnim cendm na trhu
nemovitosti a se zietelem na vysSe uvedena zjisténi, s pfihlédnutim k mistnim podminkam
polohy, charakteru nemovitosti a skutecnosti, ze rodinny diim se nachazi ve velmi dobrém
technickém stavu s nadstandardni vybavou, avSak v okrajové lokalité se zhorSenym zivotnim
prostfedim, s ohledem na skutec¢nost, Ze nabidkové ceny vétSinou pievysuji ceny skutecné
realizované, odhaduji cenu obvyklou ocefiované nemovitosti ke dni ocenéni,
ve vy$i 19 600,- K¢/m2,
tj. celkem po zaokrouhleni 19 600,- K¢/m2 x 209 m2 uzZitkové plochy RD :

4100 000,- K¢

V Ostravé, dne 30.¢ervna 2016

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Ostravé ze dne 6.4.1984, ¢€.j. Spr. 2029/84, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a
odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod poradovym ¢islem 14625-125/16.

Znale¢né a ndhradu nakladua Gctuji podle piipojené likvidace.

Jaromir Klein
Hlavni tfida 565/77
708 00 Ostrava - Poruba

software PC.System Olomouc
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