ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 1104/13/2015

NEMOVITA VEC: FRodinny diim &.p. 222

Katastralni udaje :

Kraj Stredocesky, okres Mélnik, obec LuZzec nad Vltavou, k.u. Luzec nad Vltavou

Adresa nemovité véci: Fibichova 222, 277 06 LuZec nad VItavou

OBJEDNAVATEL:

GLADYS AUCTION, s.r.o.

Adresa objednavatele:

V olsinach 2300/75, 10000 Praha 10 - StraSnice

ZHOTOVITEL : Milan Hasil

Adresa zhotovitele: Ke Katefinkam 1407, 149 00 Praha 4
IC: telefon: 737257625 e-mail: mhasil@chello.cz
DIC: fax:

UCEL OCENENI: Prodej nemovitosti mimo drazbu elektronické aukce (ocenéni stavajiciho
stavu)

Obvykla cena 1567 131 K¢

Datum mistniho Setieni: 1.2.2015 Stav ke dni : 1.2.2015

PocCet stran: 17 stran

V Praze, dne 6.2.2015

Pocet ptiloh: 3

Pocet vyhotoveni: 3




NALEZ

Znalecky ukol

Ukolem znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny nemovitosti a ceny zjisténé dle zak. ¢&.
151/1997 Sb. Rodinného domu €.p. 222 na pozemku parc.¢. 236 a pozemki parc.¢. 709/10,
parc.¢. 709/9 v obci Luzec nad Vltavou, katastralni izemi Luzec nad Vltavou, okres Mélnik,
kraj StiedocCesky

Pi'ehled podkladi

Vypis z katastru nemovitosti
Katastralni mapa
Udaje sd&lené vlastnikem objektu

Udaje zjisténé pii mistnim Setfeni a zaméteni objektu

Mistopis

Obec LuZec nad Vltavou se nachazi v blizkosti okresniho mésta Mélnik. V obci je matetska
Skolka, prakticky 1ékat, policie, zdravotni sttedisko, restauracni a kulturni zatizeni. Dopravni
dostupnost autobusovymi a vlakovymi spoji.IS - voda, kanalizace, plyn

Zpusoby ocenovani majetku a sluzeb §2

majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob
ocenovani.Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pti prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku tuzemsku ke dni ocenéni. pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn€ prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji
zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim.Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptfikladana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a urci se
porovnanim.



Zpisoby ocenovani

a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni.

b)vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu pfedmétu ocenéni skute¢né dosahovaného z
vynosu, ktery Ize z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (irokové miry)

c)porovnavaci zpisob, ktery vychdzi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo

obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle VKN - LV 407

Hron Michal, Fibichova 222, 27706 Luzec nad Vltavou
nemovitosti

pozemky

parc.&. St. 236 vyméra 283m” zastavéna plocha nadvofi
parc.¢. 709/9 vyméra 43 1m” zahrada

parc.¢. 709/10 vyméra 283m” zahrada

stavba ¢.p. 222 na parc.C. 236

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: ®bytova zona O pramyslova zéna Okoli : Sbytova zona O pramyslova zona
ostatni O nakupni zéna Sostatni [ nakupni zéna

Pfipojky: @) O voda B / O kanalizace B / O plyn ~ Piipojky: 2/ 0 voda O/ O kanalizace O / O plyn

vef. /vl [ elektro & telefon vei /vl &/ O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): B MHD [ Zeleznice [1 autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): &l dalnice/silnice I. tf & silnice IL.,IILt¢



Poloha v obci:
Pfistup k pozemku &) pevnéna komunikaceld nezpevnéna komunikace

Celkovy popis

Jedna se o pfizemni jednobytovy rodinny diim z ¢asti podsklepeny postaveny v obdobi 1922 s
pristavbou provedenou cca pied 15 roky.

Dispozi¢ni feSeni:

1 .p.p sklep

In.p.vstupni zéprazi, chodba, 3 pokoje, koupelna, WC

vybaveni rodinného domu ve standardnim provedeni

Konstrukéni feSeni:

Zaklady ve standardnim provedeni, svislé nosné konstrukce zdéné,stropni konstrukce dievéné
tramové, zastfeSeni sedlovou stfechou nad piistavbou zastieSeni plochou sttechou, krytina z
bet. tasek, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu, vnitini omitky vapenné - Stukové,
venkovni Stukové z Casti chybéjici (pfistavba), okna dievéna zdvojend, vytapéni na TP,
rozvod, vody, ohtev z el. zasobniku, odkanalizovani do vetejné kanalizace, koupelna s WC se
standardnim vybavenim.

Pozemky ve funkénim celku s moZnosti napojeni na IS (el.,voda, kanal. plyn.)

Veskeré ostatni informace o nemovitosti jsou uvedeny ve vypoctu indexu cenového
porovnani.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

®Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru $Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

$©Stav stavby umoziuje podpis zastavni € Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

®Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji &Skuteéné uzivani stavby je v rozporu s jeji

kolaudaci kolaudaci
®Pristup k nemovité véci pfimo z veiejné $Neni zajistén piistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou



$Nemovita véc neni situovana v zaplavovém  £Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi
uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:
®7astavni pravo
®Exekuce

Ostatni rizika: nejsou
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Obsah ocenéni provadéného podle zak.¢. 151/1997 Sb.
1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim ¢.p. 222

1.2 Vedlejsi stavba

1.3 Kolna

1.4 Studna I.

1.5 Studna II.
2. Ocenéni pozemki

2.1 Pozemky

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Rodinny diim ¢.p. 222

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,01

nabidka



2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz VvV 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiiové riziko - Zoéna s nizkym rizikem povodné¢ (Gzemi tzv. I 0,95

100-leté vody)

5

Index trhu  Ip=Pg* (1 + %Pi) = 0,941

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Nazev znaku ¢é. P;

1. Druh a G¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce 11 -0,01

4. MozZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ ma obec - I 0,00

Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je Ir -0,02
castecné dostupna obCanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobr¢ parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etn¢, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti 1T 0,00
komerc¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Ir 0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 0,00



Index polohy  Ip=P; * (1 + %Pi) =1,010

i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,950

Zikladni cena stavebnich pozemkiit pro k.ui. LuZec nad Vitavou:

Zakladni zji$téna cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 590,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;
Ol. Velikost obce - 1001 - 2000 obyvatel II1 0,75
02. Hospodarsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce IV 0,60
0O3. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta IV 1,01
nebo oblasti v tab. €. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné
04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn
05. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka I 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Zakladni vybavenost (obchod a 11 0,95

zdravotni stfedisko a Skola)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:

ZC=ZCv* 0, * 0, * 03 * 04 * Os * O = 652,20 K&/m®

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkont €.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona ¢. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny dim ¢.p. 222

Zattidéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Stredocesky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 95 let

Zékladni cena ZC (pftiloha €. 24): 2 453,- K&/m’



Zastavéné plochy a vySky podlazi

l.n.p.: 16,13*7,75-2,20%7,73
Nazev podlazi Zastavéna plocha
Lnp.: 108,00 m

Obestavény prostor

108,00 m?

Konstrukéni vyska
2,80 m

OP: 4,00*4,00*2,40+10,13*5,53*2,80+7,75%6,00*3,50+2,40*2,00*3,50+10,13*5,53*3,20=554,06
3

Obestavény prostor - celkem:

PodlaZnost:
Zastavéna plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZP1
Zastavéna plocha vSech podlazi: VA Y

Podlaznost: ZP / ZP1 = 1,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni
Nazev znaku

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny
zastavéné plochy 1.NP - se Sikmou nebo strmou stfechou

. Druh stavby - samostatny rodinny dim
. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarnicové zdivo
. Tloustka obvod. stén - 45 cm

. Podlaznost - hodnota 1

N BN W N =

kanal. nebo domovni €istirna
6. Zplsob vytapéni stavby - lokalni na tuhd paliva
7. Z&Kl. prislusenstvi v RD - uplné - standardni provedeni
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni
9. Venkovni tpravy - standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvotici ptisluSenstvi k RD - bez vedlejSich staveb
nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou - od 300 m2 do 800 m2
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené - bez vlivu na cenu

. Napojeni na sité (ptipojky) - pfipojka elektro, voda, napoj. na vefte;.

m

=554,06
m’

108,00 m?
108,00 m*

p(

P

III
III
II

III

III
II

II

III

typ A

0,00
0,00
0,00
0,00
0,04

-0,08
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00

0,00



13. Stavebné - technicky stav - stavba se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav) - provedeni
fasady na pfistavbé a drobnych venkovnich uprav

I 0,85

Koeficient staii upraven o + 0,00 pro stavby s nastavbou, ptistavbou ¢i rozsahlejSimi

stavebnimi upravami.
Koeficient pro stavby 15 let po celkové rekonstrukci:

s=1-0,005* (15 + 15)= 0,850

Index vybaveni Iv=(1+

Vi) * Vi3 * 0,850 = 0,694

Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Bez vlivu
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivl

6. Povodiové riziko - Zoéna s nizkym rizikem povodné (1zemi tzv.
100-leté vody)

5

Index trhu  Iy=Pg* (1 + %@Pi) =0,893

i=1

Index polohy pozemku
Nazev znaku

1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi -
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové casti obce

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec -

.(3(

II
II
II
III

.(3(

III

-0,06

0,00

0,00

0,00

0,00
0,95

1,01

0,03

-0,01
0,00



Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je
caste¢né dostupna obcanskéa vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci,
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava - Zastavka do 200 m véetn¢, MHD —
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti - Bez moznosti
komer¢éniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli
10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi

11

Index polohy ~ Ip=P;* (1 + @%Pi) =1,010

i=2

Ocenéni

II

VI

III

II

II
II
II

-0,02

0,00

0,00

0,00

0,00
0,00
0,00

Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 2 453,- K&/m® * 0,694 = 1 702,38 K&/m®

CSp=OP * ZCU * It * Ip = 554,06 m® * 1 702,38 K¢&/m” * 0,893 * 1,010= 850 719,01 K¢&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

850 719,01 K¢

1.2 Vedlejsi stavba

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ D

Svisla nosna konstrukce: dievéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici ztizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér



Obestavény prostor

2,60%7,60*2,25

Nazev

0]

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)
Nazev

oP

Obestavény prostor - celkem:

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni
1. Zéklady standard
2. Obvodové stény oboustranné obijené
3. Stropy drevéné
4. Krov
5. Krytina standardni
6. Klempiiské prace standard
7. Uprava povrchil impregnace
8. Schodiste
9. Dvefte drevéné
10. Okna jednoducha
11. Podlahy standard
12. Elektroinstalace svételnd
Vypocet koeficientu K4
Cast
Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%]
[“o]
1. Zaklady S 8,00 100
2. Obvodové stény N 31,30 100
3. Stropy S 21,80 100

Typ Obestavény prostor

NP 44,46 m’
44,46 m’
Hodnoceni Cast
standardu %]
S 100
N 100
S 100
X 100
S 100
S 100
S 100
X 100
S 100
S 100
S 100
S 100
Upraveny
Koef.
obj. podil
1,00 8,00
1,54 48,20
1,00 21,80



4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
6. Klempiiské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchti S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 116,90
Koeficient vybaveni Ky: 1,1690
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&/m’] =1055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): *1,1690
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): *0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): *2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2294,30
Pln4 cena: 44,46 m’ * 2 294,30 K¢&/m’ = 102 004,58 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) *0,200
Nakladova cena stavby CSy = 20 400,92 K¢
Koeficient pp *0,950

Cena stavby CS =19 380,87 K¢
Vedlejsi stavba - zjiSténa cena =19 380,87 K¢
1.3 Kolna

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ F



Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]

OP 4,60*4,45%2.30 = 47,08 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nazev Typ Obestavény prostor
OP NP 47,08 m’
Obestavény prostor - celkem: 47,08 m’

Popis a hodnoceni konstrukcei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu
[70]

1. Zaklady standard S 100
2. Obvodové stény jednostranné obijené S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempifiské prace standard S 100
7. Uprava povrchil impregnace S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete drevéné S 100



10. Okna chybi

11. Podlahy standard

12. Elektroinstalace svételnd
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%]
1. Zéklady S 8,30
2. Obvodov¢ stény S 31,90
3. Stropy S 21,20
4. Krov X 0,00
5. Krytina S 11,10
6. Klempifiské prace S 1,60
7. Uprava povrchti S 6,00
8. Schodisté X 0,00
9. Dverte S 3,70
10. Okna C 140
11. Podlahy S 10,80
12. Elektroinstalace S 4,00

Soucet upravenych objemovych podilt

Koeficient vybaveni Ky:

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 14): [K&/m’]

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena [K&/m’]
Plna cena: 47,08 m®> * 1 779,23 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 50 roka
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki

Caést

[V]
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

C 100
S 100
100
Upraveny
Koef.
obj. podil
1,00 8,30
1,00 31,90
1,00 21,20
1,00 0,00
1,00 11,10
1,00 1,60
1,00 6,00
1,00 0,00
1,00 3,70
0,00 0,00
1,00 10,80
1,00 4,00
98,60
0,9860
= 970,-
*0,9860
*0,9000
*2,0670
=1779,23

= 83 766,15 K¢



Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 50 / 60 = 83,3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kolna - zjiSténa cena

1.4 Studna 1.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny
Zékladni cena dle piilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢&/m
dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- K¢/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 60 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

* 0,167
= 13 988,95 K¢
*0,950
=13 289,50 K¢

=13 289,50 K¢

+ 9 750,- K¢

+ 19 050,- K¢
= 28 800,- K¢
*0,9000
*2,2930

=59 434,56 K¢

* 0,250
= 14 858,64K¢
= 14 858,64 K¢
*0,950
= 14 115,71 K¢é



Studna I. - zjiSténa cena

1.5 Studna I1.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 10,00 m
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni studny

Zakladni cena dle piilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00 m * 1 950,- K¢/m

dalsi hloubka: 5,00 m * 3 810,- Ké/m
Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 40 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Ptedpokladana celkova Zivovtnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 60 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy
Koeficient pp
Cena stavby CS

Studna IL. - zjiSténa cena

2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky

Ocenéni

=14 115,71 K¢

+ 9 750,- K¢

+ 19 050,- K¢
= 28 800,- K¢
*0,9000
*2,2930

=59 434,56 K¢

* 0,333
=19 791,71K¢
19 791,71 K¢
* 0,950
= 18 802,12 K¢

= 18 802,12 K¢



Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivi pozemku
Nazev znaku

(gl
~

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
veetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivii In=1 +%Pi =1,000

i=1

Index trhu s nemovitostmi Iy = 0,941
Index polohy pozemku Ip = 1,010
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,941 * 1,000 * 1,010 = 0,950

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Z&Kl. cena Upr. cena
Zattidéni Index  Koef.
[K&/m?] [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 652,20 0,950 619,59
, Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Nazev islo [K&/m?]
[m’] [K¢]
§ 4 odst. 1 Pozemek St. 236 283,00 619,59 175 343,97
§ 4 odst. 1 Pozemek 709/9 431,00 619,59 267 043,29
§ 4 odst. 1 Pozemek 709/10 283,00 619,59 175 343,97

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi - celkem 617 731,23



PozemKky - zjiSténa cena = 617 731,23 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Rodinny dim ¢&.p. 222

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 87,00 m?
Obestavény prostor: 645,60 m’
Zastavéna plocha: 108,00 m?

Plocha pozemku: 714,00 m*

Popisy porovnatelnych nemovitych véci
Rodinny dim - LuZec nad VItavou

Prodej pfizemniho rodinného domu s dispozici 3+1 se zahradou a prostornym dvorem.
Rekonstrukce objektu v roce 2007, topeni lokalni na tP, elektrické, Veskera obcanska
vybavenost, vefejny vodovod, vefejna kanalizace.

Stavebné technicky stav - velmi dobry
Rodinny diim - Bykev

Prodej ptizemniho rodinného domu 3+1 s garazi s ¢asteCnym podsklepenim, vedlejsi stavby

na pozemku, vytapéni na TP, po ¢astecné rekonstrukei v roce 1989, vetejny vodovod,
kanalizace



Rodinny dim - Kly

Prodej piizemniho rodinného domu po rekonstrukei (nova strecha, okapy, podlahy, dlazba,
rozvod UT) kotel na TP, el.boiler, koupelna s WC, ve standardu, vefejny vodovod,

kanalizace.

Stavba v dobrém stavu.
Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Rodinny diim - LuZec nad Vitavou

Lokalita Luzec nad Vltavou
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

UZitna plocha Vyméra pozemku.

120,00 m? 0m’

Niazev: Rodinny diim - Bykev

Lokalita Bykev

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,05

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy Upravena j. cena

koef. K¢ K¢&/m?
1,05 11234

Celkova cena Jednotkova cena
1 290 000 K& 10 750 K&/m?

Celkovy Upravena j. cena
koef. Kc K¢&m’



1,15
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena

124,00 m? 1257 m* 2 120 000 K&

Nazev: Rodinny dim - Kly

Lokalita Kly

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy
koef. Kc

1,05
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena

90,00 m* 0 m? 1 990 000 K&

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena

Primérné jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkové porovnavaci cena

Stanovena jednotkova porovnavaci cena

Celkova uzitna plocha ocenované nemovité veci

Vysledna porovnavaci hodnota

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle zak.c. 151/1997 Sb.:

19 698
Jednotkova cena

17 097 K&/m?

Upravena j. cena
K¢/m?

23 106

Jednotkova cena

22 111 K&/m?

11 234 K&/m?
18 013 K&/m®
23 106 K&/m*
18 013 K&/m®
87,00 m’
1567 131 K¢



1. Ocenéni staveb

1.1 Rodinny diim ¢.p. 222 850 719,00 K¢
1.2 Vedlejsi stavba 19 381,00 K¢
1.3 Kolna 13 290,00 K¢
1.4 Studna L. 14 116,00 K¢&
1.5 Studna II. 18 802,00 K¢
916 308,00 K¢

2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky 617 731,00 K¢

Rekapitulace trZzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni
1.1 Rodinny dim ¢.p. 222 1567 131,00 K¢

Soucasny stav

Porovnévaci hodnota 1567131 K¢
Vynosova hodnota 0Ke
Vécna hodnota 0Ke
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle zak.c. 151/1997 Sb. 1 534 038 K¢
Obvykla cena

1567 131 K¢

slovy: JedenmilionpétsetSedesatsedmtisicjednostotiicetjedna K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Vyznamnou vypovidaci schopnost v vztahu k trzni hodnot¢ nemovitosti ma porovnavaci
metoda srovnatelnych nemovitosti, ktera reflektuje aktualni stav nabidky a poptavky na
realitnim trhu.Vzhledem k tomu Ze hodnoceny majetek je na realitnim trhu obchodovan ma ve
vztahu k trzni hodnot¢ podstatny vyznam.

Odhad obvyklé ceny nemovitosti rodinného domu ¢€.p. 222 véetné piislusenstvi a pozemkl
parc.C. 236, parc.¢. 709/9, parc.¢. 709/10 v obci Luzec nad Vltavou, katastralni uzemi Luzec
nad Vltavou, okres M¢lnik, kraj Stiedocesky je v souladu s vysi ceny zjisténé porovnavacim
zpusobem (obecnd metodika) cca 1,567.131 ,- K¢



V Praze 6.2.2015

Milan Hasil

Ke Katefinkam 1407

149 00 Praha 4

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského

dolozka: soudu v Ostrave ze dne 2.12.1999 pod ¢.j. Spr.3918/99 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1104/13/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladi Gc¢tuji dokladem €. 13/2015.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 ptiloze
Vypis z KN 1

Katastralni mapa 1



