ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢islo 1102/11/2015

NEMOVITA VEC: [Bytova jednotka &. 601/2, Bytova jednotka &. 601/2

Katastralni Gdaje :  [Kraj Ustecky, okres Teplice, obec Bilina, k.0. Bilina
Adresa nemovité Teplicka - Teplické Piedmésti 601, 418 01 Bilina
veéci:

OBJEDNATEL : GLADYS AUCTION, s.r.o.

Adresa objednatele: \V OlSinach 2300/75, 10000 Praha 10 - StraSnice

ZHOTOVITEL : [Milan Hasil

Adresa zhotovitele: Ke Katefinkam 1407, 149 00 Praha 4
IC: telefon: 737257625 e-mail: mhasil@chello.cz
DIC: fax:

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny pri prodeji nemovitosti mimo drazbu formou
elektronické aukce (ocenéni stavajiciho stavu)




Nalez

Ukolem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky &. 601/2 v
osobnim vlastnictvi v bytové domé ¢.p. 601 na pozemku parc.¢. 1683/16 v obci Bilina,
katastralni Gzemi Bilina, kraj Ustecky

Pi'ehled podkladii

Vypis z katastru nemovitosti

Katastralni mapa

Znalecky ukol

Informativni Gdaje z KN (nahliZzeni do KN)

Situa¢ni planek bytové jednotky

Fotodokumentace bytové jednotky

Vnéjsi obhlidka nemovitosti

Informace sdélené objednatelem znaleckého posudku
zak.c.151/1997 Sb.

Databazi porovnatelnych nemovitosti (S-reality,reality i-dnes...)

Mistopis

Nemovitost se nachazi v zastavéné ¢asti obce v blizkosti hlavni komunikace

ul. Teplicka.Vzdalenost do okresniho mésta Teplic necelych 20 km. Obec s moznosti napojeni
na veskeré IS, dobra dostupnost MHD, obc¢anskéa vybavenost, dobré parkovaci moznosti.
Vlastnické a eviden¢ni idaje dle VKN - LV 4417

Tonkovéa Libuse, Teplicka 601, Teplické Pfedmésti, 41801, Bilina

nemovitosti

C.jednotky 601/2

spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 653/19910

pozemky



parc.C. 1683/16 - LV 3574 vyméra 355m? zastavéna plocha a nadvofi

Omezeni vlastnického préva - zastavni pravo exekutorské

Zpisob ocenovani

Majetek a sluzba se ocetuji obvyklou cenou.Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodeji stejného poptipad€ obdobného majetku, nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni provedeni odhadu.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv
zvl&stni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Jednotlivé zpisoby ocenéni:

a) nakladovy zpisob - ktery vychazi z ndkladd, které by bylo nutno vynaloZzit na potizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni

b) vynosovy zpisob - ktery vychazi z vynosu pfedmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu , ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokove miry)

¢) porovnavaci zpusob - ktery vychazi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji, je jim téZ ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk¢éné souvisejici véci.

c1 Porovnavaci zptsob

Na tzemi celé CR je v souasné dobé velice rozsifena realitni ¢innost pomoci internetovych
vyhledavacl. Znalec systematicky sleduje zejména webové stranky www.Sreality.cz,
reality.idnes.cz, reality.cz, reality mix.centrum.cz, nemovitosti.cz, web stranky RK a pod. dale
databazi jiz obchodovatelnych nemovitosti(Pluto-olt).

Pouzité udaje o cenach byly vyhledany zejména z internetového vyhledavace S-reality na
portalu Seznam, kde vybérem za poslednich 90 dni byly pouzity nize uvedené, obdobné
obchodované reality.Soubor obsahuje piehled takovych nemovitosti, které maji vétSinu



vyhodnocovacich, zadkladnich parametra se stejnou, srovnatelnou, nebo podobnou
hodnotu.Jedna se zejména o tyto zakladni udaje:

zastaveénost, stafi, typ zastavby, pfislusenstvi, vybaveni, technicka infrastruktura, technicky
stav, inzenyrské sité, situovani objektu apod..) .

Jednotlivé nemovitosti jsou ve zdrojich znalce evidovany a pak vyhodnocovany pro pouZziti k
vypoétu porovnavaci cenou. Z praméru porovnavacich cen je pak odvozena cena porovnanim
s pouzitim koeficientu neovéfenych udaji o 10-15% na tzv. pramen ceny, ktery sniZuje
odvozenou cenu vzhledem se k opakujicim realitnim nabidkdm shodnych nemovitosti za
rizné ceny realitnimi kancelafemi a ptitom neni jednoznaéné, za jakou cenu byla nemovitost
skute¢n¢ prodana a jak dlouho jeji prodej trval.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: Y bytova zéna O primyslové zona Okoli: " bytova zona O priimyslova zéna
\ ostatni B nakupni zéna " ostatni OJ nakupni zéna

Pripojky: I / O voda B / O kanalizace B / O plyn Ptipojky: [ /O voda O/ O kanalizace O/ O plyn

vet. /vl. 1y /O elektro B telefon vet /vl I" /O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): 0 MHD [ Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [ dalnice/silnice 1. tf ¥ silnice L. IIL.t¢

Poloha v obci:

Pristup k pozemku Y zpevnéna komunikace[d nezpevnéna komunikace

Celkovy popis

Bytova jednotka s dispozici 3+1 s podlahovou plochou 65,30m? obsahuje piedsiii, 3 pokoje,
kuchyn, koupelnu, WC, lodZii.Byt je standardné vybaven, pfipraven k rekonstrukci.

Vesker¢ ostatni informace o nemovitosti uvedeny ve vypoctu indexu cenového porovnani.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

y Nemovita véc je fadné zapsana v katastru " Nemovitd véc neni fadné zapséana v katastru
nemovitosti nemovitosti




" Stav stavby umoZiluje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc)

Stav stavby neumoZiiuje podpis zastavni
smlouvy

y Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji
kolaudaci

Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci

y Piistup k nemovité véci piimo z vefejné
komunikace je zajistén

" Neni zajistén piistup k nemovité véci pfimo z

vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

" Nemovita véc neni situovana v zplavovem
uzemi

" Nemovita véc situovana v zaplavovém tizemi

Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

y Zéstavni pravo

Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle zak.¢.151/1997 Sbh.

1. Ocenéni staveb

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

OCENENI
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nazev znaku ¢ Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I |0,00
poptavce
2. Vlastnickeé vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz I 10,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku




3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 10,00

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost - Negativni - zastavni pravo I 0,03
exekutorské

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva I 10,00

6. Poy(idﬁové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu I 1,00
zéplav

5

Index trhu  I+=Pg* (L + SP;) =0,970
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 ob.
veetné

Nézev znaku ¢ Pi
1. Druh a u¢el uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim| 1 |1,01
celku
2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - I 0,03
Rezidenéni zastavba
3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce I |0,00
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 10,00

Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 10,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, | VI 0,00
dobreé parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 11 {0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il 10,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 11 10,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi I 10,00

11



Index polohy lp=Py*(1+SP)=1,040

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,009

Zikladni cena stavebnich pozemkit pro k.u. Bilina:
Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 190,00 K¢&/m®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi
01. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poétem obyvatel nad | 1l 0,85

5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta IV [1,01
nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km vcetné

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé| | |1,00
piiméstska doprava

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, Il 10,98
sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku:

ZC=ZCv* 01 * 0y * O3 * Oy * Os * Og = 951,12 K&/m*

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve

znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni staveb
1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky



Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Néazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti I 10,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 10,00
veetn¢; ostatni orientace

3. Ztizené z&kladové podminky - NeztiZzené zékladové podminky I 10,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné izemi a I 10,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 10,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva I 10,00

6

Index omezujicich vlivil lo=1+ S Pi = 1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,040
Celkovy index | = I+ * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,040 = 1,009

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z&Kl. cena Upr. cena
Zatiidéni Index | Koef.
[K&/m?] [K&/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii
§ 4 odst. 1 051,12 1,009 959,68
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
Typ [Nazev islo [K&/m?]
[m*] [Ke]
8 4 odst. 1 pozemek 1683/16 355,00 959,68 [340 686,40




Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoti - celkem 340 686,40
Pozemky - zjisténa cena = 340 686,40 K¢
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky = 340 686,40K¢

340 686,40 K¢

Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu = 340 686,40 K¢
Vlastni ocenéni jednotky
Zattidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel
Stafi stavby: 30 let
Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 6 753,- K&/m?

Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu
podlahové plochy

podlahové plocha: 65,30*[1,00=  [65,30 m*
Zapocitana podlahova plocha bytu: 65,30 m*
Vypocet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Néazev znaku ¢. Vi
1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena I 10,00
2. Spolecné casti domu - Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I 0,01
3. PiisluSenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu I 0,00
4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 10,00
5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam - Ostatni sv€tové Il |0,00
strany - ¢astecny vyhled
6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi uplné - standardni 111 10,00
provedeni
7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni | 111 |0,00




vybaveni - balkon nebo lodzZie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapéni bytu - Déalkové, ustfedni, etazové

0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu

0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou udrzbou —
(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

0,85

Koeficient pro stati 30 let:
s=1-0,005*30=0,850
9

Index vybaveni lv=(1+ S Vi) * Vi *0,850 = 0,715

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku

P(

Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida
poptavce

0,00

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

0,00

3. Zmény v okoli - Bez vlivu

0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - zastavni pravo
exekutorské

-0,03

5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi

0,00

6. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav

1,00

5

I+=Pg * (1 + S Pj)=0,970

i=1

Index trhu

Index polohy pozemku

Nazev znaku

P(

Pi

1. Druh a t¢el uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim
celku

1,00

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi -
Rezidenc¢ni zastavba

0,04




3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I 10,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 10,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, | VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 10,00
dobréa dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 11 |0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 10,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 10,00

11
Index polohy lp=P:*(1+SP)=1,060

i=2

Ocenéni

Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 6 753,- K&/m? * 0,715 = 4 828,39 K&/m?

CBp=PP * ZCU * I+ * I = 65,30 m” * 4 828,39 K&/m®”* 0,970 * 1,060= 324 185,15 K&

Cena stanovena porovnavacim zpisobem

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 340 686,40 K&

Spoluvlastnicky podil: 653 /19 910

Hodnota spoluvlastnického podilu:

340 686,40 K¢ * 653 /19910=11 173,69 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku

Bytova jednotka ¢. 601/2 - zjiSténa cena

Ocenéni majetku obecnou metodikou

+

324 185,15 K¢

11 173,69 K¢

335 358,84 K¢




1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Ocenovana nemovita véc

UZitna plocha; 65,30 m?

Obestavény prostor: 65,30 m®

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Prodej bytové jednotky

Prodej bytové jednotky v OV v Bilin¢ - Prazské Pfedmésti s dispozici 2+1s lodzii.Byt proSel
fed 6 rekonstrukci, standardni vybaveni

Prodej bytové jednotky

Bytova jednotka v OV s dispozici 2+1 s lodzii ve udrzovaném stavu. Byt standardné vybaven,
rekonstrukce koupelny, vhodny k rekonstrukci.

Prodej bytové jednotky

Bytova jednotka v OV s dispozici 2+1 s lodzii v piivodnim stavu k rekonstrukei. Standardni
vybaveni.

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: Prodej bytoveé jednotky

Lokalita Bilina - Prazské Piedmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,00




K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy | Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&/m®
0,86 5533
UZitn4 plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
51,00 m? 0m? 330 000 K& 6 471 K&/m®
Néazev: Prodej bytové jednotky
Lokalita Bilina - Prazské Predmésti
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy | Upravenaj. cena
koef. K¢ K&/m?
0,86 5469
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
53,00 m? 0m? 339 000 K& 6 396 K&/m®
Nazev: Prodej bytové jednotky
Lokalita Bilina - Prazské Predmésti
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy | Upravenaj. cena

koef. Kc

K¢&/m?




0,86 5039
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
47,00 m 0om’ 277 000 K¢ 5 894 K¢&/m”
Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5039 K&/m?
Prumérna jednotkova porovnavaci cena 5 347 K&/m®

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

5533 K&/m?

Stanovena jednotkova porovnavaci cena 5 347 K¢/m?
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 65,30 m
Vysledna porovnavaci hodnota 349 159 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle zak.c.151/1997 Sb.

1. Ocenéni staveb

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

335 359,00 K¢

349 159,00 K¢

Soucasny stav

Porovnavaci hodnota 349 159 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢

Zjisténa cena dle zak.¢.151/1997 Sb. 335359 K¢




Obvykla cena

349 159 K¢

slovy: Ttistactyficetdevéttisicjednostopadesatdevét K¢

Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Vyznamnou vypovidaci schopnost ve vztahu k trzni hodnot¢ nemovitosti ma porovnavaci
metoda srovnatelnych nemovitosti zjiS§téna obecnou metodikou, kterd reflektuje aktualni
nabidky a poptavky na realitnim trhu. VVzhledem k tomu, Ze hodnoceny majetek je na
realitnim trhu obchodovan ma ve vztahu k trzni hodnot¢ podstatny vyznam.

Odhad obvyklé- trzni hodnoty nemovitosti bytové jednotky ¢. 601/2 v bytovém domé ¢&.p. 602
v obci Bilina, katastralni izemi Bilina, kraj Ustecky je v souladu s vy$i ceny zjisténé

porovnavacim zpisobem cca 349 159,- K¢

V Praze 1.2.2015

Milan Hasil
Ke Katefinkam 1407

149 00 Praha 4

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozZka: soudu v Ostravé ze dne 2.12.1999 pod ¢.j. Spr.3918/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci oceniovani
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 1102/11/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 11/2015.






SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy [pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti 1
Katastralni mapa 1
Fotodokumentace 1

Nalez

Ukolem znaleckého posudku je odhad obvyklé ceny nemovitosti bytové jednotky ¢. 601/2 v

osobnim vlastnictvi v bytove domé ¢.p. 601 na pozemku parc.¢. 1683/16 v obci Bilina,
katastralni Gzemi Bilina, kraj Ustecky

Piehled podkladi

Vypis z katastru nemovitosti




Katastralni mapa

Znalecky ukol

Informativni Gdaje z KN (nahlizeni do KN)

Situaéni planek bytové jednotky

Fotodokumentace bytové jednotky

Vn¢jsi obhlidka nemovitosti

Informace sdélené objednatelem znaleckého posudku
zak.€.151/1997 Sb.

Databazi porovnatelnych nemovitosti (S-reality,reality i-dnes...)

Mistopis

Nemovitost se nachazi v zastavéné €asti obce v blizkosti hlavni komunikace
ul.Teplicka.Vzdalenost do okresniho mésta Teplic necelych 20 km. Obec s moZnosti napojeni
na veskeré IS, dobra dostupnost MHD, obcanska vybavenost, dobré parkovaci moznosti.
Vlastnické a eviden¢ni udaje dle VKN - LV 4417

Tonkova Libuse, Teplicka 601, Teplické Piedmésti, 41801, Bilina

nemovitosti

C.jednotky 601/2

spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku 653/19910

pozemky

parc.. 1683/16 - LV 3574 vyméra 355m? zastavéna plocha a nadvori

Omezeni vlastnického prava - zastavni pravo exekutorské

Zpisob ocenovani

Majetek a sluzba se ocetuji obvyklou cenou.Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla
dosazena pii prodeji stejného poptipad€ obdobného majetku, nebo pti poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni provedeni odhadu.



Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se nepromitaji
vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv
zvlastni obliby.Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomé&ry se rozumé;ji
zejména vztahy majetkové, rodinné, nebo jiné osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim.
ZvI1astni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim.Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Jednotlivé zpisoby ocenéni:

a) nakladovy zpiisob - ktery vychdzi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na potizeni
predmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni

b) vynosovy zpusob - ktery vychazi z vynosu predmétu ocenéni skutecné dosahovaného z
vynosu , ktery 1ze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a z kapitalizace
tohoto vynosu (Urokové miry)

¢) porovnavaci zpisob - ktery vychazi z porovnani ptedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pti jeho prodeji, je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funkéné souvisejici véci.

c1 Porovnavaci zpisob

Na tzemi celé CR je v soucasné dobé velice rozsifena realitni ¢innost pomoci internetovych
vyhledavacl. Znalec systematicky sleduje zejména webové stranky www.Sreality.cz,
reality.idnes.cz, reality.cz, reality mix.centrum.cz, nemovitosti.cz, web stranky RK a pod. dale
databazi jiz obchodovatelnych nemovitosti(Pluto-olt).

Pouzité udaje o cenach byly vyhledany zejména z internetového vyhledavace S-reality na
portalu Seznam, kde vybérem za poslednich 90 dni byly pouzity nize uvedené, obdobné
obchodovaneé reality.Soubor obsahuje prehled takovych nemovitosti, které maji vétsinu
vyhodnocovacich, zékladnich parametrii se stejnou, srovnatelnou, nebo podobnou
hodnotu.Jedna se zejména o tyto zakladni udaje:

zastaveénost, stafi, typ zastavby, piislusenstvi, vybaveni, technicka infrastruktura, technicky
stav, inZzenyrské sité, situovani objektu apod..) .

Jednotlivé nemovitosti jsou ve zdrojich znalce evidovany a pak vyhodnocovany pro pouZiti k
vypoétu porovnavaci cenou. Z pruméru porovnavacich cen je pak odvozena cena porovndnim
s pouzitim koeficientu neovéfenych udaju o 10-15% na tzv. pramen ceny, ktery sniZuje
odvozenou cenu vzhledem se k opakujicim realitnim nabidkam shodnych nemovitosti za
rizné ceny realitnimi kancelafemi a pfitom neni jednoznacné, za jakou cenu byla nemovitost
skute¢né prodéana a jak dlouho jeji prodej trval.



SOUCASNY STAV

BUDOUCI STAV

Okoli: Y bytova zéna O primyslové zona Okoli : bytova zéna O primyslové zéna

y ostatni B nakupni zéna ostatni 1 nakupni zéna
Piipojky: |y / O voda B / O kanalizace B / O plyn Ptipojky: I* /O voda O/ O kanalizace O / O plyn
vef. /vl 1/ O elektro & telefon vef /vl " /O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0 MHD [ Zeleznice & autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): I dalnice/silnice 1. tf [¥] silnice II. IIL.t¢

Poloha v obci:

Pristup k pozemku

Y zpevnéna komunikaceld nezpevnéna komunikace

Celkovy popis

Bytova jednotka s dispozici 3+1 s podlahovou plochou 65,30m? obsahuje piedsiii, 3 pokoje,
kuchyn, koupelnu, WC, lodZii.Byt je standardné vybaven, pfipraven k rekonstrukci.

Vesker¢ ostatni informace o nemovitosti uvedeny ve vypoctu indexu cenového porovnani.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

y Nemovita véc je fadné zapsana v katastru
nemovitosti

Nemovitd véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc)

Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy

y Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji
kolaudaci

Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci

y Piistup k nemovité véci ptimo z vefejné
komunikace je zajiStén

" Neni zajistén ptistup k nemovité véci piimo z

vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

" Nemovita véc neni situovana v zaplavovém
Uzemi

" Nemovita véc situovana v zdplavovém uzemi




Vécna bremena a obdobna zatiZeni:

y Zastavni pravo

Ostatni rizika: nejsou

OBSAH

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Ocenéni staveb

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida I |0,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz I 10,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 10,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - zastavni pravo I 0,03
exekutorské

5. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vlivt I (0,00

6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu I 1,00

zaplav




Index trhu  I+=Ps* (L + SP;) =0,970
i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v obcich do 2000 ob.
véetné

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim| | 1,01
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi - I 10,03
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stied (centrum) obce Il |0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 10,00
Pozemek 1ze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 10,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, | VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — 111 10,00
dobréa dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti 11 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 10,00

10. Nezaméstnanost - Primérnd nezaméstnanost Il {0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva I 10,00

1
Index polohy Ip=Py*(1+ SP)=1,040
i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 1,009

Zikladni cena stavebnich pozemkit pro k.u. Bilina:

Zakladni zjiSténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 190,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Néazev koeficientu ¢. Pi




0O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 10,95

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Obce s poétem obyvatel nad | 11 0,85
5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice vyjmenovaného mésta IV 1,01
nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v nejkratSim
vymezeném useku silnice do 10 km véetné

04. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé| 1 |1,00
pfiméstska dobrava

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifena vybavenost (obchod, Il |0,98
sluzby, zdravotni stfedisko, §kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni zjisténa cena stavebniho pozemku:

ZC=ZCv* 0y * 0, * O3 * O4 * Os * Og = 951,12 K&/m®

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakont €.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb. a ¢. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni staveb

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

Pozemky

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuZiti I 10,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% I 10,00
veetné; ostatni orientace




3. ZtiZzené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma - Mimo chranéné Gzemi a 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalsich vliva 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+ S Pi = 1,000
i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,970

Index polohy pozemku Ip = 1,040

Celkovy index | = I+ * Io * Ip = 0,970 * 1,000 * 1,040 = 1,009

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni Index | Koef.
[K&/m?] [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 051,12 1,009 959,68
. Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
TYP [Nazev Gislo [K&/m?]
[m’] [Ke]
8§ 4 odst. 1 pozemek 1683/16 355,00 959,68 (340 686,40
Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoti - celkem 340 686,40
Pozemky - zjiSténa cena = 1340 686,40 K¢
Rekapitulace cen pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich
Pozemky = 340 686,40K¢

340 686,40 K¢




Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu

Vlastni ocenéni jednotky

Zattidéni pro potieby ocenéni

= 340 686,40 K¢

Ustecky kraj, obec 10 001 — 50 000 obyvatel

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda
Poloha objektu:

Stafi stavby: 30 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 6 753,- K&/m?

Podlahové plochy bytu

koeficient dle typu
podlahové plochy

podlahové plocha: 65,30*[1,00=  [65,30 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 65,30 m*

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

1. Typ stavby - Budova - panelova, zateplena I11 0,00

2. Spolecné casti domu - Bez vyjmenovanych spole¢nych prostor I 0,01

3. Piislusenstvi domu - Bez dopadu na cenu bytu Il |0,00

4. Umisténi bytu v domé - Ostatni podlazi nevyjmenované I 10,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke sv€tovym stranam - Ostatni sv€tové Il |0,00
strany - ¢astecny vyhled

6. Zakladni ptislusenstvi bytu - Ptislusenstvi uplné - standardni 111 10,00
provedeni

7. DalSi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem - Standardni | 11l |0,00
vybaveni - balkon nebo lodzie, komora nebo sklepni kéje (sklep)

8. Vytapeni bytu - Délkové, ustfedni, etazové 111 {0,00

9. Kriterium jinde neuvedené - Bez vlivu na cenu I11 0,00

10. Stavebné - technicky stav - Byt se zanedbanou Udrzbou — I 0,85

(ptedpoklad provedeni mensich stavebnich tprav)

Koeficient pro stati 30 let:

s=1-0,005*30=0,850
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Index vybaveni Iv=(1+ S Vi) * Vi *0,850 = 0,715

i=1

Index trhu s nemovitymi vécmi

Néazev znaku ¢. Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida Il 10,00
poptavce

2. Vlastnicke vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz V (0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il |0,00

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost - Negativni - zastavni pravo | |-0,03
exekutorské

5. Ostatni neuvedeneé - Bez dalsich vliva Il 10,00

6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu IV [1,00
zaplav

5
Index trhu I+ =P * (1 + S P;) =0,970
i=1

Index polohy pozemku

Néazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim| | |1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiredi - | 10,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Navazujici na stfed (centrum) obce Il 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec - I 10,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 10,00
dostupnd obcanské vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Piijezd po zpevnéné komunikaci, | VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadnéa doprava - Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — I 10,00

dobra dostupnost centra obce




8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Bez moznosti | 11 |0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli Il |0,00
10. Nezaméstnanost - Primérna nezaméstnanost Il 10,00
11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivi Il |0,00
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Index polohy lp=P,*(1+SP)=1,060

i=2
Ocenéni
Z&kladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 6 753,- K&/m? * 0,715 = 4 828,39 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * |p = 65,30 m? * 4 828,39 K&/m?* 0,970 * 1,060= 324 185,15 K&
Cena stanovena porovnavacim zpisobem = 324 185,15 K¢
Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥isluSenstvi a pozemku
Zjisténa cena pozemku: 340 686,40 K¢
Spoluvlastnicky podil: 653 /19 910
Hodnota spoluvlastnického podilu:

340 686,40 K& * 653 /19910=11 173,69 K¢
Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 11 173,69 K&

Bytova jednotka €. 601/2 - zjiSténa cena = 335 358,84 K¢

Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2

Ocenovana nemovita véc




UZitna plocha; 65,30 m?

Obestavény prostor: 65,30 m*

Popisy porovnatelnych nemovitych véci

Prodej bytové jednotky

Prodej bytové jednotky v OV v Biliné - Prazské Piedmeésti s dispozici 2+1s lodzii.Byt prosel

fed 6 rekonstrukci, standardni vybaveni

Prodej bytové jednotky

Bytova jednotka v OV s dispozici 2+1 s lodzii ve udrZzovaném stavu. Byt standardné vybaven,

rekonstrukce koupelny, vhodny k rekonstrukci.

Prodej bytové jednotky

Bytové jednotka v OV s dispozici 2+1 s lodzii v ptivodnim stavu k rekonstrukei. Standardni

vybaveni.
Srovnatelné nemovité véci

Néazev: Prodej bytové jednotky

Lokalita Bilina - Prazské Predmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy | Upravenaj. cena
koef. K¢ K&/m?
0,86 5533
Uzitn& plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
51,00 m? 0 m? 330 000 K& 6 471 K&/m®




Nazev: Prodej bytoveé jednotky

Lokalita Bilina - Prazské Predmésti
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 0,95

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Celkovy | Upravena j. cena
koef. K¢ K¢&/m?
0,86 5469
Uzitn& plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
53,00 m? 0m? 339 000 K& 6 396 K&/m®
Nazev: Prodej bytové jednotky
Lokalita Bilina - Prazské Piedmésti
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Celkovy | Upravenaj. cena
koef. Kc K&/m?
0,86 5039
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
47,00 m? om? 277 000 K¢& 5 894 K¢&/m”

Vypocet porovnavaci hodnoty na ziakladé€ uzitné plochy




Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5039 K&/m?
Primérné jednotkova porovnavaci cena 5 347 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnévaci cena 5533 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 5 347 K¢/m®
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 65,30 m?

Vysledna porovnavaci hodnota 349 159 K¢

REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Ocenéni staveb
1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2 335359,00 K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Porovnavaci ocenéni

1.1 Bytova jednotka ¢. 601/2 349 159,00 K¢
Soucasny stav
Porovnavaci hodnota 349 159 K¢
Vynosova hodnota 0 K¢
Vécna hodnota 0 K¢
Hodnota pozemku 0 K¢
Zjisténa cena dle vyhlasky 335359 K¢
Obvykla cena
349 159 K¢

slovy: Ttistactyficetdevéttisicjednostopadesatdevét K¢




Komentar ke stanoveni obvyklé ceny

Vyznamnou vypovidaci schopnost ve vztahu k trzni hodnoté nemovitosti ma porovnavaci
metoda srovnatelnych nemovitosti zjisténd obecnou metodikou, ktera reflektuje aktualni
nabidky a poptavky na realitnim trhu. VVzhledem k tomu, Ze hodnoceny majetek je na
realitnim trhu obchodovan mé ve vztahu k trzni hodnoté podstatny vyznam.

Odhad obvyklé- trzni hodnoty nemovitosti bytové jednotky ¢. 601/2 v bytovém domé ¢.p. 602

v obci Bilina, katastralni uzemi Bilina, kraj Ustecky je v souladu s vy3i ceny zjiténé
porovnavacim zptisobem cca 349 159,- K¢

V Praze 1.2.2015

Milan Hasil
Ke Katefinkam 1407

149 00 Praha 4

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 2.12.1999 pod ¢.j. Spr.3918/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvlastni specializaci ocefiovani
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 1102/11/2015 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu naklada Gc¢tuji dokladem €. 11/2015.






SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy [pocet stran A4 priloze
Vypis z katastru nemovitosti 1
Katastralni mapa 1

Fotodokumentace 1




